
 

         ΑΘΗΝΑ, ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΣ 2011



2 

 

 

Πίνακας περιεχοµένων 

Περίληψη ....................................................................................................................... 4 

Abstract .......................................................................................................................... 5 

Κεφάλαιο 1. Εισαγωγικά ................................................................................................ 7 

1.1Αντικέιμενο ........................................................................................................... 7 

1.2 Δομή ..................................................................................................................... 7 

1.3 Ευχαριστίες .......................................................................................................... 8 

Κεφάλαιο 2. Βιωσιμότητα & Αειφορία : Εφαρμογή στο Χώρο ..................................... 9 

2.1 Αποτίμηση της παρούσας κατάστασης ............................................................... 9 

2.2 Έννοια - Θεμελιώδεις Άξονες Βιώσιμής Ανάπτυξης .......................................... 10 

Κεφάλαιο 3. Η περιβαλλοντική πρόκληση .................................................................. 12 

3.1 Το οικολογικό αποτύπωμα ................................................................................ 12 

3.2. Το αποτύπωμα του διοξειδίου του άνθρακα ................................................... 14 

Κεφάλαιο 4.  Αειφόρος Γειτονιά .................................................................................. 17 

4.1 Περιγραφή οικογειτονιάς .................................................................................. 17 

4.2 Η διαδικασία επιλογής ....................................................................................... 19 

4.3 Σχεδιασμός δράσεων ......................................................................................... 20 

4.4 Θεσμική Οργάνωση............................................................................................ 21 

4.5 Χρηματοδότηση ................................................................................................. 22 

4.6 Εποπτεία ............................................................................................................. 23 

4.7 Χωρικό Μάρκετιγκ ............................................................................................. 23 

Κεφάλαιο 5. Αειφόροι γειτονιές στο Βορρά και στο  Νότο της Ευρώπης................... 25 

5.1 To μοντέλο της Βόρειας Ευρώπης ..................................................................... 25 

5.2. Προσέγγιση του μεσογειακού μοντέλου .......................................................... 27 



3 

 

5.2.1  Η περίπτωση της Γαλλίας ............................................................................... 27 

5.2.2 Το Ιταλικό εγχείρημα ...................................................................................... 30 

5.2.3 Η Ελληνική πραγματικότητα ........................................................................... 31 

5.2.3.i Ελευσίνα- Ίασμος- Αγία Βαρβάρα ................................................................. 31 

5.2.3.ii Ιδιωτικές Πρωτοβουλίες:  Designer Village, Διόνυσος ................................ 35 

5.2.3.iii Αστικές Αναπλάσεις Ανοιχτών Χώρων ........................................................ 36 

5.3 Μελέτη Περίπτωσης στο Βορρά και στο  Νότο της Ευρώπης ........................... 37 

5.3.1Bed ZED ............................................................................................................ 37 

5.3.2 Mata de Sesimbra ........................................................................................... 39 

Κεφάλαιο 6. Εργαλεία και μεθοδολογίες σχεδιασμού και αξιολόγησης οικογειτονιών

...................................................................................................................................... 41 

6.1.Παρουσίαση των εργαλείων .............................................................................. 41 

6.1.1 Το BioRegional One Planet Living framework ................................................. 41 

6.1.2 Η προσέγγιση Med Eco-Quartier. ................................................................... 43 

6.1.3 Το LEED για Ανάπτυξη Γειτονιάς ..................................................................... 52 

6.1.4 HQE Aménagement ......................................................................................... 54 

6.1.5 Η προσέγγιση DPL ........................................................................................... 55 

6.1.6. Το  Eco Town framework από το Cambridge Quality Charter of Growth ...... 56 

6.2 Εφαρμογή  Εργαλείου στη Μεσόγειο ................................................................ 58 

Συμπεράσματα – Διαπιστώσεις ................................................................................... 61 

Βιβλιογραφία ............................................................................................................... 63 

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ I LEED 2009 FOR NEIGHBORHOOD DEVELOPMENT Project Checklist .. 66 

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ II ΟΙΚΟΓΕΙΤΟΝΙΕΣ  ΤΟΥ ΜΕΛΛΟΝΤΟΣ .................................................... 70 

 



4 

 

Περίληψη 

Η απρόσκοπτη οικονοµική ανάπτυξη και η αύξηση του βιοτικού επίπεδου κατά τη 

διάρκεια των  τελευταίων δεκαετιών έφερε την ανθρωπότητα αντιµέτωπη µε 

εκρηκτικά περιβαλλοντικά προβλήµατα που θέτουν σε κίνδυνο την ίδια τη διατήρηση 

της στον πλανήτη. Οι πρώτες περιβαλλοντικές ανησυχίες, που εκφράστηκαν στα 

µέσα της δεκαετίας του ’60, σχετίζονταν µε τη µόλυνση του περιβάλλοντος, την 

αύξηση των αποβλήτων και τη διάβρωση του εδάφους και συνδέθηκαν µε την 

επιταχυνόµενη ανάπτυξη που έλαβε χώρα µετά το τέλος του β΄ παγκοσµίου πολέµου. 

Η ανάπτυξη σε βιοµηχανία, γεωργία, τουρισµό και µεταφορές, επιδείνωσαν τα 

περιβαλλοντικά προβλήµατα, φέρνοντας στην επιφάνεια νέα φαινόµενα πλανητικής 

εµβέλειας µε αιχµή τους, το φαινόµενο της κλιµατικής αλλαγής.  Λίγα χρόνια 

αργότερα,  οι δυο πετρελαϊκές κρίσεις, µε τις µη αναστρέψιµες επιπτώσεις τους στο 

περιβάλλον, παγίωσαν στη διεθνή κοινότητα την αντίληψη πως είναι αδύνατο να 

συνεχιστεί η αλόγιστη χρήση των φυσικών πόρων, καθώς είναι εξαντλήσιµοι και 

κατέστησαν επιτακτική την ανάγκη υιοθέτησης πολιτικών και ανάληψης δράσεων για 

τη διαφύλαξη του φυσικού περιβάλλοντος παράλληλα µε την εξυγίανση του αστικού. 

Οι δράσεις, που έχουν τη δυναµική να µειώσουν τις δυσµενείς επιπτώσεις της 

ανθρωπογενούς δραστηριότητας, στο φυσικό περιβάλλον και κατ’ επέκταση στο 

παγκόσµιο οικοσύστηµα, οργανωµένες και εφαρµοσµένες σε µια ενιαία χωρική 

ενότητα, αποτελούν το σηµείο αναφοράς των αειφόρων γειτονιών.  

Η δηµιουργία οικογειτονιών είναι πλέον πραγµατικότητα σε πολλές χώρες, µεταξύ 

άλλων και της Ευρώπης. Η περιοχή ωστόσο γέννησής τους είναι ο Βορράς της 

∆υτικής Ευρώπης µε έµφαση στην Σουηδία, Γερµανία, Ολλανδία, Ηνωµένο 

Βασίλειο, σε γεωργικές ή στρατιωτικές εκτάσεις και περιοχές που έχουν προκύψει 

από αποβιοµηχάνιση. Παρατηρούµε ότι αφενός τα παραδείγµατα αυτά έµειναν εν 

πολλοίς αποκοµµένα, χωρίς δηλαδή να προκύψει από αυτά µια δυναµική που θα 

έκανε δυνατή την αναπαραγωγή του µοντέλου σε ευρύτερες διευθετήσεις (SNALL, 

2011) και αφ' ετέρου ότι εντός του ευρωπαϊκού χώρου είναι έντονο το χάσµα Βορρά-

Νότου στην σύλληψη και υλοποίηση τέτοιων εγχειρηµάτων. Στην παρούσα εργασία, 

θα παρουσιαστεί η έννοια της οικογειτονιάς, η προσέγγιση της στο Βορρά και το 

Νότο της Ευρώπης (Κυβέλου, Παπαδόπουλος 2010), καθώς  και έξι µεθοδολογικά 

εργαλεία για το σχεδιασµό και την αξιολόγηση της αειφορικής γειτονιάς.  
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Abstract 

The unhindered economic growth and the raise of the living standards during the last 

decades led humanity facing explosive environmental problems, which jeopardize its 

own existence on the planet. The first environmental concerns, expressed in the mid 

'60s, were related to the environmental pollution, the waste increase and the soil 

erosion and were linked to the accelerating growth that took place after the end of 

World War II. The further growth in industrial production, agriculture, tourism and 

transportation, deteriorated the environmental problems, bringing to surface new 

worldwide phenomena, with the - all too familiar - climate change phenomenon being 

at the top of the list. A few years later, the two oil crises, with their irreversible impact 

on the environment, established to the international community the belief that it is 

impossible to continue exploiting natural resources without any control whatsoever, 

as they are not limitless; thus the need to adopt policies and implement actions for the 

preservation of the natural environment, as well as the rationalization of the urban 

environment; actions that have the potential to decrease the adverse impact of man’s 

activity on nature and thus to the global ecosystem; actions, which are organized, are 

applied to a single spatial unit and constitute a point of reference for sustainable 

neighborhoods.  

 

The establishment of eco-neighborhoods is now a reality in many countries, among 

which many European ones. However, their birthplace is Northwestern Europe, and 

mainly Sweden, Germany, The Netherlands, United Kingdom, in rural, military or 

former industrial regions. Of course, we observe on the one hand that these examples 

remained isolated, i.e. without any dynamic deriving from them, that would make the 

model's reproduction to wider regions possible (SNALL, 2011);and on the other hand, 

that within the European region, there is a gap between the North and the South 

regarding the progress of such a project. This paper will present the concept of eco-

neighborhood, the way it is being approached in the Northern and Southern Europe 

(Kyvelou, Papadopoulos 2010), as well as some methodological tools for the 

evaluation of the sustainable neighborhood’s efficiency. 
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«Γιατί δεν ενώνουµε όλοι τις δυνάµεις µας και τη φαντασία µας, 

 ώστε να δηµιουργήσουµε µια πόλη υπόδειγµα για τα επιστηµονικά δεδοµένα;» 

(Ιούλιος Βερν, 1879)  
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Κεφάλαιο 1. Εισαγωγικά 

1.1Αντικέιµενο 

Η παρούσα µελέτη εκπονήθηκε στα πλαίσια του διετούς προγράµµατος 

µεταπτυχιακών σπουδών του τµήµατος Οικονοµικής και Περιφερειακής Ανάπτυξης 

του Παντείου πανεπιστηµίου. Αντικείµενο της αποτελεί η αειφόρος ή βιώσιµη 

γειτονιά, όπως αυτή έχει σχεδιαστεί και εφαρµοστεί στον ευρωπαϊκό χώρο. 

Παρουσιάζεται το βορειοανατολικό µοντέλο οικογειτονιας, η µεσογειακή προσέγγιση 

καθώς και δύο µελέτες περιπτώσεων. Επίσης, παρατίθενται έξι µεθοδολογικά 

εργαλεία που σχεδιάστηκαν για την αξιολόγηση της αειφορικότητας της 

οικογειτονίας.   

1.2 ∆οµή 

Στο δεύτερο κεφάλαιο γίνεται αρχικά µια συνοπτική αποτίµηση της παρούσας 

κατάστασης στο  φυσικό και το κοινωνικό περιβάλλον που προκλήθηκε από την 

περιβαλλοντική υποβάθµιση. Προβάλλεται η ανάγκη για περιστολή των επιζήµιων 

για το περιβάλλον τακτικών και στροφή προς την υιοθέτηση εκείνων που προωθούν 

τη βιώσιµη ανάπτυξη. Κατόπιν ακολουθεί µια σύντοµη αναφορά στην έννοια της 

βιώσιµης ανάπτυξης η οποία αποτελεί σκοπό της δηµιουργίας των βιώσιµων 

γειτονιών. Στο τρίτο κεφάλαιο παρουσιάζονται δυο µέσα ποσοτικοποίησης της 

περιβαλλοντικής καταστροφής: το οικολογικό αποτύπωµα και το ανθρακικό 

οικολογικό αποτύπωµα. Στο τέταρτο κεφάλαιο περιγράφεται η έννοια της 

οικογειτονίας και τα χαρακτηριστικά  της. Στο πέµπτο κεφάλαιο γίνεται η 

παρουσίαση του βορειοευρωπαϊκού µοντέλου καθώς και µια προσέγγιση του 

µεσογειακού. Ακολουθούν στο ίδιο κεφάλαιο δυο µελέτες περιπτώσεων : µια από το 

Βορρά της Ευρώπης και ένα µεσογειακό παράδειγµα. Στο έκτο κεφάλαιο 

παρουσιάζονται έξι µεθοδολογικά εργαλεία για την αξιολόγηση της 

αποτελεσµατικότητας των βιώσιµων γειτονιών κατά τις φάσεις του σχεδιασµού, της 

υλοποίησης και της τελικής αποτίµησης της βιωσιµότητας του σχεδίου. Στη δεύτερη 

ενότητα του ίδιου κεφαλαίου γίνεται χρήση ενός από τα παραπάνω µεθοδολογικά 

εργαλεία σε 16 οικογειτονιές της Μεσογείου. Στο τελευταίο µέρος ακολουθούν τα  

συµπεράσµατα και οι παρατηρήσεις από την ως άνω µελέτη.     
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Κεφάλαιο 2. Βιωσιµότητα & Αειφορία : Εφαρµογή στο Χώρο  

2.1 Αποτίµηση της παρούσας κατάστασης 

Οι επιπτώσεις της υποβάθµισης του περιβάλλοντος και της εξάντλησης των φυσικών 

πόρων, καθώς και η πολυπλοκότητα των ζητηµάτων που συνδέονται µε το 

περιβάλλον και την ανάπτυξη, έχουν τα τελευταία χρόνια οδηγήσει σε ένα αυξηµένο 

ενδιαφέρον και µακρά συζήτηση γύρω από ζητήµατα που σχετίζονται µε τη 

βιωσιµότητα του πλανήτη. Η προστασία του περιβάλλοντος και η βιώσιµη ανάπτυξη 

– η ανάπτυξη που πραγµατοποιείται µε την παράλληλη και ισότιµη προώθηση της 

οικονοµίας, της κοινωνίας και του περιβάλλοντος - αποτελούν πλέον επιτακτική 

αναγκαιότητα και σηµαντική προτεραιότητα της διεθνούς κοινότητας. Το κλίµα του 

πλανήτη µας γίνεται ολοένα και πιο θερµό, σύµφωνα µε την ∆ιακυβερνητική 

Επιτροπή για την Αλλαγή του Κλίµατος (IPCC). Οι εκποµπές αερίων θερµοκηπίου 

έχουν ήδη ανεβάσει τη θερµοκρασία κατά 0,76 βαθµούς παγκοσµίως από το 1850 και 

µετά. Εάν δεν ληφθούν τα αναγκαία µέτρα, προβλέπεται να σηµειωθεί αύξηση κατά 

1,4 έως 5,8 βαθµούς στον αιώνα που διανύουµε. Όλες οι περιοχές του κόσµου - µε 

πρώτες εκείνες της λεκάνης της Μεσογείου - θα αντιµετωπίσουν σοβαρές συνέπειες, 

τόσο στις οικονοµίες τους όσο και στα οικοσυστήµατά τους.  

Συγκεκριµένα, το περιβάλλον της λεκάνης της Μεσογείου είναι από τα πλέον 

ευάλωτα στον κόσµο, δεδοµένου ότι τα θαλάσσια και παράκτια συστήµατα 

εκτίθενται σε συνδυασµό αρκετών επιβαρυντικών παραγόντων (εκποµπές αερίων, 

κακή διαχείριση των λυµάτων, πυρκαγιές κ.λ.π.), συντριπτικό ποσοστό των οποίων 

προέρχονται από ανθρωπογενή δραστηριότητα. 

Στην προσπάθεια αποτίµησης της σηµερινής πραγµατικότητας διαπιστώνονται 

επιπτώσεις στο φυσικό αλλά και στο κοινωνικό περιβάλλον, οι οποίες σχετίζονται µε 

τους οικονοµικούς ρυθµούς ανάπτυξης καθώς και µε το προφίλ του σύγχρονου 

βιοτικού επιπέδου, κυρίως αυτό των ανεπτυγµένων χωρών. Η στρατηγική της 

βιώσιµης ανάπτυξης προσανατολίζεται στη  χρησιµοποίηση των τεχνολογικών και 

των επιστηµονικών επιτευγµάτων µε τρόπο ώστε να δηµιουργηθούν εναλλακτικές 

προοπτικές οι οποίες θα διασφαλίσουν αύξηση της παραγωγικότητας, 

αποτελεσµατικότητα, κοινωνική συνοχή και συνετή διαχείριση των φυσικών πόρων. 

Σε αυτά τα πλαίσια η περιβαλλοντική πολιτική θα πρέπει να περιλαµβάνει µέτρα και 

δράσεις που αφορούν: την αντιµετώπιση της κλιµατικής αλλαγής, την µείωση των 

εκποµπών αερίου, την ορθολογική διαχείριση των στερεών αποβλήτων, τη διαφύλαξη 
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των δασικών και των υδατικών πόρων, την αντιµετώπιση της ερηµοποίησης και την 

προστασία της βιοποικιλότητας. Εφαρµοσµένες πολιτικές των δράσεων αυτών, 

συντονισµένες σε µία ενιαία χωρική ενότητα συνθέτουν το προφίλ των αειφόρων 

γειτονιών οι οποίες φαίνεται να αποτελούν την επιβεβληµένη λύση του 

περιβαλλοντικού προβλήµατος. 

 

2.2 Έννοια - Θεµελιώδεις Άξονες Βιώσιµής Ανάπτυξης 

Η  έννοια της ανάπτυξης υπήρξε για µακρά σειρά ετών συνυφασµένη κυρίως µε την 

οικονοµική ανάπτυξη. Όσο οι χώρες γνωρίζουν οικονοµική µεγέθυνση, η παραγωγική 

τους ικανότητα επεκτείνεται και «αναπτύσσονται». Από τη δεκαετία του 1970 και µετά 

υπήρξε έντονος σκεπτικισµός σχετικά µε τον ορισµό της ανάπτυξης και τη 

χρησιµοποίηση µόνο της οικονοµικής παραµέτρου. Αρχικά  ενσωµατώθηκαν και 

κοινωνικές παράµετροι και σταδιακά άρχισαν να διατυπώνονται ερωτήµατα σχετικά µε 

την περιβαλλοντική διάσταση της ανάπτυξης. Ο Redclift το 1987 διερωτάται «Μέχρι ποιο 

σηµείο η οικονοµική µεγέθυνση είναι ένα επαρκές µέτρο της ανάπτυξης;».(Redclift, 2006) 

∆ιαπιστώνεται λοιπόν ότι η συσσώρευση στο παγκόσµιο οικονοµικό σύστηµα δεν µπορεί 

να πραγµατοποιείται χωρίς σηµαντικό περιβαλλοντικό κόστος. Έτσι η ανάπτυξη άρχισε 

να υποβάλλεται σε επαναπροσδιορισµό για να συµπεριλάβει όλες τις εµπλεκόµενες 

παραµέτρους. Σε αυτό το σηµείο ανέκυψε η έννοια της βιωσιµότητας και της αειφορίας, η 

δυνατότητα δηλαδή της διατήρησης και διαιώνισης των βέλτιστων δυνατών  συνθηκών 

ζωής παράλληλα µε την οικονοµική ανάπτυξη. Το βασικό πεδίο αναφοράς της νέας 

έννοιας ήταν η προστασία του περιβάλλοντος, των φυσικών πόρων και πηγών ενέργειας, 

προωθώντας τη συνετή διαχείρισή τους και τη χρήση ανανεώσιµων πηγών και πόρων. 

Παρά το γεγονός ότι έχουν διατυπωθεί και χρησιµοποιηθεί πολλοί ορισµοί για τη βιώσιµη 

ανάπτυξη, είναι κοινώς αποδεκτό παγκοσµίως πως ο σαφέστερος και πιο εύστοχος 

ορισµός της βιώσιµης ανάπτυξης είναι αυτός που έδωσε η Παγκόσµια Επιτροπή του ΟΗΕ 

για το Περιβάλλον και την Ανάπτυξη ή Επιτροπή Brundtland (από το όνοµα της προέδρου 

της): «Βιώσιµη ανάπτυξη είναι η ανάπτυξη που ανταποκρίνεται στις ανάγκες του παρόντος 

χωρίς να θέτει σε κίνδυνο τη δυνατότητα των µελλοντικών γενεών να ικανοποιήσουν τις 

δικές τους ανάγκες». (WDEC,1987) 

Κύριο άξονα της βιώσιµης ανάπτυξης αποτελεί το τρίπτυχο Κοινωνία-Περιβάλλον-

Οικονοµία. 
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• Ο κοινωνικός άξονας της έννοιας παρέχει τον απαιτούµενο χώρο στους 

ανθρώπους για να κατανοήσουν τις κοινωνικές παραδόσεις και των ρόλο τους 

στην αλλαγή και την εξέλιξη. Στοχεύει στην υπεράσπιση της αρµονικής 

συνύπαρξης ανάµεσα στις παγκόσµιες κοινότητες, της ισόνοµης πρόσβασης 

και κατανοµής των πόρων και του σεβασµού των δικαιωµάτων και της 

ακεραιότητας των άλλων. Επιπρόσθετα, ενισχύει τα συστήµατα που 

υποστηρίζουν δηµοκρατικές και συµµετοχικές διαδικασίες, που προασπίζουν 

την ελευθερία του λόγου, την εκλογή δηµοκρατικών κυβερνήσεων και 

συµβάλλουν στην επίλυση των διαφορών. 

• Ο περιβαλλοντικός άξονας προσεγγίζει το θέµα των πόρων, το εύθραυστο 

φυσικό περιβάλλον και τις συνέπειες σε αυτό από τη δράση και τις αποφάσεις 

του ανθρώπου, µε τη δέσµευση να µεταφέρει τις περιβαλλοντικές υποθέσεις 

στις κοινωνικές και οικονοµικές πολιτικές ανάπτυξης. 

• Ο οικονοµικός άξονας επικεντρώνεται γύρω από τη δυναµική και τα όρια της 

οικονοµικής ανάπτυξης, και της επιρροής της στην κοινωνία και την ποιότητα 

του περιβάλλοντος. Στοχεύει στην αποτίµηση των προσωπικών και 

κοινωνικών επιπέδων κατανάλωσης υπό το πρίσµα της περιβαλλοντικής και 

κοινωνικής ευηµερίας. 
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Κεφάλαιο 3. Η περιβαλλοντική πρόκληση 

 

Το πολυτιµότερο αγαθό της δηµιουργίας που µας ενώνει απειλείται: η αλλαγή του 

κλίµατος είναι µία από τις µεγαλύτερες προκλήσεις που αντιµετώπισε ποτέ ο 

πλανήτης. Η παράλληλα παγκοσµίως κλιµακούµενη οικονοµική κρίση δεν πρέπει να 

αποτελεί δικαιολογία για αµέλεια των ενεργειών κατά της κλιµατικής αλλαγής, 

απεναντίας, ολοένα και εντονότερη απαντάται η αντίληψη ότι η δύο κρίσεις 

αλληλοεξαρτώνται. Είναι εκφάνσεις µιας γενικότερης κρίσης αξιών της οποίας 

είµαστε µάρτυρες. Οι αειφόροι γειτονιές δε προτίθενται σαν λύση προκειµένου να 

κατευναστούν απλώς οι αυξανόµενες περιβαλλοντικές ανησυχίες αλλά προάγουν ένα 

γενικότερο κλίµα συνεργασίας στη λήψη αποφάσεων, αλληλοσεβασµού, προσφοράς 

για τη διαφύλαξη του κοινού συµφέροντος και της δηµόσιας υγείας. 

Εικόνες µε τις επιπτώσεις από την προσβολή του φυσικού οικοσυστήµατος κάνουν το 

γύρο του κόσµου σε διαδίκτυο και διεθνή µέσα µαζικής επικοινωνίας: λιώσιµο των 

πάγων, πετρελαϊκές διαρροές, πυρκαγιές. Κρίνεται όµως απαραίτητο για τις ανάγκες 

της παρούσας µελέτης να παρουσιαστούν δύο από τα ερευνητικά εργαλεία που 

ποσοτικοποιούν τον επιζήµιο αντίκτυπο των καθηµερινών δραστηριοτήτων των 

κατοίκων µιας αστικής περιοχής στο φυσικό περιβάλλον.     

 

3.1 Το οικολογικό αποτύπωµα 

Το οικολογικό αποτύπωµα αναπαριστά τη διασπάθιση φυσικών πόρων σε εκτάρια 

γης και νερού (πόσιµου και θαλάσσιου) .∆ηλαδή, πόση παραγωγική γη και νερό είναι 

απαραίτητα για την κάλυψη των καθηµερινών αναγκών σε ενέργεια και νερό 

συνυπολογίζοντας τις εκποµπές αερίων και την έκταση που χρειάζεται για απόθεση 

των απορριµµάτων. Σύµφωνα µε σχετικές έρευνες (Living Planet Report. 2010) το 

παγκόσµιο οικολογικό αποτύπωµα ξεπερνά κατά 50% την ικανότητα του πλανήτη για 

παράγωγή ή ανανέωση των ενεργειακών πόρων. Εάν η κατανάλωση συνεχιστεί µε 

τους ίδιους ρυθµούς έως το 2020, απαιτείται η δυναµικότητα 2,5 πλανητών, 

προκείµενου να καλυφθούν οι αυξανόµενες ανθρώπινες απαιτήσεις σε ενέργεια. 

Το φαινόµενο του οικολογικού αποτυπώµατος επαναφέρει εύλογα το ζήτηµα της 

χωρικής δικαιοσύνης καθώς παρατηρούνται µεγάλες διαφορές στο ποσοστό του ανά 

κάτοικο από χώρα σε χώρα αλλά και από περιοχή σε περιοχή εντός της ίδιας 
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επικράτειας.
1
 Για παράδειγµα, στις Η.Π.Α. το µέσο οικολογικό αποτύπωµα ανέρχεται 

σε 8 εκτάρια ανά κάτοικο ενώ στην Κίνα µόλις σε 2.2 εκτάρια ανά κάτοικο. Στις 

αστικές περιοχές της Κίνας το µέσο αποτύπωµα ανέρχεται στα επίπεδα των 

Ευρωπαϊκών αστικών κέντρων δηλαδή σε περίπου 4.7 εκτάρια ανά κάτοικο, ενώ στις 

αγροτικές περιοχές είναι χαµηλότερο από 2 εκτάρια ανά κάτοικο.  

Βάσει των αρχών του One Planet Communities, εάν µοιράσουµε τα 11.2 

δισεκατοµµύρια παραγωγικής γης σε 7.67 δισεκατοµµύρια κατοίκους, παραχωρώντας 

και 20 % της γης σε χλωρίδα και πανίδα το οικολογικό αποτύπωµα ανά κάτοικο 

υπολογίζεται περίπου σε 1.2 εκτάρια µέχρι το 2020.        

Στο γράφηµα αναπαρίσταται η αύξουσα πορεία του οικολογικού αποτυπώµατος έως 

το 2007 που απαιτεί τη δυναµικότητα 1.5 πλανήτη και το σενάριο συνέχισης της 

πορείας µε τον ίδιο ρυθµό έως το 2020 που απαιτεί 2.5 πλανήτες. Η εφαρµογή του 

σεναρίου One Planet Communities , που διαγράφεται µε την πορτοκαλί καµπύλη του 

διαγράµµατος, θα οδηγούσε σε µια δικαιότερη και µακροχρόνια βιώσιµη κατανοµή 

των πόρων.       

 

 

                                                 
1
 Παράλληλα , δεν θεωρούνται όλες οι εκτάσεις γης πανοµοιότυπα παραγωγικές. Σαφώς εξαιρούνται οι 

άγονες εκτάσεις όπως έρηµοι , ορεινές περιοχές , ανοιχτά του ωκεανού κ.λ.π. 

Σχεδιάγραµµα 1 : Πορεία Οικολογικού αποτυπώµατος, Πηγή: BioRegional   
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Το οικολογικό αποτύπωµα ενός νοικοκυριού αποτελούν κατά 75%  δραστηριότητες 

όπως η κατανάλωση  φαγητού , η παραγωγή λυµάτων , και οι καθηµερινές µεταφορές 

παρά  τα υλικά που χρησιµοποιήθηκαν κατά την κατασκευή του κτιρίου ή η ενέργεια 

δαπανάται για θέρµανση ή ψύξη.  

 

 

                              Εικόνα 1: Οικολογικό Αποτύπωµα, Πηγή BioRegional 

 

Κατά συνέπεια είναι επιτακτική η ανάγκη δηµιουργίας βιώσιµών κοινοτήτων οι 

οποίες δεν θα αποτελούνται απλώς από κτίρια µε χαµηλή ενεργειακή απόδοση αλλά 

κυρίαρχο ρόλο σε αυτές θα διαδραµατίζει το χαµηλό οικολογικό αποτύπωµα που 

δηµιουργείται από την ενέργεια που δαπανάται για καθηµερινές µεταφορές, τα 

παραγόµενα απόβλητα , τη διαχείριση του νερού και του εδάφους κ.λ.π.    

 

3.2. Το αποτύπωµα του διοξειδίου 

του άνθρακα  

Το ανθρακικό αποτύπωµα υπολογίζει 

το σύνολο των εκποµπών αερίων του 

θερµοκηπίου οι οποίες προκαλούνται 

άµεσα ή έµµεσα από ένα άτοµο, µια 

οµάδα, µια δραστηριότητα η ένα 

προϊόν κατά τη διάρκεια του κύκλου 

ζωής του. Το άµεσο ή πρωτεύον 
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Σχεδιάγραµµα 2 :  Εκποµπές αερίων του θερµοκηπίου κατά 
κεφαλή στις χώρες της ΕΕ, 1990 & 2006 αποτύπωµα περιλαµβάνει 

την εκποµπή αερίων από την 

καύση των ορυκτών 

καυσίµων ενώ το δευτερεύον 

αντιστοιχεί στην έµµεση 

εκποµπή ρύπων από των 

κύκλο ζωής των προϊόντων 

που χρησιµοποιούνται 

καθηµερινά. 

 

 Το αποτύπωµα λαµβάνει 

υπόψη τα έξι αέρια του 

θερµοκηπίου του 

Πρωτοκόλλου του Κιότο: 

∆ιοξείδιο του άνθρακα, 

Μεθάνιο, Μονοξείδιο του 

Αζώτου, Υδροφθοράνθρακες, 

Υπερφθοράνθρακες και 

Εξαφθοριούχο θείο τα οποία 

ανάγονται όλα σε τόνους 

ισοδυνάµου του διοξειδίου 

του άνθρακα  ώστε να είναι 

εύκολα µετρίσιµα 

αθροιστικά.  

 

 

Για την περιστολή του φαινοµένου της κλιµατικής αλλαγής, σχετικές  µελέτες
2
 

επιβάλλουν να σταθεροποιηθούν οι παγκόσµιες εκποµπές έως το 2020 και κατόπιν να 

                                                 
2
  Μελέτες του πανεπιστηµίου του Manchester και του Tyndall Centre για τις 

εκποµπές διοξειδίου του άνθρακα στο Ηνωµένο Βασίλειο. 

 

Πηγή : BioRegional 
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µειωθούν κατά 50% από τα επίπεδα του 1990 έως το 2050, η επίτευξη του οποίου 

επιβάλει µόλις ένα τόνο κατά κεφαλήν ετήσιο ανθρακικό αποτύπωµα. 

Το ανθρακικό αποτύπωµα δε είναι ίδιο για όλες της χώρες : το µέσο κατά κεφαλήν 

αποτύπωµα του Μπουρούντι είναι περίπου αντίστοιχο µε αυτό της τηλεόρασης ενός 

δυτικού νοικοκυριού όταν αφήνεται σε κατάσταση αναµονής. Παρόλα αυτά η 

κλιµατική αλλαγή θα µειώσει κατά περίπου 30 % την αγροτική παραγωγή του 

Μπουρούντι. Στο διάγραµµα αναπαρίστανται οι κατά κεφαλήν εκποµπές αερίων για 

τις χώρες της Ευρωπαϊκής Ένωσης το 1990 και το 2006. Σύµφωνα µε την 

πρωτοβουλία one planet living θα πρέπει να υιοθετηθεί η αρχή της   συστολής και της 

σύγκλισης. ∆ηλαδή οι χώρες µε υψηλό κατά κεφαλήν ανθρακικό αποτύπωµα 

καλούνται να µειώσουν τις εκποµπές τους πολύ πιο άµεσα από αυτές που έχουν 

χαµηλό, µε στόχο να γίνει σύγκλιση σε µία πιο δίκαιη παγκοσµίως εκµετάλλευση των 

φυσικών πόρων.   Η συγκέντρωση των εκποµπών αέριου λειτουργεί σωρευτικά στην 

ατµόσφαιρα µε σαφώς πιο επιζήµια αποτελέσµατα αλλά και αντιστρόφως, οι 

συντονισµένες σε µία ενιαία χωρική ενότητα δράσεις είναι αποτελεσµατικότερες από 

τις µεµονωµένες. Ως εκ τούτου αναγνωρίζεται η αναγκαιότητα για την άµεση 

δηµιουργία χωρικών ενοτήτων οι θα  οποίες τροφοδοτούνται από ανανεώσιµες 

τεχνολογίες και δε θα είναι δεσµευµένες στη συνεχή χρήση ορυκτών καυσίµων.     
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Κεφάλαιο 4.  Αειφόρος Γειτονιά 

4.1 Περιγραφή οικογειτονιάς 

Ο όρος της αειφόρου γειτονίας εµφανίζεται 

σχετικά πρόσφατα στην ολοένα και 

αυξανόµενου ενδιαφέροντος συζήτηση για 

την επιχειρησιακή εφαρµογή των στόχων της 

βιώσιµής ανάπτυξης σε µία ενιαία χωρική 

ενότητα.  Σε αυτή, οι τοπικές πολιτικές που 

εφαρµόζονται λαµβάνουν ιδιαιτέρως υπόψη 

την περιβαλλοντική τους απόδοση και 

αποβλέπουν στην ανάπτυξη συνεργατικών 

δικτύων για το περιβάλλον, µε έµφαση στην 

αξιοποίηση του ανθρώπινου-κοινωνικού 

κεφαλαίου για την αξιοποίηση του φυσικού 

και  πολιτισµικού δυναµικού. Παράλληλα,  

σηµατοδοτούν και στον υπόλοιπο πλανήτη 

την ανάπτυξη ενός περιβάλλοντος µάθησης 

και δηµιουργίας για την προώθηση βιώσιµων 

πρακτικών. Η πιο συνήθης προσέγγιση της 

αειφόρου γειτονιάς σχετίζεται µε την πυκνότητα της χωρικής ενότητας και τον 

πληθυσµό, δηλαδή το δοµηµένο αστικό περιβάλλον ανά κάτοικο. Ο Hugh Barton 

κατηγοριοποιεί τη χωρική ενότητα σε κλίµακές : η µικρότερη κλίµακα είναι η 

κλίµακα κτίριο, η επόµενη είναι η κλίµακα του τόπου,  η κλίµακα γειτονιάς, της 

µικρής πόλης και τέλος της πόλης. Η µικροκλίµακα της γειτονιάς θεωρείται ιδανικό 

µέγεθος χωρικής ενότητας για την εφαρµογή και αξιολόγηση του εγχειρήµατος της 

οικογειτονίας καθώς εντός των ορίων της είναι εφικτό να πραχθεί η συνεργασία 

µεταξύ των εµπλεκόµενων φορέων, να υλοποιηθεί ο µακροχρόνιος σχεδιασµός (που 

ξεπερνά βραχυπρόθεσµα µικροπολιτικά συµφέροντα) και να συµµετέχουν ενεργά οι 

κάτοικοι της γειτονίας σε ζητήµατα επιλογής, εφαρµογής και αξιολόγησης των 

αειφορικών κριτηρίων.(Catherine Charlot – Valdieu & Philippe Outrequin, 2003) 

 Οι 12 στόχοι της γειτονιάς για τη βιωσιµότητα και την υγεία και οι πολιτικές για να 

επιτευχθούν προσδιορίζονται κατά Barton στον ακόλουθο πίνακα:    

 

Εικόνα 2:κλίµακες χωρικές ενότητας     

κατά Barton 
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  Στόχοι  ∆ράσεις 

  Κοινωνικοί   

1 
Ενίσχυση της τοπικής 

ταυτότητας 

Ενδυνάµωση της πολιτισµικής ζωής του τόπου 

∆ηµιουργία και συµµετοχή σε οµάδες τοπικού 

ενδιαφέροντος  

∆ηµιουργία κοινωνικού περιβάλλοντος που 

προωθεί την ψυχική ανάταση 

2 Κοινωνική δικαιοσύνη 

Ίσες ευκαιρίες στα νοικοκυριά και προσιτότητα  

Εύκολη πρόσβαση στις τοπικές υπηρεσίες  

Εκπόνηση σχεδίου για ελκυστικές µεταφορές: 

περίπατος, ποδηλασία κλπ  

3 Υγιείς συνθήκες διαβίωσης 

Βελτίωση της ποιότητας του αέρα  

Προώθηση ενός αθλητικού τρόπου ζωής  δίκτυο 

για ποδηλασία και περιπάτους 

Εύκολη πρόσβαση σε φρούτα και λαχανικά 

4 Βελτίωση της ασφάλειας 

Μείωση της πιθανότητας ατυχηµάτων 

Μείωση της εγκληµατικότητας 

Ενδυνάµωση του αισθήµατος του "ανήκειν" στην 

κοινότητα 

5 

Ενδυνάµωση του 

αισθήµατος της ελευθερίας 

επιλογών 

Εναλλακτικές Επιλογές για πολιτιστικές  

κοινωνικές δραστηριότητες 

Εναλλακτικές ∆υνατότητες µετακίνησης /καλό 

δίκτυο µέσων µαζικής µεταφοράς 

6 
Αύξηση του ενδιαφέροντος 

για συµµετοχή στα κοινά 

∆ηµιουργία τοπικών συµφερόντων  

Αύξηση της δυνατότητας των κατοίκων να 

ελέγχουν. 

 
Οικονοµικοί 

7 
Προώθηση οικονοµικής 

ανάπτυξης 

Ενθάρρυνση τοπικών επιχειρηµατικών 

πρωτοβουλιών  

Στήριξη της τοπικής οικονοµικής 

δραστηριότητας (Ανακύκλωση πόρων τοπικά) 

8 Εργασιακή αποκατάσταση 
Εξασφάλιση θέσεων εργασίας 

Ενίσχυση της δια βίου εκπαίδευσης 

  Περιβάλλον    

9 
Ενίσχυση της 

περιβαλλοντικής ποιότητας 

Προώθηση της τοπικής ταυτότητας 

Μείωση της ηχορύπανσης 

10 Προστασία του εδάφους 

 ∆ιατήρηση και ενίσχυση της βιοποικιλότητας 

 Μείωση της απώλειας βιοποικιλότητας µέσω της 

επαναχρησιµοποίησης εδαφών   

11 
Προστασία των φυσικών 

πόρων 

Βιώσιµή διαχείριση των υδάτων 

Μείωση της χρήσης µη ανανεώσιµων πηγών 

ενέργειας 

Χρήση ανακυκλώσιµων υλικών και ανακύκλωση 

12 
Μείωση των εκποµπών 

αερίων 

∆ηµιουργία κτιρίων χαµηλής ενεργειακής 

απόδοσης 

Προώθηση Ανανεώσιµων πηγών ενέργειας 

Μείωση της εξάρτησης από το αυτοκίνητο και 

της ανάγκης για µετακινήσεις 
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 Στο σηµείο αυτό να αναφερθεί ότι λόγω της πρόσφατης σχετικά µελέτης του 

αειφορικού χωρικού σχεδιασµού στη  µικροκλίµακα της γειτονιάς, δεν υπάρχει µία 

συγκεκριµένη δοµή πολιτικών και πρακτικών που να ακολουθείται προκείµενου να 

συσταθεί µια αειφόρος γειτονιά. Απεναντίας, δεδοµένων και των εδαφικών 

ανισοτήτων και των διαφορετικών µορφών και βαθµών τρωτότητας (ευπάθειας) του 

χώρου οι πολιτικές που θα µετρίαζαν τις κλιµατικές αποσταθεροποιήσεις διαφέρουν 

από περιοχή σε περιοχή.  

 

4.2 Η διαδικασία επιλογής 

Οι αειφόροι γειτονίες είναι δυνατόν να δηµιουργηθούν εκ του µηδενός σε περιοχές µε 

ανύπαρκτο πολεοδοµικό σχεδιασµό είτε να µετεξελιχθούν µε ανάλογες παρεµβάσεις 

ανάπλασης σε ένα ήδη υπάρχον δοµηµένο περιβάλλον. Σαφέστατα, περιοχές στις 

οποίες επικρατεί µια βιοκλιµατική αντίληψη στο σχεδιασµό των οικιστικών συνόλων 

και στην αρχιτεκτονική αποτελούν πιο πρόσφορο έδαφος για την ανάληψη 

αειφορικών δράσεων και πολιτικών που στοχεύουν στην αποκατάσταση της 

διαταραγµένης ισορροπίας δοµηµένου και φυσικού χώρου και συµβάλλουν στη 

διατήρηση του οικοσυστήµατος. ( Ανδρεαδάκη, Χρονάκη ,2008)     

Επιπροσθέτως, στοιχεία όπως γεωγραφικά, κλιµατικά και δηµογραφικά 

αξιολογούνται εξίσου για τον εντοπισµό της καταλληλότερης περιοχής για τη 

δηµιουργία της πρότυπης αειφορικής γειτονιάς. Οι σχέσεις ιδιοκτησίας της γης είναι 

συχνά σηµαντικός παράγοντας στην ευχέρεια των κοινοτήτων να ασκήσουν τις 

αειφορικές πολιτικές και να επιβάλουν τους όρους δόµησης.   

Ουσιαστικότατη, όπως αναφέρθηκε, είναι και η κοινωνική διάσταση του θέµατος, ο 

βαθµός συµµετοχής των χωρικών δρώντων , το αίσθηµα της ευαισθητοποίησης,  της 

συµµετοχικότητας και  του αισθήµατος κοινής ευθύνης κατοίκων, τοπικών αρχόντων 

και ερευνητών αποτελεί γνώµονα για την επιτυχία ενός εγχειρήµατος που µάλλον 

επιλέγεται παρά επιβάλλεται.         
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Εικόνα 3:Πεδία∆ράσεωνκατά Barton 

4.3 Σχεδιασµός δράσεων 

Ο σχεδιασµός της νέας σχέσης της πόλης µε τη φύση αφορά τον επανασχεδιασµό 

τόσο της φυσικής της µορφής, όσο και  της διαχείρισης των ζωτικών της λειτουργιών, 

µέσα στο ισχύον µοντέλο ανάπτυξης που πιθανώς να επισύρουν και κοινωνικές 

µεταρρυθµίσεις. Όπως γίνεται αντιληπτό, η διαφορετικότητα των χαρακτηριστικών 

τόσο του φυσικού όσο και του δοµηµένου περιβάλλοντος επηρεάζουν τελικά τα 

µέτρα που θα ληφθούν και συνεπώς, την περιβαλλοντική απόδοση του κάθε τόπου. Ο 

τοπικές πολιτικές αειφόρου ανάπτυξης δεν ακολουθούν ένα συγκεκριµένο πρότυπο 

αλλά δοµούνται σύµφωνα µε τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της χωρικής ενότητας. Τα 

χαρακτηριστικά που συντελούν την αναπτυξιακή χαρτογράφηση  σχετίζονται µε τη 

φυσιολογία της περιοχής, το τοπογραφικό ανάγλυφο, το κλίµα, την αναλογία 

δοµηµένου - φυσικού περιβάλλοντος, την αστική τυπολογία, τον παραδοσιακό 

πολεοδοµικό σχεδιασµό, το πολιτισµικό και κοινωνικό υπόβαθρο της περιοχής κ.λ.π.   

Η κατά Barton προσέγγιση για τις δράσεις που πρέπει να αναπτύσσονται σε µια 

οικογειτονία βασίζεται στις αλληλεπιδράσεις που δηµιουργούνται µεταξύ των πεδίων 

του σχήµατος. Σε ένα οικοσύστηµα χωρισµένο σε πέντε πεδία δραστηριότητας 

υπάρχει σαφής αλληλεξάρτηση και επιρροή αυτών µεταξύ τους. Καταρχάς, γίνεται 

διάκριση στους τοµείς του 1
ου

 , 2
ου

 

και 3
ου

 πεδίου όπου αποτελούν την 

ανθρώπινη κοινωνία και τις 

υπόλοιπες που αποτελούν το 

ανθρώπινο ενδιαίτηµα. 

Οποιοδήποτε πεδίο µπορεί να 

ορισθεί σαν αφετηρία ανάλογα µε 

την οπτική της ανάλυσης, 

προκειµένου να εξεταστούν οι 

επιδράσεις του στα υπόλοιπα 

πεδία. Για παράδειγµα στον ορισµό της Brundland για τη βιώσιµη ανάπτυξη, στο 

επίκεντρο του µοντέλου βρίσκεται ο παράγοντας άνθρωπος (πεδίο 1) και µελετάται ο 

αντίκτυπος των δράσεων των λοιπών παραγόντων πάνω σε αυτόν. Αντίθετα, στην 

ανάλυση του οικολογικού αποτυπώµατος στην καρδιά του µοντέλου βρίσκεται το 

πεδίο 5 και αποτιµάται πώς αυτό επηρεάζεται από τη συµπεριφορά των άλλων πεδίων 
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. 

4.4 Θεσµική Οργάνωση 

Οι αειφόρες γειτονιές χαρακτηρίζονται από µια οργανωτική ιδιοµορφία σε σύγκριση 

µε οποιαδήποτε άλλη χωρική ενότητα. Οι «κύριοι» των έργων, οι οποίοι είθισται να 

διακυβερνούν άναρχα και ανεξάρτητα ο ένας του άλλου καλούνται να συνεργαστούν 

υπό την αιγίδα µιας «αστικής περιβαλλοντικής αναθέτουσας αρχής» η οποία φέρει 

την ευθύνη να εναρµονίσει τις αντικρουόµενες κατά βάση πολιτικές τους.                                                                 

Φυσικά οι ρόλοι άσκησης διαχειριστικής πολιτικής υποκαθίστανται ανάλογα µε τις 

εκάστοτε προτεραιότητες. Η ηγεσία στην περίπτωση των αειφόρων γειτονιών 

αναλαµβάνεται από µια δηµοτική οργανωτική επιτροπή, η οποία αναθέτει κατά 

περιόδους στις διάφορες δηµόσιες ή ιδιωτικές επιχειρήσεις την υλοποίηση των 

επιµέρους δράσεων. Σχηµατικά, η θεσµική οργάνωση αναπαρίσταται  µε 

αντιπροσωπευτικό τρόπο από τον κόλουρο κώνο του Taoufic Souami, από την 

κορυφή του οποίου ξεκινά η ανάθεση των δραστηριοτήτων σε επιµέρους φορείς ή 

επιτροπές που είναι υπεύθυνες να διεκπεραιώσουν συγκεκριµένες δράσεις ανάλογα 

µε τον τοµέα στον οποίο δραστηριοποιούνται. (Κυβέλου,2008) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              

         

Εικόνα 4:  O κόλουρος κώνος του Taoufik Souami 
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Οι αρµοδιότητες της «αστικής περιβαλλοντικής αναθέτουσας αρχής»(TCPA, 2010) 

συνοψίζονται ακολούθως : 

 

• Εποπτεία του µακροπρόθεσµου προγράµµατος διασφαλίζοντας το δηµόσιο 

συµφέρον. 

• Συνέπεια στην προώθηση του σχεδίου. 

• Ανάπτυξη και υιοθέτηση ενός επιχειρηµατικού σχεδίου µε τις πλήρης 

αρµοδιότητες κάθε επιµέρους εταίρου συµπεριλαµβανοµένων των αυστηρών 

χρονοδιαγραµµάτων για τη διεκπεραίωση κάθε δράσης. 

•  ∆ιασφάλιση των πόρων για το επιχειρησιακό σχέδιο. 

• Άρτια γνώση των έννοµων δικαιωµάτων του. (π.χ. περιπτώσεις 

απαλλοτριώσεων ) 

• ∆ιαχειριστική ικανότητα συντονισµού των εταίρων 

• Παρακολούθηση συνολικής προόδου. (Ικανότητα να ξεχωρίσει ποιες δράσεις 

απαιτούνται / υπολείπονται και από ποιόν) 

• ∆ιαφάνεια και υπευθυνότητα σε όλες τις δράσεις ώστε να δοµούνται σχέσεις 

εµπιστοσύνης µεταξύ των εταίρων. 

  

4.5 Χρηµατοδότηση 

Η ιδιοµορφία της θεσµικής οργάνωσης δε θα µπορούσε παρά να επηρεάσει και τον 

τρόπο χρηµατοδότησης της αειφόρου γειτονίας. Οι «κύριοι» των επιµέρους δράσεων, 

κατόπιν µελέτης και αναζήτησης της βέλτιστης τεχνικής λύσης, την υλοποιούν, 

χρηµατοδοτούµενοι από διαφορετικές κάθε φορά πηγές. Έτσι είναι πιθανό, για ένα 

έργο να υπάρχουν παραπάνω από µία παράλληλες χρηµατοδοτήσεις, όσες και οι 

τεχνικές παρεµβάσεις από διαφορετικούς φορείς που έχουν εµπλέκονται στο ίδιο 

έργο. Κάθε µία από αυτές προέρχεται από ένα ειδικό ταµείο ή λογαριασµό 

προϋπολογισµού στο οποίο η πρόσβαση απαιτεί πλήρη εναρµόνιση µε την τεχνική 

περιγραφή. Ο παράδοξος τρόπος χρηµατοδότησης διαφαίνεται ήδη από την 

διάρθρωση του προϋπολογισµού για τη βελτίωση της περιβαλλοντικής ποιότητας του 

δοµηµένου περιβάλλοντος.       
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4.6 Εποπτεία 

Η παρακολούθηση και ο έλεγχος καθ’ όλη τη διάρκεια µελέτης – κατασκευής – 

λειτουργίας των σχεδίων που στοχεύουν στην περιβαλλοντική ποιότητα είναι 

απαραίτητη προϋπόθεση για την επιτυχία του εγχειρήµατος. Αυτό απαιτεί ιδιαίτερη 

προσοχή, δεδοµένου ότι στην προσπάθεια πρωταγωνιστούν δράσεις πολλαπλών 

τοµέων (περιβαλλοντικών, πολεοδοµικών, κατασκευαστικών) που πρέπει να 

συντονιστούν µε τον καταλληλότερο δυνατό τρόπο προσανατολιζόµενοι προς τον 

κοινό σκοπό. 

Η συµµετοχή όλων των χωρικών δρώντων είναι ιδιαίτερα σηµαντική και στο στάδιο 

της εποπτείας. Πολιτική ηγεσία, µελετητές, περιβαλλοντικές οργανώσεις, ινστιτούτα 

ερευνάς και πανεπιστήµια,   τεχνικές υπηρεσίες, καθώς και όλοι οι κάτοικοι θα πρέπει 

σε κλίµα δηµοκρατικότητας και συνεργασίας να µεριµνούν για την οµαλή διεξαγωγή, 

λειτουργία και αποδοτικότητα των προβλεπόµενων δράσεων. Η ανάγκη για εγγύηση 

και σεβασµό των δεσµεύσεων επέκτεινε τον τρόπο εποπτείας σε διαφορετικές 

χωρικές κλίµακες της σχεδίασης και της πραγµατοποίησης από την πολεοδοµική 

κλίµακα έως την κατασκευαστική λεπτοµέρεια στο κτίριο.  Επίσης , προκειµένου να 

αξιολογείται µε εγκάρσιο τρόπο η εξέλιξη και η επιτυχία του σχεδίου, ασκείται 

έλεγχος σε όλες της φάσης αποπεράτωσης του (από την κατάστρωση του 

πολεοδοµικού και αρχιτεκτονικού προγραµµατισµού έως την κατασκευή και 

συντήρηση του). Σε κάθε περίπτωση, ο τελικός ελεγκτής της ποιότητας είναι ο ίδιος ο 

κάτοικος της αειφόρου γειτονιάς, που θα αξιολογήσει κάνοντας χρήση των 

υπηρεσιών που του προσφέρονται.        

 

4.7 Χωρικό Μάρκετιγκ 

Η ανάπτυξη του χωρικού µάρκετινγκ ως εργαλείο αστικής οργάνωσης έχει στόχο όχι 

µόνο τη βελτίωση της οικονοµικής αποδοτικότητας της χωρικής ενότητας αλλά και 

τη βελτίωση των λοιπών ποιοτικών χαρακτηριστικών της. Λειτουργεί 

συµπληρωµατικά µε τον αειφορικό σχεδιασµό, καθώς το επίκεντρο του 

ενδιαφέροντος του είναι ένα ποιοτικό αστικό προϊόν και όχι απλώς  η µέθοδος 

λανσαρίσµατος της πόλης (Fretter A.D., 1993). Στην οικογειτονιά διαδραµατίζει 

εξέχοντα ρόλο το σχέδιο βάσει του οποίου θα προωθηθεί η αστική ανάπλαση προς 

τρίτους αλλά και προς τους ιδίους τους χωρικούς δρώντες. Είτε µε έµµεσο είτε µε 

συνειδητό τρόπο το σχέδιο προώθησης θα αποτελέσει µέσο προκειµένου να 
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απαλειφθούν από  κάποιες  περιοχές  οι παρελθούσες, κατά κανόνα αρνητικές  

αναπαραστάσεις τους στις αντιλήψεις τόσο των κατοίκων αλλά και των τρίτων. Αυτή 

η κατασκευή εικόνας αφορά την επεξεργασία δηµόσιων πολιτικών στην πόλη. Ο 

χαρακτηρισµός µιας γειτονιάς από τις περιβαλλοντικές επιδόσεις της συµµετέχει σε 

µια εργασία κατασκευής  ταυτότητας της γειτονιάς. (Κυβέλου,2010).  
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Κεφάλαιο 5. Αειφόροι γειτονιές στο Βορρά και στο  Νότο της 

Ευρώπης 

5.1 To µοντέλο της Βόρειας Ευρώπης 

Ο Souami διακρίνει τρεις φάσεις  στη δηµιουργία οικολογικών γειτονιών, µέσα σε 

λιγότερο από δύο δεκαετίες. Σύµφωνα µε τον Souami, κάθε φάση   αντιστοιχεί σε ένα 

από τους τρεις διαφορετικούς τύπους  αειφόρου γειτονιάς και σε κάθε περίπτωση 

µεγαλύτερες αποδόσεις παρατηρούνται στο δεύτερο τύπο που αντιπροσωπεύει   κατά 

κάποιο τρόπο το  κατ’ εξοχήν µοντέλο «οικο-γειτονίας». Kατα τον Souami 

διακρίνονται : H οικογειτονιά της δεκαετίας του ’80, το κατ’έξοχήν µοντέλο  

οικογειτονιάς της δεκαετίας του ’90, και η οικογειτονιά που κάνει την εµφάνισή της 

στα µέσα της δεκαετίας του ’90 και βασίζεται σε κριτήρια περιβαλλοντικής 

ποιότητας.( Souami, 2009)  

H οικογειτονιά-οικολογικό χωριό της δεκαετίας του ’80 

O αρχικός τύπος οικογειτονιάς ήταν συχνότατα ένα µικρό συγκρότηµα κτιρίων 

χωροθετηµένο στην περιφέρεια των πόλεων ή σε αγροτικές περιοχές. Τα έργα αυτά 

συνήθως αποτελούσαν πρωτοβουλία  ειδικών και επαγγελµατιών πεπεισµένων για 

την σπουδαιότητα της πράσινης κατασκευής και ανάπτυξης. Συνήθως πολιτικά 

ενεργοί, ανήκοντες σε εναλλακτικά κινήµατα, αυτοί οι θεµελιωτές των πρώτων 

οικογειτονιών υιοθετούσαν την ιδέα και τη διαδικασία πριν καν επιλέξουν τη 

χωροθέτηση. Εφόσον το έργο της αειφόρου γειτονιάς είχε προγραµµατισθεί και 

σχεδιάστεί, προέβαιναν στη διερεύνηση του καταλληλότερου χώρου προκειµένου να 

εφαρµοσθεί. Κατά τη διάρκεια της δεκαετίας του ’80 ορισµένες οικογειτονιές αυτού 

του τύπου εµφανίζονται στην Αυστρία, στην Ολλανδία και στη Γερµανία. Πρόκειται 

στην πραγµατικότητα για οικολογικά χωριά που µεταλλάσσονται σε οικογειτονιές. Η 

κοινοτική ή συλλογική οργάνωση επιλέγεται συχνά προκειµένου να οµαδοποιήσει 

τους κατοίκους και να γίνει οργάνωση των δηµόσιων  κοινόχρηστων χώρων.  

Το κατεξοχήν µοντέλο  οικογειτονιάς της δεκαετίας του ’90  

Στην περίπτωση αυτή κάποιες κοινότητες επωφελούµενες από mega events που 

επρόκειτο να διοργανωθούν σε αυτές, εισήγαγαν την ιδέα της αειφόρου γειτονιάς. 

Τέτοιου είδους παραδείγµατα είναι: Ο Παγκόσµιος εκθεσιακός χώρος στο Ανόβερο, 
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η Έκθεση B01 στο Malmo. Αυτά τα γεγονότα ήταν όλα ευκαιρίες για την εισαγωγή 

θετικών διαδικασιών που υπερβαίνουν συµβατικές πρακτικές, επιδεικνύοντας 

φιλόδοξους στόχους σε περιβαλλοντικά ζητήµατα Ακόµα και οι υποψηφιότητα για 

κάποιο mega event έδινε ώθηση για παρόµοιες πρωτοβουλίες όπως για παράδειγµα η 

υποψηφιότητα για την Ολυµπιακή διοργάνωση στο Λονδίνο, καθώς και η 

υποψηφιότητα της Zaragoza για την EXPO 2008 που ήταν η αφορµή για τη 

δηµιουργία της “Ecociudad Valdespartera”. Τα έργα συνήθως συνοδεύονται από µια 

σηµαντική επικοινωνιακή διεργασία, ιδίως προς το εξωτερικό. Οι γειτονιές αυτές 

αναπτύχθηκαν για να είναι επιτυχείς και να έχουν παραδειγµατική αξία. Με άλλα 

λόγια αυτές οι γειτονιές είναι επιτυχηµένα επιδεικτικά προγράµµατα που 

απευθύνονται τόσο στον τεχνικό κόσµο όσο και στους τοπικούς πολιτικούς. Σε 

ορισµένα παραδείγµατα δηµιουργίας τέτοιων οικογειτονιών, οι ίδιες οι οικογειτονιές 

αποτελούν ένα ξεχωριστό γεγονός και οι θεσµικοί και οικονοµικοί διακανονισµοί 

αποτελούν συνήθως εξαιρετικές περιπτώσεις και δεν έχουν δηµοσιευθεί.  

Εξάλλου :   

• Τα εταιρικά σχήµατα εµπλέκουν κοινότητες, ιδιωτικούς και δηµόσιους 

φορείς, εταρίες κοινωνικής κατοικίας, παροχείς αστικών υπηρεσιών και 

εξυπηρετήσεων (ενέργειας, νερού κ.λ.π), οµάδες εµπειρογνωµόνων και 

πολλούς συµβαλλόµενους φορείς.  

• Οι πόροι είναι σωρευτικοί και προέρχονται από διαφορετικές πηγές : τοπικοί 

(από δήµους ή δηµόσιους και ιδιωτικούς developers), εθνικοί (τοµεακά 

προγράµµατα, εξειδικευµένες υπουργικές επιχορηγήσεις) και διεθνείς 

(διάφορα ευρωπαικά προγράµµατα) 

• ∆εδοµένων αυτών των πόρων, οι επικεφαλής τοπικών έργων επιδεικνύουν 

καινοτοµικές και κυρίως ευρύτατα εφαρµοζόµενες τεχνικές λύσεις 

(συστηµατική ανακύκλωση οµβρίων, εγκατάσταση  εκτεταµένων ηλιακών 

συλλεκτών ή φωτοβολταικών πανέλων, κ.λ.π)  

Η οικογειτονιά που κάνει την εµφάνισή της στα µέσα της δεκαετίας του ’90 και 

βασίζεται σε κριτήρια περιβαλλοντικής ποιότητας 

Στην τρίτη κατηγορία τα έργα των οικογειτονιών εισάγονται µε ένα συµβατικό τρόπο 

και κινητοποιούν κοινά εργαλεία κατασκευής και ανάπτυξης, αλλά ενσωµατώνουν 
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στόχους περιβαλλοντικής ποιότητας.  Με άλλα λόγια αυτές οι γειτονιές υιοθετούν 

κοινές και µη εξαιρετικές µεθόδους παραγωγής προκειµένου να  επιτύχουν στόχους 

βιωσιµότητας. Μερικές από αυτές αναφέρονται καθαρώς στα επιτεύγµατα των 

«προτύπων» αειφόρων γειτονιών, τις λεγόµενες Ευρωπαϊκές «βεντέττες». Αυτά τα 

έργα συνήθως µικρού µεγέθους σχεδιάζονται µε µακροπρόθεσµο ορίζοντα. Έναντι 

της κατασκευής µιας οικογειτονιάς  σε µια πενταετία, οι τοπικοί φορείς ή η ίδια η 

κοινότητα  ενσωµατώνουν περιβαλλοντικούς στόχους στα σχέδια και επιτεύγµατά 

τους. Ορισµένοι θεωρούν αυτές τις οικογειτονιές ως αποτέλεσµα διάχυσης που 

προέρχεται από τις «πρότυπες» οικογειτονιές της δεύτερης κατηγορίας. Παρά ταύτα, 

αυτό το συµπέρασµα δεν υποστηρίζεται από όλους. O Souami εν προκειµένω 

υποστηρίζει ότι σύµφωνα µε τις έρευνές του δεν υπάρχει συστηµατική γενεαλογία και 

καθαρές επιρροές από αυτές τις οικογειτονιές.(Κυβελου 2010) 

5.2. Προσέγγιση του µεσογειακού µοντέλου 

Οι χώρες της περιοχής της Μεσογείου προβαίνουν µε αξιοσηµείωτη χρονική 

υστέρηση συγκριτικά µε το Βορρά της Ευρώπης, στην υλοποίηση βιώσιµων 

γειτονιών. Τα έως σήµερα υλοποιηµένα βόρειοευρωπαϊκά παραδείγµατα  εστιάζουν 

στις περιβαλλοντικές τους επιδόσεις  για εξοικονόµηση ενέργειας, αποδοτικότερη 

διαχείριση των υδάτινων πόρων και χρήση ανακυκλωµένων ή ανακυκλώσιµων 

υλικών. Ως εκ τούτου, ο περιβαλλοντικός παράγοντας φαίνεται να είναι η βάση για 

τον αστικό σχεδιασµό και ένα ισχυρό επικοινωνιακό εργαλείο προώθησης για 

βελτίωση της εικόνας της περιοχής ή απάλειψη της παρελθούσας αρνητικής της. Σε 

αντιδιαστολή αυτού του µοντέλου , στις µεσογειακές προσεγγίσεις οικογειτονιών, 

σηµαντικότερο ρόλο διαδραµατίζουν οι κοινωνικό - οικονοµικοί παράγοντες και 

λιγότερη βαρύτητα δίνεται στις περιβαλλοντικές επιδόσεις , τουλάχιστον στη φάση 

του σχεδιασµού.  

5.2.1  Η περίπτωση της Γαλλίας  

Στη Γαλλία παρατηρείται η τα τελευταία έτη η µεγαλύτερη πυκνότητα οικογειτονιών 

στον Ευρωπαϊκό νότο (Εικόνα 5).Το φαινόµενο της οικογειτονιάς είναι σχετικά νέο, 

αλλά τόσο δηµοφιλές ώστε σήµερα κάθε νέα πολεοδοµική διευθέτηση οφείλει να 

τίθεται υπό αυτή τη «σηµαία». Περίπου εδώ και µια δεκαετία µια µικρή οµάδα 

ακτιβιστών πρασίνων έδειξε το ενδιαφέρον της γι αυτή την ιδέα παίρνοντας σαν 

παράδειγµα γειτονιές όπως αυτή του Friburg στη Γερµανία ή του BedZED στο 
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Ηνωµένο Βασίλειο όπου άρχισαν να διαγράφονται οι αρχές µιας αειφόρου 

πολεοδοµίας. Κατόπιν, αιρετοί χωροτάκτες αρχιτέκτονες άρχισαν να ασχολούνται 

µαζικά µε αυτό το νέο τρόπο χωροταξικής διευθέτησης.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Άξιο αναφοράς αποτελεί το γεγονός ότι η γαλλική νοµοθεσία (Νόµος SRU) επιβάλει 

το σεβασµό ενός ποσοστού 20% σε κοινωνικές κατοικίες σε κάθε περιοχή, ποσοστό 

που πολλές φορές αυξάνεται στις οικογειτονιές. Έτσι ο κίνδυνος του οικο- 

gentrification3, προστατεύεται σε ένα βαθµό. Στις γαλλικές οικογειτονιές 

παρατηρούµε µια µικτή προσφορά κατοικιών που συνδυάζει ενοικιαζόµενη και 

κοινωνική κατοικία, µε ιδιωτική κατοικία. Κατόπιν επειδή δεν υπάρχει οικογειτονια 

χωρίς διαβούλευση του οικισµου οι χωροτάκτες και οι αιρετοί της Γαλλίας 

αναπτύσσουν συστήµατα συµµετοχής, τέτοια ώστε να µην τίθενται οι κάτοικοι προ 

τετελεσµένων γεγονότων. Η διεύρυνση των πλεονεκτηµάτων µιας οικογειτονειας 

πέραν των συνόρων της αποτελεί συνεχή µέριµνα για τις τοπικές αρχές οι οποίοι 

επιθυµούν να επωφεληθεί ολόκληρη η πόλη τους από τις εγκαταστάσεις που έχουν 

κατασκευαστεί για τις οικογειτονιές και που πολλές φορές προβαίνουν σε ανάπλαση 

των γειτονιών που γειτνιάζουν χωρίς καν να εξαγγείλουν µια οικολογική 

συγκεκριµένη διευθέτηση. 

                                                 
3
 Urban Gentrification : Φαινόμενο κατά το οποίο ανώτερες εισοδηματικές τάξεις  μετακινούνται 

(ενοικιάζουν ή αγοράζουν γή) σε περιοχές που παραδοσιακά διέμεναν χαμηλού εισοδήματος τάξεις 

με αποτέλεσμα, οι τελευταίοι να εξοστρακίζονται από την περιοχή τους μην ανταπεξερχόμενοι σε 

πιθανούς τοπικούς φόρους και στην ανερχόμενη αξία της γης.     

     Εικόνα 5 Ο πολλαπλασιασµός των Οικογειτονιών στη Γαλλία 

Πηγή : Γαλλικό Υπουργείο Οικολογίας, Ενέργειας, Βιώσιµης ανάπτυξης και Χωροταξίας 
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Προς το παρόν έχουν γίνει δύο σχετικοί διαγωνισµοί από το Υπουργείο Οικολογίας, 

Ενέργειας, Βιώσιµης Ανάπτυξης και Χωροταξίας για Οικογειτονιές και Οικοπόλεις. 

Στον πρώτο, το 2009, πήρν µέρος 160 σχεδία εκ των οποίων τα 28 βραβεύτηκαν. Ο 

διαγωνισµός του 2011 έκλεισε τον Απρίλιο µε 400 συµµετοχές από τοπικές 

αυτοδιοικήσεις. Τέλος, το υπουργείο έχει προγραµµατίσει ένα νέο διαγωνισµό για το 

2012. Οι διαγωνισµοί αυτοί αναδεικνύουν ήδη σηµαντικά έργα που τονίζουν την 

γενίκευση του φαινοµένου στη Γαλλία και την δοµούµενη κοινωνική προσαρµογή σε 

αυτά τα καινοτόµα έργα αστικής ανάπτυξης. Έχουν ήδη ολοκληρωθεί εννέα 

συγκεκριµένα παραδείγµατα γαλλικών οικογειτονιών : Lormont, L’lle-Saint-Denis 

,Saint- Leger- des- Bois, Grandvilliers, Bordeaux, δύο οικογειτονιές στην Issy- les 

Moulineaux ,Roubaix, Reims. Οι οικογειτονιές χωροθετήθηκαν  σε γέες όλων των 

χρήσεων : σε αγροτικές πόλεις µεσαίου µεγέθους, σε βιοµηχανικές ή στρατιωτικές 

αστικές  γέες, στην ύπαιθρο ή σε µεγάλες µητροπόλεις. Αποτελούν όλες όψεις της 

πόλης του αύριο από τις οποίες µπορεί να εξαχθεί µια και µόνη βεβαιότητα: στον 

τοµέα της οικο-πολεοδοµίας δεν υπάρχει η έννοια του µικρού σχεδίου και όλες οι 

γειτονίες οποιοδήποτε και αν είναι το µέγεθος ή η κατάσταση τους µπορούν να 

διαδραµατίσουν ένα σηµαντικό ρόλο εντός µιας χωρικής ενότητας η οποία 

επιθυµούµε να γίνει βιώσιµη.(SNALL, 2011) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



30 

 

5.2.2 Το Ιταλικό εγχείρηµα 

Στην περιφέρεια της Ravenna, στο δήµο της Faenza και πιο συγκεκριµένα στη 

γειτονιά San Rocco σχεδιάστηκε και υλοποιείται µια οικολογική γειτονιά πρότυπο για 

την Ιταλική επικράτεια. H δηµιουργία της εντάχθηκε στα πλαίσια του προγράµµατος 

Interreg IIB MEDOCC και έχει να επιδείξει άρτιο και λεπτοµερή σχεδιασµό. Οι 

σχεδιαστές του έργου αντιµετώπισαν δύο θεµελιώδη ζητήµατα κατά τη δηµιουργία 

της νέας γειτονιάς: το πρώτο είναι πολεοδοµικού χαρακτήρα ενώ το δεύτερο 

σχετίζεται µε τη τις τεχνολογικές καινοτοµίες και τα υλικά που θα χρησιµοποιηθούν 

προκειµένου να βελτιωθεί η ποιότητα του αστικού οικοσυστήµατος. Σχετικά µε τις 

χρήσεις γης, να σηµειωθεί πως στην υπάρχουσα γειτονία ήταν µεγάλο το ποσοστό της 

δηµοτική ιδιοκτησίας: δηµόσιοι 

χώροι, πλατείες, πεζόδροµοι και 

ποδηλατόδροµοι, γεγονός που 

διευκολύνει την εφαρµογή του 

πολεοδοµικού σχεδιασµού. Σε αυτόν 

διαφαίνεται η προσπάθεια 

συγκερασµού µιας σύγχρονης 

εκδοχής αστικού ιστού µε το 

διατηρητέο ιστορικό κέντρο. ∆εν 

προβλέπεται ροή της κυκλοφορίας 

των οχηµάτων εντός του οικισµού, 

αλλά µόνο περιµετρικά αυτού, ενώ 

οι κατοικίες διαθέτουν χώρο 

στάθµευσης οχήµατος και ποδηλάτων ώστε να χρησιµοποιούνται για τις διαδροµές 

εντός η εκτός του οικισµού αντίστοιχα. Οι κατοικίες περιβάλλουν ένα πεζοδροµηµένο 

ήσυχο δηµόσιο χώρο ο οποίος αποτελεί τόπο συνάντησης και αλληλεπίδρασης των 

κατοίκων.  Το ιταλικό εγχείρηµα γεφυρώνει το χάσµα µεταξύ ενός τεχνοκρατικού και 

ενός ανθρωποκεντρικού σχεδιασµού προωθώντας παράλληλα τη Μεσογειακή 

κουλτούρα και την πολιτισµική ταυτότητα της περιοχής. Τέλος, αξιοσηµείωτα ενεργή 

είναι η συµµετοχή των κατοίκων στη στήριξη του προγράµµατος και θα µπορούσε να 

χαρακτηρισθεί ως ένας πρότυπος αειφορικός στρατηγικός σχεδιασµός µε κεντρικό 

άξονα τη συµµετοχικότητα και τις ανθρώπινες σχέσεις. (Nonni E.& Laghi S,2008)   

Εικόνα 6: Άνοψη γειτονιάς St. Rocco 
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5.2.3 Η Ελληνική πραγµατικότητα  

 5.2.3.i Ελευσίνα- Ίασµος- Αγία Βαρβάρα 

Στη χώρα µας, δυστυχώς, παρά τις επαναλαµβανόµενες κυβερνητικές δεσµεύσεις για 

πράσινη ανάπτυξη και βιωσιµότητα η ανειληµµένες δράσεις για έργα αειφορικού 

χαρακτήρα σε µια ενιαία χωρική ενότητα είναι ακόµα σε νηπιακό στάδιο. Ένα πρώτο 

βήµα στη υπήρξε η συµµετοχή του Οργανισµού Εργατική Κατοικίας στο πρόγραµµα 

περιφερειακής συνεργασίας Interreg IIIB MEDOCC «Οικοδοµώντας βιώσιµες 

γειτονιές στη Μεσόγειο » µε τη δηµιουργία 88 κατοικιών στην περιοχή του άλλοτε 

βιοµηχανικού χώρου του εργοστασίου ΙΡΙΣ, στην Ελευσίνα. Η µελέτη του οικισµού 

«Ελευσίνα IV» και «Ελευσίνα V» προέβλεπε µόλις  κατά ποσοστό 30% δόµηση  των 

33 στεµµάτων ιδιοκτησίας του ΟΕΚ, ενώ το υπόλοιπο θα έµενε ελεύθερο (µε 

παράλληλη φύτευση παραπάνω δέντρων, θάµνων και καλλωπιστικών φυτών). 

Βέβαια, η κατασκευή τους ήταν ήδη εν εξελίξει κατά την ένταξη του Ο.Ε.Κ .στο 

project γεγονός που εµπόδισε την εφαρµογή όλων τον µεθοδολογικών εργαλείων του 

project στο εγχείρηµα της Ελευσίνας Στο σχήµα αναπαρίστανται τα αποτελέσµατα 

της εφαρµογής του µεθοδολογικού εργαλείου Med Eco- quartiers πριν και µετά τις 

διορθωτικές παρεµβάσεις που έγιναν µε την ένταξη του στο project.   

 

 

Σχεδιάγραµµα 3 : Μέτριση Βιώσιµότητας της Οικογειτονιας 

στην Ελευσίνα βάσει  εργαλέιου SD Med Eco-Quartier 
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Το έργο αντιµετώπισε πολλές αντιδράσεις από την πλευρά τοπικών φορέων και 

κατοίκων που δε το αντιµετώπισαν θετικά λόγω της αναγκαίας κοπής κάποιων 

δέντρων, παρόλα αυτά η συµµετοχή του Ο.Ε.Κ. στο  project  συνέβαλε σε µια 

ευρύτερη µαθησιακή διαδικασία στο βαθµό που επιτεύχθηκε ευαισθητοποίηση και 

γνώση γύρω από το ζήτηµα των οικογειτονιών και επηρρέασε στην κατεύθυνση της 

επαναληπτικότητας µέσω της υιοθέτησης των κριτηρίων που εισήγαγε το πρόγραµµα 

σε άλλους οικισµούς του ΟΕΚ όπως για παράδειγµα στον οικισµό «Ίασµος». 

 

 

Εικόνα 7 : Περιοχή υλοποίησης προγράµµατοε «Ίασµος», Πηγή : Ο.Ε.Κ. 

 

Στον πιλοτικό οικισµό «Ίασµο» στη Ροδόπη ο ΟΕΚ θα κάνει χρήση των 

µεθοδολογικών εργαλείων του MEDOOCC και της προηγούµενη εµπειρίας που 

αποκόµισε από το πρόγραµµα της Ελευσίνας και σύµφωνα µε τις µελέτες του, η 

τοποθέτηση των κτιρίων θα είναι τέτοια ώστε να επιτυγχάνεται ο βέλτιστος ηλιασµός 

και σκιασµός. Η βιοκλιµατική τους αρχιτεκτονική, προβλέπει την υιοθέτηση 

παθητικών, κυρίως, συστηµάτων (φυσικό και διαµπερή αερισµός, φυσικός φωτισµός, 

µονώσεις από οικολογικά υλικά, θερµοκήπια, διάταξη στεγών η οποία να διευκολύνει 
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τη ροή  των ανέµων Θέρµανση από φυσικό αέριο, ηλιακά σώµατα θέρµανσης νερού 

κλπ) Επίσης προβλέπεται η κατασκευή ενός σύγχρονου σταθµού βιολογικού 

καθαρισµού των λυµάτων. Ο οικισµός θα σχεδιαστεί ώστε ένα υπάρχει σωστή 

σύνδεση µε τις οδούς σύνδεσης και πλήρες εσωτερικό δίκτυο δρόµων και 

πεζοδρόµων, ώστε να αποτρέπεται η διαµπερής διέλευση των αυτοκινήτων και να 

προστατεύεται η κίνηση των πεζών. Για την κατασκευή προβλέπεται η χρήση  

οικολογικών υλικών που θα προέρχονται κατά το δυνατό,  από την εγχώρια και 

τοπική αγορά. Τέλος,  ο ΟΕΚ στοχεύει να διατηρεί στενή επικοινωνία µε τη δηµοτική 

αρχή και τους κατοίκους, ώστε να εξασφαλιστεί µε συµµετοχικές διαδικασίες, η 

συµβολή τους στην καλή πορεία του πιλοτικού αυτού προγράµµατος.  

Το πιο πρόσφατο εγχείρηµα για δηµιουργία οικογειτονίας στην Ελλάδα το οποίο 

εκπονείται στην Αγία Βαρβάρα, σχεδιάστηκε και εποπτεύεται από το Κέντρο 

Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας  και αφορά την ενεργειακή αναβάθµιση τεσσάρων 

εργατικών πολυκατοικιών σε κτήρια σχεδόν µηδενικής ενεργειακής κατανάλωσης, 

καθώς και τη βελτιστοποίηση του τοπικού µικροκλίµατος. Οι εργασίες ξεκίνησαν τον 

Ιούνιο του 2011 και αναµένεται να ολοκληρωθούν στη τέλη του 2012.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Εικόνα 8 : Περιοχή υλοποίησης οικογειτονιάς στην Αγία Βαρβάρα  
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Οι κυριότερες παρεµβάσεις που θα πραγµατοποιηθούν θα είναι:  

• Τοποθέτηση εξωτερικής θερµοµόνωσης στους τοίχους των κτιρίων, 

µειώνοντας τις απώλειες θερµότητας. 

• Τοποθέτηση εξωτερικής θερµοµόνωσης στο δώµα των κτηρίων. 

• Αντικατάσταση των κουφωµάτων µε νέα, θερµοδιακοπτόµενα και 

αντικατάσταση των υαλοστασίων µε ενεργειακά διπλά υαλοστάσια.  

• Τοποθέτηση ψυχρών επιχρισµάτων σε δώµα και κατακόρυφα δοµικά στοιχεία. 

• Αντικατάσταση των συστηµάτων θέρµανσης και δροσισµού µε σύστηµα 

κλιµατισµού Γεωθερµικών Αντλιών Θερµότητας. 

• Έξυπνα δίκτυα στα κτίρια  που θα δίνουν τη δυνατότητα στον οποιοδήποτε 

κάτοικο να ενηµερώνεται για το ενεργειακό κόστος του νοικοκυριού του.  

• Τοποθέτηση πράσινων οροφών 

• Εγκατάσταση συστηµάτων ανανεώσιµων πηγών ενέργειας: φωτοβολταϊκά και  

ηλιακοί συλλέκτες 

• Επεµβάσεις στον περιβάλλοντα χώρο που θα βασίζονται στη χρήση 

σύγχρονης τεχνολογίας υλικών και στην αύξηση του πρασίνου ώστε να 

βελτιωθεί το θερµικό ισοζύγιο της περιοχής.  

Παρότι η χωρική κλίµακα του προγράµµατος είναι µικρή, και είναι υπερβολή να 

θεωρηθεί ότι προσεγγίζονται οι αρχές της βιώσιµης ανάπτυξης , είναι αξιόλογο 
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πάντως πως γίνονται έστω και πιλοτικές προσπάθειες για ενσωµάτωση σύγχρονης 

τεχνολογίας εξοικονόµησης ενέργειας και ανανεώσιµων πηγών, σε παλαιά και αρκετά 

ενεργειοβόρα κτίρια.   

 

5.2.3.ii Ιδιωτικές Πρωτοβουλίες:  Designer Village, ∆ιόνυσος 

 

Στο ∆ιόνυσο Αττικής µε πρωτοβουλία της κατασκευαστικής εταιρείας ΘΕΑSY Α.Ε. , 

θυγατρικής της Έντεχνος Α.Ε. και της Αναστηλωτικής Α.Ε. είναι σε εξέλιξη ένα 

πολλά υποσχόµενο, από άποψη ενεργειακής αποδοτικότητας και αρχιτεκτονικής, 

project. To έργο ονοµάζεται «Designer Village» και προβλέπει την κατασκευή 75 

κατοικιών (47 µεζονέτες και 28 διαµερίσµατα) σε  συνολική έκταση 82.200 τ.µ  Στο 

συγκρότηµα 

προβλέπονται 

επίσης χωροι για 

αθλητισµό και 

αναψυχή καθώς 

και µία εκκλησία 

Ιδιαίτερα 

σηµαντικό είναι 

ότι τα κτήρια 

µελετήθηκαν από 

την Οµάδα 

Κτιριακού Περιβάλλοντος του Πανεπιστηµίου Αθηνών και σύµφωνα µε τα πρότυπα 

της πρωτοβουλίας DEMOHOUSE της Ευρωπαϊκής Ένωσης  οι κατοικίες του 

Designer Village θα αποκτήσουν ενεργειακή ταυτότητα Α για Eco building, δηλαδή 

τη χαµηλότερη δυνατή  ενεργειακή κατανάλωση. 

Το έργο αποτελεί µία εναλλακτική πρόταση οργανωµένης δόµησης, υιοθετώντας τις 

αρχές του βιοκλιµατικού σχεδιασµού για λόγους µάλλον προώθησης ενός µοντέρνου 

και φιλικού προς το περιβάλλον τρόπου διαβίωσης, µε εµπορικό όµως χαρακτήρα.    
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5.2.3.iii Αστικές Αναπλάσεις Ανοιχτών Χώρων 

Οι βιοκλιµατικές αναβαθµίσεις εξωτερικών χώρων στοχεύουν να βελτιώσουν την 

κλιµατική ποιότητα και να εξοικονοµηθεί παράλληλα ενέργεια στα γειτονικά κτίρια, 

λαµβάνοντας υπόψη στοιχεία του εξωτερικού περιβάλλοντος τα οποία έχουν 

επίδραση στην κλιµατική ποιότητα. Η κλιµατική ποιότητα του αστικού χώρου 

καθορίζεται από την οικολογική κατάσταση του αστικού ιστού, από τις συνθήκες 

θερµικής, από την οπτική και ακουστική του άνεση, καθώς και από την ποιότητα του 

αέρα. Κατόπιν σε ένα έργο αστικής ανάπλασης ανοικτού χώρου µελετώνται οι 

περιβαλλοντικές παράµετροι που καθορίζουν την κλιµατική ποιότητα, δηλαδή η 

αστική µορφολογία, το πεδίο της ακτινοβολίας και το πεδίο του ανέµου. Από τις 

παραµέτρους αυτές 

διαµορφώνεται το πεδίο 

της θερµοκρασίας στον 

εξωτερικό χώρο και 

καθορίζεται η θερµική 

άνεση που αποτελεί τον 

κύριο παράγοντα στον 

οποίο θα πρέπει να 

στοχεύσει η επέµβαση 

αστικής αναβάθµισης 

της κλιµατικής 

ποιότητας. 

 

Στην Ελλάδα έχουν πραγµατοποιηθεί, σύµφωνα µε στοιχεία του Κ.Α.Π.Ε., τρείς 

ολοκληρωµένες προσπάθειες αστικής αναβάθµισης ανοικτού  δηµόσιου χώρου: το 

2003 στο Ολυµπιακό Χωριό , το 2007 στην Πλατεία Ελευθερίας και το 2008 στην 

οδό Αγίου  Ιωάννου στην Αγία Παρασκευή. Σύντοµα αναµένονται αποτελέσµατα για 

νέες τέτοιου είδους παρεµβάσεις αφού το ∆εκέµβριο του 2011 έληξε η προθεσµία 

υποβολής προτάσεων του προγράµµατος «Βιοκλιµατικές Αναβαθµίσεις ∆ηµοσίων 

Ανοικτών Χώρων» του Υπουργείου Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής 

Αλλαγής, χρηµατοδοτούµενο από τον πρώτο άξονα του επιχειρησιακού 

προγράµµατος «Περιβάλλον και Αειφόρος Ανάπτυξη 2007-2013» και το ταµείο 

συνοχής.       

  Εικόνα 9 : Θερµογράφηµα περιοχής υλοποίησης έργου βιοκλιµατικής 

αναβάθµισης ανοικτού χώρου στο κέντρο της Αθήνας, Πηγή Κ.Α.Π.Ε. 
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5.3 Μελέτη Περίπτωσης στο Βορρά και στο  Νότο της Ευρώπης 

5.3.1Bed ZED 

Η µεγαλύτερη «πράσινη» γειτονιά της Αγγλίας, είναι το αποτέλεσµα µιας 

κινητοποίησης της βρετανικής κυβέρνησης που είχε ως στόχο την εξοικονόµηση 

ενέργειας, σε συνεργασία µε την BioRegional και το WWF. H συνοικία BedZED 

(Beddighton Zero Energy Development) αποτελεί µια από τις λεγόµενες «ευρωπαϊκές 

βεντέτες» λόγω της αρτιότερης εφαρµογής των στόχων της αειφορικής γειτονιάς. Η 

προσέγγιση της βιωσιµότητας και αειφορίας γίνεται φανερή σε όλα τα επίπεδα της 

καθηµερινότητας των κατοίκων της κοινότητας BedZED, γι αυτό και έχει κερδίσει 

πολλά αρχιτεκτονικά βραβεία βιοκλιµατικού σχεδιασµού παγκοσµίως και συνεχίζει 

να θεωρείται εµβληµατική αφού εξακολουθεί απρόσκοπτα την επιτυχηµένη της 

λειτουργία.   

Βρίσκεται στο Beddighton στο Νότιο Λονδίνο και περιλαµβάνει εκατό κατοικίες 

(κοινοτικές εγκαταστάσεις και χώρο εργασίας για εκατό άτοµα). Η έκδοση άδειας 

σχεδιασµού του BedZED Προϋπόθετε ένα νοµικά δεσµευτικό σχέδιο για τις πράσινες 

µετακινήσεις (προώθηση των µέσων µαζικής µεταφοράς, εναλλακτικών λύσεων της 

χρήσης ιδιωτικών οχηµάτων, µείωση της ανάγκης για µετακίνηση ), µηδενική χρήση 

ορυκτών καυσίµων, όπως πετρέλαιο, άνθρακας και αέριο, και µηδενική εκποµπή 

αερίων που επισπεύδουν το φαινόµενο του θερµοκηπίου.   
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Το κόστος της εφαρµογής ανήλθε σε 15,7 εκατοµµύρια λίρες συνολικά έως το 2002 

που ολοκληρώθηκε. Η αρχή πάνω στην οποία βασίστηκε ο σχεδιασµός, ήταν 

«µηδενική ενέργεια» (zero energy) σε όλα τα επίπεδα, δηλαδή η κατανάλωση 

ενέργειας δε θα µπορούσε να υπερβαίνει την παραγωγή, η οποία προέρχεται 

αποκλειστικά από ανανεώσιµες πήγες εντός του οικισµού, συντελώντας στη µείωση 

του διοξειδίου του άνθρακα . Για τις καθηµερινές ανάγκες των κατοίκων για 

θέρµανση και ηλεκτρικό ρέµα χρησιµοποιούνται βιοκαύσιµα, τα οποία 

χαρακτηρίζονται για τις χαµηλότερες εκποµπές διοξειδίου του άνθρακα. Τα κτίρια 

θερµαίνονται χάρη στον 

προσανατολισµό τους και 

στα ειδικά παράθυρα από 

υαλοπίνακες στη νότια 

πλευρά, ενώ, αντίθετα, 

στη βόρεια πλευρά, τα 

τριπλά τζάµια στοχεύουν 

στο να συγκρατούν τη 

ζέστη στο εσωτερικό το 

χειµώνα ή να µειώνουν τις 

ανάγκες για δρόσισµα το καλοκαίρι. Επίσης   διαθέτουν µόνωση για την διατήρηση 

της σταθερής θερµοκρασίας του σπιτιού αλλά και ελαχιστοποίηση της απαιτούµενης 

ενέργειας για θέρµανση ή ψύξη. Σύµφωνα µε τις µετρήσεις αυτό συνεπάγεται µείωση 

της κατανάλωσης ρεύµατος κατά 60% και θέρµανσης κατά 90%, συγκριτικά µε την 

κατανάλωση ενός συµβατικού βρετανικού νοικοκυριού. Τα ίδια εντυπωσιακά 

αποτελέσµατα ισχύουν και για την κατανάλωση νερού, καθώς το 1/5 της ηµερήσιας 

κατανάλωσης προέρχεται από βρόχινο ανακυκλωµένο νερό. 

Η γειτονιά άρχισε να κατοικείται µε µια φιλοσοφία ετερογενούς σύνθεσης των 

κατοίκων της: περίπου το 1/3 των κατοίκων ανήκουν στις φτωχότερες τάξεις, 1/3 

ανήκει στην µεσαία τάξη και ένα άλλο τρίτο µε την ανώτερη τάξη. Τα αποτελέσµατα 

ήταν πολύ καλά, µε τα στρώµατα του πληθυσµού έχουν ενσωµατωθεί πλήρως στην 

κοινωνική ζωή και τη φιλοσοφία της οικολογικής περιφέρειας 
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5.3.2 Mata de Sesimbra 

Από τους υπευθύνους για τη 

δηµιουργία του BeZED, Bioregional 

και W.W.F. προέρχεται  επίσης το 

παράδειγµα της οικογειτονίας που θα 

παρουσιαστεί εκπροσωπώντας το 

χώρο της Μεσογείου. 

 Η  Mata de Sesimbra βρίσκεται στη 

χερσόνησο Setubal, 33 χλµ νότιας της 

Λισαβόνας και σύµφωνα µε τα σχέδια 

θα απαρτίζεται από 4.800 εκτάρια 

φυσικού περιβάλλοντος και µόλις 500 

εκτάρια δοµηµένου που θα 

περιλαµβάνει µικτές χρήσεις τόσο για τουριστικές κατοικίες όσο και µόνιµες.  Η 

περιοχή χαρακτηριζόταν από άναρχη αστική ανάπτυξη και δόµηση µε αποτέλεσµα τη 

διατάραξη του παρακείµενου φυσικού περιβάλλοντος. Το έργο αναµένεται να 

ολοκληρωθεί σε 10 χρόνια, τη χρηµατοδότηση του οποίου, ύψους 1,1 δις  ευρώ 

αναλαµβάνει η κατασκευαστική εταιρεία Pelicano, η οποία θέλησε να διατηρήσει την 

ως άνω αναλογία φυσικού / δοµηµένου περιβάλλοντος ώστε να προστατευθεί η 

χλωρίδα και η πανίδα του τόπου. Το έργο βρίσκεται σε εξέλιξη από την Greenwoods 

Ecoresorts η οποία, υιοθετώντας τις αρχές του One Planet Living, που θα αναφέρουµε 

στη συνέχεια , προσπαθεί να συνδυάσει σε ένα πρόγραµµα βιοκλιµατικό κτιριακό 

σχεδιασµό, δασική ανάπλαση και 

βιώσιµο σύστηµα µεταφορών. Η 

δασική ανάπλαση και οι 

αναδασώσεις διεξάγονται εδώ και 

χρόνια ενώ τον Ιανουάριο του 

2011 ξεκίνησε η διαδικασία του 

σχεδιασµού για τα κτίρια 

(διαµονής, εστίασης, καταστήµατα 

κλπ), λαµβάνοντας υπόψη τα 

υλικά που θα χρησιµοποιηθούν 

και τη διαχείριση των αποβλήτων. 



40 

 

Το 40% των υλικών που θα 

χρησιµοποιηθούν στην 

κατασκευή κτιρίων θα 

προέρχονται από ανακυκλωµένα 

ή ανακυκλώσιµα υλικά. Ύστερα 

ενδελεχή υπολογισµό του 

οικολογικού αποτυπώµατος µιας 

τετραµελούς οικογενείας 

µονίµων κατοίκων και µίας αντίστοιχης επισκεπτών της Mata de Sesimbra η Elena 

Bertarelli, µέλος της εταιρείας σχεδιασµού Fosters and Partners, αναφέρει πως η 

µελέτη του αποτυπώµατος και ιδίως των τροφών που καταναλώνονται, στάθηκε 

σηµαντικός παράγοντας στο σχεδιασµό της αγροτικής και αλιευτικής καλλιέργειας 

που θα ενσωµατωθούν στο έργο. Στόχος είναι ενδυνάµωση της τοπικής παραγωγής 

αφού θα καλλιεργεί ακριβώς ότι χρειάζεται ή περιοχή καθώς και η µείωση της 

καταναλισκόµενης ενέργειας για µεταφορές τροφίµων. Υπολογίζεται ότι θα 

ανέρχεται σε 50% το ποσοστό των τροφίµων που θα παράγονται σε ακτίνα 50χλµ από 

το κέντρο της συνοικίας και θα καταναλώνονται από τους ίδιους τους κατοίκους της.     

Οι ενεργειακές απαιτήσεις της συνοικίας θα καλύπτονται εξ ολοκλήρου από 

ανανεώσιµες πηγές, µε στόχο, όπως και στο BedZED, µηδενικές εκποµπές διοξειδίου 

του άνθρακα. Στις µεταφορές, θα δοθεί έµφαση σε ήπια µεταφορικά µέσα όπως 

ηλεκτροκίνητα αυτοκίνητα και µηχανάκια.  Επίσης, το 90% των οργανικών 

απορριµµάτων της κοινότητας θα µετατρέπεται σε λίπασµα, ενώ ο όγκος των 

απορριµµάτων που καταλήγουν σε χωµατερές θα είναι 75% µικρότερος από τον µέσο 

όρο στην Πορτογαλία. 

Μειωµένη θα είναι και η 

κατανάλωση του νερού, µε 

τη βοήθεια εγκαταστάσεων 

συλλογής βρόχινου νερού 

και επεξεργασίας λυµάτων. 

 

 



41 

 

Κεφάλαιο 6. Εργαλεία και µεθοδολογίες σχεδιασµού και αξιολόγησης 

οικογειτονιών  

6.1.Παρουσίαση των εργαλείων 

Στη συνέχεια θα παρουσιαστούν έξι µεθοδολογικά εργαλεία αποτίµησης της 

αποτελεσµατικότητας της αειφορίας που µπορούν να χρησιµοποιηθούν κατά τη φάση 

του σχεδιασµού, της υλοποίησης ή της τελικής αξιολόγησης της αειφόρου 

γειτονίας.(Σινου Μ., Κυβέλου )    

6.1.1 Το BioRegional One Planet Living framework 

Το πλαίσιο αυτό αποτελείται από δέκα αρχές οι οποίες έχουν ως στόχο τη δηµιουργία 

βιώσιµων κοινοτήτων (Πίνακας 1). Η προσέγγιση είναι πολύ απλή και µπορεί να 

χρησιµοποιηθεί για να βοηθήσει άτοµα και οργανισµούς να εξετάσουν τις προκλήσεις 

της αειφορίας και να αναπτύξουν, να προτείνουν και να εφαρµόσουν λύσεις για ένα 

βιώσιµο περιβάλλον. Στην  αριστερή στήλη του πίνακα 1 παρουσιάζονται οι 10 

στόχοι του BioRegional One Planet Living και στη δεξιά προτεινόµενοι τρόποι 

εφαρµογής τους.  
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Μηδενικοί Ρίποι 
 

Χρήση Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας                    

Βιολιµατική αρχιτεκτονική για µέγιστη θερµική 

απόδοση  

Μηδενικά Απόβλητα 
 

Μείωση και ανακύκλωση αποβλήτων / 

Κοµποστοποίηση  

Χρήση ανακυκλώσιµων υλικών 

«Πράσινες» Μεταφορές 
 

Μείωση χρήσης Ι.Χ. αυτοκίνητων / Προώθηση 

εναλλακτικών µεταφορών, περίπατων και 

ποδηλασίας 

Χρήση «πράσινων» 

υλικών 
 

Χρήση µη τοξικών, ανακυκλώσιµων υλικών 

Τοπικά βιολογικά 

τρόφιµα 
 

Κατανάλωση τροφίµων που παράγονται ή 

µεταποιούνται στην περιοχή. 

Εξοικονόµηση ύδατος 
 

Μείωση κατανάλωσης νερού για οικιακή και 

δηµόσια χρήση / Συλλογή βρόχινου νερού 

∆ιατήρηση χλωρίδας και 

πανίδας 
 

Ενίσχυση της τοπικής βιοποικιλότητας και 

διατήρηση προστατευόµενων περιοχών 

∆ιατήρηση πολιτιστικής 

κληρονοµιάς 
 

Σεβασµός στην πολιτιστική κληρονοµιά  

Προώθηση της τοπικής ταυτότητας 

Χρήση τοπικών πόρων 
 

Αναβίωση τοπικών βιοτεχνιών  

Χρήση προϊόντων τα οποία παράγονται σε τοπική 

κλίµακα 

Ποιότητα ζωής 
 

Υποδοµές για άθληση και εκπαίδευση , µείωση 

ατµοσφαιρικής ρύπανσης και ηχορύπανσης 

Πίνακας 1:  Οι αρχές του BioRegional One Planet Living framework 
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6.1.2 Η προσέγγιση Med Eco-Quartier. 

 

Στο πλαίσιο του 

πρόγραµµατος Interreg IIIB 

MEDOCC, για τη ∆υτική 

Μεσόγειο, το Έργο Med-

Ecoquartiers “Οικοδοµώντας 

βιώσιµες γειτονιές στη 

Μεσόγειο”  εκπονήθηκε από 

εταίρους (πόλεις και 

πιστοποιητικούς οργανισµούς)  

προερχόµενους από την 

ευρωπαϊκή µεσόγειο µε σκοπό 

να αναπτύξει   µια σειρά συνεργειών για την  παραγωγή µιας εναρµονισµένης και 

αναπαραγώγιµης µεθοδολογίας σχεδιασµού οικογειτονιάς   µε έµφαση  στην αειφορική 

προσέγγιση ήδη αστικοποιηµένων περιοχών  και  βασικούς άξονες τη βελτίωση του 

περιβάλλοντος και της ποιότητας ζωής των κατοίκων. Τα µεθοδολογικά εργαλεία που 

αναπτύχθηκαν αφορούν στην οικο-πολεοδοµία (Εργαλείο Med Eco-urbanisme), στην 

οικο-κατασκευασιµότητα  (Εργαλέιο Med Eco-constructibilité), στην οικο-διακυβέρνηση 

(Εργαλείο Med Eco-gouvernance) και στην οικο-ευαισθητοποίηση (Εργαλείο Med-

Ecosensibilisation)  

Στο εργαλείο Med Eco-Quartier δίνεται εξέχουσα βαρύτητα στην έννοια του εδαφικού 

κεφαλαίου και η εξασφάλιση της εδαφικής συνοχής στην οποία  εµπεριέχεται η 
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κοινωνική συνοχή. Η έννοια του εδαφικού κεφαλαίου µπορεί να διαχωριστεί σε 

γεωγραφικό, πολιτιστικό, πολιτικό, υλικό, κοινωνικό και πνευµατικό κεφάλαιο ενώ η 

έννοια της εδαφικής συνοχής µπορεί να συµπεριλάβει τις εκποµπές, τους τοπιακούς 

πόρους, την πολιτιστική κληρονοµιά, την διακυβέρνηση, την οικονοµική µεγέθυνση, 

τους πόρους, τη µεταφορική βιωσιµότητα, την υγεία και ασφάλεια, την εξωτερική 

προσβασιµότητα, την εσωτερική συνδεσιµότητα και τη δηµιουργικότητα (Κυβέλου, 

2010). 

Η δοµή του νέου εργαλείου αποτελείται από την βασική υποδιαίρεση του εδαφικού 

κεφαλαίου, τους έντεκα στόχους της εδαφικής συνοχής και σε αντιστοιχία 39 

υποστόχους (Πίνακας 2). Οι υποστόχοι αυτοί διαιρούνται περεταίρω σε περισσότερα 

κριτήρια µε στόχο να συµπεριληφθούν όλες οι παράµετροι που µπορούν να 

επηρεάσουν τη βιωσιµότητα µιας γειτονιάς.  

SD MED ΟΙΚΟΓΕΙΤΟΝΙΑ 

 

Ε∆ΑΦΙΚΟ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 

11 

Ε∆ΑΦΙΚΗΣ 

ΣΥΝΟΧΗΣ 

39 

 ΥΠΟ-ΣΤΟΧΟΙ   

 

∆ΡΑΣΕΙΣ 

 

 

ΓΕΩΓΡΑΦΙΚ

Ο  

 

ΕΚΠΟΜΠΕΣ 

 

1.1 Εκποµπές στον αέρα 

(CO2)    

Καταπολέµηση των εκποµπών 

αερίων του θερµοκηπίου 

1.2 Απόβλητα στο νερό ∆ιαχείριση αποβλήτων νερού  

1.3 Παραγωγή στερεών 

αποβλήτων   

∆ιαχείριση οικιακών 

απορριµµάτων 

∆ιαχείριση οικοδοµικών 

απορριµµάτων 

∆ιαχείριση υποδοµής στερεών 

αποβλήτων 
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1.4 ∆ιαχείριση 

απορριµµάτων και 

αποβλήτων    

∆ίκτυο αποχέτευσης 

 

1.5 Φαινόµενο αστικής 

νησίδας θερµότητας  

 

1.6 Νυκτερινή 

φωτορύπανση   

Μείωση φωτορύπανσης 

ΤΟΠΙΑΚΟΙ 

ΠΟΡΟΙ 

 

 

2.1  Φυσικοί και 

Τεχνολογικοί κίνδυνοι 

Τοπική διαχείριση των 

φυσικών κινδύνων (Σεισµός, 

καύσωνας, τσουνάµι) 

Τοπική διαχείριση των 

τεχνολογικών κινδύνων 

2.2 Επιρροή ως προς την 

αστική φόρµα    

Βελτιστοποίηση της 

κατανάλωσης γης 

Συµπαγής ανάπτυξη - 

Πυκνότητα 

Έξυπνη χωροθέτηση 

Ένταξη περιβαλλοντικών 

θεµάτων στην πολεοδοµία 

2.3 Ευκαιρία 

προσαρµογής  - 

ικανότητα 

προσαρµογής 

 

2.4 Ποιότητα δηµόσιου 

χώρου  

∆ενδροφυτευµένοι και 

σκιασµένοι δρόµοι 

Συνοχή και επικοινωνία 
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µεταξύ υπαίθριων χώρων 

Σχεδιασµός µε βιοκλιµατικά 

κριτήρια 

2.5 Άνεση (θερµική, 

οπτική, ακουστική, 

οσφρητική)   

Οχλήσεις συνδεδεµένες µε τη 

γειτονιά 

Ηχορύπανση στη γειτονιά 

λόγω οχηµάτων ή 

δραστηριοτήτων 

Ελαχιστοποίηση οικοδοµικής 

όχλησης 

 

Οπτική ποιότητα του φυσικού 

περιβάλλοντος - θέα 

Οπτική ποιότητα του 

δοµηµένου περιβάλλοντος 

Προτιµητέες τοποθεσίες 

Τοπίο µε αποδοτικότητα-

επάρκεια νερού 

Προστασία απότοµων πλαγιών 

2.6 Ποιότητα αέρα   Ποιότητα του εσωτερικού 

αέρα 

Ποιότητα του εξωτερικού αέρα 

2.7 Χωρική άνεση και 

άνεση δραστηριότητας   

Ποιότητα κτιρίου 

Ποιότητα κατοικίας 

Ποικιλία στην κατοικία 
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Ικανοποίηση χρηστών και 

κατοίκων 

Ενίσχυση της αρχιτεκτονικής 

ποιότητας 

Πρωτοπορία και 

υποδειγµατική απόδοση 

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚ

Ο 

 

 

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙ

ΚΗ 

ΚΛΗΡΟΝΟΜ

ΙΑ 

 

3.1 ∆ιατήρηση φυσικής 

κληρονοµιάς – 

βιοποικιλότητα 

∆ιατήρηση υγροτόπων και 

περιοχών φυσικού κάλλους 

Προστασία αγροτικής γης 

Είδη υπό εξαφάνιση και 

οικολογικές κοινότητες 

3.2 ∆ιατήρηση 

πολιτιστικής 

κληρονοµιάς 

 

3.3 ∆ιατήρηση δοµηµένου 

περιβάλλοντος  

Χρήση υπαρχόντων κτιρίων 

∆ιατήρηση ιστορικών πόρων 

και προσαρµοσµένη 

επανάχρηση  

Αναβίωση – επανάχρηση 

εγκαταλελειµµένων 

βιοµηχανικών εκτάσεων, 

τοποθεσιών και εδαφών 

ΠΟΛΙΤΙΚΟ ∆ΙΑΚΥΒΕΡΝ

ΗΣΗ 

4.1 Λειτουργικότητα και 

δυνατότητα ελέγχου 

υπηρεσιών   

 

4.2 Προσαρµοστικότητα 

και ευελιξία 
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υπηρεσιών  

4.3 Αντοχή και συντήρηση 

υπηρεσιών   

 

4.4 Συµµετοχή κατοίκων 

στο έργο 

 

4.5 Ιδιοκτησιακό 

καθεστώς γης και 

κτιρίων 

  

4.6 Σ∆ΙΤ  

ΥΛΙΚΟ   

 

ΟΙΚΟΝΟΜΙ

ΚΗ 

ΜΕΓΕΘΥΝΣ

Η 

5.1 Κόστος γης και 

κατασκευαστικό 

κόστος 

Τοπική οικονοµική δυναµική 

∆ηµιουργία κοινωνικής 

οικονοµίας  

5.2 Κόστος  κύκλου  ζωής 

(€/έτος)  (entretien, 

maintenance, 

exploitation et 

déconstruction) 

 

5.3 Κόστος διαχείρισης 

αποβλήτων και κόστος 

εκποµπών (€/έτος)     

 

5.4 Ενίσχυση τοπικής 

οικονοµίας 

Παρουσία οικονοµικών 

δραστηριοτήτων 

Παρουσία λιανικού εµπορίου 

Παραγωγή τοπικών τροφίµων 

Κέντρα γειτονιάς µικτών 

χρήσεων 
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ΠΟΡΟΙ 6.1 Επίδραση στους 

ενεργειακούς πόρους      

Βελτίωση ενεργειακής 

αποδοτικότητας για θέρµανση, 

ψύξη και ηλεκτρισµό (κτιρίων 

και υποδοµών) 

Χρήση ΑΠΕ (τοπικά) 

Προσανατολισµός 

Θέρµανση και ψύξη συνοικίας 

Πιστοποιηµένα πράσινα κτίρια 

6.2 Εξάντληση πρώτων 

υλών   

Ένταξη ανακυκλωµένων και 

επαναχρησιµοποιηµένων 

υλικών, κατασκευών, 

µετασκευών και διαδικασίας 

κατεδάφισης στο κτίριο και 

τους δηµόσιους χώρους 

6.3 Χρήση και διαχείριση 

νερού   

Κατανάλωση πόσιµου νερού 

Χρήση και διαχείριση όµβριων 

υδάτων 

∆ιαχείριση νερού καταιγίδας 

ΜΕΤΑΦΟΡΙ

ΚΗ 

ΒΙΩΣΙΜΟΤ

ΗΤΑ 

 

7.1 Μεταφορικό κόστος Ανάπτυξη ICT 

Εγγύτητα κατοικίας και 

εργασίας 

7.2 Βελτίωση µεταφορών 

και µετακινήσεων 

Βελτίωση των µέσων µαζικής 

µεταφοράς 

Ασφαλής και βολικές 

διαδροµές πεζών και 

ποδηλατών 
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Περιοχές µε µειωµένη 

εξάρτηση από αυτοκίνητο 

∆ιαµετακοµιστικό κέντρο 

∆ίκτυο ποδηλατοδρόµων και 

φύλαξης 

Μείωση του αποτυπώµατος 

των χώρων στάθµευσης 

∆ίκτυο δρόµων 

ΚΟΙΝΩΝΙΚΟ ΥΓΕΙΑ ΚΑΙ 

ΑΣΦΑΛΕΙΑ 

8.1 Υγεία και 

παραγωγικότητα     

Βελτίωση της καθαρότητας 

στην γειτονιά και τους 

κοινόχρηστους χώρους  

∆ικαίωµα και προσβασιµότητα 

στην φροντίδα και περίθαλψη 

8.2 Ασφάλεια για τους 

χρήστες   

Βελτίωση της ασφάλειας 

ανθρώπων για αγαθών 

Βελτίωση της ασφάλειας των 

δρόµων 

ΕΞΩΤΕΡΙΚ

Η 

ΠΡΟΣΒΑΣΙ

ΜΟΤΗΤΑ 

9.1 Προσβασιµότητα για 

τα άτοµα µε ειδικές 

ανάγκες   

Προσβασιµότητα και 

καθολικός σχεδιασµός 

9.2 Προσβασιµότητα σε 

ανοιχτούς χώρους  

Πρόσβαση σε δηµόσιους 

χώρους 

Πρόσβαση σε λειτουργίες 

ψυχαγωγίας 

ΕΣΩΤΕΡΙΚ

Η 

10.

1 

Συµµετοχή χρηστών Εµπλοκή κατοίκων και 

χρηστών στην διαδικασία 
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∆ΙΑΣΥΝ∆ΕΣ

ΙΜΟΤΗΤΑ 

βιώσιµης ανάπτυξης 

Συµµετοχή των κατοίκων στις 

αποφάσεις και έργα που 

σχετίζονται µε την γειτονιά 

Ενδυνάµωση της κοινότητας 

Προβολή και συµµετοχή της 

κοινότητας 

10.

2 

∆ηµιουργία θέσεων 

εργασίας 

 

10.

3 

Κοινωνική 

ποικιλότητα 

 

ΠΝΕΥΜΑΤΙΚ

Ο 

∆ΗΜΙΟΥΡΓΙΚ

ΟΤΗΤΑ 

11.

1 

Ενίσχυση εκπαίδευσης – 

Επίπεδα εκπαίδευσης 

και επαγγελµατικών 

δεξιοτήτων 

Ποικιλία στην κατανοµή 

ηλικιών 

Κοινότητες µικτών 

εισοδηµάτων 

Συνδεδεµένη και ανοιχτή 

κοινότητα 

Συνεργασίες  

Προώθηση ακαδηµαϊκής 

επιτυχίας 

Ενδυνάµωση του ρόλου του 

σχολείου στη γειτονιά 

∆ιεθνής πολιτιστικοί σύνδεσµοι 

- συνδεσιµότητα 

Πίνακας 2: Το εργαλείο SD Med Eco-Quartier  
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Tο εργαλείο αξιολόγησης SD Med Ecoquartier χρησιµοποιεί τα κριτήρια, σύµφωνα 

µε τα οποία γίνεται η ανέγερση ενός οικισµού, όπως τί υλικά θα χρησιµοποιηθούν, 

πόσος χώρος πρασίνου θα αντιστοιχεί σε κάθε κάτοικο, την µείωση της κατανάλωσης 

ενέργειας που επιτυγχάνεται, το σύστηµα διαχείρισης απόβλητων, τη διατήρηση ή όχι 

της πολιτιστικής κληρονοµιάς και τοπικής ταυτότητας, το κόστος του έργου και κατά 

πόσο αυτό υπερβαίνει το κόστος ανέγερσης ενός αντίστοιχου µεγέθους οικισµού 

καθώς επίσης και άλλες λεπτοµέρειες και εξάγει συµπεράσµατα για 12 βασικούς 

τοµείς, τα οποία παρουσιάζονται σε διάγραµµα ιστού αράχνης 

 

 

 

 

6.1.3 Το LEED για Ανάπτυξη Γειτονιάς  

Το εργαλείο χωρίζεται σε πέντε κατηγορίες , όπου η καθεµία από αυτές έχει 43 

διαφορετικά κριτήρια ανάλυσης(Πίνακας 3). Το εργαλείο όπως και το LEED για 

κτήρια δίνει πέντε βαθµολογίες: µη πιστοποιηµένο, πιστοποιηµένο, άργυρο, χρυσό 

και πλατινένιο. 

  Σχεδιάγραµµα 4 : Προσχέδιο απεικόνισης του εργαλείου SD Med 

Ecoquartier 

ΕΝ∆ΕΙΚΤΙΚΗ ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗ ΤΟΥ ΕΡΓΑΛΕΙΟΥ SD MED ΟΙΚΟΓΕΙΤΟΝΙΑ

2 3
5

7

8

3
4

2

1

3

5

0

2

4

6

8

10

ΕΚΠΟΜΠΕΣ

ΤΟΠΙΑΚΟΙ ΠΟΡΟΙ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ

∆ΙΑΚΥΒΕΡΝΗΣΗ

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΜΕΓΕΘΥΝΣΗ

ΠΟΡΟΙΜΕΤΑΦΟΡΙΚΗ ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑ

ΥΓΕΙΑ ΚΑΙ ΑΣΦΑΛΕΙΑ

ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑ

ΕΣΩΤΕΡΙΚΗ ∆ΙΑΣΥΝ∆ΕΣΙΜΟΤΗΤΑ

∆ΗΜΙΟΥΡΓΙΚΟΤΗΤΑ

11 ΒΑΣΙΚΟΙ ΣΤΟΧΟΙ ΑΕΙΦΟΡΙΑΣ ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΟ ΕΡΓΑΛΕΙΟ SDMED ΟΙΚΟΓΕΙΤΟΝΙΑ
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Κατηγορίες Αξιολόγησης  LEED  Βαθµολογία 

Έξυπνη Τοποθεσία και 

Συνδεσιµότητα 

27 

Σχεδιασµός Γειτονίας 44 

Πράσινες Υποδοµές και Κτίρια 29 

Καινοτοµία και ∆ιαδικασία 

Σχεδιασµού  

6 

Προτεραιότητα Περιφέρειας 4 

Πίνακας 3: Οι βασικές κατηγορίες του πολυκριτηριακού εργαλείου LEED 

  

Η χωρική ενότητα «συλλέγει» πόντους σύµφωνα µε τον πίνακα του παραρτήµατος Ι και 

κατατάσσεται στην αντίστοιχη κατηγορία σύµφωνα µε τον πινάκα 4. 

Κατηγορία Πιστοποίησης Βαθµολογία 

Μη πιστοποιηµένο <40 

Πιστοποιηµένο 40-49 

Αργυρό 50-59 

Χρυσό 60-79 

Πλατινένιο >80 

Πίνακας 4: Πίνακας κατάταξης για την πιστοποίηση LEED 

  

 

 

 

 

Εικόνα 10: Πιστοποιητικά πιστοποίησης LEED 
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6.1.4 HQE Aménagement  

Ο γαλλικός οργανισµός HQE δηµοσίευσε τον οδηγό HQE Aménagement, ο οποίος το 

Νοεµβριο του 2011 πιστοποιήθηκε από τη  Certivéa, και στον οποίο προάγεται η 

συνεργασία µεταξύ των διαφορετικών χωρικών δρώντων έτσι ώστε να έχει ο κάθε 

ένας σαφή σηµεία αναφοράς ορισµένα από ένα τρίτο εταίρο.     

Στην προσέγγιση αυτή περιγράφονται οι στόχοι που επιδιώκονται µε τη βιώσιµη 

λειτουργία της ανάπτυξης (Πίνακας 5). Οργανωµένη σε 17 θέµατα, επιτρέπει την 

άµεση επιλογή του έργου από την άποψη των αειφόρων δράσεων για την εφαρµογή 

των ακόλουθων χαρακτηριστικών της συναλλαγής και των θεµάτων των 

ενδιαφεροµένων.  

Ο οδηγός βασίζεται σε καλές πρακτικές που έχουν ήδη λάβει χώρα από το 2006 σε 10 

πιλοτικά project. Η προσέγγιση στοχεύει επίσης να διασφαλίσει ότι τα 

περιβαλλοντικά κοινωνικά και οικονοµικά προβλήµατα που ανακύπτουν εξετάζονται 

από ιδιωτικούς και δηµόσιους developers και είναι δυνατόν να ενσωµατώνονται στην 

εξέλιξη του έργου τυχόν ανησυχίες από τις πλευρές όλων των συµµετασχόντων 

µερών: κάτοικοι , επαγγελµατίες , τοπικές αρχές, τεχνικές υπηρεσίες κ.λ.π.  
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HQE Aménagement 

Στόχοι Θέµατα 

Εξασφάλιση της ένταξης και 

συνοχής σε σχέση µε τον αστικό ιστό 

και τις άλλες κλίµακες του χώρου 

1. Ευρύτερη χωρική ενότητα και τοπικό 

πλαίσιο 

2. Πυκνότητα 

3. Κινητικότητα και προσβασιµότητα 

4. Πολιτιστική κληρονοµιάς, τοπίο και 

ταυτότητα  

5. Προσαρµοστικότητα και εξελιξιµότητα 

∆ιατήρηση των φυσικών πόρων και 

προώθηση της ποιότητας και της 

διευθέτησης 

6. Νερό 

7. Ενέργεια και Κλίµα 

8. Υλικά και εξοπλισµός 

9. Απόβλητα 

10. Οικοσυστήµατα και βιοποικιλότητα 

11. Φυσικοί και τεχνολογικοί κίνδυνοι 

12. Υγεία 

Προώθηση της κοινωνικής ζωής και 

ενίσχυση της οικονοµικής δυναµικής

13. Οικονοµία του έργου 

14. Ανάµειξη χρήσεων και χρήσεις γης 

15. ∆ιάχυτη ατµόσφαιρα και δηµόσιοι χώροι 

16. Ένταξη και κατάρτιση 

17. Τοπική οικονοµική δυναµική 

Πίνακας 5: Τα βασικά θέµατα του HQE Aménagement 

 

 

6.1.5 Η προσέγγιση DPL 

Η DPL είναι µια Ολλανδική προσέγγιση για τη βιώσιµη πολεοδοµία που αποτιµά 

ποσοτικά την βιωσιµότητα αστικών περιοχών βασισµένη σε 25 περιβαλλοντικούς, 

κοινωνικούς και οικονοµικούς δείκτες. Μπορεί να χρησιµοποιηθεί τόσο από τις 

τοπικές αρχές όσο και από τους σχεδιαστές του έργου προκειµένου να οριστούν οι 

στόχοι εκ των προτέρων  είτε να µετρηθεί η αποτελεσµατικότητα του εγχειρήµατος 

εκ των υστέρων. Πιλοτικά σχέδια έχουν πραγµατοποιηθεί σε πολλές ολλανδικές 
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πόλεις όπως στο Άµστερνταµ, στη Χάγη, στο Delft, στο Den Helder, στο Heerlen, 

στο Nieuwegein και το Velsen.  Το µοντέλο σταθµιζει τα δεδοµένα που σχετίζονται 

µε τους 25 δείκτες του πίνακα. 

 

DPL – Προφίλ βιωσιµότητας µιας περιοχής 

ΠΛΑΝΗΤΗΣ ΑΝΘΡΩΠΟΣ ΟΦΕΛΟΣ 

Απόθεµατα Ασφάλεια Οικονοµική 

βιωσιµότητα 

1 χρήση υλικών 10. κοινωνική ασφάλεια 20. τοπική εργασία 

2 χρήση ενέργειας 11. ασφάλεια µεταφορών-

κίνησης 

21. τοπική 

οικονοµική 

δραστηριότητα 

3 χρήση γης 12. εξωτερική ασφάλεια Βιώσιµες 

επιχειρήσεις 

Τοπικό περιβάλλον Υπηρεσίες 22. βιώσιµες 

επιχειρήσεις 

4 διαχείριση νερού 13 ποιότητα υπηρεσιών ∆υνατότητα για 

αλλαγές 

5 µόλυνση εδάφους 14 πρόσβαση στις υπηρεσίες 

δυνατότητα αλλαγών 

23 ευελιξία 

6 διαχείριση αποβλήτων Πράσινοι χώροι και νερό 24 µικτή χρήση 

7 µόλυνση του αέρα, πράσινοι 

χώροι και νερό 

15 τοπικοί πράσινοι χώροι 25 ICT υποδοµές 

8 ήχος 16 ποιότητα τοπικού νερού   

9.µυρωδιές 17 ποιότητα της περιοχής   

 18 ποιότητα των κατασκευών  

 19 κοινωνική συνοχή   

 

 

 

 

Πίνακας 6: Οι δείκτες αξιολόγησης της βιωσιµότητας σύµφωνα µε το DPL 
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6.1.6. Το  Eco Town framework από το Cambridge Quality Charter of Growth 

 

Η προσέγγιση Eco Town αφορά σε νέους οικισµούς µε ελάχιστο αριθµό 5000 

κατοικιών και στόχο να πλησιάζουν τα επίπεδα του µηδενικού άνθρακα (Πίνακας 7). 

Η προσέγγιση αποτελείται από τέσσερα πεδία, τα τέσσερα “Cs” (climate, 

connectivity, community and character) κλίµα, συνδεσιµότητα, κοινότητα και 

χαρακτήρα  

UK Eco-Towns  

Κλίµα  Ενέργεια  

Νερό  

Περιβάλλον  

Σχεδιασµός για χαµηλό άνθρακα  

Χαµηλή περιβαλλοντική ζηµιά 

Χαρακτήρας  ∆ηµιουργία «Τόπου» 

Νέος σχεδιασµός και υψηλά 
σχεδιαστικά πρότυπα 

Ελκυστικότητα και επιθυµία 

Επενδύσεις 

Εγκαταστάσεις σε τοπικό επίπεδο 

Συνδεσιµότητα  ευκαιρίες απασχόλησης  

Μεταφορές  

Υπηρεσίες  

Κοινότητα Κοινωνική σύνθεση 

Αρχές βιώσιµης κοινότητας  

∆ιακυβέρνηση  

Παράδοση οργάνωσης 

Πίνακας 7: Οι βασικές αρχές του Eco-Town framework 
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6.2 Εφαρµογή  Εργαλείου στη Μεσόγειο   

Σε αυτό το τµήµα της εργασίας παρουσιάζονται µερικά παραδείγµατα οικογειτονιών 

που υλοποιήθηκαν στην περιοχή της Μεσογείου. Κάποια από τα παραδείγµατα αυτά 

είναι υλοποιηµένα και κάποια στο στάδιο του σχεδιασµού ή της υλοποίησης. Οι 

γειτονιές αυτές έχουν διάφορες κλίµακες και καλύπτουν περιοχές περίπου από 10 έως 

250 εκτάρια (Πίνακας 8). Η µελέτη αυτή των παραδειγµάτων είναι σε εξέλιξη µε 

στόχο να εντοπιστούν εκείνα τα οποία θα µπορούσαν να αποτελέσουν στο µέλλον 

πρότυπα για την δηµιουργία νέων οικισµών και στη χώρα µας. Παρουσιάζονται ένα 

παράδειγµα στην Πορτογαλία, τρία στην Ισπανία, τρία στην Γαλλία και  εννέα στην 

Ιταλία. Στον πίνακα 8 παρατίθενται κάποια γενικά στοιχεία για το κάθε έργο, ενώ 

στον Πίνακα 9 βλέπουµε την ανάλυση των περιβαλλοντικών οικονοµικών και 

κοινωνικών παραµέτρων που οι οικογειτονιές αυτές έχουν συµπεριλάβει στον 

σχεδιασµό τους σύµφωνα µε το One Planet Living. Όπως παρατηρούµε δεν 

ανταπεξήλθαν όλες οι µεσογεικές οικογειτονίες στους στόχους του One Planet 

Living. Άξια ευσήµων προκύπτει η περίπτωση της Πορτογαλίας που επιχειρεί να 

ανταπεξέλθει και στους 10 στόχους µε χαρακτηριστική αναφορά σε 15 από τους 28 

υποστόχους, γεγονός δικαιολογηµένο αφού σχεδιάστηκε και υλοποιείται υπό την 

αιγίδα της BioRegional.  Η Ελευσίνα – που όπως προαναφέρθηκε είχε µια χρονική 

υστέρηση στην ένταξη του οικισµού της στο πρόγραµµα – έχει επιτύχει µόλις 5 από 

τους 28 υποστόχους. Τέλος, η οικογειτονιά στο Logroño Montecorvo στη Rioja της 

Ισπανίας φαίνεται µάλλον να απέτυχε µε εφαρµογή σε µόλις 3 από τους 28 

υποστόχους.          

 

 



59 

 

Project name plan area dwellings inhabitants total cost 

Portugal      

Mata de Sesimbra, 
Lisbon 

 

5300 
he+4800he 
natural  

8000 units 
tourist 

25.000 800 mil Euro 

Spain      

Entrenucleus, Dos 
Hermanas, Seville 
 

 

39,5 hectares, 

7, 2 hectares  
settlement 

13500 units 

homes and 
offices 

 244 mil 

Ecociudad 
Valdespartera, 
Zaragoza 

 

243,3 hectares 9.678 social 
housing units 

  

Logroño 
Montecorvo, Rioja 
Province  
  

56 hectares 3.000 carbon 

neutral homes 

 388 mil 

France      

Andromède  in 
Blagnac 
 

 

210 hectares 3.700 housing   

Ville de Pezenace, 
Saint Christol 
 

 

28 hectares  250 famillies  

Quartier Saint-
Christol  
 

29 hectares 90.000 sq met.  31 mil 

Italy      

St.Rocco, Faenza 
 

 

8,3 hectares 390 housing 

units 

950 9,4 mil  

Malizia Ecologic 
quarter, Siena 
 

 

5 hectares 150 housing 
units 

+commercial 
etc 

  

Cognento project, 
Modena 
 

 

11,7 hectares 220 housing 
units 

770 5,5 mil 

BIOPEP  

 

14, 7 hectares 340 housing 
units 

  

Sanpolino quarter, 
Brescia 
 

 

 2.000 
appartments 

  

Parco Ottavi 
project, Reggio 
Emilia 
  

53 hectares 131.000qm 
useful 

surface,1.500 
housing units 

4.500  

Pietrasana, 
Vigevano, - Pavia 
 

 

 220 lodgings  5,7 mil 

Villa Fastiggi, 
Pesaro 
 

 

15 hectares 333 dwellings   

Bologne, quartier 
de la Bolognina 
ouest 
 

 

30 hectares  64.000  

 

 Πίνακας 8: Παραδείγµατα Μεσογειακών οικογειτονιών Πηγή : Σίνου Μ., Κυβέλου Στ.,: 

«Μεσογειακές οικγειτονιές : Μεθοδολογιες προσεγγισεις και     εργαλεία σχεδιασµού» 

Πρακτικά Συνεδρίου ARENEP ,Αθήνα 3/5/2011    
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Portugal                             

Mata de Sesimbra, Lisbon   ●  ●  ● ● ● ● ●  ● ● ●    ● ●  ●    ●  ● 

Spain                             

Entrenucleus, Seville     ●     ● ●    ●             ● 

Valdespartera, Zaragoza ● ●        ●   ● ●    ● ●   ●    ● ●    

Logroño Montecorvo, Rioja   ●   ●              ●            

France                             

Andromède quarter, Blagnac    ●      ●   ●   ●  ●     ● ●       ● ●   ●   ● 

Villede Pezenace,SaintChristol    ●  ●    ●  ●  ● ●      ● ●     ●   ● ●      ● 

Italy                             

St.Rocco, Faenza      ● ●   ●  ● ●      ● ●     ●   ●       

Malizia ,SienaCognento     ●     ●      ●   ● ●   ●     ●     ●   

BIOPEP, Modena      ● ● ● ●    ●    ●  ●        ●  ● 

Sanpolino quarter, Brescia  ●    ●  ● ● ● ●    ●  ●  ●      ● ● ● ● 

Parco Ottavi , Reggio Emilia     ●  ●  ●  ●  ●  ●   ●    ● ●  ●      ●    ●  ●  ●  ● 

Public Buildingsr, Pietrasana     ●        ●   ●              ●  ●   

Villa Fastiggi, Pesaro  ●       ● ●  ●   ●        ●   ●     ●   ● 

Quartier de la Bolognina         ● ● ●          ● ●        

Greece                             

Elefsis       ●  ●    ●       ●  ●        

Iasmos ● ● ●  ●  ●  ●      ●       ●           

Πίνακας 9: Παραµετρική ανάλυση των  επιµέρους  παραµέτρων βιωσιµότητας σύµφωνα µε το One Planet Living framework Πηγή : Σίνου Μ.., 
Κυβέλου Στ.,: «Μεσογειακές οικγειτονιές : Μεθοδολογιες προσεγγισεις και εργαλεία σχεδιασµού» Πρακτικά Συνεδρίου ARENEP, Αθήνα 3/5/2011    
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Συµπεράσµατα – ∆ιαπιστώσεις 

 

 Οι οικογειτονιές ξεπερνούν κατά πολύ ένα πρόγραµµα συµβατικού χωρικού 

σχεδιασµού στον αστικό ιστό. Αποτελούν εκφάνσεις της µετατόπισης του 

σχεδιασµού από την κανονιστική του µορφή σε ένα διαχειριστικό εγχείρηµα που 

δοµείται πάνω στους πυλώνες της βιώσιµής ανάπτυξης: κοινωνία, περιβάλλον, 

οικονοµία ενώ παράλληλα βαρύνοντα ρόλο διαδραµατίζει το χωρικό µάρκετινγκ. Οι 

αειφόροι γειτονιές θέτουν µε έµφαση το ζήτηµα της κλίµακας που έχει ιδιαίτερη  

σηµασία στον χωρικό και ιδιαίτερα για τον στρατηγικό σχεδιασµό. Ο στρατηγικός  

χωρικός σχεδιασµός  παρουσιάζεται από  πολλούς συγγραφείς  και ιδιαίτερα από 

εκείνους της Βόρειας Ευρώπης  ως ένα εργαλείο που µπορεί να αυξήσει τη διαφάνεια 

των αποφάσεων  µέσω της προσφυγής  σε δηµοκρατικές διαδικασίες, µε µορφές 

εφαρµογής της δηµοκρατίας εξειδικευµένες στη µικροκλίµακα που λαµβάνονται 

καθώς οι κοινωνικές οµάδες  δεν διασυνδέονται   µε τον ίδιο τρόπο   στην  κλίµακα 

µιας γειτονιάς, µιας πόλης ή µιας  αστικής περιφέρειας.  

Παρά τη συχνή πεποίθηση ότι η δηµιουργία µιας οικογειτονιάς θα µπορούσε να 

στηρίζετε σε µια σειρά οδηγιών δε θα πρέπει να ξεχνάµε ότι στον τοµέα της 

οικολογίας και της βιώσιµης ανάπτυξης δεν υπάρχει γενικευµένη προσέγγιση. Εάν 

µια οικογειτονια απαιτεί τον ορισµό µιας µεθοδολογίας και κάποιων εργαλείων η 

εφαρµογή της εξαρτάται τελικά από πολλαπλές τοπικές παραµέτρους. Το µέγεθος του 

εγχειρήµατος σε συνδυασµό µε τις οικονοµικές και τεχνολογικές δυνατότητες  της 

πόλης αλλά και της επικράτειας  θα καθορίσει τους στόχους που σχετίζονται µε τις 

εγκαταστάσεις. Η εµπλοκή των τοπικών πληθυσµών η ύπαρξη συλλογικών δικτύων 

και τελικά η οικονοµία και  η κτηµαταγορά καθορίζουν συχνά τη βιωσιµότητα µιας 

οικογειτονιάς. Η αντιπαραβολή αυτών των παραγόντων θυµίζει έντονα τις ιστορίες 

των συγκρούσεων φορέων και δρώντων και επιβάλει τη διαφοροποίηση των οµάδων 

µελέτης και τον εµπλουτισµό µε άτοµα νέων αρµοδιοτήτων γύρω από τν κεντρικό 

χωροτάκτη: ενεργειολόγοι, κοινωνιολόγοι και οικολόγοι προστίθεται  στους 

αρχιτέκτονες και πολεοδόµους. 

Στη λεκάνη της Μεσογείου τα προγράµµατα αειφορικής πολεοδοµικής διευθέτησης 

ακολουθούν – µε εξαίρεση ίσως τη Γαλλία – µε µεγάλη χρονική υστέρηση το ήδη 

ανεπτυγµένο βορειοευρωπαϊκό υπόδειγµα. Επίσης, σε αντιδιαστολή µε το δηµόσιο 
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χαρακτήρα των έργων της βόρειας Ευρώπης , στη Μεσόγειο αναπτύσσονται ιδιωτικές 

πρωτοβουλίες για χρήσεις είτε δεύτερης κατοικίας, είτε τουριστικές αλλά και υψηλής 

εισοδηµατικής στάθµης πρώτη κατοικία. Στα προγράµµατα αυτά επικρατεί συνήθως  

η καινοτοµία και το µάρκετιγκ για εµπορικούς λόγους(Βλ. Mata de Sesimbra , 

Designer’s Village). Στις περιπτώσεις αυτές, αν και οι περιβαλλοντικοί στόχοι και οι 

στόχοι που συνδέονται µε την ορθολογική χρήση των πόρων (ενέργεια, νερό κ.λ.π)  

είναι φιλόδοξοι, απέχουν κατά πολύ από το πραγµατικό πρότυπο οικογειτονιάς αφού 

ούτε την κοινωνική ανάµιξη προωθούν, ούτε την οικονοµική αποδοτικότητα και 

προσιτότητα, ούτε την συνεργασία µεταξύ των κατοίκων, απενατίας 

αντιµετωπίζονται εν είδει καταναλωτικού προϊόντος.(Κυβέλου Παπαδόπουλος,2010)   

Εν κατακλείδι, θα µπορούσαµε να χαρακτηρίσουµε σαν οικογειτονιά, µία ενιαία 

χωρική ενότητα όπου οι συντονισµένες δράσεις της τοπικής κοινωνίας (η οποία είναι 

και ο δέκτης των υπηρεσιών της) συµβάλλουν στην κοινωνική συνοχή, 

ενδυναµώνουν την τοπική ταυτότητα και την τοπική οικονοµία, ενισχύουν το ρόλο 

της τοπικής διοίκησης και τελικά υποδαυλίζουν τη διαφάνεια στη λήψη αποφάσεων 

και τη δηµοκρατία. 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ I LEED 2009 FOR NEIGHBORHOOD 

DEVELOPMENT Project Checklist 

Smart Location and Linkage……………………………………. 27 possible points 

� Prerequisite 1 Smart Location ………………………………………..Required 

� Prerequisite 2 Imperiled Species and Ecological Communities……....Required 

� Prerequisite 3 Wetland and Water Body Conservation ………………Required 

� Prerequisite 4 Agricultural Land Conservation..……………………...Required 

� Prerequisite 5 Floodplain Avoidance.…………………………………Required 

Credit 1 P referred 

Locations……………………………...……………………….10 

Credit 2 Brownfield Redevelopment 

…….………………………………….………2 

Credit 3 Locations with Reduced Automobile 

Dependence…...………..……..........7 

Credit 4 Bicycle Network and Storage 

…….…………………...…………………...1 

Credit 5 Housing and Jobs 

Proximity….………………………...……...……….….3 

Credit 6 Steep Slope Protection 

……………………….………...………...………..1 

Credit 7 Site Design for Habitat or Wetland and Water Body Conservation 

…...….1 

Credit 8 Restoration of Habitat or Wetlands and Water Bodies 

……….……..….…1 

Credit 9 Long-Term Conservation Management of Habitat or Wetlands and Water 

Bodies …………………………………………………………………………………1 

Neighborhood Pattern and Design………………………………. 44 possible points 

� Prerequisite 1 Walkable Streets ………………..……………………..Required 

� Prerequisite 2 Compact Development …………..……………………Required 

� Prerequisite 3 Connected and Open Community ..……………………Required 

Credit 1 Walkable Streets 

…………………………………………...………….….12 
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Credit 2 Compact Development 

……………………………………….………...….6 

Credit 3 Mixed-Use Neighborhood Centers 

……………...…………..……………..4 

Credit 4 Mixed-Income Diverse Communities 

….…….…………….………….…..7 

Credit 5 Reduced Parking Footprint 

…………………..………………...………….1 

Credit 6 Street Network 

………………………………..………………....……...…2 

Credit 7 Transit Facilities 

….………………………………………………...……...1 

Credit 8 Transportation Demand Management 

…….………………………..……...2 

Credit 9 Access to Civic and Public Spaces 

…………………………………...……1 

Credit 10 Access to Recreation Facilities 

………………………………….......…...1 

Credit 11 Visitability and Universal Design 

………………………….…………….1 

Credit 12 Community Outreach and Involvement 

…………….……………………2 

Credit 13 Local Food Production 

………………………………...………..………..1 

Credit 14 Tree-Lined and Shaded Streets 

……………….………...………………..2 

Credit 15 Neighborhood Schools 

…………………………………..……….………1 

Green Infrastructure and Buildings ………………………..……29 possible points 

� Prerequisite 1 Certified Green Building …………….....……………..Required 

� Prerequisite 2 Minimum Building Energy Efficiency.. .……………...Required 

� Prerequisite 3 Minimum Building Water Efficiency ..….…………….Required 

� Prerequisite 4 Construction Activity Pollution Prevention ..…………Required 
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Credit 1 Certified Green Buildings 

………………………………...…….…………5 

Credit 2 Building Energy Efficiency 

.……………………..……...…..……………..2 

Credit 3 Building Water Efficiency 

……….……………………….....….…………1 

Credit 4 Water-Efficient Landscaping 

………………………………...…...…….…1 

Credit 5 Existing Building Reuse 

………………………………….……..........……1 

Credit 6 Historic Resource Preservation and Adaptive Use 

……………….…....….1 

Credit 7 Minimized Site Disturbance in Design and Construction 

……….…..…….1 

Credit 8 Stormwater Management 

……….…………………………………....……4 

Credit 9 H eat Island Reduction 

…………………………………………...………..1 

Credit 10 Solar Orientation 

……………………………………………...……....….1 

Credit 11 O n-Site Renewable Energy Sources 

…………………………....…….....3 

Credit 12 District Heating and Cooling 

……………………………………...……..2 

Credit 13 Infrastructure Energy 

Efficiency……….…………………..……….…….1 

Credit 14 Wastewater Management 

………………………………...…...……...…..2 

Credit 15 Recycled Content in Infrastructure 

…………………………….…...…....1 

Credit 16 Solid Waste Management Infrastructure 

…………………………………1 
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Credit 17 Light Pollution Reduction 

…………………………………..........…...…1 

Innovation and Design Process ……………………………………6 possible points 

Credit 1 Innovation and Exemplary Performance 

………..………………….…...1–5 

Credit 2 LEED® Accredited Professional 

…………………………………...……..1 

Regional Priority Credit …………………………………...………4 possible points 

Credit 1 Regional Priority 

……………………….……………………..………...1–4
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ II ΟΙΚΟΓΕΙΤΟΝΙΕΣ  ΤΟΥ ΜΕΛΛΟΝΤΟΣ 

Τα ακόλουθα παραδείγµατα οικογειτονιών ακροβατούν στα δυσδιάκριτα όρια 

ανάµεσα σε πραγµατικότητα και φαντασία. Τα σχέδια του δευτέρου, µάλιστα, το 

τοποθετούν στη λεκάνη της Μεσογείου. Θα κερδίσουµε την περιβαλλοντική 

πρόκληση, προκειµένου ο πλανήτης µας να τα φιλοξενήσει?       

I.Lilypad   

Ο σχεδιαστής της Lilypad, 

Vincent Callebaut 

φαντάζεται τον κόσµο κάτω 

από την επιφάνεια της 

θάλασσας γύρω στο 2100. 

Αυτός ο κήπος της Εδέµ θα 

είναι κατά το ήµισυ 

υποθαλάσσιος και θα 

τροφοδοτείται µε ηλιακή 

ενέργεια. 

 

II.Eco-island City 

Ο σχεδιαστής Wolf Hibertz εµπνευσµένος από τον Ναυτίλο δηµιούργησε µια πόλη 

του µέλλοντος την Eco-Island City. Τα θεµέλια της πόλης βρίσκονται κάτω από την 

επιφάνεια της θάλασσας και 

είναι κατασκευασµένη µε 

τεχνικές παρόµοιες µε αυτές 

που σχηµατίζονται τα 

κοράλλια. Ο Hibertz 

σχεδιάζει να κτιστεί αυτό το 

οικολογικό νησί στην ακτή 

της Πορτογαλίας. 

 

 


