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Δηζαγσγή 

 

Σν θνξνινγηθφ θαζεζηψο ησλ ηερληθψλ – θαηαζθεπαζηηθψλ επηρεηξήζεσλ αλέθαζελ 

παξνπζίαδε ηδηαηηεξφηεηεο, εηδηθά πξηλ ην Ν. 3522/2006, ιφγσ ηεο εκκνλήο ηνπ 

θνξνινγηθνχ λνκνζέηε λα πξνζδηνξίδεη, ηα θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο  γηα άιιεο 

ινγηζηηθά, γηα άιιεο εμσινγηζηηθά θαη γηα άιιεο ινγηζηηθά θαη εμσινγηζηηθά. 

Απνηέιεζκα απηψλ ησλ επί ζεηξά εηψλ πξαθηηθψλ, ήηαλ έλα δαηδαιψδεο θνξνινγηθφ 

θαζεζηψο, δχζθνιν ζηελ εθαξκνγή θαη ηνλ έιεγρφ ηνπ. 

 

Με ην Ν. 3522/2006 θαη ηελ αληηθαηάζηαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 

2238/1994 (Κψδηθαο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο), ην θαζεζηψο απηφ ελ κέξεη 

απινπνηήζεθε, παξέκεηλαλ φκσο δηαηάμεηο, εηδηθά ζηηο επηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη 

πψιεζεο νηθνδνκψλ, νη νπνίεο εξκελεχνληαη δηαζηαιηηθά δεκηνπξγψληαο δηάθνξα 

πξνβιήκαηα θαη ζηηο επηρεηξήζεηο απηέο θαη ζηηο ειεγθηηθέο αξρέο. 

 

΢θνπφο ηεο εξγαζίαο απηήο είλαη κέζσ ηεο παξάζεζεο ησλ δηαηάμεσλ πνπ ηζρχνπλ 

ζήκεξα θαη ζρεηηθψλ παξαδεηγκάησλ, αλαθνξηθά κε ηνλ ηξφπν πξνζδηνξηζκνχ ησλ 

αθαζαξίζησλ εζφδσλ θαη ησλ θαζαξψλ απνηειεζκάησλ ησλ ηερληθψλ – 

θαηαζθεπαζηηθψλ επηρεηξήζεσλ, λα αλαδεηρζεί ε αλαγθαηφηεηα κηαο νπζηαζηηθήο 

ηξνπνπνίεζεο θαη απινπνίεζεο ηνπ πθηζηάκελνπ θνξνινγηθνχ θαζεζηψηνο, εηδηθά 

ησλ επηρεηξήζεσλ αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ. 

 

΢ην ζεκείν απηφ ζα ήζεια λα εθθξάζσ ηηο ζεξκέο επραξηζηίεο κνπ ζηνπο Καζεγεηέο  

ηνπ πξνγξάκκαηνο κεηαπηπρηαθψλ ζπνπδψλ γηα ηε ζπλεξγαζία θαη ηηο γλψζεηο πνπ 

κνπ πξνζέθεξαλ θαηά ηε δηάξθεηά ηνπ. 

 

Ηδηαίηεξα ζα ήζεια λα επραξηζηήζσ ηνλ δηδάζθνληα ζην Π.Μ.΢. θ. Γ. Κνξνκειά γηα 

ηελ παξαρψξεζε ηνπ πιηθνχ πνπ παξαηίζεηαη γηα ηα Γ.Λ.Π. ζηηο ηερληθέο επηρεηξήζεηο 

θαη γηα ηελ επνηθνδνκεηηθή θξηηηθή θαηά ηε ζπγγξαθή ηεο εξγαζίαο. 

 

Σέινο ζα ήζεια λα επραξηζηήζσ ηε ζχδπγφ κνπ γηα ηελ ζηήξημε θαη ελζάξξπλζε πνπ 

κνπ παξείρε θαηά ηε δηάξθεηα ησλ ζπνπδψλ κνπ.  
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1. Βαζηθέο έλλνηεο 

 

1.1. Σερληθέο επηρεηξήζεηο 

 

Ωο ηερληθέο επηρεηξήζεηο ζεσξνχληαη : 

 

α) Οη νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο,  

 

β) Οη εξγνιεπηηθέο επηρεηξήζεηο δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ,  

 

γ) Οη εξγνιεπηηθέο επηρεηξήζεηο ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ,  

 

δ) Οη επηρεηξήζεηο εθηέιεζεο κεραλνινγηθψλ θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ.  

 

1.2. Δξγνιαβία 

 

Δξγνιαβία είλαη ε ζχκβαζε κίζζσζεο έξγνπ, θαηά ηελ νπνία ν εξγνιάβνο 

ππνρξενχηαη ζε εθηέιεζε έξγνπ θαη ν εξγνδφηεο ζηελ θαηαβνιή ηεο ζπκθσλεζείζεο 

ακνηβήο.  

 

΢πλεπψο ηα βαζηθά ζηνηρεία ηεο έλλνηαο ηεο εξγνιαβίαο κε ηα νπνία απηή δηαθξίλεηαη 

απφ άιιεο παξαπιήζηεο ζπκβάζεηο είλαη :  

 

α) Ζ ζχλαςε ζπκθσλίαο (ζχκβαζε). 

 

β) Ζ εθηέιεζε έξγνπ.  

 

γ) Ζ θαηαβνιή ηεο ακνηβήο.
 
 

 

1.3. Τπεξγνιαβία 

 

Τπεξγνιαβία είλαη ε αλάζεζε εθηέιεζεο έξγνπ ή ηκήκαηνο έξγνπ πνπ έρεη αλαιάβεη ν 

εξγνιάβνο κε ζχκβαζε έξγνπ, ζε θάπνην άιιν πξφζσπν, ηνλ ππεξγνιάβν, ν νπνίνο 
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αλαιακβάλεη ηελ θαηαζθεπή ηνπ έλαληη ακνηβήο, ρξεζηκνπνηψληαο πξνζσπηθφ πνπ 

κηζζνδνηείηαη απφ απηφλ.  

 

΢ηελ πεξίπησζε ηεο ππεξγνιαβίαο, ν εξγνιάβνο είλαη ν εξγνδφηεο ηνπ ππεξγνιάβνπ, 

ζπλεπψο ν αξρηθφο εξγνδφηεο δελ έρεη θακία ζρέζε (λνκηθή) κε ηνλ ππεξγνιάβν. 
1
 

 

1.4. Δξγνιάβνο ή εξγνιήπηεο 

 

Δξγνιάβνο ή εξγνιήπηεο ηερληθψλ έξγσλ είλαη ην θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν ην νπνίν 

αλαιακβάλεη ηελ εξγνιαβηθή εθηέιεζε ηερληθνχ έξγνπ, αλεμάξηεηα αλ δηαηεξεί ή φρη 

επαγγεικαηηθή ζηέγε. 

 

Γελ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηνπο εξγνιήπηεο ηερληθψλ έξγσλ νη αζθνχληεο εκπνξηθή ή 

βηνηερληθή επηρείξεζε, πξνκεζεπηέο αγαζψλ θαη αλ αθφκε εθηφο απφ ηηο πσιήζεηο ησλ 

αγαζψλ πνπ εκπνξεχνληαη εθηεινχλ θαη ηελ παξεπφκελε εξγαζία ηεο ηνπνζεηήζεσο 

απηψλ, ζην πιαίζην ηνπ εθηεινχκελνπ έξγνπ. 
2
 

 

1.5. Δξγνδόηεο 

 

Δξγνδφηεο είλαη ην θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν ην νπνίν αλαζέηεη ζηνλ εξγνιάβν ηελ 

εθηέιεζε ηνπ ηερληθνχ έξγνπ θαη ππνρξενχηαη ζηελ θαηαβνιή ηεο νξηζζείζαο ακνηβήο.  

 

1.6. Σερληθά έξγα 

 

                                                 
1
 ΢ρεηηθά ηα άξζξα 681 θαη 684 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, θαη νη απνθάζεηο ΢.Σ.Δ. 2242/1962, 796/1962, 

467/1963 θαη 2455/1964.  

Δηδηθφηεξα ζην άξζξν 684 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα πξνβιέπνληαη ηα αθφινπζα : 

«Ο εξγνιάβνο δελ έρεη δηθαίσκα λα ππνθαηαζηήζεη άιινλ ζηελ εθηέιεζε ηνπ έξγνπ, εθηφο αλ 

πξνθχπηεη ην αληίζεην απφ ηε ζχκβαζε ή απφ ηε θχζε ηνπ έξγνπ». 

 

2
 ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο ην θχξην ζηνηρείν είλαη ε πψιεζε ηνπ είδνπο θαη φρη ε αλάιεςε θαηαζθεπήο 

ηνπ έξγνπ γηα ηηο νπνίεο απηνί δηθαηνχληαη λα ιάβνπλ ην ηίκεκα ησλ πσινπκέλσλ αγαζψλ θαη φρη 

ακνηβή. 
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Σερληθά έξγα είλαη ηα έξγα νδνπνηίαο, πδξαπιηθά, ιηκεληθά, γεθπξνπνηίαο, 

ζηδεξνδξφκσλ θαη γεληθά φια φζα εθηεινχληαη ζηελ χπαηζξν.  

 

Ωο ηερληθφ έξγν ζεσξείηαη θαη ε εξγαζία πξνζζήθεο επί πθηζηακέλνπ ήδε πξάγκαηνο, 

λένπ ζηνηρείνπ ή ηδηφηεηαο, αλεμάξηεηα αλ ηα ζπλδεφκελα ζα απνηειέζνπλ εληαίν 

πξάγκα ή κε.  

 

1.6.1. Γεκόζηα ηερληθά έξγα 

 

΢χκθσλα κε ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 3669/2008 φπσο ηζρχεη ζήκεξα, σο έξγν λνείηαη θάζε 

λέα θαηαζθεπή ή επέθηαζε ή αλαθαίληζε ή επηζθεπή ή ζπληήξεζε θαη ε νηθνλνκηθά ή 

ηερληθά απηνηειήο ιεηηνπξγία, θαζψο θαη θάζε ζρεηηθή εξεπλεηηθή εξγαζία πνπ 

απαηηεί ηερληθή γλψζε θαη επέκβαζε.
 
 

 

Γεκφζηα έξγα απφ ηερληθή άπνςε είλαη φια ηα έξγα πνπ εθηεινχλ θνξείο ηνπ 

δεκφζηνπ ηνκέα θαη ζπλδένληαη κε νπνηνδήπνηε ηξφπν κε ην έδαθνο, ην ππέδαθνο ή 

ηνλ ππνζαιάζζην ρψξν, φπσο θαη ηα πισηά ηκήκαηα ησλ ηερληθψλ έξγσλ. 

 

Φνξείο ηνπ Γεκφζηνπ ηνκέα είλαη νη δεκφζηεο ππεξεζίεο, ηα λνκηθά πξφζσπα 

δεκνζίνπ δηθαίνπ, νη νξγαληζκνί ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο θάζε βαζκνχ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο Κ.Δ.Γ.Κ.Δ. θαη ησλ ηνπηθψλ ελψζεσλ δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ, νη δεκφζηεο επηρεηξήζεηο θαη νη δεκφζηνη νξγαληζκνί, θαη ηα λνκηθά 

πξφζσπα ηδησηηθνχ δηθαίνπ, πνπ αλήθνπλ ζην θξάηνο ή επηρνξεγνχληαη ηαθηηθψο, 

ζχκθσλα κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο, απφ θξαηηθνχο πφξνπο θαηά 50% ηνπιάρηζηνλ ηνπ 

εηήζηνπ πξνυπνινγηζκνχ ηνπο ή ην θξάηνο θαηέρεη ην 51%. 

 

Σελ θαηαζθεπή δεκνζίσλ έξγσλ επηηξέπεηαη λα αλαιακβάλνπλ εκεδαπέο επηρεηξήζεηο 

πνπ είλαη εγγεγξακκέλεο ζην Μεηξψν Δξγνιεπηηθψλ Δπηρεηξήζεσλ ( Μ.Δ.ΔΠ. ) θαη 

ζηελ αληίζηνηρε κε ην έξγν θαηεγνξία θαη ηάμε εγγξαθήο, θαζψο θαη εξγνιεπηηθέο 

επηρεηξήζεηο Κξαηψλ - Μειψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη ηνπ Δπξσπατθνχ 

Οηθνλνκηθνχ Υψξνπ ( Δ.Ο.Φ. ), ζχκθσλα κε ηηο εθάζηνηε ηζρχνπζεο δηαηάμεηο. 

 

Σν Μ.Δ.ΔΠ. ηεξείηαη απφ ηε Γηεχζπλζε Μεηξψσλ θαη Σερληθψλ Δπαγγεικάησλ ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκφζησλ Έξγσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο 
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θαη Γεκφζησλ Έξγσλ θαη κεηέρνπλ επηρεηξήζεηο αηνκηθέο ή εηαηξίεο νπνηαζδήπνηε 

κνξθήο, φπσο νξίδεηαη εηδηθφηεξα απφ ηα άξζξα 80 θαη 92 ηνπ Ν. 3669/2008. 

Δπηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή κηθξψλ δεκνζίσλ έξγσλ λα αλαιακβάλεηαη απφ 

επηρεηξήζεηο πνπ δελ είλαη εγγεγξακκέλεο ζην Μ.Δ.ΔΠ. κε ηελ πξνυπφζεζε φκσο φηη 

είλαη εγγεγξακκέλεο ζε κεηξψα πνπ ηεξνχληαη απφ ηε Γηεχζπλζε Σερληθψλ 

Τπεξεζηψλ ηεο Ννκαξρίαο. 

 

1.6.2. Ηδησηηθά ηερληθά έξγα 

 

Ηδησηηθά έξγα απφ ηερληθή άπνςε είλαη φια ηα έξγα πνπ εθηεινχλ θνξείο ηνπ 

ηδησηηθνχ ηνκέα θαη ζπλδένληαη κε νπνηνδήπνηε ηξφπν κε ην έδαθνο, ην ππέδαθνο ή 

ηνλ ππνζαιάζζην ρψξν, φπσο θαη ηα πισηά ηκήκαηα ησλ ηερληθψλ έξγσλ. 

 

1.6.3. Αλέγεξζε θαη πώιεζε νηθνδνκώλ – νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο 

 

Οηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο είλαη νη επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ θαηαζθεπή θαη 

πψιεζε νηθνδνκψλ, δειαδή απηνηειψλ νηθνδνκψλ, δηακεξηζκάησλ πνιπθαηνηθηψλ, 

θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθψλ, θαη ινηπψλ ρψξσλ. 

 

Σερληθά έξγα επί νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ ζεσξνχληαη νη εξγνιαβίεο πνπ αθνξνχλ 

εθζθαθέο, θαηεδαθίζεηο, ιηζνδνκέο, ακκνθνληάκαηα, πδξνρξσκαηηζκνχο, 

ειαηνρξσκαηηζκνχο, δηαθνζκήζεηο, θαηαζθεπέο κπεηφλ αξκέ, πιαθνζηξψζεηο 

κσζατθψλ, μπινπξγηθέο εξγαζίεο, πδξαπιηθέο θαη ειεθηξηθέο εγθαηαζηάζεηο, 

εγθαηαζηάζεηο αλειθπζηήξσλ, δηάλνημε νδψλ, δηακφξθσζε ρψξσλ θαη δεκηνπξγίαο 

πξαζίλνπ θ.ιπ., εθφζνλ ζπλδένληαη κε ην έδαθνο επί ηνπ νπνίνπ αλεγείξνληαη.   

 

Πξέπεη λα επηζεκάλνπκε φηη, γηα ηηο μπινπξγηθέο, ειεθηξηθέο θαη πδξαπιηθέο 

εγθαηαζηάζεηο φπσο επίζεο θαη ηηο ζπλαθείο εξγαζίεο ζηελ αλέγεξζε νηθνδνκψλ, 

πξνθεηκέλνπ λα ζεσξεζνχλ σο ηερληθφ έξγν, πξέπεη λα εθηεινχληαη ζε αλεγεηξφκελεο 

νηθνδνκέο, θαη λα βξίζθνληαη ζε ζπλάξηεζε κε ηελ θχξηα εξγνιαβία ηεο νηθνδνκήο.  

 

Αλ φκσο νη εξγαζίεο απηέο εθηεινχληαη ζε νηθνδνκέο, κε ζθνπφ ηελ ζπληήξεζε ή ηελ 

επηζθεπή νηθνδνκηθψλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ ήδε ππάξρνπλ, ηφηε, νη αλσηέξσ εξγαζίεο 

ζε θακία πεξίπησζε δελ ζεσξνχληαη ηερληθά έξγα. 
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Δμαηξνχληαη απφ ηελ έλλνηα ησλ νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ, νη επηρεηξήζεηο 

κεηαπψιεζεο αθηλήησλ, νη νπνίεο έρνπλ σο αληηθείκελν ηελ αγνξά θαη πψιεζε 

έηνηκσλ νηθνδνκψλ.
 
 

 

Οηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο ζεσξνχληαη απηέο πνπ θαηαζθεπάδνπλ νηθνδνκέο κε ζθνπφ 

ηε κεηαπψιεζε. Ζ θαηαζθεπή πξέπεη λα δηελεξγείηαη απφ ηηο ίδηεο ή κε αλάζεζε 

εξγαζηψλ ζε ππεξγνιάβνπο. 

 

Παιαηφηεξα είρε δεκηνπξγεζεί ζέκα ζρεηηθά κε ην εάλ νη βηνκεραληθέο ή βηνηερληθέο 

επηρεηξήζεηο πξνθαηαζθεπαζκέλσλ νηθηψλ θαηαηάζζνληαη ζηηο νηθνδνκηθέο 

επηρεηξήζεηο. 

 

΢χκθσλα κε απνθάζεηο ησλ δηνηθεηηθψλ δηθαζηεξίσλ νπζηαζηηθφ θξηηήξην γηα ηελ 

θαηάηαμε επηρείξεζεο σο νηθνδνκηθήο είλαη ε θαη’ αλαπφζπαζηνλ ηξφπν ζχλδεζε ησλ 

νηθνδνκεκάησλ ηνχησλ κεηά ηνπ εδάθνπο ψζηε λα απνηεινχλ θαηά ην άξζξν 954 ηνπ 

Αζηηθνχ Κψδηθα, ζπζηαηηθά απηνχ, κε δπλάκελα λα απνηειέζνπλ ηδηαίηεξα 

αληηθείκελα θπξηφηεηαο ή άιινπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο ή λα απνρσξηζζνχλ ρσξίο 

βιάβε θαη αιινίσζε ηεο νπζίαο ή ηνπ πξννξηζκνχ ησλ. 

 

Δπεηδή νη πξνθαηαζθεπαζκέλεο νηθίεο δελ νηθνδνκνχληαη επί εδάθνπο νχηε απνηεινχλ 

ζπζηαηηθά απηνχ αιιά παξαξηήκαηα, ηπγράλνπλ βηνκεραληθά ή βηνηερληθά πξντφληα 

θαη θαηά επέθηαζε νη επηρεηξήζεηο απηέο θνξνινγνχληαη κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο θαη 

φρη κε ηνλ ηεθκαξηφ ηξφπν πνπ νξίδεη ην άξζξν 34 ηνπ Ν.2238/1994. Απηφ πιένλ 

νξίδεηαη ξεηά ζην άξζξν 34 ηνπ Ν. 2238/1994 κεηά ηελ αληηθαηάζηαζή ηνπ κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 3522/2006.
 
 

 

2. Φνξνινγηθό θαζεζηώο ηερληθώλ επηρεηξήζεσλ 

 

Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 3522/2006 αληηθαηαζηάζεθε ην ζχλνιν ηνπ 

άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 (Κψδηθαο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο). Δηδηθφηεξα νη 

δηαηάμεηο πνπ αλαιχνληαη ζηηο επφκελεο παξαγξάθνπο, ζε φηη αθνξνχλ ηα αθαζάξηζηα 

έζνδα θαη θαζαξά θέξδε (θαηά δήισζε ή απφ ην θνξνινγηθφ έιεγρν), ηζρχνπλ : 
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α) Γηα ηηο επηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ (νηθνδνκηθέο) γηα 

νηθνδνκέο ησλ νπνίσλ ε άδεηα θαηαζθεπήο έρεη εθδνζεί απφ ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2007 

θαη κεηά. 

 

β) Γηα ηηο επηρεηξήζεηο θαηαζθεπήο δεκνζίσλ θαη ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ γηα έξγα 

ηα νπνία έρνπλ αλαιεθζεί απφ ηελ 1
ε
 Ηαλνπαξίνπ 2007 θαη κεηά. 

 

2.1. Δπηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ 

 

2.1.1. Αθαζάξηζηα έζνδα 

 

2.1.1.1. Έλλνηα θαη ρξόλνο απόθηεζεο ησλ αθαζαξίζησλ εζόδσλ ησλ 

επηρεηξήζεσλ αλέγεξζεο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ 

 

Ωο αθαζάξηζην έζνδν ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ αλέγεξζε θαη 

πψιεζε αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ ιακβάλεηαη ε αμία ησλ απηνηειψλ νηθνδνκψλ, 

δηακεξηζκάησλ, πνιπθαηνηθηψλ, θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθψλ, θαη ινηπψλ 

ρψξσλ, φπσο ε αμία απηή αλαγξάθεηαη ζην ζπκβφιαην κεηαβίβαζεο θαη ε νπνία δελ 

κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξε απφ απηή πνπ πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982 (Πεξί θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ). 
3
 

                                                 
3
 Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982 έρνπλ σο αθνινχζσο : 

1. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ πνπ κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ε 

αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο ή πξνίθαο, ιακβάλνληαη ππφςε νη ηηκέο εθθίλεζεο, πνπ είλαη θαζνξηζκέλεο απφ 

πξηλ θαηά δψλεο ή νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θαη’ είδνο αθηλήηνπ, φπσο αζηηθφ αθίλεην κνλνθαηνηθία, 

δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, αγξφθηεκα θαη άιια.  

Οη ηηκέο εθθίλεζεο απμάλνληαη ή κεηψλνληαη πνζνζηηαία αλάινγα κε ηνπο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ 

απμεηηθά ή κεησηηθά ηελ αμία ησλ αθηλήησλ, φπσο γηα ηα δηακεξίζκαηα πνηφηεηα θαηαζθεπήο, 

παιαηφηεηα, ζέζε ζην νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν ή ζηνλ φξνθν ηεο πνιπθαηνηθίαο, γηα ηα θαηαζηήκαηα 

εκπνξηθφηεηα δξφκνπ, παηάξη, ππφγεην, γηα ηα αγξνθηήκαηα θαιιηεξγεηηθή αμία, ηνπξηζηηθή ή 

παξαζεξηζηηθή ζεκαζία θαη άιια.  

Οη ηηκέο εθθίλεζεο θαη νη ζπληειεζηέο απμνκείσζήο ηνπο ζα θαζνξίδνληαη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ 

ησλ Οηθνλνκηθψλ, κεηά απφ εηζήγεζε Δπηηξνπψλ πνπ ζα απνηεινχληαη απφ νηθνλνκηθνχο ππαιιήινπο, 

κεραληθνχο ηνπ Τπνπξγείνπ Γεκνζίσλ Έξγσλ, εθπξνζψπνπο ηεο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο, 

εθπξνζψπνπο ηνπ Σερληθνχ Δπηκειεηεξίνπ Διιάδαο θαη άιια πξφζσπα πνπ δηαζέηνπλ εηδηθέο γλψζεηο 

ή ηδηάδνπζα εκπεηξία θαη ζα ζπγθξνηνχληαη κε θνηλέο απνθάζεηο ησλ Τπνπξγψλ Πξνεδξίαο 

Κπβεξλήζεσο θαη Οηθνλνκηθψλ. 
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Δηδηθά, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ, σο αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη :  

 

α) Σν ηίκεκα απφ ηηο πσιήζεηο ησλ πην πάλσ αθηλήησλ πνπ θαζνξίδεηαη ζηα νηθεία 

πσιεηήξηα ζπκβφιαηα.  

 

β) Ζ δηαθνξά κεηαμχ ηνπ ηηκήκαηνο ή ηεο αμίαο, θαηά πεξίπησζε, πνπ θνξνινγήζεθε 

θαη ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ε νπνία εμεπξίζθεηαη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο πνπ ηζρχνπλ ζηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ.  

 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 1587/1950 σο αμία πψιεζεο ινγίδεηαη 

ε αγνξαία αμία ηελ νπνία έρεη ε νηθνδνκή θαηά ηελ εκέξα ηεο κεηαβίβαζεο.  

 

Ζ αμία απηή φκσο δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξε απφ ην ηίκεκα κεηαβίβαζεο ην νπνίν 

πξνθχπηεη κεηά ηνλ έιεγρν ηεο δήισζεο «Δηδηθή Γήισζε Φ.Π.Α.» ηελ νπνία 

ππνρξενχληαη  λα ππνβάινπλ νη ελ ιφγσ επηρεηξήζεηο πξηλ απφ ηε κεηαβίβαζε ηνπ 

                                                                                                                                             
2. Με απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ ησλ Οηθνλνκηθψλ θαζνξίδνληαη:  

α) ε θαηαρψξεζε ησλ ηηκψλ εθθίλεζεο θαη ησλ ζπληειεζηψλ απμνκείσζήο ηνπο ζε πίλαθεο θαη ε 

ζπζρέηηζή ηνπο κε δηαγξάκκαηα πνπ θαηαξηίδνληαη κε βάζε ράξηεο.  

β) θάζε άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα ζρεηηθή κε ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ.  

Με πξνεδξηθά δηαηάγκαηα, πνπ εθδίδνληαη κε εηζήγεζε ηνπ Τπνπξγνχ ησλ Οηθνλνκηθψλ, θαζνξίδεηαη ν 

ρξφλνο έλαξμεο ηζρχνο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ ζε νιφθιεξε ηε ρψξα ή νξηζκέλεο 

πεξηνρέο απηήο ή πφιεηο θαη φια ηα αθίλεηα ή νξηζκέλε θαηεγνξία ηνχησλ. 

3. Κάζε άιιε δηάηαμε πνπ ξπζκίδεη δηαθνξεηηθά ηε θνξνινγεηέα αμία ησλ αθηλήησλ πνπ 

κεηαβηβάδνληαη κε αληάιιαγκα ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο ή πξνίθαο θαη ηνλ ηξφπν πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

παχεη λα ηζρχεη απφ ην ρξφλν έλαξμεο ηζρχνο ησλ πξνεδξηθψλ δηαηαγκάησλ ηεο πξνεγνπκέλεο 

παξαγξάθνπ, γηα ηηο πεξηνρέο ή θαηεγνξίεο αθηλήησλ πνπ απηά αθνξνχλ. 

4. ΢ηα κέιε ησλ επηηξνπψλ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ παξφληνο άξζξνπ πνπ δελ είλαη δεκφζηνη ή δεκνηηθνί 

ππάιιεινη θαηαβάιιεηαη απνδεκίσζε ε νπνία θαζνξίδεηαη κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ ησλ 

Οηθνλνκηθψλ.  

5. Ο Τπνπξγφο ησλ Οηθνλνκηθψλ θαζνξίδεη, εγθξίλεη θαη δίλεη εληνιέο κε απνθάζεηο ηνπ, γηα θάζε 

δαπάλε πνπ είλαη αλαγθαία γηα ηελ εθηέιεζε θαη εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ε 

νπνία θαηαινγίδεηαη ζηα έμνδα βεβαίσζεο ησλ άκεζσλ θφξσλ. 
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αθηλήηνπ, ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. ηεο πεξηνρήο πνπ βξίζθεηαη ην αθίλεην, πξνθεηκέλνπ 

γηα ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Κψδηθα Φ.Π.Α. ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή Φ.Π.Α. 

ζηηο κεηαβηβάζεηο νηθνδνκψλ, ζχκθσλα κε ηελ απφθαζε ΠΟΛ. 1053/27.3.2006. 
4
 

 

Πίλαθαο 1 : Αθαζάξηζηα έζνδα επηρεηξήζεσλ αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ 

(νηθνδνκηθψλ) 

 

  
Αθαζάξηζηα 

Έζνδα 
  

     

  
Σν κεγαιχηεξν 

πνζφ 
  

     

Γεισζείζα  

Αμία 

(Σπκβφιαην) 

Αληηθεηκεληθή 

αμία 

Πξνυπνινγηζηηθφ 

θφζηνο 

Απνινγηζηηθφ 

θφζηνο 

Δθηίκεζε 

΢.Ο.Δ. 

Δθ’ φζνλ ε 

ηδηνθηεζία 

πσιείηαη πξηλ ηελ 

απνπεξάησζε ηεο 

νηθνδνκήο 

Δθ’ φζνλ ε 

ηδηνθηεζία 

πσιείηαη κεηά 

ηελ 

απνπεξάησζε 

ηεο νηθνδνκήο 

Δθ’ φζνλ έρεη 

δηελεξγεζεί 

εθηίκεζε ηεο 

αμίαο απφ ην 

Σ.Ο.Δ 

 

Παξαηεξνχκε ινηπφλ φηη πθίζηαηαη έλαο πξφζζεηνο πξνζδηνξηζηηθφο παξάγνληαο γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ ησλ νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ, ην 

απνινγηζηηθφ ή πξνυπνινγηζηηθφ θφζηνο ηεο πσινχκελεο νηθνδνκήο ή ε εθηίκεζε ηεο 

αμίαο απηνχ απφ ην ΢.Ο.Δ. θαηά πεξίπησζε. 

                                                 
4
 Καηά ηνλ έιεγρν ηεο «Δηδηθήο Γήισζεο Φ.Π.Α.» ζχκθσλα κε ηελ απφθαζε ΠΟΛ. 1054/27.3.2006 θαη 

ηελ εγθχθιην ΠΟΛ. 1071/4.5.2006, ειέγρεηαη αλ ην δεινχκελν απφ ηνλ ππνθείκελν ζην θφξν ηίκεκα 

ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ ππνιείπεηαη ηεο κεγαιχηεξεο αμίαο κεηαμχ ηεο αμίαο απηνχ πνπ 

ιακβάλεηαη ππφςε ζηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη ηνπ δεινπκέλνπ απνινγηζηηθνχ θφζηνπο 

ηνπ ίδηνπ αθηλήηνπ αλ πξφθεηηαη γηα αθίλεην νηθνδνκήο πνπ έρεη απνπεξαησζεί ή πξνυπνινγηζηηθνχ 

θφζηνπο ηνπ ελ ιφγσ αθηλήηνπ αλ πξφθεηηαη γηα αθίλεην νηθνδνκήο πνπ δελ έρεη απνπεξαησζεί.  

΢ηελ πεξίπησζε φκσο πνπ ν ππνθείκελνο ζην θφξν δελ θάλεη απνδεθηή ηελ πην πάλσ πξνζδηνξηδφκελε 

αμία ηνπ αθηλήηνπ, κπνξεί λα δεηήζεη κε αίηεζή ηνπ πξνο ην ΢ψκα Οξθσηψλ Δθηηκεηψλ (΢.Ο.Δ.) λα 

δηελεξγήζεη εθηίκεζε ηεο αμίαο απηνχ ε νπνία είλαη δεζκεπηηθή. 

Καηά ηεο αλσηέξσ εθηίκεζεο ν ππνθείκελνο ζην θφξν δχλαηαη λα αζθήζεη πξνζθπγή εληφο ηεο 

πξνβιεπφκελεο απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 2717/1999 ( Κψδηθαο Γηνηθεηηθήο Γηθνλνκίαο ) πξνζεζκίαο. 
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΢ε θάζε πεξίπησζε φκσο, αλ ε αμία ηεο νηθνδνκήο φπσο πξνθχπηεη απφ άιια επίζεκα 

ή αλεπίζεκα ζηνηρεία είλαη κεγαιχηεξε απφ ηελ πην πάλσ πξνζδηνξηδφκελε αμία, σο 

αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ε κεγαιχηεξε απηή αμία. 
5
 

 

Ωο επίζεκα ή αλεπίζεκα ζηνηρεία, ζεσξνχληαη νπνηαδήπνηε έγγξαθα ζηνηρεία, εθηφο 

ησλ αλαγξαθνκέλσλ ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβφιαηα, φπσο :  

 

α) ηα ηεξνχκελα βηβιία θαη ζηνηρεία ηνπ Κ.Β.΢. ηεο επηρείξεζεο,  

 

β) ζπκβάζεηο δαλείσλ κε ηξάπεδεο,  

 

γ) αληέγξαθα κεηαμχ ελδηαθεξνκέλσλ,  

 

δ) θαηαζρεζέληα θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Β.΢. αλεπίζεκα βηβιία ή ζηνηρεία,  

 

ε) ηξαπεδηθνί ινγαξηαζκνί αγνξαζηή ή πσιεηή θ.ιπ.  

 

Δπηζεκαίλεηαη φηη, ηέηνηα ζηνηρεία δελ απνηεινχλ ε εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ 

πνπ ζηεξίδεηαη ζηελ ηηκή πψιεζεο, φπσο απηή πξνθχπηεη απφ δεκνζηεχζεηο ζε 

εθεκεξίδεο ηηκψλ αγνξαπσιεζηψλ, απφ ζπγθξίζεηο ηηκψλ κεηαμχ πσινπκέλσλ 

δηακεξηζκάησλ ζηελ ίδηα νηθνδνκή ή άιισλ νηθνδνκψλ θ.ιπ. 
6
 

                                                 
5
 Ο πξνζδηνξηζκφο ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ βάζεη άιισλ επηζήκσλ ή αλεπηζήκσλ ζηνηρείσλ ηέζεθε 

αξρηθά ζε ηζρχ κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ Ν. 3156/2003 νη νπνίεο 

αληηθαηέζηεζαλ ην δεχηεξν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 ην νπνίν φξηδε 

φηη, πξνθεηκέλνπ γηα νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο (αλέγεξζε - πψιεζε αθηλήησλ) πξνβιέπεηαη φηη σο 

θνξνινγεηέα αθαζάξηζηα έζνδα ζα ιακβάλνληαη ηα κεγαιχηεξα αλ απφ επίζεκα ή αλεπίζεκα ζηνηρεία 

πνπ έρεη ε επηρείξεζε ή δηαπηζηψλεη ν έιεγρνο πξνθχπηνπλ αθαζάξηζηα έζνδα απφ ηελ πψιεζε 

νηθνδνκψλ κεγαιχηεξα απφ ηελ αληηθεηκεληθή ηνπο αμία πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 1249/1982. 

 

6
 Γηα ηελ εθαξκνγή απηψλ ησλ δηαηάμεσλ εθδφζεθε ε απφθαζε ΠΟΛ. 1142/3.12.2003 ζηελ νπνία 

αλαθέξνληαη ηα αθφινπζα : 

Με ηηο λέεο δηαηάμεηο πξνθεηκέλνπ γηα νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο (αλέγεξζε - πψιεζε αθηλήησλ) 

πξνβιέπεηαη φηη σο θνξνινγεηέα αθαζάξηζηα έζνδα ζα ιακβάλνληαη ηα κεγαιχηεξα αλ απφ επίζεκα ή 

αλεπίζεκα ζηνηρεία πνπ έρεη ε επηρείξεζε ή δηαπηζηψλεη ν έιεγρνο πξνθχπηνπλ αθαζάξηζηα έζνδα απφ 
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Υξφλνο απφθηεζεο ηνπ αθαζάξηζηνπ εζφδνπ, ν νπνίνο ιακβάλεηαη ππφςε γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ χςνπο απηνχ, ζεσξείηαη ε εκέξα ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ 

ζπκβνιαίνπ.  

 

΢ηελ πεξίπησζε φκσο πνπ έρεη ζπληαρζεί ζπκβνιαηνγξαθηθφ πξνζχκθσλν θαη ην 

νξηζηηθφ ζπκβφιαην δελ έρεη ζπληαρζεί κέζα ζε δηάζηεκα δχν (2) εηψλ απφ ηελ εκέξα 

ζχληαμεο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ πξνζπκθψλνπ, σο ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ 

αθαζάξηζηνπ εζφδνπ ζεσξείηαη ε εκέξα θαηά ηελ νπνία ζπκπιεξψλνληαη δχν (2) έηε 

απφ ηελ εκέξα ζχληαμεο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ πξνζπκθψλνπ. 
7
 

 

Δηδηθά ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ππνγξάθεηαη πξνζχκθσλν κε ηνλ φξν ηεο απηνζχκβαζεο 

ζχκθσλα κε ην άξζξν 235 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα θαη εθ’ φζνλ θαηαβάιιεηαη νιφθιεξν 

ην ηίκεκα, θαη παξαδίδεηαη ε λνκή ηνπ αθηλήηνπ, ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ αθαζάξηζηνπ 

εζφδνπ, ζεσξείηαη ε εκέξα ππνγξαθήο ηνπ πξνζχκθσλνπ απηνχ. 

 

Ωο πσιήζεηο ζεσξνχληαη θαη απηέο πνπ έγηλαλ απεπζείαο απφ ηνλ νηθνπεδνχρν γηα 

ινγαξηαζκφ ηνπ εξγνιήπηε.  

                                                                                                                                             
ηελ πψιεζε νηθνδνκψλ κεγαιχηεξα απφ ηελ αληηθεηκεληθή ηνπο αμία πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν.1249/1982, φπσο εμάιινπ ηζρχεη θαη γηα ηε κεγαιχηεξε αμία πψιεζεο 

πνπ ελδερφκελα αλαγξάθεηαη ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβφιαηα.  

Ωο επίζεκα ή αλεπίζεκα ζηνηρεία, γηα ηελ εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο απηήο, ζεσξνχληαη νπνηαδήπνηε 

έγγξαθα ζηνηρεία, εθηφο ησλ αλαγξαθνκέλσλ ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβφιαηα, φπσο π.ρ. κε βάζε ηα 

ηεξνχκελα βηβιία θαη ζηνηρεία Κ.Β.΢. ηεο επηρείξεζεο, απφ ζπκβάζεηο δαλείσλ κε ηξάπεδεο, αληέγξαθα 

κεηαμχ ελδηαθεξνκέλσλ, θαηαζρεζέληα θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Β.΢. αλεπίζεκα βηβιία ή ζηνηρεία, 

ηξαπεδηθνχο ινγαξηαζκνχο αγνξαζηή ή πσιεηή θ.ιπ. Πεξαηηέξσ φκσο δηεπθξηλίδεηαη φηη ηέηνηα 

ζηνηρεία δελ απνηεινχλ ε εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ πνπ ζηεξίδεηαη ζηελ ηηκή πψιεζεο, φπσο 

απηή πξνθχπηεη π.ρ. απφ δεκνζηεχζεηο ζε εθεκεξίδεο ηηκψλ αγνξαπσιεζηψλ, απφ ζπγθξίζεηο ηηκψλ 

κεηαμχ πσινπκέλσλ δηακεξηζκάησλ ζηελ ίδηα νηθνδνκή ή άιισλ νηθνδνκψλ θ.ιπ.  

Οη δηαηάμεηο απηέο έρνπλ εθαξκνγή γηα νηθνδνκέο ησλ νπνίσλ ε έλαξμε αλέγεξζεο πξαγκαηνπνηείηαη 

απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2002 θαη κεηά. 

 

7
 Υξφλνο απφθηεζεο ηνπ αθαζάξηζηνπ εζφδνπ, ζε παιαηά πξνζχκθσλα, ηα νπνία είραλ ζπληαρζεί θαη 

παξήιζε δηεηία ρσξίο λα έρεη ζπληαρζεί ην νξηζηηθφ ζπκβφιαην, ζεσξείηαη ην νηθνλνκηθφ έηνο 1991 

(εκεξνινγηαθφ έηνο 1990). 
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Θεσξείηαη σο αθαζάξηζην έζνδν ηεο εηαηξίαο ή θνηλνπξαμίαο ή θνηλσλίαο ε 

αληηθεηκεληθή αμία ή ε πξαγκαηηθή αμία (αγνξαία αμία), θαηά πεξίπησζε, ησλ 

απηνηειψλ νηθνδνκψλ, δηακεξηζκάησλ, θαηαζηεκάησλ θ.ιπ. πνπ πεξηέξρνληαη ζηα 

κέιε νκφξξπζκεο, εηεξφξξπζκεο ή θνηλνπξαμίαο ή θνηλσλίαο ή αζηηθήο εηαηξίαο 

θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα,
 
θαηά ην ρξφλν πνπ δηαιχεηαη ε εηαηξία ή ε θνηλνπξαμία. 

8
  

 

Σν θέξδνο πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηα έζνδα θνξνινγείηαη ζην φλνκα ησλ 

ππφρξεσλ εηαηξηψλ ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν. 2238/1994 κε ηνλ 

ζπληειεζηή πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 10 ηνπ Ν. 2238/1994 

θαηά ην έηνο πνπ δηαιχεηαη ε εηαηξία ή θνηλσλία ή θνηλνπξαμία.  

 

Σα παξαπάλσ έρνπλ αλάινγε εθαξκνγή θαη ζηελ πεξίπησζε ηερληθψλ εηαηξηψλ πνπ ε 

ιχζε ηνπο επέξρεηαη ιφγσ ιήμεσο ηνπ ρξφλνπ πνπ αλαθέξεηαη ζην θαηαζηαηηθφ ηνπο, 

αλεμάξηεηα εάλ ηίζεηαη ή φρη ζε εθθαζάξηζε.  

 

΢χκθσλα κε ηελ εγθχθιην ΠΟΛ. 201/1981 δελ πξνζαπμάλεη ηα αθαζάξηζηα έζνδα ηεο 

νηθνδνκηθήο επηρείξεζεο ε αμία δσξνχκελνπ απφ απηή νηθνδνκήκαηνο 

(δηακεξίζκαηνο, γξαθείσλ θ.ιπ.) πνιπσξφθνπ νηθνδνκήο πνπ αλεγείξεηαη κε ζθνπφ 

ηελ πψιεζε. 

 

 Παξάδεηγκα 1
ν
  

 

Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ πσιεί ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα) 

εκηηεινχο νηθνδνκήο. 

 

 Αμία πψιεζεο (ζπκβνιαίνπ) : 100.000,00 επξψ 

 Αληηθεηκεληθή αμία : 120.000,00 επξψ 

 Πξνυπνινγηζηηθφ θφζηνο : 80.000,00 επξψ 

                                                 
8
 ΢χκθσλα κε ηελ 1068/1976 γλσκνδφηεζε ηεο Οινκέιεηαο ηνπ Ν.΢.Κ. ζηελ έλλνηα ηνπ φξνπ πψιεζεο 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 34 πεξηιακβάλεηαη θάζε κεηαβηβαζηηθή ησλ δηακεξηζκάησλ θαη ινηπψλ 

ρψξσλ ηεο πνιπθαηνηθίαο πξάμε, δειαδή πψιεζε, εηζθνξά ζε εηαηξία, αληαιιαγή θ.ιπ. θαη ζπλεπψο 

θαη ε δηαλνκή ησλ εηαηξηθψλ αθηλήησλ ζηνπο εηαίξνπο (Σρεηηθέο Σ.η.Δ. 1215/1983, ΠΟΛ. 68/1977). 
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Γεισζείζα  

Αμία 

Αληηθεηκεληθή 

αμία 

Πξνυπνινγηζηηθφ 

θφζηνο 

Αθαζάξηζηα έζνδα 

θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο 

100.000,00 120.000,00 80.000,00 120.000,00 

 

 Παξάδεηγκα 2
ν
  

 

Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ πσιεί ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα) 

εκηηεινχο νηθνδνκήο. 

 

 Αμία πψιεζεο (ζπκβνιαίνπ) : 150.000,00 επξψ 

 Αληηθεηκεληθή αμία : 149.000,00 επξψ 

 Πξνυπνινγηζηηθφ θφζηνο : 127.000,00 επξψ 

 

Γεισζείζα  

Αμία 

Αληηθεηκεληθή 

αμία 

Πξνυπνινγηζηηθφ 

θφζηνο 

Αθαζάξηζηα έζνδα 

θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο 

150.000,00 149.000,00 127.000,00 150.000,00 

 

 Παξάδεηγκα 3
ν
  

 

Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ πσιεί ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα) 

απνπεξαησκέλεο νηθνδνκήο. 

 

 Αμία πψιεζεο (ζπκβνιαίνπ) : 140.000,00 επξψ 

 Αληηθεηκεληθή αμία : 135.000,00 επξψ 

 Απνινγηζηηθφ θφζηνο : 118.000,00 επξψ 

 

Γεισζείζα  

Αμία 

Αληηθεηκεληθή 

αμία 

Απνινγηζηηθφ 

θφζηνο 

Αθαζάξηζηα έζνδα 

θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο 

140.000,00 135.000,00 118.000,00 140.000,00 

 

 Παξάδεηγκα 4
ν
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Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ πσιεί ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα) 

απνπεξαησκέλεο νηθνδνκήο. 

 

 Αμία πψιεζεο (ζπκβνιαίνπ) : 150.000,00 επξψ 

 Αληηθεηκεληθή αμία : 145.000,00 επξψ 

 Απνινγηζηηθφ θφζηνο : 158.000,00 επξψ 

 

Γεισζείζα  

Αμία 

Αληηθεηκεληθή 

αμία 

Απνινγηζηηθφ 

θφζηνο 

Αθαζάξηζηα έζνδα 

θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο 

150.000,00 145.000,00 158.000,00 158.000,00 

 

2.1.2. Καζαξά απνηειέζκαηα 

 

2.1.2.1. Αηνκηθέο επηρεηξήζεηο, λνκηθά πξόζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 

(Ο.Δ., Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) ζηα νπνία δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξόζσπα ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) θαη ηεξνύλ 

βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. 

 

Γηα ηηο αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 

(Ο.Δ., Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) ζηα νπνία δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) πνπ ηεξνχλ 

βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ηα θαζαξά απνηειέζκαηα (θέξδε) πξνζδηνξίδνληαη 

εμσινγηζηηθά κε ηελ εθαξκνγή ζπληειεζηή θαζαξνχ θέξδνπο 15% επί ησλ 

αθαζαξίζησλ εζφδσλ,
9
 φπσο απηά πξνζδηνξίδνληαη ζχκθσλα κε φζα αλαθέξνληαη 

ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν 2.1.1.  

 

Δπηζεκαίλεηαη φηη νη αλσηέξσ δηαηάμεηο πεξί εμσινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

θαζαξνχ εηζνδήκαηνο δελ έρνπλ εθαξκνγή ζηηο επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ 

αλέγεξζε θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ κε ιπφκελα ή πξνθαηαζθεπαζκέλα ζηνηρεία θαη 

                                                 
9
 Με ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ Ν. 3842/2010 «Απνθαηάζηαζε θνξνινγηθήο 

δηθαηνζχλεο θαη αληηκεηψπηζε ηεο θνξνδηαθπγήο», ν ζπληειεζηήο γηα ηνλ εμσινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ 

ηνπ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο ησλ επηρεηξήζεσλ αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ απμάλεηαη απφ 15% ζε 

20% γηα εηζνδήκαηα ηνπ έηνπο 2010 θαη επνκέλσλ. 
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επνκέλσο ην θαζαξφ εηζφδεκα ησλ ελ ιφγσ επηρεηξήζεσλ πξνζδηνξίδεηαη ινγηζηηθά 

αλεμάξηεηα απφ ηε λνκηθή κνξθή κε ηελ νπνία ιεηηνπξγνχλ (αηνκηθή επηρείξεζε, 

πξνζσπηθή εηαηξεία θ.ιπ.) θαη ηελ θαηεγνξία ησλ ηεξνχκελσλ βηβιίσλ ηνπ Κ.Β.΢ 

 

 Παξάδεηγκα  

 

Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ πσιεί ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα) 

απνπεξαησκέλεο νηθνδνκήο. 

 

 Αμία πψιεζεο (ζπκβνιαίνπ) : 150.000,00 επξψ 

 Αληηθεηκεληθή αμία : 145.000,00 επξψ 

 Απνινγηζηηθφ θφζηνο : 158.000,00 επξψ 

 

α) Πξνζδηνξηζκόο αθαζαξίζησλ εζόδσλ 

 

Γεισζείζα  

Αμία 

Αληηθεηκεληθή 

αμία 

Απνινγηζηηθφ 

θφζηνο 

Αθαζάξηζηα έζνδα 

θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο 

150.000,00 145.000,00 158.000,00 158.000,00 

 

β) Πξνζδηνξηζκόο θαζαξώλ απνηειεζκάησλ (θεξδώλ) 

 

β1) Γηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηώληαη κέρξη ηελ 31.12.2009 

 Αθαζάξηζηα έζνδα θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο 158.000,00   

Δπί ΢πληειεζηή θαζαξνχ θέξδνπο 15%   

 Καζαξά απνηειέζκαηα (θέξδε)   23.700,00 

 

β1) Γηα εηζνδήκαηα πνπ απνθηώληαη από ηελ 1.1.2010 θαη κεηά 

 Αθαζάξηζηα έζνδα θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο 158.000,00   

Δπί ΢πληειεζηή θαζαξνχ θέξδνπο 20%   

 Καζαξά απνηειέζκαηα (θέξδε)   31.600,00 

 

2.1.2.2. Ννκηθά πξόζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ., 

θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) ζηα νπνία ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξόζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) 
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Γηα ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο 

θ.ιπ.) ζηα νπνία ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 

ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) πνπ ηεξνχλ πιένλ ππνρξεσηηθά βηβιία Γ’ 

θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ηα θαζαξά απνηειέζκαηα πξνζδηνξίδνληαη ινγηζηηθά. 
10

 

 

Παξαηεξνχκε ινηπφλ φηη κεηά ηελ αληηθαηάζηαζε ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 3522/2006, επεθηάζεθε ν ινγηζηηθφο 

πξνζδηνξηζκφο ησλ θεξδψλ ζε φια ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 

2 ηνπ Ν. 2238/1994 (πξνζσπηθέο εηαηξίεο, θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) πνπ αζρνινχληαη κε ηελ 

πψιεζε αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ θαη ζηα νπνία ζπκκεηέρεη έλα ηνπιάρηζηνλ λνκηθφ 

πξφζσπν ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.). 
11

 

 

΢ε πεξίπησζε κε νινθιήξσζεο ησλ αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ, ηα λνκηθά πξφζσπα 

ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) ζηα νπνία 

ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, 

θνξνινγνχληαη πξνζσξηλά (πξνζδηνξηζκφο θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο κε ηηο δηαηάμεηο 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 34) δειαδή κε εμσινγηζηηθφ ηξφπν, θαη θαηά ηε 

δηαρεηξηζηηθή ρξήζε πνπ νινθιεξψλεηαη ε νηθνδνκή ζα δειψλεηαη ην ηειηθφ 

ινγηζηηθφ απνηέιεζκα. Απφ ηνλ αλαινγνχληα θφξν εηζνδήκαηνο ηεο δήισζεο απηήο 

εθπίπηεη ν θφξνο πνπ έρεη θαηαβιεζεί κε βάζε ηα εμσινγηζηηθά θέξδε ζε 

πξνεγνχκελεο ρξήζεηο. 

 

2.1.2.3. Αηνκηθέο επηρεηξήζεηο, λνκηθά πξόζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 

(Ο.Δ., Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) ζηα νπνία δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξόζσπα ηεο 
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 Ο εμσινγηζηηθφο ηξφπνο πξνζδηνξηζκνχ ησλ θεξδψλ ησλ νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ ηζρχεη πιένλ 

κφλν γηα ηηο αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη ηνπο ππφρξενπο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ζηνπο νπνίνπο 

δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. 

θ.ιπ.), θαη ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. 

 

11
 Με ηηο πξντζρχζαζεο δηαηάμεηο ν ινγηζηηθφο πξνζδηνξηζκφο ησλ θεξδψλ πεξηνξηδφηαλ κφλν ζηηο 

θνηλνπξαμίεο ζηηο νπνίεο ζπκκεηέρνπλ  λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 (Α.Δ., 

Δ.Π.Δ. θ.ιπ.). 
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παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) θαη ηεξνύλ 

βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. 

 

Γηα ηηο αηνκηθέο επηρεηξήζεηο ή πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ., 

θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.), ζηα νπνία δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) πνπ ηεξνχλ πξναηξεηηθά ή 

ππνρξεσηηθά (ιφγσ ηδίξνπ) βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. θαη ηα ινγηζηηθά θέξδε 

πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηα βηβιία απηά είλαη κεγαιχηεξα απφ ηα ηεθκαξηά, ηφηε ζε 

θνξνινγία ππφθεηηαη ην άζξνηζκα ησλ ηεθκαξηψλ θεξδψλ θαη πνζνζηνχ 40% ηεο 

δηαθνξάο κεηαμχ ινγηζηηθψλ θαη ηεθκαξηψλ θεξδψλ. Σν ππφινηπν 60% ηεο δηαθνξάο 

απηήο ζα κεηαθέξεηαη θαη ζα εκθαλίδεηαη ζην ινγαξηαζκφ «Αθνξνιφγεηα θέξδε  

νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ» θαη πεξαηηέξσ, θαηά ηε δηαλνκή ή θεθαιαηνπνίεζή ηνπ 

ζα θνξνινγείηαη κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο. 
12

 

 

Δπίζεο πξνβιέπνληαη ηα αθφινπζα : 

 

α) ΢ηελ πεξίπησζε πνπ νη επηρεηξήζεηο απηέο απνθηνχλ έζνδα απφ ηελ πψιεζε 

νηθνδνκήο ηεο νπνίαο ε αλέγεξζε νινθιεξψλεηαη ζε κεηαγελέζηεξε ρξήζε, απηέο 

ππνρξενχληαη θαη’ αξρήλ λα δειψζνπλ κε ηε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηα 

εμσινγηζηηθά θέξδε πνπ πξνθχπηνπλ κε ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνβιεπφκελνπ 

ζπληειεζηή επί ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ ηνπο. ΢ηε ζπλέρεηα, θαηά ηε ρξήζε πνπ 

νινθιεξψλεηαη ε αλέγεξζε  ηεο νηθνδνκήο, εθφζνλ ηα ινγηζηηθά θέξδε απφ ηελ 

πψιεζή ηεο είλαη κεγαιχηεξα απφ  ηα εμσινγηζηηθά θέξδε ηφηε ζα δειψζνπλ ζηε 

δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηεο ρξήζεο απηήο ηφζν ηα εμσινγηζηηθά θέξδε φζν  

θαη ην 40% ηεο δηαθνξάο κεηαμχ ησλ ινγηζηηθψλ θαη εμσινγηζηηθψλ θεξδψλ θαη απφ 

ηνλ αλαινγνχληα θφξν εηζνδήκαηνο ζα εθπέζνπλ ην θφξν πνπ έρνπλ θαηαβάιεη κε ηελ 

πξνεγνχκελε δήισζε θνξνινγίαο  εηζνδήκαηνο θαη ν νπνίνο αλαινγεί ζηα 

εμσινγηζηηθά θέξδε. 
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 Δμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ φζα αλαθέξνληαη ζηελ εγθχθιην ΠΟΛ. 1084/16.3.1998, ζρεηηθά κε ην 

ζρεκαηηζκφ θαη ηε θνξνιφγεζε ηνπ πην πάλσ απνζεκαηηθνχ. 
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β) ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγηθφο έιεγρνο πξνζδηνξίζεη ινγηζηηθά θέξδε 

πεξηζζφηεξα απφ απηά πνπ δήισζαλ νη πην πάλσ επηρεηξήζεηο κε ηηο δειψζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηφο ηνπο, ηφηε ηα επηπιένλ θέξδε πξνζηίζεληαη ζηα δεισζέληα 

θέξδε θαη θνξνινγνχληαη ζην ζχλνιφ ηνπο, κε ηνπο ηζρχνληεο ζπληειεζηέο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ ή λνκηθψλ πξνζψπσλ. Γειαδή θαλέλα πνζφ απφ ηα 

θέξδε απηά δελ ζα εκθαληζηεί ζην ινγαξηαζκφ «Αθνξνιφγεηα θέξδε  νηθνδνκηθψλ 

επηρεηξήζεσλ». 

 

2.1.2.4. Ννκηθά πξόζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) 

 

Γηα ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) ηα 

θαζαξά απνηειέζκαηα πξνζδηνξίδνληαη ινγηζηηθά. 

 

΢ε πεξίπησζε κε νινθιήξσζεο ησλ αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ, ηα λνκηθά πξφζσπα 

ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994 (Α.Δ., Δ.Π.Δ., θ.ιπ.) 

θνξνινγνχληαη πξνζσξηλά (πξνζδηνξηζκφο θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο κε ηηο δηαηάμεηο 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 34) δειαδή κε εμσινγηζηηθφ ηξφπν, θαη θαηά ηε 

δηαρεηξηζηηθή ρξήζε πνπ νινθιεξψλεηαη ε νηθνδνκή ζα δειψλεηαη ην ηειηθφ 

ινγηζηηθφ απνηέιεζκα. Απφ ηνλ αλαινγνχληα θφξν εηζνδήκαηνο ηεο δήισζεο απηήο 

εθπίπηεη ν θφξνο πνπ έρεη θαηαβιεζεί κε βάζε ηα εμσινγηζηηθά θέξδε ζε 

πξνεγνχκελεο ρξήζεηο. 
13

 

 

2.1.3. Πξνζδηνξηζκόο αθαζαξίζησλ εζόδσλ θαη θαζαξώλ απνηειεζκάησλ από ην 

θνξνινγηθό έιεγρν 

 

Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 πξνβιέπνπλ φηη ζηελ πεξίπησζε πνπ νη 

επηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ δελ επηδεηθλχνπλ ζην θνξνινγηθφ 

έιεγρν ηα ηεξνχκελα βηβιία θαη ζηνηρεία ηνπ Κ.Β.΢ ή δελ ηεξνχλ βηβιία θαη ζηνηρεία 

ηνπ Κ.Β.΢ ελψ είραλ ππνρξέσζε, ή ηεξνχλ βηβιία θαηψηεξεο θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ή 

ηεξνχλ αλεπαξθή ή αλαθξηβή βηβιία, ηφηε εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο 
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 ΢ρεηηθή ε παξάγξαθνο 1 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ Ν. 3296/2004 νη δηαηάμεηο ηεο νπνίαο ηζρχνπλ, ζχκθσλα 

κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ, γηα νηθνδνκέο ησλ νπνίσλ ε έλαξμε ηεο 

αλέγεξζεο πξαγκαηνπνηείηαη απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2004 θαη κεηά. 
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γ’ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ Ν. 2238/1994, δειαδή ηα αθαζάξηζηα έζνδά 

ηνπο πξνζδηνξίδνληαη εμσινγηζηηθά κε βάζε ηα ζηνηρεία θαη πιεξνθνξίεο πνπ δηαζέηεη 

ν πξντζηάκελνο ηεο αξκφδηαο Φνξνινγηθήο Αξρήο γηα ηελ έθηαζε ηεο ζπλαιιαθηηθήο 

δξάζεο θαη ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα απφ 

ηηο ίδηεο δηαηάμεηο θαη ηα θαζαξά ηνπο θέξδε πξνζδηνξίδνληαη : 

 

α) Με ηελ εθαξκνγή ηνπ ζπληειεζηή 30% ν νπνίνο πξνθχπηεη απφ ην δηπιαζηαζκφ 

ηνπ ζπληειεζηή 15%, ζηα έζνδα απηά γηα εηζνδήκαηα πνπ έρνπλ απνθηεζεί κέρξη ηελ 

31.12.2009. 

 

β) Με ηελ εθαξκνγή ηνπ ζπληειεζηή 40% ν νπνίνο πξνθχπηεη απφ ην δηπιαζηαζκφ 

ηνπ ζπληειεζηή 20%, ζηα έζνδα απηά γηα εηζνδήκαηα πνπ έρνπλ απνθηεζεί απφ ηελ 

1.1.2010 θαη κεηά. 

 

Δπίζεο, θαηά ηνλ εμσινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηνπο, έρνπλ 

εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ησλ ηξηψλ ηειεπηαίσλ εδαθίσλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 

32 ηνπ Ν. 2238/1994. 
14

 

 

Γειαδή φηαλ ηα πξνθχπηνληα εμσινγηζηηθά θαζαξά θέξδε ππνιείπνληαη ησλ θαζαξψλ 

θεξδψλ πνπ πξνζδηνξίδνληαη απφ ηνλ έιεγρν ινγηζηηθά, σο ηειηθά θαζαξά θέξδε 

ιακβάλνληαη ηα ινγηζηηθψο πξνζδηνξηδφκελα αλεμάξηεηα αλ απηά αληηζηνηρνχλ ζε 

ζπληειεζηή αλψηεξν ηνπ 30% ή 40% θαηά πεξίπησζε. ΢ε θάζε πεξίπησζε φκσο ν 

ζπληειεζηήο θαζαξνχ θέξδνπο πνπ ηειηθά εθαξκφδεηαη ή αληηζηνηρεί ζηα ηειηθά 

πξνζδηνξηδφκελα θαζαξά θέξδε δελ κπνξεί λα είλαη αλψηεξνο απφ ην 75%. 
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 Σα ηξία ηειεπηαία εδάθηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 32 έρνπλ σο αθνινχζσο : 

«΢ε πεξίπησζε εμσινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ επηρεηξήζεσλ ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ άξζξνπ 31, ζπγθξίλεηαη ν ζπληειεζηήο πνπ πξνθχπηεη απφ ην ινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θαζαξνχ 

εηζνδήκαηνο κε ην ζπληειεζηή πνπ νξίδεηαη κε ηα πξνεγνχκελα εδάθηα θαη εθαξκφδεηαη ν 

κεγαιχηεξνο, ν νπνίνο δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ην δηπιάζην ηνπ νηθείνπ ζπληειεζηή ηνπ πίλαθα. 

Δθφζνλ ηα πξνθχπηνληα θαηά ηα αλσηέξσ θαζαξά θέξδε ππνιείπνληαη ησλ θαζαξψλ θεξδψλ πνπ 

πξνζδηνξίδνληαη απφ ηνλ έιεγρν ινγηζηηθά, σο ηειηθά θαζαξά θέξδε ιακβάλνληαη ηα ινγηζηηθψο 

πξνζδηνξηδφκελα, αλεμάξηεηα αλ απηά αληηζηνηρνχλ ζε ζπληειεζηή αλψηεξν ηνπ δηπιάζηνπ ηνπ νηθείνπ 

ζπληειεζηή ηνπ πίλαθα. 

 



ΔΠΗΦΑΝΗΟ΢ Δ. ΑΛΗΦΡΑΓΚΖ΢ 

 

26       ΠΑΝΣΔΗΟ ΠΑΝΔΠΗ΢ΣΖΜΗΟ – ΣΜΖΜΑ ΓΖΜΟ΢ΗΑ΢ ΓΗΟΗΚΖ΢Ζ΢ 

Με ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 3522/2006 νξίδεηαη φηη, νη 

δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994, ζρεηηθά κε ηνλ 

εμσινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ησλ θνξνινγεηέσλ θαζαξψλ θεξδψλ ησλ νηθνδνκηθψλ 

επηρεηξήζεσλ, θαζψο θαη ηεο πεξίπησζεο γ’ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ Ν. 

2238/1994, πεξί εμσινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ ησλ 

επηρεηξήζεσλ, έρνπλ εθαξκνγή θαη γηα ηηο αλψλπκεο εηαηξείεο, Δ.Π.Δ., δεκφζηεο, 

δεκνηηθέο επηρεηξήζεηο, ζπλεηαηξηζκνχο θαη αιινδαπέο επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη 

κε ηελ πψιεζε αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ φηαλ δελ ηεξνχληαη βηβιία ηνπ Κ.Β.΢. ή 

ηεξνχληαη βηβιία θαηψηεξεο ηεο Γ’ θαηεγνξίαο ή ηεξνχληαη αλεπαξθή ή αλαθξηβή 

βηβιία, θαζψο θαη φηαλ δελ επηδεηθλχνληαη βηβιία θαη ζηνηρεία ζηνλ ηαθηηθφ 

θνξνινγηθφ έιεγρν. Σα ίδηα ηζρχνπλ θαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θνξνινγεηέσλ 

θαζαξψλ θεξδψλ ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν. 

2238/1994 (πξνζσπηθέο εηαηξίεο, θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) ζηα νπνία ζπκκεηέρεη έλα ή 

πεξηζζφηεξα απφ ηα αλσηέξσ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101.
 15
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 Ζ πεξίπησζε γ’  ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 30 έρεη σο αθνινχζσο : 

«γ) Γηα επηρεηξήζεηο πνπ δελ ηεξνχλ βηβιία θαη ζηνηρεία ηνπ Κ.Β.΢. ή ηα ηεξνχκελα είλαη θαηψηεξα ηεο 

πξνζήθνπζαο θαηεγνξίαο ή αλεπαξθή ή αλαθξηβή, ηα αθαζάξηζηα έζνδα πξνζδηνξίδνληαη 

εμσινγηζηηθά, κε βάζε ηα ζηνηρεία θαη ηηο πιεξνθνξίεο πνπ δηαζέηεη ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο 

νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο γηα ηελ έθηαζε ηεο ζπλαιιαθηηθήο δξάζεο θαη ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο ηεο 

επηρείξεζεο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ιακβάλνληαη ππφςε νη αγνξέο, νη πσιήζεηο θαη ην κηθηφ θέξδνο πνπ 

εκθαλίδεη ε επηρείξεζε, ην κηθηφ θέξδνο πνπ πξαγκαηνπνηείηαη απφ νκνεηδείο επηρεηξήζεηο πνπ 

ιεηηνπξγνχλ κε παξφκνηεο ζπλζήθεο, ην απαζρνινχκελν πξνζσπηθφ, ην χςνο ησλ θεθαιαίσλ πνπ έρνπλ 

επελδπζεί, θαζψο θαη ησλ ίδησλ θεθαιαίσλ θίλεζεο, ην πνζφ ησλ δαλείσλ θαη ησλ πηζηψζεσλ, ην πνζφ 

ησλ εμφδσλ παξαγσγήο θαη δηάζεζεο ησλ εκπνξεπκάησλ, ησλ εμφδσλ δηαρείξηζεο θαη γεληθά θάζε 

επαγγεικαηηθή δαπάλε.  

Δηδηθά, ζηελ πεξίπησζε πνπ θαηά ηνλ έιεγρν δηαπηζησζεί απφθξπςε θνξνινγεηέαο χιεο ή/θαη κε 

έθδνζε ζηνηρείσλ ή/θαη έθδνζε πιαζηψλ - εηθνληθψλ ζηνηρείσλ πνπ ζπλεπάγνληαη ην ραξαθηεξηζκφ 

ησλ βηβιίσλ σο αλαθξηβψλ, ην ζρεηηθφ πνζφ πνπ πξνθχπηεη, ην νπνίν ζε πεξίπησζε επαλάιεςεο ησλ 

σο άλσ παξαβάζεσλ κέζα ζηελ ίδηα δηαρεηξηζηηθή ρξήζε δηπιαζηάδεηαη, πξνζηίζεηαη ζηα αθαζάξηζηα 

έζνδα ησλ βηβιίσλ θαη ην άζξνηζκα πξνζαπμάλεηαη θαηά έλα πνζνζηφ, σο αθνινχζσο:  

α) θαηά ηέζζεξα ηνηο εθαηφ (4%), εάλ ην πνζφ ηεο απφθξπςεο ηεο θνξνινγεηέαο χιεο πνπ πξνθχπηεη 

απφ ηνπο σο άλσ ιφγνπο δελ ππεξβαίλεη ην πέληε ηνηο εθαηφ (5%) ηεο δεισζείζαο θαη ζε πνζφ ηα πέληε 

ρηιηάδεο (5.000) επξψ,  

β) θαηά νθηψ ηνηο εθαηφ (8%), εάλ ην πνζφ ππεξβαίλεη ην πέληε ηνηο εθαηφ (5%) ηεο δεισζείζαο θαη ζε 

πνζφ ηα πέληε ρηιηάδεο (5.000) επξψ». 
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2.2. Δπηρεηξήζεηο θαηαζθεπήο δεκνζίσλ ή ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

2.2.1. Αθαζάξηζηα έζνδα 

 

2.2.1.1. Έλλνηα θαη ρξόλνο απόθηεζεο ησλ αθαζαξίζησλ εζόδσλ ησλ 

εξγνιεπηηθώλ επηρεηξήζεσλ δεκνζίσλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

Γηα ηηο επηρεηξήζεηο, ηνπο εξγνιάβνπο ή ππεξγνιάβνπο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ 

εξγνιαβηθή θαηαζθεπή ηερληθψλ έξγσλ ή ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ θαη 

ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ηνπ Γεκνζίνπ, δήκσλ θαη θνηλνηήησλ, δεκνζίσλ 

επηρεηξήζεσλ ή εθκεηαιιεχζεσλ, νξγαληζκψλ ή επηρεηξήζεσλ θνηλήο σθέιεηαο, 

θαζψο θαη ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ, γεληθψο, σο αθαζάξηζηα έζνδα 

ιακβάλνληαη ηα εξγνιαβηθά αληαιιάγκαηα πνπ πηζηνπνηνχληαη κε ηνπο νηθείνπο 

ινγαξηαζκνχο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο, ηα νπνία κεηψλνληαη κε ηα πνζά ησλ 

εγγπήζεσλ θαιήο εθηέιεζεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζε απηά θαη ηα νπνία ζεσξνχληαη 

έζνδα ηεο ρξήζεο κέζα ζηελ νπνία απνδίδνληαη. 

 

Αθαζάξηζηα έζνδα ηνπ αλαδφρνπ εξγνιάβνπ δεκνζίσλ έξγσλ ζεσξνχληαη ην ζχλνιν 

ησλ εξγνιαβηθψλ αληαιιαγκάησλ πνπ πηζηνπνηείηαη κέζα ζηε ρξήζε, άζρεηα αλ ην 

έξγν εθηειείηαη κφλν απφ απηφλ ή θαηά έλα κέξνο απφ ππεξγνιάβν ή θαη φιν απφ 

ππεξγνιάβν. 

 

΢ε πεξίπησζε πνπ ν ρξφλνο πηζηνπνίεζεο ησλ εξγαζηψλ δελ ζπκπίπηεη κε ην ρξφλν 

έθδνζεο ηνπ ηηκνινγίνπ ην νπνίν, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 15 ηνπ 

άξζξνπ 12 ηνπ Κ.Β.΢., εθδίδεηαη ην βξαδχηεξν εληφο κελφο απφ θάζε πξνζσξηλή 

επηκέηξεζε θαη πάλησο κέζα ζηελ ίδηα θνξνινγηθή πεξίνδν πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ε 

επηκέηξεζε, σο ρξφλνο θηήζεο ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ πξέπεη λα ιακβάλεηαη ν 

ρξφλνο έθδνζεο ηνπ ηηκνινγίνπ.  

 

Γηα ηελ εθηέιεζε δεκνζίνπ έξγνπ ρσξίο ηε ρξεζηκνπνίεζε ίδησλ πιηθψλ, σο 

αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ε αμία ηνπ έξγνπ πνπ έρεη εθηειεζηεί θαηά ηε δηάξθεηα 

ηεο ρξήζεο ρσξίο λα ππνινγηζηεί ε αμία ησλ πιηθψλ. 
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Με ηηο λέεο δηαηάμεηο, απαιείθζεθαλ ηα ζρεηηθά εδάθηα κε ηα νπνία νξίδνληαλ πνηεο 

πεξηπηψζεηο εηζθνξάο δεκνζίνπ ηερληθνχ έξγνπ απφ ηνλ αξρηθφ αλάδνρν ζε άιιε 

εηαηξία ή θνηλνπξαμία δελ ζεσξνχληαη ππεξγνιαβία, θαζφζνλ  κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 5 ηνπ λένπ άξζξνπ 34 θαζηεξψλεηαη ν ινγηζηηθφο ηξφπνο πξνζδηνξηζκνχ 

ηνπ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο ζε φιεο ηηο επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη  κε ηελ εθηέιεζε 

δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ αλεμάξηεηα απφ ηε λνκηθή κνξθή κε ηελ νπνία 

ιεηηνπξγνχλ  (αηνκηθή επηρείξεζε Ο.Δ., Δ.Δ. θ.ιπ.) κε απνηέιεζκα ε θάζε κία 

επηρείξεζε πνπ ζπκκεηέρεη ζηελ θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ λα θνξνινγείηαη ηειηθά γηα ηα 

θέξδε πνπ απνθηά απφ ην κέξνο ηνπ έξγνπ πνπ εθηειεί ε ίδηα (π.ρ. πδξαπιηθά, 

ειεθηξνινγηθά θ.ιπ.). 
16
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 Οη πξντζρχνπζεο δηαηάμεηο ζρεηηθά κε ηηο πεξηπηψζεηο εηζθνξάο δεκνζίνπ έξγνπ απφ ηνλ αξρηθφ 

αλάδνρν ζε άιιε εηαηξία ή θνηλνπξαμία είραλ σο αθνινχζσο : 

«΢ε πεξίπησζε εηζθνξάο ηνπ αλαιεθζέληνο φινπ ή κέξνπο ηνπ έξγνπ ζε εηαηξία νπνηαζδήπνηε κνξθήο 

ή θνηλνπξαμία πνπ έρεη ηελ έδξα ηεο ζηελ εκεδαπή ή αιινδαπή ζηελ νπνία ζπκκεηέρνπλ απνθιεηζηηθά 

κφλν θάπνηα απφ ηα κέιε ηεο αξρηθήο αλαδφρνπ θνηλνπξαμίαο ή εηαηξίαο θαη ν εηζθέξσλ αλάδνρνο ή 

απεπζείαο ζπκβαζηνχρνο, ηα θαηά ηηο δηαηάμεηο ηεο παξνχζαο πεξίπησζεο ιακβαλφκελα σο αθαζάξηζηα 

έζνδα, ζεσξνχληαη φηη απνθηψληαη απφ ηελ εηαηξία ή θνηλνπξαμία, ηεο εηζθνξάο απηήο κε 

ζεσξνχκελεο σο ππεξγνιαβίαο.  

Δπνκέλσο, ζηελ πεξίπησζε απηή λνείηαη φηη ε θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ δελ εθηειείηαη απφ ηνλ αλάδνρν 

απηνχ (εξγνιήπηε), αιιά απφ ηελ εηαηξία ή θνηλνπξαμία πνπ αλαιακβάλεη ηελ εθηέιεζε ηκήκαηνο ηνπ 

έξγνπ ή εξγαζίαο.  

Οη δηαηάμεηο ηεο αλσηέξσ παξαγξάθνπ εθαξκφδνληαη θαη ζηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία επηκέξνπο 

ηκήκαηα ηνπ έξγνπ πνπ αλαιήθζεθε εηζθέξνληαη ζε πεξηζζφηεξεο απφ κία εηαηξίεο ή θνηλνπξαμίεο ζηηο 

νπνίεο ζπκκεηέρεη θαη ν αλάδνρνο ηνπ έξγνπ κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ε εηζθνξά ησλ επηκέξνπο 

ηκεκάησλ ηνπ αλαιεθζέληνο έξγνπ είλαη εθηθηή ιφγσ ηεο απηνηέιεηαο απηψλ ησλ ηκεκάησλ απφ 

ηερληθήο θαη νηθνλνκηθήο πιεπξάο (Ν.΢.Κ. 496/1989). Δπίζεο νη δηαηάμεηο απηέο εθαξκφδνληαη : 

α) ΢ε πεξίπησζε πνπ ηκήκα ηνπ έξγνπ ή εξγαζίαο εθηειείηαη απφ θνηλνπξαμία ή εηαηξία ζηελ νπνία 

ζπκκεηέρνπλ κφλν κέιε ηεο αξρηθήο αλαδφρνπ θνηλνπξαμίαο ή εηαηξίαο.  

β) ΢ε πεξίπησζε πνπ ηκήκα ηνπ έξγνπ ε εξγαζίαο εθηειείηαη απφ εηαηξία κέινο ηεο αξρηθήο αλαδφρνπ 

θνηλνπξαμίαο ή απφ θνηλνπξαμία επηρεηξήζεσλ κέινπο ηεο αξρηθήο αλαδφρνπ θνηλνπξαμίαο. Δπνκέλσο, 

ηα πξνθχπηνληα απφ ηνλ ηξφπν απηφ έζνδα θνξνινγνχληαη ζην επίπεδν ηνπ κέινπο ηεο εηαηξίαο ή 

θνηλνπξαμίαο πνπ εθηειεί, θαηά πεξίπησζε, ην κέξνο ηνπ έξγνπ ή εξγαζίαο πνπ έρεη εηζθεξζεί γηα ην 

ιφγν απηφ. 

Σα παξαπάλσ έρνπλ εθαξκνγή κφλν ζε πεξίπησζε εηζθνξάο ηερληθνχ έξγνπ ηνπ Γεκνζίνπ, δήκσλ θαη 

θνηλνηήησλ, ησλ δεκνζίσλ επηρεηξήζεσλ θ.ιπ., φρη δε θαη ζε πεξίπησζε εηζθνξάο ηδησηηθνχ ηερληθνχ 

έξγνπ ζε εηαηξία ή θνηλνπξαμία, έζησ θη αλ ζε απηή ζπκκεηέρεη ν αλάδνρνο ηνπ έξγνπ. » 
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΢χκθσλα κε ηελ εγθχθιην ΠΟΛ. 1052/2007, ζε πεξίπησζε εμσινγηζηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηεο θαηαζθεπάζηξηαο εηαηξίαο ή θνηλνπξαμίαο 

ζηελ νπνία είρε εηζθεξζεί ε εθηέιεζε νιφθιεξνπ ή κέξνπο ηνπ ηερληθνχ έξγνπ, ηα 

αθαζάξηζηα έζνδα θαη θαζαξά θέξδε ηεο αξρηθήο αλαδφρνπ (εηζθέξνπζαο) δελ ζα 

πξνζαπμάλνληαη θαηά ην κέξνο πνπ πξνέξρνληαη απφ ην εηζθεξζέλ απηφ ηερληθφ έξγν.  

 

Αλεμάξηεηα φκσο απφ ηα παξαπάλσ, κε ηελ ίδηα εγθχθιην γίλεηαη δεθηφ, φηη 

εμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ φζα αλαθέξνληαη ζηελ ΠΟΛ. 1080/30.3.2001. Γειαδή, 

φηαλ εηζθέξεηαη δεκφζην ηερληθφ έξγν ζε θνηλνπξαμία ή ζε εηαηξία, ε πξνβιεπφκελε 

απφ ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο β’ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 55 ηνπ Ν. 

2238/1994 παξαθξάηεζε θφξνπ εμαθνινπζεί λα ελεξγείηαη κφλν απφ ηνλ εξγνδφηε 

(Γεκφζην, Γήκν, Ν.Π.Γ.Γ. θ.ιπ.) θαηά ηελ θαηαβνιή ηνπ εξγνιαβηθνχ αληαιιάγκαηνο 

ζηνλ αξρηθφ αλάδνρν θαη ν θφξνο απηφο ζα ζπκςεθίδεηαη απφ ηελ θαηαζθεπάζηξηα 

εηαηξία ή θνηλνπξαμία ζηελ νπνία έρεη εηζθεξζεί ην έξγν, βάζεη βεβαηψζεσο πνπ 

ρνξεγεί ν αλάδνρνο θαη ζηελ νπνία αλαγξάθνληαη ηα ζηνηρεία ηνπ εηζθεξζέληνο έξγνπ 

ηεο θαηαζθεπάζηξηαο εηαηξίαο ή θνηλνπξαμίαο θαη ην πνζφ ηνπ θφξνπ. 
17

 

 

2.2.1.2. Έλλνηα θαη ρξόλνο απόθηεζεο ησλ αθαζαξίζησλ εζόδσλ ησλ 

ππεξγνιάβσλ δεκνζίσλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

Σν Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ κε ηελ εγθχθιην ΠΟΛ. 1097/9.7.2008 δηεπθξηλίδεη ηα 

αθφινπζα : 

 

1. ΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α' ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ 

Ν. 2238/1994, γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιαβηθή θαηαζθεπή 

ηερληθψλ έξγσλ ή ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

ηνπ Γεκνζίνπ, δήκσλ θαη θνηλνηήησλ, δεκνζίσλ επηρεηξήζεσλ ή εθκεηαιιεχζεσλ, 

νξγαληζκψλ ή επηρεηξήζεσλ θνηλήο σθέιεηαο, θαζψο θαη ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ 

δεκνζίνπ δηθαίνπ, γεληθψο, σο αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη ηα εξγνιαβηθά 

                                                 
17

 Με ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Ν. 3763/2009 νξίδεηαη φηη ν ζπληειεζηήο 

παξαθξάηεζεο θφξνπ εηζνδήκαηνο ησλ ηερληθψλ – θαηαζθεπαζηηθψλ επηρεηξήζεσλ κεηψλεηαη απφ 3% 

ζε 1% κέρξη ηελ 31.12.2010. Απφ 1.1.2011 ζα δηελεξγείηαη παξαθξάηεζε θφξνπ κε ζπληειεζηή 3%. 
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αληαιιάγκαηα πνπ πηζηνπνηνχληαη κε ηνπο νηθείνπο ινγαξηαζκνχο θαηά ηε δηάξθεηα 

ηεο ρξήζεο, ηα νπνία κεηψλνληαη κε ηα πνζά ησλ εγγπήζεσλ θαιήο εθηέιεζεο πνπ 

αληηζηνηρνχλ ζε απηά θαη ηα νπνία ζεσξνχληαη έζνδα ηεο ρξήζεο κέζα ζηελ νπνία 

απνδίδνληαη.  

 

Οη πην πάλσ δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α' ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 34, δελ 

αλαθέξνληαη ζηα έζνδα πνπ απνθηά ν ππεξγνιάβνο απφ ηνλ εξγνιήπηε δεκνζίνπ 

ηερληθνχ έξγνπ, αιιά πεξηνξηζηηθά ζηα έζνδα ηνπ εξγνιήπηε. 

 

2. Ζ ΢πλέιεπζε ησλ Πξντζηακέλσλ Ννκηθψλ Γηεπζχλζεσλ κε ηελ αξηζκ. 690/1984 

γλσκνδφηεζή ηεο, πνπ έρεη γίλεη δεθηή απφ ηνλ Τπνπξγφ Οηθνλνκηθψλ, απνθάλζεθε 

φηη, επί εθηειέζεσο δεκνζίνπ ηερληθνχ έξγνπ κε ίδηα πιηθά, θαη ηα θαζαξά θέξδε ηνπ 

ππεξγνιάβνπ πξνζδηνξίδνληαη κε ηε ρξήζε ηνπ ζπληειεζηή 10%, πνπ ρξεζηκνπνηείηαη 

θαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηνπ εξγνιάβνπ (Σρεηηθή ε εγθχθιηνο 

Δ. 14991/267/ΠΟΛ. 205/1985). 

 

3. Πεξαηηέξσ, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α' ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 105 

ηνπ Ν. 2238/1994 νξίδεηαη φηη, σο αθαζάξηζηα έζνδα ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ιακβάλεηαη ην ηίκεκα ησλ νξηζηηθψλ πσιήζεσλ πνπ 

έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί, θαζψο θαη νη ακνηβέο απφ παξνρή ππεξεζηψλ πνπ έρνπλ 

απνθηεζεί. 

 

4. Δμάιινπ, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α' ηνπ άξζξνπ 102 ηνπ Ν. 2238/1994 

νξίδεηαη, φηη γηα ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 (Α.Δ, Δ.Π.Δ, 

ζπλεηαηξηζκνί, θ.ιπ.), ν θφξνο επηβάιιεηαη θάζε νηθνλνκηθφ έηνο ζην ζπλνιηθφ θαζαξφ 

εηζφδεκα απφ θάζε πεγή, πνπ απνθηάηαη θαηά ηε δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν ε νπνία ιήγεη 

κέζα ζην ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ηελ 1ε Απγνχζηνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ εκεξνινγηαθνχ 

έηνπο κέρξη ηηο 31 Ηνπιίνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο. 

 

Οη πην πάλσ δηαηάμεηο θαζηεξψλνπλ ηελ αξρή ηεο απηνηέιεηαο ησλ ρξήζεσλ. ΢χκθσλα 

κε ηελ αξρή απηή, θάζε ρξήζε είλαη απηνηειήο θαη αλεμάξηεηε απφ ηηο άιιεο ρξήζεηο 

θαη δελ επηηξέπεηαη ν ζπκςεθηζκφο ησλ απνηειεζκάησλ απηήο κε ηα απνηειέζκαηα 

ησλ πξνεγνχκελσλ ή ησλ επφκελσλ ρξήζεσλ. 
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Καηά ζπλέπεηα, ηα κελ αθαζάξηζηα έζνδα θαη θέξδε θαηαηάζζνληαη θαη 

θνξνινγνχληαη ζηε ρξήζε θαηά ηελ νπνία πξνέθπςαλ θαη απνθηήζεθαλ αλεμάξηεηα 

ηνπ ρξφλνπ θαηά ηνλ νπνίν εηζπξάρζεθαλ, νη δε δαπάλεο θαηαηάζζνληαη ζηε ρξήζε 

ηελ νπνία βαξχλνπλ θαη νη νπνίεο ζπκβάιινπλ ζηελ απφθηεζε εηζνδήκαηνο (βέβαηεο 

θαη εθθαζαξηζκέλεο δαπάλεο), αλεμάξηεηα αλ έρνπλ εμνθιεζεί ή νθείινληαη. 
18

 

 

5. Μεηά απφ φια φζα αλαθέξζεθαλ πην πάλσ ζπλάγεηαη, φηη φηαλ ε εθηέιεζε 

ηκήκαηνο αλαιεθζέληνο δεκνζίνπ ηερληθνχ έξγνπ αλαηίζεηαη ζε ππεξγνιάβν, ν 

ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ εηζνδήκαηφο ηνπ δελ επεξεάδεηαη απφ ην ρξφλν απφθηεζεο ηνπ 

εηζνδήκαηνο ηνπ εξγνιήπηε πνπ είλαη ν ρξφλνο πηζηνπνίεζεο θαη νξίδεηαη ξεηά απφ 

ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α' ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994.  

 

Αληίζεηα, ν ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ εηζνδήκαηνο γηα ηνλ ππεξγνιάβν δελ νξίδεηαη ξεηά 

θαη θαηά ζπλέπεηα, πξέπεη λα εθαξκφδνληαη νη γεληθέο δηαηάμεηο πεξί θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο. Γειαδή, ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ εηζνδήκαηνο είλαη ν ρξφλνο πνπ 

παξαδίδεηαη ην εθηειεζζέλ έξγν ζηνλ εξγνιήπηε, νπφηε είλαη θαη απαηηεηφ ην ηίκεκα 

απφ ηνλ δεχηεξν. 

 

2.2.1.3. Έλλνηα θαη ρξόλνο απόθηεζεο ησλ αθαζαξίζησλ εζόδσλ ησλ 

εξγνιεπηηθώλ επηρεηξήζεσλ ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

Γηα επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιαβηθή θαηαζθεπή ηερληθψλ έξγσλ ή 

νηθνδνκψλ ή ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ζε 

ηδηψηεο, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ε αμία ηνπ έξγνπ πνπ εθηειέζηεθε ζηε 

δηάξθεηα ηεο ρξήζεο.  

 

Γηα ηελ εθηέιεζε ηδησηηθνχ έξγνπ ρσξίο ηε ρξεζηκνπνίεζε ηδίσλ πιηθψλ σο 

αθαζάξηζην έζνδν, ιακβάλεηαη ε αμία ηνπ εθηειεζζέληνο έξγνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

ρξήζεο, ρσξίο λα ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία ησλ πιηθψλ.  
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 ΢ρεηηθά ε Π. 21503/139/1958 εξκελεπηηθή εγθχθιηνο ηνπ Ν.Γ. 3843/1958, θαη ηα έγγξαθα 

1134439/10881/Β0012/18.12.1995 θαη 1107482 /11297/Β0012/22.12.2000. 
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2.2.2. Καζαξά απνηειέζκαηα 

 

2.2.2.1. Δξγνιεπηηθώλ επηρεηξήζεσλ δεκνζίσλ ηερληθώλ έξγσλ  

 

Σα θαζαξά απνηειέζκαηα ησλ ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ, 

πξνζδηνξίδνληαη ινγηζηηθά (ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ Ν. 

2238/1994), εθφζνλ ηεξνχληαη επαξθή θαη αθξηβή βηβιία θαη ζηνηρεία Β’ ή Γ’ 

θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢.  

 

Δηδηθά γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ν ινγηζηηθφο 

πξνζδηνξηζκφο ηνπ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο εθαξκφδεηαη γηα ηερληθά έξγα πνπ έρνπλ 

αλαιεθζεί απφ ηελ 1.1.2007 θαη κεηά. 

 

Γηα ηερληθά έξγα πνπ έρνπλ αλαιεθζεί κέρξη ηελ 31.12.2006 ην θαζαξφ εηζφδεκα 

πξνζδηνξίδεηαη εμσινγηζηηθά κε ζπληειεζηή 10% επί ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ 

αλεμάξηεηα αλ ηα πιηθά είλαη ηεο εξγνιεπηηθήο επηρείξεζεο ή ηνπ εξγνδφηε. 

 

 Παξάδεηγκα πξνζδηνξηζκνύ θαζαξνύ εηζνδήκαηνο ηερληθήο επηρείξεζεο 

εθηέιεζεο δεκνζίσλ ηερληθώλ έξγσλ πνπ έρνπλ αλαιεθζεί κέρξη ηελ 

31.12.2006 

 

 Απνζέκαηα 

 

Γελ ππάξρνπλ απνζέκαηα έλαξμεο θαη ιήμεο. 

 

 Αγνξέο * 

 

Πξψηεο χιεο  110.000,00   

Βνεζεηηθέο χιεο  40.000,00  150.000,00 

 

* Τα πιηθά δηαηέζεθαλ ζην ζχλνιφ ηνπο ζηα έξγα. Δηδηθφηεξα ζην έξγν Α’ δηαηέζεθαλ 

πιηθά αμίαο 95.000,00 επξψ θαη ζην έξγν Β’ πιηθά αμίαο 55.000,00 επξψ. 

 

 Αθαζάξηζηα έζνδα 
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Γεκφζην έξγν Α’ (Πηζηνπνηεκέλν)  130.000,00   

Γεκφζην έξγν Β’ (Πηζηνπνηεκέλν)  80.000,00  210.000,00 

 

 Γαπάλεο 

 

΢χλνιν δαπαλψλ ρξήζεο    80.000,00 

 

Δπεηδή νη ζπκβάζεηο αλάζεζεο ησλ έξγσλ ππνγξάθεθαλ κέρξη ηελ 31.12.2006, ην 

θαζαξφ εηζφδεκα ηεο επηρείξεζεο απηήο ζα πξνζδηνξηζζεί εμσινγηζηηθά. 

 

 Αθαζάξηζηα έζνδα     210.000,00 

Δπί ΢πληειεζηή άξζξνπ 34 Ν. 2238/1994  10%   

 Καζαξό εηζόδεκα    21.000,00 

 

 Παξάδεηγκα πξνζδηνξηζκνύ θαζαξνύ εηζνδήκαηνο ηερληθήο επηρείξεζεο 

εθηέιεζεο δεκνζίσλ ηερληθώλ έξγσλ πνπ έρνπλ αλαιεθζεί από ηελ 1.1.2007 

θαη κεηά 

 

 Απνζέκαηα 

 

 Απνζέκαηα έλαξμεο 

 

Πξψηεο θαη βνεζεηηθέο χιεο  20.000,00   

Ζκηηειέο ηελ 31.12.2009 έξγν Α’  60.000,00   

Ζκηηειέο ηελ 31.12.2009 έξγν Β’  30.000,00  110.000,00 

 

 Απνζέκαηα ιήμεο 

 

Πξψηεο θαη βνεζεηηθέο χιεο  20.000,00   

Ζκηηειέο ηελ 31.12.2009 έξγν Γ’  60.000,00  80.000,00 

 

 Αγνξέο 

 

Πξψηεο θαη βνεζεηηθέο χιεο     180.000,00 

 

 Αθαζάξηζηα έζνδα 
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Γεκφζην έξγν Α’ (Πηζηνπνηεκέλν)  140.000,00   

Γεκφζην έξγν Β’ (Πηζηνπνηεκέλν)  90.000,00   

Γεκφζην έξγν Γ’ (Πηζηνπνηεκέλν)  120.000,00  350.000,00 

 

 Γαπάλεο 

 

΢χλνιν δαπαλψλ ρξήζεο    100.000,00 

 

Δπεηδή νη ζπκβάζεηο αλάζεζεο ησλ έξγσλ ππνγξάθεθαλ κεηά ηελ 1.1.2007, ην θαζαξφ 

εηζφδεκα ηεο επηρείξεζεο απηήο ζα πξνζδηνξηζζεί ινγηζηηθά. 

 

 Κφζηνο πσιεζέλησλ 

 

 Απνζέκαηα έλαξμεο     110.000,00 

Πιένλ Αγνξέο ρξήζεο  180.000,00    

Μείνλ Απνζέκαηα ιήμεο  80.000,00   

 Κόζηνο πσιεζέλησλ    210.000,00 

 

 Μηθηφ θέξδνο 

 

 Πσιήζεηο     350.000,00 

Μείνλ Κφζηνο πσιεζέλησλ  210.000,00   

 Μηθηό θέξδνο    140.000,00 

 

 Καζαξφ εηζφδεκα 

 

 Μηθηφ θέξδνο     140.000,00 

Μείνλ Γαπάλεο  100.000,00   

 Καζαξό εηζόδεκα    40.000,00 

 

2.2.2.2. Δξγνιεπηηθώλ επηρεηξήζεσλ πνπ εθηεινύλ ππεξγνιαβηθά ηκήκα δεκνζίνπ 

ηερληθνύ έξγνπ 

 

΢ρεηηθά κε ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ απφ ηελ εθηέιεζε ππεξγνιαβηθά 

ηκήκαηνο δεκνζίνπ ηερληθνχ έξγνπ, ην Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ κε ηελ αηνκηθή 

δηνηθεηηθή ιχζε κε Α.Π. 1043571/850/Α0012/14.6.2007 δηεπθξηλίδεη ηα αθφινπζα : 
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1. ΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 

(φπσο ηζρχνπλ κεηά ηελ αληηθαηάζηαζή ηνπο κε ηελ παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 

3522/2006) θαη νη νπνίεο έρνπλ εθαξκνγή γηα δεκφζηα ή ηδησηηθά ηερληθά έξγα πνπ 

αλαιακβάλνληαη απφ 1.1.2007 θαη κεηά, ηα θαζαξά θέξδε ησλ επηρεηξήζεσλ ησλ 

εξγνιάβσλ θαη ππεξγνιάβσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιεπηηθή θαηαζθεπή 

δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ γεληθψο, πξνζδηνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ Ν. 2238/1994 εθφζνλ ηεξνχληαη επαξθή θαη αθξηβή 

βηβιία θαη ζηνηρεία Β’ ή Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. 

 

2. Με ηηο πην πάλσ δηαηάμεηο επεθηάζεθε ν ινγηζηηθφο ηξφπνο πξνζδηνξηζκνχ ησλ 

θαζαξψλ θεξδψλ ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εθηέιεζε δεκνζίσλ ή 

ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ ν νπνίνο είρε ζεζπηζζεί κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 7 

ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ Ν. 2940/2001 γηα ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ 

άξζξνπ 101 ηνπ Κ.Φ.Δ. (Α.Δ., Δ.Π.Δ., αιινδαπέο επηρεηξήζεηο θ.ιπ.) θαζψο θαη γηα ηηο 

θνηλνπξαμίεο ζηηο νπνίεο ζπκκεηέρνπλ γηα δεκφζηα ή ηδησηηθά ηερληθά έξγα πνπ 

αλαιακβάλνληαη απφ ηελ 1.1.2002 θαη κεηά, ζε φιεο αλεμαηξέησο ηηο επηρεηξήζεηο πνπ 

ηεξνχλ επαξθή θαη αθξηβή βηβιία θαη ζηνηρεία Β’ ή Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. (Σρεηηθή 

ή εγθχθιηνο 1027178/10254/Β0012/ΠΟΛ. 1052/15.3.2007). 

 

3. Πεξαηηέξσ, φπσο δηεπθξηλίζζεθε κε ηελ 1035038/10347/Β0012/11.4.2003 δηαηαγή, 

θξίζηκνο ρξφλνο γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ ινγηζηηθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ησλ θεξδψλ 

ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994 (Α.Δ, 

Δ.Π.Δ θ.ιπ.) θαζψο θαη ησλ θνηλνπξαμηψλ ζηηο νπνίεο ζπκκεηέρνπλ, πνπ αζρνινχληαη 

κε ηελ θαηαζθεπή δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ, είλαη ε εκεξνκελία 

ππνγξαθήο ηεο αξρηθήο ζχκβαζεο αλάιεςεο ηνπ έξγνπ ζηηο πεξηπηψζεηο εηζθνξάο 

απφ ηνλ αξρηθφ αλάδνρν φινπ ή κέξνπο ηνπ αλαιεθζέληνο έξγνπ ζε ηξίην 

(ππεξγνιάβν) ή ζε θνηλνπξαμία ζηελ νπνία κεηέρεη θαη ν αξρηθφο εξγνιάβνο 

(αλάδνρνο). 
19
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 Άιισζηε, φπσο εηδηθά νξίδεηαη γηα ηα δεκφζηα ηερληθά έξγα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 1418/1984, ν 

θχξηνο ηνπ έξγνπ (Γεκφζην, δήκνο, θ.ιπ.) ζπλαιιάζζεηαη κφλν κε ηνλ αξρηθφ αλάδνρν, ν νπνίνο είλαη 

θαη ππεχζπλνο γηα ηελ θαιή εθηέιεζε ηνπ έξγνπ, παξαθξαηψληαο ζηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο θαη 

ζρεηηθή εγγχεζε, θαη φρη κε ηνλ ππεξγνιάβν, ν νπνίνο ηειηθά εθηειεί ην ζπγθεθξηκέλν έξγν. 
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4. Καηφπηλ ησλ αλσηέξσ θαη’ αλάινγε εθαξκνγή φζσλ έρνπλ γίλεη δεθηά κε ηελ πην 

πάλσ δηαηαγή, θξίζηκνο ρξφλνο γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ ινγηζηηθνχ ηξφπνπ 

πξνζδηνξηζκνχ ησλ θεξδψλ απφ ηελ εθηέιεζε ππεξγνιαβηθά ηκήκαηνο δεκφζηνπ 

ηερληθνχ έξγνπ είλαη ε εκεξνκελία ππνγξαθήο ηεο αξρηθήο ζχκβαζεο αλάιεςεο ηνπ 

έξγνπ. 

 

Καηά ζπλέπεηα, ηα θαζαξά θέξδε, απφ ηελ εθηέιεζε ηκήκαηνο δεκνζίνπ ηερληθνχ 

έξγνπ πνπ αλαιακβάλεηαη ππεξγνιαβηθά κέζα ζην ηξέρνλ έηνο, θαη ηνπ νπνίνπ ε 

αξρηθή ζχκβαζε αλάιεςεο ππνγξάθεθε κέζα ζην 2006, ζα πξνζδηνξηζζνχλ 

εμσινγηζηηθά, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 

2238/1994 φπσο ίζρπαλ πξηλ ηελ αληηθαηάζηαζή ηνπο κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 

12 ηνπ Ν. 3522/2006. 

 

2.2.2.3. Δξγνιεπηηθώλ επηρεηξήζεσλ ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ  

 

Σα θαζαξά απνηειέζκαηα ησλ ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ, 

πξνζδηνξίδνληαη ινγηζηηθά (ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ Ν. 

2238/1994), εθφζνλ ηεξνχληαη επαξθή θαη αθξηβή βηβιία θαη ζηνηρεία Β’ ή Γ’ 

θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢.  

 

Δηδηθά γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ν ινγηζηηθφο 

πξνζδηνξηζκφο ηνπ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο εθαξκφδεηαη γηα ηερληθά έξγα πνπ έρνπλ 

αλαιεθζεί απφ ηελ 1.1.2007 θαη κεηά. 

 

Γηα ηερληθά έξγα πνπ έρνπλ αλαιεθζεί κέρξη ηελ 31.12.2006 ην θαζαξφ εηζφδεκα 

πξνζδηνξίδεηαη εμσινγηζηηθά κε ζπληειεζηή 12% επί ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ αλ ηα 

πιηθά είλαη ηεο εξγνιεπηηθήο επηρείξεζεο θαη 25% αλ ηα πιηθά είλαη ηνπ εξγνδφηε. 

 

 Παξάδεηγκα πξνζδηνξηζκνύ θαζαξνύ εηζνδήκαηνο ηερληθήο επηρείξεζεο 

εθηέιεζεο ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ πνπ έρνπλ αλαιεθζεί κέρξη ηελ 

31.12.2006 

 

 Απνζέκαηα 
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Γελ ππάξρνπλ απνζέκαηα έλαξμεο θαη ιήμεο γηαηί πξφθεηηαη γηα έξγα πνπ εθηεινχληαη 

κε πιηθά ηνπ εξγνδφηε. 

 

 Αγνξέο  

 

Γελ ππάξρνπλ αγνξέο γηαηί πξφθεηηαη γηα έξγα πνπ εθηεινχληαη κε πιηθά ηνπ 

εξγνδφηε. 

 

 Αθαζάξηζηα έζνδα 

 

Ηδησηηθφ έξγν Α’  150.000,00   

Ηδησηηθφ έξγν Β’   50.000,00  200.000,00 

 

 Γαπάλεο 

 

΢χλνιν δαπαλψλ ρξήζεο    60.000,00 

 

Δπεηδή νη ζπκβάζεηο αλάζεζεο ησλ έξγσλ ππνγξάθεθαλ κέρξη ηελ 31.12.2006, ην 

θαζαξφ εηζφδεκα ηεο επηρείξεζεο απηήο ζα πξνζδηνξηζζεί εμσινγηζηηθά. 

 

 Αθαζάξηζηα έζνδα     200.000,00 

Δπί ΢πληειεζηή άξζξνπ 34 Ν. 2238/1994  25%   

 Καζαξό εηζόδεκα    50.000,00 

 

2.2.3. Πξνζδηνξηζκόο αθαζαξίζησλ εζόδσλ θαη θαζαξώλ απνηειεζκάησλ από ην 

θνξνινγηθό έιεγρν 

 

΢ε πεξίπησζε απφξξηςεο ησλ βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ απφ ην θνξνινγηθφ έιεγρν 

δηελεξγείηαη εμσινγηζηηθφο πξνζδηνξηζκφο ησλ θαζαξψλ απνηειεζκάησλ κε ηνπο 

αθφινπζνπο ζπληειεζηέο θαζαξνχ θέξδνπο, νη νπνίνη εθαξκφδνληαη ζηα αληίζηνηρα, 

θαηά πεξίπησζε, αθαζάξηζηα έζνδα : 
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α) Γηα ηα δεκφζηα ηερληθά έξγα 10% ζηα αθαζάξηζηα έζνδα φπσο απηά νξίδνληαη κε 

ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994.
20

  

 

β) Γηα ηα ηδησηηθά ηερληθά έξγα κε πιηθά ηνπ εξγνιήπηε, 12% ζηα αθαζάξηζηα έζνδα 

πνπ πξνζδηνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ Ν. 2238/1994. 
21

 

 

γ) Γηα ηα ηδησηηθά έξγα ρσξίο πιηθά ηνπ εξγνιήπηε, 25% ζηα αθαζάξηζηα έζνδα πνπ 

πξνζδηνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 30 ηνπ Ν. 2238/1994. 
22

 

 

Οη πξναλαθεξφκελνη ζπληειεζηέο θαζαξνχ θέξδνπο δηπιαζηάδνληαη ζηελ πεξίπησζε 

κε επίδεημεο ζηνλ έιεγρν ή κε ηήξεζεο βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ ή ηήξεζεο βηβιίσλ 

θαηψηεξεο θαηεγνξίαο απφ απηή πνπ νξίδεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Β.΢. θαζψο θαη 

ζηελ πεξίπησζε πνπ ηα ηεξνχκελα βηβιία ησλ ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ θξηζνχλ 

αλαθξηβή.  

 

Γεκφζηα ηερληθά έξγα 
Ηδησηηθά ηερληθά έξγα 

Με πιηθά ηνπ εξγνιήπηε Με πιηθά ηνπ εξγνδφηε 

10%  20% 12%  24% 25%  50% 

 

Δηδηθά, ζηελ πεξίπησζε πνπ ηα ηεξνχκελα βηβιία ησλ ελ ιφγσ επηρεηξήζεσλ θξηζνχλ 

αλεπαξθή, νη πην πάλσ ζπληειεζηέο θαζαξνχ θέξδνπο πξνζαπμάλνληαη θαηά 40%. 

 

                                                 
20

 * ΢ηα εξγνιαβηθά αληαιιάγκαηα πνπ πηζηνπνηνχληαη κε ηνπο νηθείνπο ινγαξηαζκνχο θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο ρξήζεο κεησκέλα κε ηα πνζά ησλ εγγπήζεσλ θαιήο εθηέιεζεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζε απηά, 

ηα νπνία απνηεινχλ έζνδα ηεο ρξήζεο ζηελ νπνία απνδίδνληαη. 

 

21
 ΢ηα αθαζάξηζηα έζνδα ηα νπνία  πξνζδηνξίδνληαη εμσινγηζηηθά κε βάζε ηα ζηνηρεία θαη 

πιεξνθνξίεο πνπ δηαζέηεη ε αξκφδηα γηα ηνλ έιεγρν ηεο επηρείξεζεο Γ.Ο.Τ., γηα ηελ έθηαζε ηεο 

ζπλαιιαθηηθήο δξάζεο θαη ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο θαηά ηα νξηδφκελα απφ ηηο ίδηεο 

δηαηάμεηο. 

 

22
 ΢ηα αθαζάξηζηα έζνδα ηα νπνία  πξνζδηνξίδνληαη εμσινγηζηηθά κε βάζε ηα ζηνηρεία θαη 

πιεξνθνξίεο πνπ δηαζέηεη ε αξκφδηα γηα ηνλ έιεγρν ηεο επηρείξεζεο Γ.Ο.Τ., γηα ηελ έθηαζε ηεο 

ζπλαιιαθηηθήο δξάζεο θαη ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο θαηά ηα νξηδφκελα απφ ηηο ίδηεο 

δηαηάμεηο. 
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Γεκφζηα ηερληθά έξγα 
Ηδησηηθά ηερληθά έξγα 

Με πιηθά ηνπ εξγνιήπηε Με πιηθά ηνπ εξγνδφηε 

10%  14% 12%  16,8% 25%  35% 

 

Δπίζεο, ζηελ πεξίπησζε πνπ ηα ηεξνχκελα βηβιία ησλ επηρεηξήζεσλ θξηζνχλ 

αλεπαξθή ή αλαθξηβή, έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ησλ ηξηψλ ηειεπηαίσλ εδαθίσλ 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν. 2238/1994.  

 

΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο, εθφζνλ ηα πξνθχπηνληα θαζαξά θέξδε ζχκθσλα κε ηα πην 

πάλσ είλαη κηθξφηεξα απφ ηα θέξδε πνπ πξνζδηνξίδνληαη απφ ηνλ έιεγρν κε ινγηζηηθφ 

ηξφπν, ηφηε σο ηειηθά θαζαξά θέξδε ιακβάλνληαη ηα ινγηζηηθψο πξνζδηνξηδφκελα. 

 

΢ε θάζε πεξίπησζε φκσο ν ζπληειεζηήο θαζαξνχ θέξδνπο πνπ ηειηθά εθαξκφδεηαη ή 

αληηζηνηρεί ζηα ηειηθά πξνζδηνξηδφκελα θαζαξά θέξδε (ινγηζηηθά ή εμσινγηζηηθά απφ 

ηνλ έιεγρν), δελ κπνξεί λα είλαη αλψηεξνο απφ ην 75%. 

 

2.3. Ζ απνγξαθή ησλ ηερληθώλ επηρεηξήζεσλ 

 

2.3.1. Απνγξαθή εκπνξεπζίκσλ ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ ηεξνύλ βηβιία Β’ 

θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. 

 

Οη επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢., ππνρξενχληαη λα 

δηελεξγνχλ απνγξαθή κφλν γηα ηα εκπνξεχζηκα πεξηνπζηαθά ηνπο ζηνηρεία 

(εκπνξεχκαηα, έηνηκα πξντφληα, πξψηεο θαη βνεζεηηθέο χιεο, πιηθά ζπζθεπαζίαο, 

εκηηειή πξντφληα, ππνπξντφληα θαη ππνιείκκαηα κε εκπνξεπκαηηθή αμία). 

 

Δηδηθφηεξα ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 6 ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ Π.Γ. 186/1992 νη 

επηρεηξήζεηο νη νπνίεο ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο, ηεξνχλ θαη βηβιίν απνγξαθψλ 

εκπνξεπζίκσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 27 θαη 

28 ηνπ Κ.Β.΢., εθ’ φζνλ ηα εηήζηα αθαζάξηζηα έζνδά ηνπο απφ πψιεζε αγαζψλ 

ππεξβαίλνπλ ην 10% ηνπ εθάζηνηε νξίνπ ηήξεζεο βηβιίσλ Β’ θαηεγνξίαο.
23
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 Σν φξην απηφ ζήκεξα είλαη 150.000,00 επξψ. 
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΢ην βηβιίν απνγξαθψλ ε θαηαγξαθή ηεο απνγξαθήο γίλεηαη θαηά πνζφηεηα θαη αμία 

κέρξη ηελ 20ε Φεβξνπαξίνπ εθάζηνπ έηνπο θαη φρη αξγφηεξα απφ ηελ εκεξνκελία 

ππνβνιήο εθθαζαξηζηηθήο δήισζεο Φ.Π.Α. ή ηεο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο. 

 

2.3.2. ΢ύληαμε απνγξαθήο από ηηο ηερληθέο επηρεηξήζεηο κε βηβιία Β’ θαηεγνξίαο 

ηνπ Κ.Β.΢. 

 

Με ηελ εγθχθιην ΠΟΛ. 1035/15.2.2008 δφζεθαλ δηεπθξηλήζεηο θαη νδεγίεο ζρεηηθά κε 

ηε ζχληαμε ηεο απνγξαθήο απφ ηηο ηερληθέο θαη νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο νη νπνίεο 

ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. Δηδηθφηεξα : 

 

Α. Σερληθέο επηρεηξήζεηο Γεκνζίσλ θαη Ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

Με ηελ απφθαζε ΠΟΛ. 1134/14.12.2004 νξηδφηαλ ε απαιιαγή απφ ηε ζχληαμε 

απνγξαθήο ησλ ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ κε βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢.
 24

 

 

Με ηελ απφθαζε ΠΟΛ. 1152/14.12.2007 θαηαξγήζεθε απφ 31.12.2007 ε ελ ιφγσ 

απαιιαγή ησλ ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ.  

 

΢πλεπψο νη ηερληθέο επηρεηξήζεηο δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ νη νπνίεο 

ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ππνρξενχληαη ζηε ζχληαμε απνγξαθήο. 

 

 Όξην αθαζαξίζησλ εζφδσλ γηα ηε ζχληαμε απνγξαθήο 

 

Οη επηρεηξήζεηο νη νπνίεο αζρνινχληαη κε ηελ θαηαζθεπή δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ 

ηερληθψλ έξγσλ, ησλ νπνίσλ ηα ζπλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα απφ ηα δεκφζηα θαη 

ηδησηηθά ηερληθά έξγα ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη εθείλσλ πνπ αλαιήθζεθαλ πξηλ ηελ 

1.1.2007 (παιαηά έξγα) ππεξβαίλνπλ ην 10% ηνπ νξίνπ ηήξεζεο βηβιίσλ Γ’ 

θαηεγνξίαο (ηζρχνλ φξην 150.000,00 επξψ), αλεμάξηεηα απφ ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο 

ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ απφ ηα παιαηά έξγα ζην ζχλνιν ησλ εηήζησλ αθαζαξίζησλ 

εζφδσλ, ππνρξενχληαη λα ζπληάζζνπλ απνγξαθή γηα φια ηα απνζέκαηά ηνπο. 

                                                 
24

 Πεξίπησζε 21 ηεο παξαγξάθνπ Α’ ηεο απφθαζεο. 
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Δπηζεκαίλεηαη φηη ζηελ απνγξαθή ζπκπεξηιακβάλνληαη θαη ηα απνζέκαηα πνπ 

αθνξνχλ ηα παιαηά έξγα φηαλ απηά βξίζθνληαη ζε εμέιημε ζην ηέινο ηεο ρξήζεο.  

 

Οη επηρεηξήζεηο απηέο φηαλ έρνπλ θαη άιιε δξαζηεξηφηεηα, (π.ρ. εκπνξηθή εθηφο απφ 

ηελ αλέγεξζε θαη πψιεζε νηθνδνκψλ), γηα ηελ ππνρξέσζε ζχληαμεο απνγξαθήο 

θξίλνληαη κε βάζε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο (ιακβάλεηαη ην ζχλνιν εζφδσλ απφ φιεο ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο) εθηφο αλ ην αληηθείκελν ηεο εκπνξηθήο ηνπο δξαζηεξηφηεηαο είλαη 

απαιιαζζφκελν απφ ηελ απνγξαθή ζχκθσλα κε ηελ απφθαζε ΠΟΛ. 

1134/14.12.2004.
25
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 Οη δξαζηεξηφηεηεο πνπ απαιιάζζνληαη απφ ηε ζχληαμε απνγξαθήο, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 

1134/14.12.2004 φπσο απηή ηζρχεη κεηά ηελ ηξνπνπνίεζή ηεο κε ηελ ΠΟΛ. 1152/14.12.2007, είλαη : 

 

1) Δθκεηάιιεπζε ιαηνκείνπ (απιή εμφξπμε αξγψλ ιίζσλ - επεμεξγαζία ιαηνκηθψλ πξντφλησλ). 

2) Καηαζθεπή ή εκπνξία ζθξαγίδσλ, επηγξαθψλ, ζεκάησλ. 

3) Δθκεηάιιεπζε ηππνγξαθείνπ γεληθά. 

4) Φσηνγξαθείν θαη εξγαζηήξην εκθαλίζεσο θίικο - Δθηππψζεηο θσηνγξαθηψλ γεληθά. 

5) Δπηρεηξήζεηο εθδφζεσο εθεκεξίδσλ θαη πεξηνδηθψλ. 

6) Βηβιηνδεηείν. 

7) Δξγαζηήξην θσηνηππηψλ θαη πνιπγξαθήζεσλ. 

8) Αξηνπνηείν, πξαηήξην άξηνπ, εηδψλ αξηνπνηίαο θαη δαραξνπιαζηηθήο, εξγαζηήξην δαραξνπιαζηηθήο 

(πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

9) Γαιαθηνδαραξνπιαζηείν θαη γαιαθηoπψιεο γεληθά (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

10) Δκπνξία εηδψλ δηαηξνθήο (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

11) Δκπνξία λσπψλ θαη θαηεςπγκέλσλ ηρζχσλ (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

12) Οπσξνιαραλνπψιεο (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

13) Διαηνηξηβείν. 

14) Αιεπξφκπινο, 

15) Δκπνξία ξαθψλ ή απνξξηκκάησλ. 

16) Δκπνξία ςηιηθψλ (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

17) Πξαθηνξείν εθεκεξίδσλ θαη πεξηνδηθψλ γεληθά. 

18) Αλζνπσιείν. 

19) Ο επηηεδεπκαηίαο πνπ δηαηεξεί εζηηαηφξην, δαραξνπιαζηείν, θέληξν δηαζθέδαζεο, κπαξ, θαθεηέξηα, 

θπιηθείν, αλαςπθηήξην θαη ινηπά ζπλαθή. 

20) Ξελνδνρεηαθέο επηρεηξήζεηο. 

21) Δκπνξία εηδψλ βηβιηνπσιείνπ (πψιεζε ρνλδξηθή - ιηαληθή), 

22) Δκπνξία εηδψλ ραξηνπσιείνπ (θάθεινη, γξαθηθή χιε θ.ιπ.) εηδψλ ζρεδηάζεσο θαη ζπλαθψλ 

νξγάλσλ (πψιεζε ρνλδξηθή - ιηαληθή). 
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 Παξαδείγκαηα 

 

α) Δπηρείξεζε δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ ε νπνία ηεξεί βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ 

Κ.Β.΢. κε αθαζάξηζηα έζνδα απφ παιηά έξγα (αλαιεθζέληα κέρξη ηελ 31.12.2006) 

                                                                                                                                             
23) Δπηρεηξήζεηο εθδφζεσο βηβιίσλ γεληθά. 

24) Ο Δπηηεδεπκαηίαο πνπ ελεξγεί επεμεξγαζία γηα ινγαξηαζκφ ηξίησλ (θαζφλ). 

25) Ο Δπηηεδεπκαηίαο πνπ πσιεί αγαζά γηα ινγαξηαζκφ ηξίησλ. 

26) Φαξκαθείν. 

27) Δξγαζηήξηα ηπξνπηηψλ θαη ζπλαθψλ εηδψλ (πψιεζε ρνλδξηθή - ιηαληθή). 

28) Ο Δπηηεδεπκαηίαο πνπ πσιεί ειεθηξνληθά αληαιιαθηηθά θαη εμαξηήκαηα (ρνλδξηθή - ιηαληθή). 

29) Τιηθά ξαπηηθήο θαη ππνδεκαηνπνηίαο (ρνλδξηθή - ιηαληθή). 

30) Έκπνξνο ζηδεξηθψλ εξγαιείσλ ρεηξφο θαη εηδψλ θηγθαιεξίαο (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

31) Δίδε πγηεηλήο δηαηξνθήο (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή) 

32) Παιηνζίδεξα, ζίδεξνο θαη παιαηά κέηαιια (ζθξάπ). 

33) Μεηαρεηξηζκέλα αληαιιαθηηθά απηνθηλήησλ θαη ινηπψλ απηνθηλνχκελσλ κεραλεκάησλ (πνπ 

αγνξάδνληαη κε ην βάξνο). ΢ε πεξίπησζε ζχληαμεο απνγξαθήο ησλ εηδψλ απηψλ, απηή κπνξεί λα 

δηελεξγείηαη κε ην βάξνο θαη φρη θαη’ είδνο. 

34) Δκπνξία ςηιηθψλ θαη δαραξσδψλ πξντφλησλ (πψιεζε ρνλδξηθή - ιηαληθή).  

35) Δκπνξία παιαηψλ γξακκαηνζήκσλ θαη ζπλαθψλ. 

36) Έκπνξνο ςηιηθψλ - θισζηηθψλ ξαθήο θαη πιεμίκαηνο, λεκάησλ, εξγφρεηξσλ, θεληεκάησλ θαη 

ζπλαθψλ εηδψλ (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

37) Αγξφηεο θαη αγξνηηθέο εθκεηαιιεχζεηο. 

38) Παιαηνπψιεο (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

39) Έκπνξνο κεηαρεηξηζκέλσλ εηδψλ έλδπζεο θαη πθαζκάησλ ιατθήο θαηαλάισζεο (πνπ αγνξάδνληαη ή 

πσινχληαη κε ην βάξνο). 

40) Έκπνξνο ςεπδνθνζκεκάησλ γεληθά (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή).  

41) Έκπνξνο αγαζψλ πνπ πξνέξρνληαη απφ πιεηζηεξηαζκνχο. 

42) Πξαηεξηνχρνο θαπλνβηνκεραληθψλ πξντφλησλ. 

43) Έκπνξνο σδηθψλ πηελψλ, κηθξψλ δψσλ, ηξνθψλ θαη εμαξηεκάησλ απηψλ, δηαθνζκεηηθψλ ςαξηψλ, 

πηελψλ, δψσλ θαη ζπλαθψλ (πψιεζε ιηαληθή, ή θπξίσο ιηαληθή). 

44) Έκπνξνο ςεπδνθνζκεκάησλ γεληθψο (πψιεζε ρνλδξηθή ή θπξίσο ρνλδξηθή).  

45) Έκπνξνο ρξσκάησλ βεξληθηψλ αηφθσλ θαη ινηπψλ ζπλαθψλ (ιηαληθψο ή θπξίσο ιηαληθψο). 

46) Κηεληαηξηθά θαξκαθεία. 

47) Πψιεζε ηειεθαξηψλ. 

48) Πψιεζε θαξηψλ θηλεηήο ηειεθσλίαο. 

49) Κξενπψιεο (πψιεζε ιηαληθή ή θπξίσο ιηαληθή). 

50) Δπηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ. 
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χςνπο 50.000,00 επξψ θαη απφ λέα έξγα (αλαιεθζέληα απφ 1.1.2007) χςνπο 90.000,00 

επξψ, απαιιάζζεηαη απφ ηε ζχληαμε απνγξαθήο. 

 

β) Δπηρείξεζε δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ ε νπνία ηεξεί βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ 

Κ.Β.΢. κε αθαζάξηζηα έζνδα απφ παιηά έξγα (αλαιεθζέληα κέρξη ηελ 31.12.2006) 

χςνπο 100.000,00 επξψ θαη απφ λέα έξγα (αλαιεθζέληα απφ 1.1.2007) χςνπο 

60.000,00 επξψ, ππνρξενχηαη ζηε ζχληαμε απνγξαθήο. 

 

γ) Δπηρείξεζε δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ κε παξάιιειε δξαζηεξηφηεηα ηελ εκπνξία 

ειεθηξηθψλ ζπζθεπψλ ε νπνία ηεξεί βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. κε αθαζάξηζηα 

έζνδα απφ παιηά έξγα (αλαιεθζέληα κέρξη ηελ 31.12.2006) χςνπο 80.000,00 επξψ, 

απφ λέα έξγα (αλαιεθζέληα απφ 1.1.2007) χςνπο 70.000,00 επξψ θαη απφ εκπνξία 

ειεθηξηθψλ ζπζθεπψλ χςνπο 20.000,00 επξψ, ππνρξενχηαη ζηε ζχληαμε απνγξαθήο. 

 

Καηά ηνλ ίδην ηξφπν ππνινγίδνπκε ηα ζπλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα γηα ηελ ππνρξέσζε 

ζχληαμεο απνγξαθήο θαη γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ θαηαζθεπή 

ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ ή δεκνζίσλ θαη ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ. 

 

Β. Δπηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ 

 

Οη επηρεηξήζεηο νη νπνίεο αζρνινχληαη απνθιεηζηηθά κε ηελ αλέγεξζε θαη πψιεζε 

νηθνδνκψλ, θαη ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢., ζπλερίδνπλ λα 

απαιιάζζνληαη απφ ηελ ππνρξέσζε ζχληαμεο απνγξαθήο γηα ηελ νηθνδνκηθή ηνπο 

δξαζηεξηφηεηα αλεμάξηεηα απφ ην χςνο ησλ εζφδσλ ηνπο απφ ηε δξαζηεξηφηεηα 

απηή. 

 

Δάλ νη επηρεηξήζεηο απηέο έρνπλ θαη άιιεο δξαζηεξηφηεηεο, πψιεζεο αγαζψλ, ή/θαη 

εθηέιεζεο δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ, γηα ηελ ππνρξέσζε ζχληαμεο 

απνγξαθήο γηα ηηο δξαζηεξηφηεηεο απηέο θξίλνληαη απηνηειψο θαη ζπληάζζνπλ γηα ηα 

αγαζά απηά απνγξαθή φηαλ ηα έζνδα απφ απηέο ππεξβαίλνπλ ην φξην ηήξεζεο βηβιίσλ 

Α’ θαηεγνξίαο (ηζρχνλ φξην 150.000,00 επξψ), εθηφο εάλ απηέο απαιιάζζνληαη απφ ηε 

ζχληαμε απνγξαθήο ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ.1134/14.12.2004. 
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΢πλεπψο νη επηρεηξήζεηο εθείλεο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ αλέγεξζε θαη πψιεζε 

νηθνδνκψλ (νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο) θαη έρνπλ παξάιιεια θαη άιιε δξαζηεξηφηεηα 

(εκπνξία, θαηαζθεπή δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ), ζπλερίδνπλ λα 

απαιιάζζνληαη απφ ηελ ππνρξέσζε ζχληαμεο απνγξαθήο κφλν γηα ηελ νηθνδνκηθή 

ηνπο δξαζηεξηφηεηα. 

 

 Παξαδείγκαηα 

 

α) Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ ε νπνία ηεξεί βηβιία Β’ θαηεγνξίαο 

ηνπ Κ.Β.΢. κε αθαζάξηζηα έζνδα κφλν απφ ηελ πψιεζε νηθνδνκψλ χςνπο 

1.000.000,00 επξψ, απαιιάζζεηαη απφ ηε ζχληαμε απνγξαθήο. 

 

β) Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ κε παξάιιειε δξαζηεξηφηεηα ηελ 

εκπνξία νηθνδνκηθψλ πιηθψλ ε νπνία ηεξεί βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. κε 

αθαζάξηζηα έζνδα απφ ηελ πψιεζε νηθνδνκψλ χςνπο 300.000,00 επξψ θαη απφ ηελ 

εκπνξία νηθνδνκηθψλ πιηθψλ χςνπο 100.000,00 επξψ, απαιιάζζεηαη απφ ηε ζχληαμε 

απνγξαθήο. 

 

γ) Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ κε παξάιιειε δξαζηεξηφηεηα ηελ 

εκπνξία νηθνδνκηθψλ πιηθψλ ε νπνία ηεξεί βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. κε 

αθαζάξηζηα έζνδα απφ ηελ πψιεζε νηθνδνκψλ χςνπο 100.000,00 επξψ θαη απφ ηελ 

εκπνξία νηθνδνκηθψλ πιηθψλ χςνπο 200.000,00 επξψ, ππνρξενχηαη ζηε ζχληαμε 

απνγξαθήο, κφλν γηα ηνλ εκπνξηθφ θιάδν. 

 

δ) Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ κε παξάιιειε δξαζηεξηφηεηα ηελ 

θαηαζθεπή δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ ε νπνία ηεξεί βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. 

κε αθαζάξηζηα έζνδα απφ ηελ πψιεζε νηθνδνκψλ χςνπο 400.000,00 επξψ θαη απφ ηα 

δεκφζηα ηερληθά έξγα χςνπο 100.000,00 επξψ, απαιιάζζεηαη απφ ηε ζχληαμε 

απνγξαθήο. 

 

ε) Δπηρείξεζε αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ κε παξάιιειε δξαζηεξηφηεηα ηελ 

εκπνξία νηθνδνκηθψλ πιηθψλ θαη ηελ θαηαζθεπή δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ ε νπνία 

ηεξεί βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. κε αθαζάξηζηα έζνδα απφ ηελ πψιεζε 

νηθνδνκψλ χςνπο 700.000,00 επξψ, απφ ηελ εκπνξία νηθνδνκηθψλ πιηθψλ χςνπο 
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40.000,00 επξψ θαη απφ ηα δεκφζηα ηερληθά έξγα χςνπο 120.000,00 επξψ, 

ππνρξενχηαη ζηε ζχληαμε απνγξαθήο, γηα ηνλ εκπνξηθφ θιάδν θαη ηνλ θιάδν ησλ 

δεκνζίσλ έξγσλ. 

 

2.3.3. Ζ απνγξαθή ησλ ηερληθώλ επηρεηξήζεσλ πνπ ηεξνύλ βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο 

ηνπ Κ.Β.΢. 

 

Ο επηηεδεπκαηίαο πνπ ηεξεί βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. θαηά ηε ιήμε ηεο 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ θαη κέζα ζηηο πξνζεζκίεο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ην άξζξν 17 

ηνπ Κ.Β.΢., πξνβαίλεη ζε θαηακέηξεζε, θαηαγξαθή θαη απνηίκεζε ζην βηβιίν 

απνγξαθψλ φισλ ησλ ζηνηρείσλ ηεο επαγγεικαηηθήο ηνπ πεξηνπζίαο. ΢πλεπψο θαη νη 

ηερληθέο επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνχλ βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. έρνπλ ηελ σο άλσ 

ππνρξέσζε. 

 

2.3.4. Σξόπνο ζύληαμεο απνγξαθήο απνζεκάησλ από επηρεηξήζεηο δεκνζίσλ ή 

ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ πνπ ηεξνύλ βηβιία Β’ ή Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. 

 

2.3.4.1. Γεληθά 

 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 1 θαη 3 ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ Κ.Β.΢. ζην 

βηβιίν απνγξαθψλ θαηαρσξνχληαη ηα απνζέκαηα πνπ έρεη ζηελ θπξηφηεηά ηεο ε 

ηερληθή επηρείξεζε ηνλ ρξφλν ιήμεο ηεο δηαρεηξηζηηθήο ηεο πεξηφδνπ.  

 

Σα απνζέκαηα θαηαρσξνχληαη δηαθεθξηκέλα γηα θάζε απνζεθεπηηθφ ρψξν θαη ε 

θαηαρψξηζε πεξηιακβάλεη ην είδνο, ηε κνλάδα κέηξεζεο θαη ηελ πνζφηεηα θάζε 

είδνπο αγαζνχ. 

 

2.3.4.2. Απνζέκαηα ηερληθώλ επηρεηξήζεσλ ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

Απνζέκαηα είλαη κφλν ηα εκπνξεχζηκα αγαζά θαη εηδηθφηεξα : 

 

α) νη πξψηεο χιεο, θαη 

 

β) ηα βνεζεηηθά πιηθά.  
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2.3.4.3. Απνζέκαηα ηερληθώλ επηρεηξήζεσλ δεκνζίσλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

Απνζέκαηα είλαη ηα εκπνξεχζηκα αγαζά ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ εκηηειψλ, ηεο 

παξαγσγήο ζε εμέιημε (Τερληθά έξγα ζε εμέιημε) θαη ησλ δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ ηα 

νπνία έρνπλ νινθιεξσζεί αιιά κέρξη ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ δελ έρνπλ πηζηνπνηεζεί. 

 

Σερληθά έξγα ζε εμέιημε είλαη :  

 

α) νη πξψηεο χιεο,  

 

β) ηα βνεζεηηθά πιηθά, θαη 

 

γ) ηα άιια ζηνηρεία θφζηνπο (π.ρ. εξγαηηθά, εξγαζίεο ππεξγνιάβσλ θαη γεληθά 

βηνκεραληθά έμνδα).  

 

Σα αλσηέξσ ζηνηρεία α’, β’ θαη γ’ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο ή ζην ηέινο απηήο (31 

Γεθεκβξίνπ) θαηά ηελ απνγξαθή, βξίζθνληαη ζην ζηάδην ηεο θαηαζθεπήο ηνπ 

δεκνζίνπ ηερληθνχ έξγνπ. 

 

2.3.4.4. Απνγξαθή εκπνξεπζίκσλ αγαζώλ εξγνηαμίσλ 

 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο β’ ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ 

Κ.Β.΢. θαη ηα φζα δηεπθξηλίδνληαη ζηελ πεξίπησζε β’ ηεο παξαγξάθνπ 28.16 ηεο 

εγθπθιίνπ ΠΟΛ. 1024/15.2.2007 ηα εξγνηάμηα θαηαζθεπαζηηθψλ (νηθνδνκηθψλ, 

ηερληθψλ θ.ιπ.) επηρεηξήζεσλ ραξαθηεξίδνληαη σο πξφζθαηξεο εγθαηαζηάζεηο.
 26

 

                                                 
26

 Ζ παξάγξαθνο 28.16 ηεο ΠΟΛ. 1024/15.2.2007 έρεη σο αθνινχζσο : 

 

«Με ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 16 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 3522/2006 αληηθαηαζηάζεθε ε 

παξάγξαθνο 4 ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ Π.Γ. 186/1992 (Κ.Β.΢.) ζε φηη αθνξά ηα βηβιία απφ ηελ ηήξεζε ησλ 

νπνίσλ απαιιάζζεηαη ην ππνθαηάζηεκα. Δηδηθφηεξα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο λέαο παξαγξάθνπ νξίδεηαη φηη 

απαιιάζζεηαη πέξαλ ησλ βηβιίσλ πνπ νξίδνληαλ κε ηηο πξντζρχνπζεο δηαηάμεηο: 
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Σα εξγνηάμηα θαηαζθεπαζηηθψλ επηρεηξήζεσλ σο πξφζθαηξεο εγθαηαζηάζεηο 

απαιιάζζνληαη απφ ηε ζχληαμε θαηαζηάζεσλ πνζνηηθήο θαηαρψξηζεο ησλ 

απνζεκάησλ εθφζνλ ηα δεδνκέλα ηνπο θαηαρσξνχληαη δηαθεθξηκέλα ζηα αληίζηνηρα 

βηβιία ή ζε θαηαζηάζεηο ηεο έδξαο. 

 

2.3.4.5. Καηαρώξεζε απνγξαθήο επηρεηξήζεσλ δεκνζίσλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

                                                                                                                                             
α) Σν ππνθαηάζηεκα πνπ ζηεγάδεηαη ζε ζπλερφκελν ή ζηνλ ίδην θηηξηαθφ ρψξν κε ηελ έδξα θαη απφ ηελ 

ηήξεζε ηδηαίηεξνπ πξφζζεηνπ βηβιίνπ ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 10, κε ηηο αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: αα) φηη ηα δεδνκέλα ηνπ βηβιίνπ απηνχ θαηαρσξνχληαη ζηνλ νξηδφκελν ρξφλν 

ελεκέξσζεο ζην πξφζζεην βηβιίν πνπ ηεξείηαη ζηελ έδξα ή ζε άιιν ππνθαηάζηεκα ηνπ ίδηνπ ή 

ζπλερφκελνπ θηηξηαθνχ ρψξνπ, ββ) φηη ζηελ έδξα θαη ζην ππνθαηάζηεκα αζθείηαη φκνηα 

δξαζηεξηφηεηα, γγ) φηη ππνβάιιεηαη γλσζηνπνίεζε πξηλ απφ ην ρξφλν ηεο εκπξφζεζκεο ελεκέξσζεο 

ηνπ ηεξνχκελνπ βηβιίνπ. 

 

Γηα ηελ απαιιαγή απηή απαηηείην έγθξηζε ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ζχκθσλα κε ηηο πξντζρχνπζεο 

δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 6 ηνπ άξζξνπ 9. 

 

Σνλίδεηαη φηη ην ελ ιφγσ ππνθαηάζηεκα (πνπ βξίζθεηαη ζηνλ ίδην ή ζπλερφκελν θηηξηαθφ ρψξν κε ηελ 

έδξα ή άιιν ππνθαηάζηεκα) απαιιάζζεηαη αθφκε: η) απφ ηελ ηήξεζε βηβιίσλ ππνθαηαζηήκαηνο 

(αγνξψλ, εζφδσλ - εμφδσλ, εκεξήζην θχιιν ζπλαιιαγψλ θ.ιπ.) ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

πεξίπησζεο α’ ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 9, ηη) απφ ηελ ηήξεζε ηδηαίηεξνπ βηβιίνπ απνζήθεο 

(παξάγξαθνο 6 άξζξνπ 8 φπσο ηζρχεη), ηηη) απφ ηελ θαηαγξαθή ησλ απνζεκάησλ ηνπ ρσξηζηά ζην βηβιίν 

απνγξαθψλ ή ζε ηδηαίηεξεο θαηαζηάζεηο απνγξαθήο ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 27. 

 

β) Οη πξφζθαηξεο εγθαηαζηάζεηο (πξνζσξηλά ππνθαηαζηήκαηα) ξεηά απαιιάζζνληαη θαη απφ ηελ 

ηήξεζε ηδηαίηεξνπ βηβιίνπ απνζήθεο, θαζψο θαη απφ ηε ζχληαμε θαηαζηάζεσλ πνζνηηθήο θαηαρψξηζεο 

απνζεκάησλ, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ηα δεδνκέλα ηνπ βηβιίνπ ή ησλ θαηαζηάζεσλ απηψλ 

θαηαρσξνχληαη δηαθεθξηκέλα ζηα αληίζηνηρα βηβιία ή θαηαζηάζεηο ηεο έδξαο. Γηα ηελ απαιιαγή απηή 

δελ απαηηείηαη ε ππνβνιή γλσζηνπνίεζεο. Σα ππνθαηαζηήκαηα απηά απαιιάζζνληαη αθφκε θαη απφ 

ηελ ηήξεζε βηβιίσλ ππνθαηαζηήκαηνο (αγνξψλ, εζφδσλ - εμφδσλ, εκεξήζην θχιιν ζπλαιιαγψλ θ.ιπ.) 

 

΢εκεηψλεηαη φηη πξφζθαηξεο εγθαηαζηάζεηο ζεσξνχληαη ηα ππνθαηαζηήκαηα εθείλα ησλ νπνίσλ ν 

ρξφλνο ιεηηνπξγίαο ιφγσ ηνπ αληηθεηκέλνπ ησλ εξγαζηψλ ηνπο είλαη πεξηνξηζκέλνο. Σέηνηεο πξφζθαηξεο 

εγθαηαζηάζεηο είλαη ηα εξγνηάμηα θαηαζθεπαζηηθψλ επηρεηξήζεσλ, νη πξνζσξηλνί ρψξνη ζπγθέληξσζεο, 

επεμεξγαζίαο θαη κεηαθνξάο αγξνηηθψλ πξντφλησλ θ.ιπ.» 
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Ο θαηαζθεπαζηήο δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ θαηαρσξεί δηαθεθξηκέλα αλά 

εγθαηάζηαζε (εξγνηάμην) ζην βηβιίν απνγξαθψλ ηεο έδξαο ή ζηηο ζεσξεκέλεο 

θαηαζηάζεηο απνγξαθήο ηεο έδξαο : 

 

α) Σηο πξψηεο θαη ηηο βνεζεηηθέο χιεο νη νπνίεο βξίζθνληαη ζε ηδηαίηεξνπο 

απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο (φρη εξγνηάμηα) θαη’ είδνο, πνζφηεηα θαη αμία. ΢ηελ 

πεξίπησζε πνπ νη απνζεθεπηηθνί απηνί ρψξνη βξίζθνληαη εθηφο λνκνχ θαη ζε 

απφζηαζε κεγαιχηεξε ησλ 50 ρηιηνκέηξσλ απφ ηελ έδξα ε πνζνηηθή θαηαρψξηζε 

απηψλ γίλεηαη ζε ηδηαίηεξεο δηπιφηππεο ζεσξεκέλεο θαηαζηάζεηο. 

 

β) Σηο πξψηεο θαη ηηο βνεζεηηθέο χιεο πνπ βξίζθνληαη ζην εξγνηάμην θαη δελ έρνπλ 

ελζσκαησζεί ζην έξγν θαη' είδνο, πνζφηεηα θαη αμία.  

 

Οη χιεο απηέο ζχκθσλα θαη κε ην ηειεπηαίν εδάθην ηεο παξαγξάθνπ 2 ηεο 

γλσκάηεπζεο Ν. 12/327/18.3.2004 ηεο Δ.Λ.Σ.Δ. (Γλσκάηεπζε Σ.ΛΟ.Τ. 

12/324/18.3.2004) κπνξνχλ αληί λα απνγξαθνχλ δηαθεθξηκέλα λα εκθαληζηνχλ φιεο 

καδί σο «ηερληθφ έξγν ζε εμέιημε» δηαθεθξηκέλα φκσο απφ ην ππφ εθηέιεζε έξγν.
 

΢ηελ πεξίπησζε απηή ζα πξέπεη αλάιπζε ηεο ζπλνιηθήο αμίαο λα δίλεηαη ζηνλ έιεγρν 

θαη’ είδνο πξψηεο ή βνεζεηηθήο χιεο θαη θαηά πνζφηεηα φηαλ δεηεζεί απφ απηφλ.  

 

γ) Σν ππφ εθηέιεζε δεκφζην ηερληθφ έξγν (αλά εξγνηάμην) θαηά ην κέξνο πνπ δελ έρεη 

ηηκνινγεζεί κέρξη ηε ιήμε ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ. Σν έξγν απηφ (εκηέηνηκν 

πξντφλ) θαηαρσξείηαη σο «ηερληθφ έξγν ζε εμέιημε» (ινγαξηαζκφο 23 ηνπ Δ.Γ.Λ.΢.) κε 

γεληθή πεξηγξαθή ηεο θαηάζηαζεο πνπ βξίζθεηαη.  

 

2.3.4.6. Καηαρώξεζε απνγξαθήο επηρεηξήζεσλ ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

Ο θαηαζθεπαζηήο ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ θαηαρσξεί δηαθεθξηκέλα αλά 

εγθαηάζηαζε (εξγνηάμην) ζην βηβιίν απνγξαθψλ ηεο έδξαο ή ζηηο ζεσξεκέλεο 

θαηαζηάζεηο απνγξαθήο ηεο έδξαο : 

 

α) Σηο πξψηεο θαη ηηο βνεζεηηθέο χιεο νη νπνίεο βξίζθνληαη ζε ηδηαίηεξνπο 

απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο (φρη εξγνηάμηα) θαη’ είδνο, πνζφηεηα θαη αμία. ΢ηελ 

πεξίπησζε πνπ νη απνζεθεπηηθνί απηνί ρψξνη βξίζθνληαη εθηφο λνκνχ θαη ζε 
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απφζηαζε κεγαιχηεξε ησλ 50 ρηιηνκέηξσλ απφ ηελ έδξα ε πνζνηηθή θαηαρψξηζε 

απηψλ γίλεηαη ζε ηδηαίηεξεο δηπιφηππεο ζεσξεκέλεο θαηαζηάζεηο. 

 

β) Σηο πξψηεο θαη ηηο βνεζεηηθέο χιεο πνπ βξίζθνληαη ζην εξγνηάμην θαη δελ έρνπλ 

ελζσκαησζεί ζην έξγν θαη' είδνο, πνζφηεηα θαη αμία.  

 

Σν ππφ εθηέιεζε ηδησηηθφ ηερληθφ έξγν επεηδή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 

12 παξάγξαθνη 14 θαη 15 ηνπ Π.Γ. 186/1992 φπσο απηέο εξκελεχηεθαλ κε ηελ 

παξάγξαθν 12.5.2. ηεο εξκελεπηηθήο εγθπθιίνπ ηνπ Κ.Β.΢. (ΠΟΛ. 3/24.11.1992) 

ηηκνινγείηαη ην αξγφηεξν κέρξη ην ηέινο ηεο ρξήζεο θαηά ην κέξνο πνπ έρεη 

εθηειεζζεί κέζα ζηε ρξήζε απηή,
 27

 ην ηκήκα απηφ ηνπ έξγνπ πνπ έρεη ήδε εθηειεζηεί 

κέζα ζηε ρξήζε θαη ηηκνινγεζεί, δελ απνγξάθεηαη.  

                                                 
27

 Οη παξάγξαθνη 14 θαη 15 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Π.Γ. 186/1992 (Κ.Β.΢.) έρνπλ σο αθνινχζσο : 

«14. Σν ηηκνιφγην εθδίδεηαη θαηά ηελ παξάδνζε ή ηελ έλαξμε ηεο απνζηνιήο ησλ αγαζψλ ζηνλ 

παξαιήπηε, θαηά πεξίπησζε. Καη’ εμαίξεζε, φηαλ γηα ηε δηαθίλεζε έρεη εθδνζεί δειηίν απνζηνιήο, ην 

ηηκνιφγην εθδίδεηαη ην αξγφηεξν ζε έλα (1) κήλα απφ ηελ παξάδνζε ή απνζηνιή ησλ αγαζψλ ζηνλ 

αγνξαζηή θαη πάλησο κέζα ζηελ ίδηα δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν ησλ ζπκβαιινκέλσλ. 

΢ηηο πξναλαθεξφκελεο πεξηπηψζεηο έθδνζεο ηνπ ηηκνινγίνπ ζε ρξφλν κεηαγελέζηεξν ηεο παξάδνζεο ή 

απνζηνιήο ησλ αγαζψλ, φηαλ απηέο αθνξνχλ ελδνθνηλνηηθέο απνζηνιέο ή παξαδφζεηο αγαζψλ, 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 22α’ ηνπ Ν.1642/1986, ην ηηκνιφγην εθδίδεηαη 

ην αξγφηεξν κέρξη ηελ 15ε ηνπ επφκελνπ κήλα ηεο παξάδνζεο ή απνζηνιήο αγαζψλ θαη πάλησο κέζα 

ζηελ ίδηα δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν ησλ ζπκβαιινκέλσλ. Σν ηηκνιφγην αγνξάο εξηεκέλσλ θαξπψλ, 

εθδίδεηαη θαηά ην ρξφλν θαηάξηηζεο ηεο ζχκβαζεο. Δπί επηζηξνθήο αγαζψλ, ην πηζησηηθφ ηηκνιφγην 

εθδίδεηαη ην αξγφηεξν ζε έλα (1) κήλα απφ ην ρξφλν ηεο παξαιαβήο ηνπο θαη πάλησο κέζα ζηελ ίδηα 

δηαρεηξηζηηθή πεξίνδν πνπ παξαιήθζεθαλ ηα αγαζά. ΢ηελ πεξίπησζε παξνρήο ππεξεζίαο, ην ηηκνιφγην 

εθδίδεηαη κε ηελ νινθιήξσζε ηεο παξνρήο. Όηαλ ε παξνρή ππεξεζίαο δηαξθεί, εθδίδεηαη ηηκνιφγην 

θαηά ην ρξφλν πνπ θαζίζηαηαη απαηηεηφ κέξνο ηεο ακνηβήο, γηα ην κέξνο απηφ θαη ηελ ππεξεζία πνπ 

παξαζρέζεθε. Πάλησο, ην ηηκνιφγην δελ κπνξεί λα εθδνζεί πέξαλ ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ πνπ 

παξαζρέζεθε ε ππεξεζία. ΢ηελ πεξίπησζε εθηέιεζεο ηερληθψλ έξγσλ ή εγθαηαζηάζεσλ, ην ηηκνιφγην 

εθδίδεηαη κέζα ζε έλα (1) κήλα απφ ηελ πξνζσξηλή επηκέηξεζε θαη πάλησο κέζα ζηελ ίδηα θνξνινγηθή 

πεξίνδν, πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ε επηκέηξεζε.  

Δηδηθά ζε πεξίπησζε παξνρήο ζε πειάηε δηθαηψκαηνο ιήςεο ππεξεζηψλ, γηα ζπγθεθξηκέλν ή κε 

ρξνληθφ δηάζηεκα, έλαληη πξνθαζνξηζκέλεο ακνηβήο, αλεμάξηεηα αλ απηή αθνξά ζπγθεθξηκέλν ή κε 

πιήζνο ππεξεζηψλ, ην ηηκνιφγην εθδίδεηαη θαηά ην ρξφλν πνπ ε ακνηβή είλαη απαηηεηή θαη ν πειάηεο 

απνθηά ην ζρεηηθφ δηθαίσκα ιήςεο ησλ ππεξεζηψλ θαη φρη αξγφηεξα απφ ην ηέινο ηεο δηαρεηξηζηηθήο 

πεξηφδνπ ησλ ζπκβαιινκέλσλ. Δμαηξεηηθά, γηα ηηο θαηά ην αλσηέξσ εδάθην παξνρέο, ζε πειάηεο ζηνπο 
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΢ηελ πεξίπησζε πνπ θαηά παξάβαζε ησλ πην πάλσ δηαηάμεσλ δελ έρεη ηηκνινγεζεί 

κέρξη ην ηέινο ηεο ρξήζεο ην ηκήκα πνπ έρεη εθηειεζζεί κέζα ζηε ρξήζε απηή, απηφ 

απνγξάθεηαη φπσο θαη ην ππφ εθηέιεζε δεκφζην ηερληθφ έξγν. 

 

Ζ παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 12 παξάγξαθνη 14 θαη 15 ηνπ Π.Γ. 186/1992, 

εγθπκνλεί θηλδχλνπο (πξφζηηκα ηνπ Κ.Β.Σ. θ.ιπ.) 

 

2.4. Πξνζδηνξηζκόο απνηειεζκάησλ γηα έξγα πνπ έρνπλ αλαιεθζεί πξηλ θαη κεηά 

ηελ 31.12.2006 

 

Με βάζε φζα πξναλαθέξνληαη γίλεηαη ζαθέο φηη ζα ππάξρεη έλα κεηαβαηηθφ ζηάδην 

ζην νπνίν ζα εθαξκφδνληαη ηαπηφρξνλα : 

 

α) Οη παιαηέο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 γηα ηα παιαηά έξγα.  

 

α1) ΢πλερηδφκελα δεκφζηα θαη ηδησηηθά ηερληθά έξγα αλαιεθζέληα έσο ηελ 

31.12.2006. 

 

α2) Άδεηεο αλέγεξζεο νηθνδνκψλ εθδνζείζεο έσο ηελ 31.12.2006. 

                                                                                                                                             
νπνίνπο ην δηθαίσκα ιήςεο ππεξεζηψλ απνθηήζεθε ζην έηνο 2003, ην ηηκνιφγην γηα ηελ απαηηεηή 

ακνηβή εθδίδεηαη ην αξγφηεξν ζηηο 31 Γεθεκβξίνπ 2004. 

 

15. Δάλ ν αγνξαζηήο ησλ αγαζψλ ή ππεξεζηψλ είλαη πξφζσπν ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 2, ην 

ηηκνιφγην κπνξεί λα εθδνζεί κέρξη ην ηέινο ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ κέζα ζηελ νπνία έγηλε ε 

παξάδνζε ή ε απνζηνιή ησλ αγαζψλ ή ε παξνρή ησλ ππεξεζηψλ ή ε πηζηνπνίεζε δεκνζίσλ έξγσλ.  

Δηδηθά γηα ηηο νξηζηηθέο πσιήζεηο ζπγγξακκάησλ ησλ νπνίσλ ε ηηκή νξίδεηαη κε απφθαζε ηεο αξκφδηαο 

Δπηηξνπήο ηνπ Τπνπξγείνπ Δζληθήο Παηδείαο θαη Θξεζθεπκάησλ ην ηηκνιφγην εθδίδεηαη εληφο κελφο 

απφ ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο θαη 

πάλησο κέρξη ην ηέινο ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ κέζα ζηελ νπνία δεκνζηεχεηαη απηή.  

Καη’ εμαίξεζε, φια ηα θνξνινγηθά ζηνηρεία ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ηα νπνία εθδίδνληαη ζην ηέινο ηεο 

δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ, επηηξέπεηαη λα εθδίδνληαη κέρξη ηελ εηθνζηή εκέξα ηνπ επφκελνπ κήλα κε 

εκεξνκελία έθδνζεο ηελ ηειεπηαία εκέξα ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ, εθφζνλ παξαδίδνληαη κέρξη ηελ 

εκέξα απηή, ζε απηφλ πνπ αθνξνχλ.» 
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β) Οη λέεο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 φπσο απηέο ηέζεθαλ κε ην 

άξζξν 12 ηνπ Ν. 3522/2006 γηα ηα λέα έξγα. 

 

β1) Γεκφζηα θαη ηδησηηθά ηερληθά έξγα αλαιεθζέληα απφ 1.1.2007 θαη κεηά.  

 

β2) Άδεηεο αλέγεξζεο νηθνδνκψλ νη νπνίεο εθδίδνληαη απφ 1.1.2007 θαη κεηά. 

 

2.4.1. Τπνρξέσζε ινγηζηηθήο παξαθνινύζεζεο λέσλ θαη παιαηώλ έξγσλ 

  

΢ηελ πεξίπησζε πνπ κία ηερληθή επηρείξεζε έρεη παιαηά θαη λέα έξγα, ε ινγηζηηθή 

παξαθνινχζεζε ησλ ινγαξηαζκψλ εζφδσλ θαη εμφδσλ ζα πξέπεη λα δηαρσξίδεηαη ζε 

ινγαξηαζκνχο λέσλ θαη παιαηψλ έξγσλ, αθνχ γηα ηα παιαηά έξγα ην θαζαξφ εηζφδεκα 

ζα πξνζδηνξηζζεί ηεθκαξηά ζχκθσλα κε ηηο παιαηέο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 

2238/1994 θαη γηα ηα λέα έξγα ην θαζαξφ εηζφδεκα ζα πξνζδηνξηζζεί ινγηζηηθά 

ζχκθσλα κε ηηο λέεο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994.
 28

 

 

2.4.1.1. Τπνρξέσζε επηκεξηζκνύ θνηλώλ δαπαλώλ 

 

΢ηελ πεξίπησζε πνπ κία ηερληθή επηρείξεζε έρεη παιαηά θαη λέα έξγα, νη θνηλέο 

δαπάλεο ζα πξέπεη λα επηκεξίδνληαη ζε απηά βάζεη ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ ηνπο, 

αθνχ γηα ηα παιαηά έξγα ην θαζαξφ εηζφδεκα ζα πξνζδηνξηζζεί ηεθκαξηά ζχκθσλα 

κε ηηο παιαηέο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 θαη γηα ηα λέα έξγα ην 

θαζαξφ εηζφδεκα ζα πξνζδηνξηζζεί ινγηζηηθά ζχκθσλα κε ηηο λέεο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994.
 29

 

 

                                                 
28

 ΢ρεηηθή θαη ε ΠΟΛ. 1143/2002 γηα ηα παιαηά θαη λέα έξγα ησλ ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ πνπ 

ππήρζεζαλ γηα πξψηε θνξά ζην ινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 2940/2001. 

 

29
 ΢ρεηηθέο ε ΠΟΛ. 1143/2002 γηα ηα παιαηά θαη λέα έξγα ησλ ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ πνπ ππήρζεζαλ 

γηα πξψηε θνξά ζην ινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 2940/2001 θαη ε ΠΟΛ. 

1038/22.2.2008. 
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Δπίζεο, ζηελ πεξίπησζε πνπ κία επηρείξεζε δεκνζίσλ έξγσλ ε νπνία δελ έρεη 

αθαζάξηζηα έζνδα ιφγσ κε πηζηνπνίεζεο (ζπλεπψο κε ηηκνιφγεζεο) ηερληθνχ ή 

ηερληθψλ έξγσλ, σο αθαζάξηζηα έζνδα γηα ηνλ επηκεξηζκφ ησλ θνηλψλ δαπαλψλ ζα 

ιάβεη ην θφζηνο ηνπ έξγνπ ή ησλ έξγσλ ην νπνίν έρεη εθηειεζζεί (κεξηθψο ή νιηθψο) 

θαη δελ έρεη ηηκνινγεζεί. 

 

α) Παιαηά έξγα 

 

α1) Τπνινγηζκφο πνζνζηνχ θνηλψλ δαπαλψλ 

 

Αθαζάξηζηα έζνδα παιαηψλ έξγσλ 
ρ 100 = Πνζνζηφ θνηλψλ δαπαλψλ παιαηψλ έξγσλ 

΢πλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα 

 

α2) Τπνινγηζκφο θνηλψλ δαπαλψλ πνπ αλαινγνχλ 

 

΢χλνιν θνηλψλ 

δαπαλψλ 
ρ Πνζνζηφ = 

Κνηλέο δαπάλεο πνπ αλαινγνχλ ζηα 

παιαηά έξγα 

 

β) Νέα έξγα 

 

β1) Τπνινγηζκφο πνζνζηνχ θνηλψλ δαπαλψλ 

 

Αθαζάξηζηα έζνδα λέσλ έξγσλ 
ρ 100 = Πνζνζηφ θνηλψλ δαπαλψλ λέσλ έξγσλ 

΢πλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα 

 

β2) Τπνινγηζκφο θνηλψλ δαπαλψλ πνπ αλαινγνχλ 

 

΢χλνιν θνηλψλ 

δαπαλψλ 
ρ Πνζνζηφ = 

Κνηλέο δαπάλεο πνπ αλαινγνχλ ζηα λέα 

έξγα 

 

 Παξάδεηγκα 
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Σερληθή επηρείξεζε έρεη ζπλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα χςνπο 350.000,00 επξψ εθ ησλ 

νπνίσλ 70.000,00 επξψ απφ ηνλ θιάδν παιαηψλ έξγσλ θαη 280.000,00 επξψ απφ ηνλ 

θιάδν λέσλ έξγσλ. Οη θνηλέο δαπάλεο αλέξρνληαη ζην πνζφ ησλ 20.000,00 επξψ.  

 

α) Παιαηά έξγα 

 

α1) Τπνινγηζκφο πνζνζηνχ θνηλψλ δαπαλψλ 

 

Έζνδα παιαηψλ έξγσλ 70.000,00 
Υ 100 = 20% 

΢πλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα 350.000,00 

 

α2) Τπνινγηζκφο θνηλψλ δαπαλψλ πνπ αλαινγνχλ 

 

20.000,00 ρ 20% = 4.000,00 

 

β) Νέα έξγα 

 

β1) Τπνινγηζκφο πνζνζηνχ θνηλψλ δαπαλψλ 

 

Έζνδα λέσλ έξγσλ 280.000,00 
Υ 100 = 80% 

΢πλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα 350.000,00 

 

β2) Τπνινγηζκφο θνηλψλ δαπαλψλ πνπ αλαινγνχλ 

 

20.000,00 ρ 80% = 16.000,00 

 

Αλ ε ηερληθή επηρείξεζε έρεη θαη άιιν θιάδν (εκπνξηθφ ή παξνρήο ππεξεζηψλ) γηα ηνλ 

νπνίν πξνζδηνξίδεη ινγηζηηθά ην θαζαξφ απνηέιεζκα, ζα πξέπεη γηα ηνλ επηκεξηζκφ 

ησλ θνηλψλ δαπαλψλ λα αζξνίζεη ηα αθαζάξηζηα έζνδα ησλ λέσλ έξγσλ κε ηα 

αθαζάξηζηα έζνδα ηνπ άιινπ θιάδνπ. 

 

 Παξάδεηγκα 

 



ΔΠΗΦΑΝΗΟ΢ Δ. ΑΛΗΦΡΑΓΚΖ΢ 

 

54       ΠΑΝΣΔΗΟ ΠΑΝΔΠΗ΢ΣΖΜΗΟ – ΣΜΖΜΑ ΓΖΜΟ΢ΗΑ΢ ΓΗΟΗΚΖ΢Ζ΢ 

Σερληθή – εκπνξηθή επηρείξεζε έρεη ζπλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα χςνπο 800.000,00 

επξψ εθ ησλ νπνίσλ 240.000,00 επξψ απφ ηνλ θιάδν παιαηψλ έξγσλ, 500.000,00 

επξψ απφ ηνλ θιάδν λέσλ έξγσλ θαη 60.000,00 απφ ηνλ εκπνξηθφ θιάδν. Οη θνηλέο 

δαπάλεο αλέξρνληαη ζην πνζφ ησλ 50.000,00 επξψ.  

 

α) Παιαηά έξγα 

 

α1) Τπνινγηζκφο πνζνζηνχ θνηλψλ δαπαλψλ 

 

Έζνδα παιαηψλ έξγσλ 240.000,00 
Υ 100 = 30% 

΢πλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα 800.000,00 

 

α2) Τπνινγηζκφο θνηλψλ δαπαλψλ πνπ αλαινγνχλ 

 

50.000,00 ρ 30% = 15.000,00 

 

β) Νέα έξγα – Δκπνξηθφο θιάδνο 

 

β1) Τπνινγηζκφο πνζνζηνχ θνηλψλ δαπαλψλ 

 

Έζνδα λέσλ έξγσλ θαη εκπνξίαο 560.000,00 
Υ 100 = 70% 

΢πλνιηθά αθαζάξηζηα έζνδα 800.000,00 

 

β2) Τπνινγηζκφο θνηλψλ δαπαλψλ πνπ αλαινγνχλ 

 

50.000,00 ρ 70% = 35.000,00 

 

2.4.1.2. ΢πκςεθηζκόο δεκηάο θιάδνπ λέσλ έξγσλ (έξγσλ αλαιεθζέλησλ από 

1.1.2007) κε ηεθκαξηά θέξδε ηνπ θιάδνπ παιαηώλ έξγσλ 

 

΢ηελ πεξίπησζε γ’ ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ θεθαιαίνπ Α’ θαη ζηελ παξάγξαθν 5 ηνπ 

θεθαιαίνπ Β’ ηεο εγθπθιίνπ ΠΟΛ. 1038/22.2.2008, νξίδεηαη ξεηά φηη, ζηελ 

πεξίπησζε πνπ πξνθχπηεη δεκία απφ ηελ εθηέιεζε ησλ λέσλ έξγσλ, ε δεκία απηή 

ζπκςεθίδεηαη κε ηα ηεθκαξηά θέξδε απφ ηελ εθηέιεζε ησλ παιαηψλ έξγσλ. 
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 Παξάδεηγκα 

 

Σερληθή επηρείξεζε δεκνζίσλ θαη ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ έρεη ηεθκαξηά θέξδε απφ 

παιαηά έξγα χςνπο 100.000,00 επξψ θαη ινγηζηηθή δεκηά απφ λέα έξγα χςνπο 

70.000,00 επξψ. 

 

 Σεθκαξηά θέξδε παιαηψλ έξγσλ 100.000,00   

Πιένλ Λνγηζηηθή δεκηά λέσλ έξγσλ -70.000,00   

 Καζαξά απνηειέζκαηα (θέξδε)   30.000,00 

 

3. Πόξηζκα 

 

3.1. Δπηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη πώιεζεο νηθνδνκώλ 

 

΢ηηο επηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ παξαηεξνχληαη ηα αθφινπζα : 

 

α) Γηα ηηο αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη ηα πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 

(Ο.Δ., Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) ζηα νπνία δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) θαη ηεξνχλ 

βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ηα θαζαξά απνηειέζκαηα πξνζδηνξίδνληαη 

εμσινγηζηηθά. 

 

β) Γηα ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο 

θ.ιπ.) ζηα νπνία ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 

ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) πνπ ηεξνχλ πιένλ ππνρξεσηηθά βηβιία Γ’ 

θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ηα θαζαξά απνηειέζκαηα πξνζδηνξίδνληαη ινγηζηηθά.  

 

΢ε πεξίπησζε κε νινθιήξσζεο ησλ αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ, ηα λνκηθά πξφζσπα 

ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) ζηα νπνία 

ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, 

θνξνινγνχληαη πξνζσξηλά (πξνζδηνξηζκφο θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο κε ηηο δηαηάμεηο 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 34) δειαδή κε εμσινγηζηηθφ ηξφπν, θαη θαηά ηε 

δηαρεηξηζηηθή ρξήζε πνπ νινθιεξψλεηαη ε νηθνδνκή ζα δειψλεηαη ην ηειηθφ 
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ινγηζηηθφ απνηέιεζκα. Απφ ηνλ αλαινγνχληα θφξν εηζνδήκαηνο ηεο δήισζεο απηήο 

εθπίπηεη ν θφξνο πνπ έρεη θαηαβιεζεί κε βάζε ηα εμσινγηζηηθά θέξδε ζε 

πξνεγνχκελεο ρξήζεηο. 

 

γ) Γηα ηηο αηνκηθέο επηρεηξήζεηο ή πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., 

Δ.Δ., θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.), ζηα νπνία δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994, (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) πνπ ηεξνχλ 

πξναηξεηηθά ή ππνρξεσηηθά (ιφγσ ηδίξνπ) βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. θαη ηα 

ινγηζηηθά θέξδε πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηα βηβιία απηά είλαη κεγαιχηεξα απφ ηα 

ηεθκαξηά, ηφηε ζε θνξνινγία ππφθεηηαη ην άζξνηζκα ησλ ηεθκαξηψλ θεξδψλ θαη 

πνζνζηνχ 40% ηεο δηαθνξάο κεηαμχ ινγηζηηθψλ θαη ηεθκαξηψλ θεξδψλ. Σν ππφινηπν 

60% ηεο δηαθνξάο απηήο ζα κεηαθέξεηαη θαη ζα εκθαλίδεηαη ζην ινγαξηαζκφ 

«Αθνξνιφγεηα θέξδε  νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ» θαη πεξαηηέξσ, θαηά ηε δηαλνκή ή 

θεθαιαηνπνίεζή ηνπ ζα θνξνινγείηαη κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο.  

 

Δηδηθφηεξα : 

 

 ΢ηελ πεξίπησζε πνπ νη επηρεηξήζεηο απηέο απνθηνχλ έζνδα απφ ηελ πψιεζε 

νηθνδνκήο ηεο νπνίαο ε αλέγεξζε νινθιεξψλεηαη ζε κεηαγελέζηεξε ρξήζε, απηέο 

ππνρξενχληαη θαη’ αξρήλ λα δειψζνπλ κε ηε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηα 

εμσινγηζηηθά θέξδε πνπ πξνθχπηνπλ κε ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνβιεπφκελνπ 

ζπληειεζηή επί ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ ηνπο. ΢ηελ ζπλέρεηα, θαηά ηε ρξήζε πνπ 

νινθιεξψλεηαη ε αλέγεξζε  ηεο νηθνδνκήο, εθφζνλ ηα ινγηζηηθά θέξδε απφ ηελ 

πψιεζή ηεο είλαη κεγαιχηεξα απφ  ηα εμσινγηζηηθά θέξδε ηφηε ζα δειψζνπλ ζηε 

δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ηεο ρξήζεο απηήο ηφζν ηα εμσινγηζηηθά θέξδε 

φζν  θαη ην 40% ηεο δηαθνξάο κεηαμχ ησλ ινγηζηηθψλ θαη εμσινγηζηηθψλ θεξδψλ 

θαη απφ ηνλ αλαινγνχληα θφξν εηζνδήκαηνο ζα εθπέζνπλ ην θφξν πνπ έρνπλ 

θαηαβάιεη κε ηελ πξνεγνχκελε δήισζε θνξνινγίαο  εηζνδήκαηνο θαη ν νπνίνο 

αλαινγεί ζηα εμσινγηζηηθά θέξδε. 

 

 ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ν θνξνινγηθφο έιεγρνο πξνζδηνξίζεη ινγηζηηθά θέξδε 

πεξηζζφηεξα απφ απηά πνπ δήισζαλ νη πην πάλσ επηρεηξήζεηο κε ηηο δειψζεηο 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηφο ηνπο, ηφηε ηα επηπιένλ θέξδε πξνζηίζεληαη ζηα 

δεισζέληα θέξδε θαη θνξνινγνχληαη ζην ζχλνιφ ηνπο, κε ηνπο ηζρχνληεο 
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ζπληειεζηέο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθψλ ή λνκηθψλ πξνζψπσλ. Γειαδή 

θαλέλα πνζφ απφ ηα θέξδε απηά δελ ζα εκθαληζηεί ζην ινγαξηαζκφ 

«Αθνξνιφγεηα θέξδε  νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ». 

 

δ) Γηα ηα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 (Α.Δ., Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) ηα 

θαζαξά απνηειέζκαηα πξνζδηνξίδνληαη ινγηζηηθά. 

 

΢ε πεξίπησζε κε νινθιήξσζεο ησλ αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ, ηα λνκηθά πξφζσπα 

ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994 (Α.Δ., Δ.Π.Δ., θ.ιπ.) 

θνξνινγνχληαη πξνζσξηλά (πξνζδηνξηζκφο θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο κε ηηο δηαηάμεηο 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 34) δειαδή κε εμσινγηζηηθφ ηξφπν, θαη θαηά ηε 

δηαρεηξηζηηθή ρξήζε πνπ νινθιεξψλεηαη ε νηθνδνκή ζα δειψλεηαη ην ηειηθφ 

ινγηζηηθφ απνηέιεζκα. Απφ ηνλ αλαινγνχληα θφξν εηζνδήκαηνο ηεο δήισζεο απηήο 

εθπίπηεη ν θφξνο πνπ έρεη θαηαβιεζεί κε βάζε ηα εμσινγηζηηθά θέξδε ζε 

πξνεγνχκελεο ρξήζεηο. 

 

Ζ αλσηέξσ πξαθηηθή, εηδηθά ζηηο Α.Δ., νδεγεί ζε κεησπηθή ζχγθξνπζε ηε θνξνινγηθή 

λνκνζεζία κε ινηπά λνκνζεηήκαηα φπσο ηνλ Κ.Ν. 2190/1920 (εηδηθά ζηε δηάζεζε ησλ 

απνηειεζκάησλ) θαη ην Π.Γ. 1123/1980 (εηδηθά ζηε ινγηζηηθή απεηθφληζε θφξσλ θαη 

απνηειεζκάησλ). 

 

3.1.1. Πξόηαζε 

 

Γηα ιφγνπο αθ’ ελφο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο, απινπνίεζεο ησλ δηαδηθαζηψλ θαη αθ’ 

εηέξνπ απνθπγήο πξνβιεκάησλ εηδηθά ζηε δηάζεζε ησλ απνηειεζκάησλ ησλ λνκηθψλ 

πξνζψπσλ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101, ε πνιηηεία πξέπεη άκεζα λα 

ηξνπνπνηήζεη ην άξζξν 34 ηνπ Ν. 2238/1994 θαη λα ππαγάγεη ηηο επηρεηξήζεηο 

αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ ζην ινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ηνπ θαζαξνχ 

εηζνδήκαηνο, αλεμαξηήησο θαηεγνξίαο ηεξνπκέλσλ βηβιίσλ, πηνζεηψληαο γηα ηελ 

εμεχξεζε ηνπ εηεζίνπ θαζαξνχ εηζνδήκαηνο ηε κέζνδν ηεο ηκεκαηηθήο απνπεξάησζεο 

ηνπ έξγνπ (νηθνδνκήο). 

 

 Παξάδεηγκα 
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Οηθνδνκηθή επηρείξεζε αλεγείξεη νηθνδνκή πξνο πψιεζε κε ηα θάησζη ζηνηρεία αλά 

ρξήζε : 

 

α) Υξήζε 2010 

 

Πσιήζεηο : Γηακεξίζκαηα κε νξηζηηθά ζπκβφιαηα ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 

200 η.κ. αμίαο 440.000,00 επξψ (2.200,00 επξψ αλά η.κ.) 

΢ηάδην θαηαζθεπήο : Σνηρνπνηία – Πνζνζηφ νινθιήξσζεο 50%. 

Κφζηνο θαηαζθεπήο : 450.000,00 επξψ 

Λνηπέο δαπάλεο : 30.000,00 επξψ * 

 

 

α1) Πξνζδηνξηζκόο εζόδσλ πνπ αλαινγνύλ ζηε ρξήζε 

 

 Οη πσιήζεηο δηακεξηζκάησλ αλέξρνληαη ζην πνζφ ησλ 440.000,00 επξψ (200 η.κ. ρ 

2.200,00 επξψ).  

 

 Σα έζνδα πνπ αλαινγνχλ ζηε ρξήζε βάζεη ηνπ πνζνζηνχ νινθιήξσζεο ηεο 

νηθνδνκήο 50%, αλέρνληαη ζην πνζφ ησλ 220.000,00 επξψ (440.000,00 ρ 50%). Σν 

πνζφ ησλ ππνινίπσλ 220.000,00 επξψ είλαη έζνδν επφκελεο ρξήζεο : 

 Γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ζα 

κεηαθεξζεί ζηελ ρξήζε 2010 ζε ηδηαίηεξε ζηήιε (έζνδα επφκελσλ 

ρξήζεσλ) θαη ζηηο επφκελεο ρξήζεηο αλάινγα κε ην πνζνζηφ νινθιήξσζεο 

ζα κεηαθέξεηαη ζηε ζηήιε ησλ πσιήζεσλ. 

 Γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ ηεξνχλ βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. ζα 

κεηαθεξζεί ζηελ ρξήζε 2010 ζε αληίζηνηρν ππνινγαξηαζκφ ηνπ Λ. 56 

(έζνδα επφκελσλ ρξήζεσλ) θαη ζηηο επφκελεο ρξήζεηο αλάινγα κε ην 

πνζνζηφ νινθιήξσζεο ζα κεηαθέξεηαη ζηνλ αληίζηνηρν ππνινγαξηαζκφ 

ηνπ Λ. 71. (πσιήζεηο πξντφλησλ). 

 

α2) Πξνζδηνξηζκόο θόζηνπο πσιεζέλησλ ρξήζεο 

 

Σν θφζηνο ησλ πσιεζέλησλ ηεο ρξήζεο πξνζδηνξίδεηαη απφ ηνλ αθφινπζν ηχπν : 

 

Κφζηνο εκηηεινχο νηθνδνκήο ρ Πσιεζέληα κέηξα 

΢πλνιηθή επηθάλεηα νηθνδνκήο πξνο πψιεζε 

 

Κφζηνο πσιεζέλησλ  
450.000,00 ρ 200 

= 150.000,00 
600 

 

α3) Πξνζδηνξηζκόο ηερληθώλ έξγσλ ππό εμέιημε 31.12.2010 

 

 Κφζηνο εκηηεινχο νηθνδνκήο πεξηφδνπ 

1.1/31.12.2010   450.000,00 

Μείνλ  Κφζηνο πσιεζέλησλ πεξηφδνπ 

1.1/31/.12/2010 150.000,00   

 Σερληθά έξγα (νηθνδνκέο) ππφ εμέιημε    300.000,00 

 

α4) Λνγηζηηθόο πξνζδηνξηζκόο απνηειεζκάησλ ρξήζεο 
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 Πσιήζεηο   220.000,00 

Μείνλ  Κφζηνο πσιεζέλησλ 150.000,00   

 Μηθηφ θέξδνο   70.000,00 

Μείνλ  Γαπάλεο (Γηνίθεζεο, δηάζεζεο θ.ιπ.) 30.000,00   

 Καζαξά απνηειέζκαηα (θέξδε) ρξήζεο   40.000,00 

 

β) Υξήζε 2011 (απνπεξάησζε νηθνδνκήο) 

 

Πσιήζεηο : Γηακεξίζκαηα κε νξηζηηθά ζπκβφιαηα ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 

200 η.κ. αμίαο 460.000,00 επξψ (2.300,00 επξψ αλά η.κ.) 

΢ηάδην θαηαζθεπήο : Οινθιεξψζεθε 100%. 

Κφζηνο θαηαζθεπήο : 480.000,00 επξψ 

Λνηπέο δαπάλεο : 50.000,00 επξψ  

 

β1) Πξνζδηνξηζκόο εζόδσλ πνπ αλαινγνύλ ζηε ρξήζε 

 

 Πσιήζεηο δηακεξηζκάησλ πεξηφδνπ 

1.1/31.12.2011   460.000,00 

Πιένλ  Έζνδα πνπ αλαινγνχλ απφ ηελ πεξίνδν 

1.1/31/.12/2010 220.000,00   

 ΢χλνιν εζφδσλ ρξήζεο    680.000,00 

 

β2) Πξνζδηνξηζκόο θόζηνπο πσιεζέλησλ 

 

 Πξνζδηνξηζκφο ζπλνιηθνχ θφζηνπο πσιεζέλησλ 

 

Σν ζπλνιηθφ θφζηνο ησλ πσιεζέλησλ πξνζδηνξίδεηαη απφ ηνλ αθφινπζν ηχπν : 

 

΢πλνιηθφ θφζηνο θαηαζθεπήο ρ Πσιεζέληα κέηξα 

΢πλνιηθή επηθάλεηα νηθνδνκήο πξνο πψιεζε 

 

Κφζηνο πσιεζέλησλ  
930.000,00 ρ 400 

= 620.000,00 
600 

 

 Πξνζδηνξηζκφο θφζηνπο πσιεζέλησλ ρξήζεο 

 

 ΢πλνιηθφ θφζηνο νηθνδνκήο   620.000,00 

Μείνλ  Κφζηνο πσιεζέλησλ πεξηφδνπ 

1.1/31/.12/2010 150.000,00   

 Κφζηνο πσιεζέλησλ ρξήζεο    470.000,00 

 

β3) Πξνζδηνξηζκόο αμίαο εηνίκσλ δηακεξηζκάησλ (απνζεκάηωλ)  

 

Ζ αμία ησλ εηνίκσλ δηακεξηζκάησλ (απνζεκάησλ) κπνξεί λα ππνινγηζζεί κε δχν 

ηξφπνπο. 

 

 Α’ ηξφπνο 
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 ΢πλνιηθφ θφζηνο νηθνδνκήο   930.000,00 

Μείνλ  ΢πλνιηθφ θφζηνο πσιεζέλησλ 620.000,00   

 Απνζέκαηα εηνίκσλ δηακεξηζκάησλ    310.000,00 

 

 Β’ ηξφπνο 

 

΢πλνιηθφ θφζηνο θαηαζθεπήο ρ Απνχιεηα κέηξα 

΢πλνιηθή επηθάλεηα νηθνδνκήο πξνο πψιεζε 

 

Απνζέκαηα εηνίκσλ  
930.000,00 ρ 200 

= 310.000,00 
600 

 

β4) Λνγηζηηθόο πξνζδηνξηζκόο απνηειεζκάησλ ρξήζεο 

 

 Πσιήζεηο   680.000,00 

Μείνλ  Κφζηνο πσιεζέλησλ 470.000,00   

 Μηθηφ θέξδνο   210.000,00 

Μείνλ  Γαπάλεο (Γηνίθεζεο, δηάζεζεο θ.ιπ.) 50.000,00   

 Καζαξά απνηειέζκαηα (θέξδε) ρξήζεο   160.000,00 

 

Παξαηεξνχκε φηη κε ηελ πξνηεηλφκελε κέζνδν, δελ δεκηνπξγείηαη θαλέλα πξφβιεκα 

ζηε ινγηζηηθή απεηθφληζε (είηε ζε ηεξνχληεο βηβιία Β’, είηε ζε ηεξνχληεο βηβιία Γ’ 

θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ.), πξνζδηνξίδεηαη δε, θαη ζηε ζπλέρεηα θνξνινγείηαη, ην 

πξαγκαηηθφ απνηέιεζκα θαη’ έηνο απφ ηε δξαζηεξηφηεηα απηή θαη θπζηθά δελ 

αλαθχπηεη θαλέλα πξφβιεκα ζηε δηάζεζε ησλ θαζαξψλ απνηειεζκάησλ εηδηθά απφ 

Α.Δ. θαη Δ.Π.Δ. 

 

3.2. Δπηρεηξήζεηο θαηαζθεπήο δεκνζίσλ ηερληθώλ έξγσλ 

 

Ζ θαζηέξσζε, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 3522/2006, ηνπ ινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

θαζαξνχ εηζνδήκαηνο θαη γηα ηηο ηερληθέο επηρεηξήζεηο δεκνζίσλ ηερληθψλ έξγσλ πνπ 

ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. έιπζε πξνβιήκαηα εηψλ, ηα νπνία πεγή 

είραλ ηνλ πξνζδηνξηζκφ θαη ηε θνξνιφγεζε κε πξαγκαηηθψλ (πιαζκαηηθψλ) 

εηζνδεκάησλ. Δηδηθά γηα ηηο κηθξέο απηέο επηρεηξήζεηο (ζηελ πιεηνςεθία ηνπο αηνκηθέο, 

Ο.Δ. θαη Δ.Δ.), πιένλ θνξνινγείηαη ην πξαγκαηηθφ θαη φρη ην ηεθκαξηφ (πιαζκαηηθφ) 

εηζφδεκά ηνπο, κε απνηέιεζκα θαη ηα θπζηθά πξφζσπα (αηνκηθά αζθνχληεο θαη 

εηαίξνη ησλ Ο.Δ. θαη ησλ Δ.Δ.), λα δειψλνπλ ηα πξαγκαηηθά εηζνδήκαηά ηνπο. 

 

3.3. Δπηρεηξήζεηο θαηαζθεπήο ηδησηηθώλ ηερληθώλ έξγσλ 
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Ζ θαζηέξσζε, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 3522/2006, ηνπ ινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 

θαζαξνχ εηζνδήκαηνο θαη γηα ηηο ηερληθέο επηρεηξήζεηο ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ πνπ 

ηεξνχλ βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.΢. έιπζε πξνβιήκαηα εηψλ, ηα νπνία πεγή 

είραλ ηνλ πξνζδηνξηζκφ θαη ηε θνξνιφγεζε κε πξαγκαηηθψλ (πιαζκαηηθψλ) 

εηζνδεκάησλ. Δηδηθά γηα ηηο κηθξέο απηέο επηρεηξήζεηο (ζηελ πιεηνςεθία ηνπο αηνκηθέο, 

Ο.Δ. θαη Δ.Δ.), πιένλ θνξνινγείηαη ην πξαγκαηηθφ θαη φρη ην ηεθκαξηφ (πιαζκαηηθφ) 

εηζφδεκά ηνπο κε απνηέιεζκα θαη ηα θπζηθά πξφζσπα (αηνκηθά αζθνχληεο θαη 

εηαίξνη ησλ Ο.Δ. θαη ησλ Δ.Δ.), λα δειψλνπλ ηα πξαγκαηηθά εηζνδήκαηά ηνπο. 
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ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ 
 

Α. Γηαηάμεηο άξζξνπ 34 Ν. 2238/1994 

 

Α1. Άξζξν 34 Ν. 2238/1994 πξηλ ηελ αληηθαηάζηαζή ηνπ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 3522/2006 

 

1. Ωο αθαζάξηζην έζνδν ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ πψιεζε 

αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ ιακβάλεηαη ε αμία ησλ απηνηειψλ νηθνδνκψλ, 

δηακεξηζκάησλ πνιπθαηνηθηψλ, θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθψλ θαη ινηπψλ 

ρψξσλ, φπσο απηή πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν. 

1249/1982.  

Αλ φκσο ην ηίκεκα πνπ θαζνξίδεηαη ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβφιαηα ή ην πξαγκαηηθφ 

ηίκεκα ην νπνίν πξνθχπηεη απφ άιια επίζεκα ή αλεπίζεκα ζηνηρεία είλαη κεγαιχηεξν 

απφ ηελ πην πάλσ αμία, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ην κεγαιχηεξν ηίκεκα.  

Δηδηθά, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ, σο αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη :  

α. Τν ηίκεκα απφ ηηο πσιήζεηο ησλ πην πάλσ αθηλήησλ πνπ θαζνξίδεηαη ζηα νηθεία 

πσιεηήξηα ζπκβφιαηα.  

β. Η δηαθνξά κεηαμχ ηνπ ηηκήκαηνο ή ηεο αμίαο, θαηά πεξίπησζε, πνπ θνξνινγήζεθε θαη 

ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ε νπνία εμεπξίζθεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

πνπ ηζρχνπλ ζηε θνξνινγία κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. 

Φξφλνο απφθηεζεο ηνπ αθαζάξηζηνπ εζφδνπ, ν νπνίνο ιακβάλεηαη ππφςε γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ χςνπο απηνχ, ζεσξείηαη ε εκέξα ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ. 

Σηελ πεξίπησζε φκσο πνπ έρεη ζπληαρζεί ζπκβνιαηνγξαθηθφ πξνζχκθσλν θαη ην 

νξηζηηθφ ζπκβφιαην δελ έρεη ζπληαρζεί κέζα ζε δηάζηεκα δχν (2) εηψλ απφ ηελ εκέξα 

ζχληαμεο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ πξνζπκθψλνπ, σο ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ 

αθαζάξηζηνπ εζφδνπ ζεσξείηαη ε εκέξα θαηά ηελ νπνία ζπκπιεξψλνληαη 2 (δχν) έηε 

απφ ηελ εκέξα ζχληαμεο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ πξνζπκθψλνπ. Φξφλνο απφθηεζεο ηνπ 

αθαζάξηζηνπ εζφδνπ, ζε πξνζχκθσλα, ηα νπνία έρνπλ ζπληαρζεί θαη παξήιζε δηεηία 

ρσξίο λα έρεη ζπληαρζεί ην νξηζηηθφ ζπκβφιαην, ζεσξείηαη ην νηθνλνκηθφ έηνο 1991.  

Ωο πσιήζεηο ζεσξνχληαη θαη απηέο πνπ έγηλαλ απεπζείαο απφ ηνλ νηθνπεδνχρν γηα 

ινγαξηαζκφ ηνπ εξγνιήπηε.  
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Η αληηθεηκεληθή ή ε πξαγκαηηθή αμία, θαηά πεξίπησζε, ησλ απηνηειψλ νηθνδνκψλ, 

δηακεξηζκάησλ, θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθψλ θαη ινηπψλ ρψξσλ πνπ 

πεξηέξρνληαη θαηά ην ρξφλν ηεο δηάιπζεο ζηα κέιε ησλ ππφρξεσλ, πνπ αλαθέξνληαη 

ζηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 2, ζεσξείηαη σο αθαζάξηζην έζνδν ησλ ππφρξεσλ απηψλ 

θαηά ην ρξφλν ηεο δηάιπζήο ηνπο. Τν θαζαξφ θέξδνο πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηα έζνδα 

απηά θνξνινγείηαη ζην φλνκα ησλ ππφρξεσλ, πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 4 ηνπ 

άξζξνπ 2, κε ην ζπληειεζηή πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 10 θαηά ην 

έηνο πνπ δηαιχεηαη ε εηαηξία, θνηλσλία ή θνηλνπξαμία. 

2. Τα θαζαξά θέξδε ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ νξίδνληαη ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν 

εμεπξίζθνληαη κε ηε ρξήζε ζπληειεζηή δεθαπέληε ηνηο εθαηφ (15%) ζηα αθαζάξηζηα 

έζνδά ηνπο.  

Σε πεξίπησζε πνπ ε επηρείξεζε δελ ηεξεί ηα βηβιία θαη ζηνηρεία πνπ πξνβιέπνληαη απφ 

ηνλ Κψδηθα Βηβιίσλ θαη Σηνηρείσλ ή ηεξεί βηβιία θαηψηεξεο θαηεγνξίαο απφ απηά πνπ 

νξίδνληαη απφ ηνλ ίδην Κψδηθα, ν πην πάλσ ζπληειεζηήο πξνζαπμάλεηαη θαηά 100% 

(εθαηφ ηνηο εθαηφ). Δπίζεο, αλ νη δαπάλεο θαηαζθεπήο, πνπ εκθαλίδνληαη ζηα βηβιία θαη 

ζηνηρεία ηεο επηρείξεζεο φηη πξαγκαηνπνηήζεθαλ γηα ηηο αλεγεηξφκελεο νηθνδνκέο, 

βξίζθνληαη ζε πξνθαλή δπζαλαινγία ζε ζρέζε κε ην πξαγκαηηθφ θφζηνο θαηαζθεπήο, ν 

πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο δηθαηνχηαη λα πξνζαπμήζεη ηνλ πην 

πάλσ ζπληειεζηή θαζαξνχ θέξδνπο κέρξη, εμήληα ηνηο εθαηφ (60%). Γελ ζεσξείηαη φηη 

ππάξρεη πξνθαλήο δπζαλαινγία, φηαλ ε δηαθνξά κεηαμχ ησλ δαπαλψλ θαηαζθεπήο, πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαη ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο είλαη κέρξη είθνζη ηνηο 

εθαηφ (20%) ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο.  

3. Τα αθαζάξηζηα έζνδα ησλ επηρεηξήζεσλ, ησλ εξγνιάβσλ θαη ππεξγνιάβσλ πνπ 

αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιεπηηθή θαηαζθεπή δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ, 

γεληθψο, θαζψο θαη ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ 

θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, εμεπξίζθνληαη σο εμήο :  

α. Γηα επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιαβηθή θαηαζθεπή ηερληθψλ έξγσλ ή 

ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ηνπ Γεκνζίνπ, δήκσλ 

θαη θνηλνηήησλ, δεκφζησλ επηρεηξήζεσλ ή εθκεηαιιεχζεσλ, νξγαληζκψλ ή 

επηρεηξήζεσλ θνηλήο σθέιεηαο, θαζψο θαη ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ, 

γεληθψο, σο αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη ηα εξγνιαβηθά αληαιιάγκαηα πνπ 

πηζηνπνηνχληαη κε ηνπο νηθείνπο ινγαξηαζκνχο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο, ηα νπνία 

κεηψλνληαη κε ηα πνζά ησλ εγγπήζεσλ θαιήο εθηέιεζεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζε απηά θαη ηα 

νπνία ζεσξνχληαη έζνδα ηεο ρξήζεο κέζα ζηελ νπνία απνδίδνληαη.  
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Δπί εηζθνξάο αλαιεθζέληνο φινπ ή κέξνπο ηνπ έξγνπ ζε εηαηξία νπνηαζδήπνηε κνξθήο ή 

θνηλνπξαμία πνπ έρεη ηελ έδξα ηεο ζηελ εκεδαπή ή αιινδαπή, ζηελ νπνία κεηέρεη θαη ν 

εηζθέξσλ αλάδνρνο ή απεπζείαο ζπκβαζηνχρνο, ηα θαηά ηηο δηαηάμεηο ηεο παξνχζαο 

πεξίπησζεο ιακβαλφκελα σο αθαζάξηζηα έζνδα ζεσξνχληαη θηψκελα απφ ηελ εηαηξία ή 

θνηλνπξαμία θαη ε εηζθνξά απηή δελ ζεσξείηαη ππεξγνιαβία.  

Η δηάηαμε απηή εθαξκφδεηαη θαη ζε πεξίπησζε πνπ ηκήκα ηνπ έξγνπ ή εξγαζίαο 

εθηειείηαη απφ θνηλνπξαμία ή εηαηξία, ζηελ νπνία ζπκκεηέρνπλ κφλν κέιε ηεο αξρηθήο 

αλαδφρνπ θνηλνπξαμίαο ή εηαηξίαο.  

Δπίζεο, εθαξκφδεηαη θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ ηκήκα ηνπ έξγνπ ή εξγαζίαο εθηειείηαη 

απφ εηαηξία κέινο ηεο αξρηθήο αλαδφρνπ θνηλνπξαμίαο ή απφ θνηλνπξαμία επηρεηξήζεσλ 

κέινπο ηεο αξρηθήο αλαδφρνπ θνηλνπξαμίαο.  

β. Γηα επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιαβηθή θαηαζθεπή ηδησηηθψλ ηερληθψλ 

έξγσλ ή νηθνδνκψλ ή ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

ζε ηδηψηεο, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ε αμία ηνπ έξγνπ πνπ εθηειέζηεθε θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο ρξήζεο. 

γ. Γηα ηελ εθηέιεζε έξγνπ ρσξίο ηε ρξεζηκνπνίεζε ίδησλ πιηθψλ, σο αθαζάξηζην έζνδν 

ιακβάλεηαη ε αμία ηνπ έξγνπ πνπ έρεη εθηειεζηεί θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο ρσξίο λα 

ππνινγηζηεί ε αμία ησλ πιηθψλ.  

4. Τα θαζαξά θέξδε ησλ επηρεηξήζεσλ, πνπ νξίδνληαη ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν, 

εμεπξίζθνληαη κε ηε ρξήζε ζπληειεζηή ζηα αθαζάξηζηα έζνδά ηνπο σο εμήο :  

α. Γέθα ηνηο εθαηφ (10%) γηα ηα δεκφζηα ηερληθά έξγα ησλ πεξηπηψζεσλ α’ θαη γ’ ηεο 

πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ.  

β. Γψδεθα ηνηο εθαηφ (12%) γηα ηα έξγα ηεο πεξίπησζεο β’ ηεο πξνεγνχκελεο 

παξαγξάθνπ.  

γ. Δίθνζη πέληε ηνηο εθαηφ (25%) γηα ηα ηδησηηθά έξγα ηεο πεξίπησζεο γ’ ηεο 

πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ.  

Σε πεξίπησζε πνπ ε επηρείξεζε δελ ηεξεί ηα βηβιία θαη ζηνηρεία πνπ πξνβιέπνληαη απφ 

ηνλ Κ.Β.Σ. ή ηεξεί βηβιία θαηψηεξεο θαηεγνξίαο απφ απηά πνπ νξίδνληαη απφ ηνλ ίδην 

Κψδηθα, νη ζπληειεζηέο θαζαξνχ θέξδνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηηο πην πάλσ α, β θαη γ 

πεξηπηψζεηο πξνζαπμάλνληαη θαηά εθαηφ ηνηο εθαηφ (100%). Δπίζεο, αλ νη δαπάλεο 

θαηαζθεπήο πνπ εκθαλίδνληαη ζηα βηβιία θαη ζηνηρεία ηεο επηρείξεζεο φηη 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ γηα ηελ θαηαζθεπή ησλ ηερληθψλ έξγσλ ή ησλ νηθνδνκψλ 

βξίζθνληαη ζε πξνθαλή δπζαλαινγία ζε ζρέζε κε ην πξαγκαηηθφ θφζηνο θαηαζθεπήο, ν 

πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο δηθαηνχηαη λα πξνζαπμήζεη ηνπο 
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ζπληειεζηέο θαζαξνχ θέξδνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηηο πην πάλσ α’, β’ θαη γ’ πεξηπηψζεηο 

κέρξη εμήληα ηνηο εθαηφ (60%). 

Γελ ζεσξείηαη φηη ππάξρεη πξνθαλήο δπζαλαινγία, φηαλ ε δηαθνξά κεηαμχ ησλ δαπαλψλ 

θαηαζθεπήο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαη ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο είλαη 

κέρξη είθνζη ηνηο εθαηφ (20%) ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο.  

5. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θνξνινγεηέσλ θαζαξψλ θεξδψλ ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ 

ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 θαη ησλ αηνκηθψλ επηρεηξήζεσλ, πνπ ηεξνχλ βηβιία θαη 

ζηνηρεία ηξίηεο θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ., ζε πεξίπησζε πνπ ηα δεινχκελα ή θαη’ έιεγρν 

πξνζδηνξηδφκελα θέξδε, ηα νπνία πξνέξρνληαη απφ εξγαζίεο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ, είλαη κεγαιχηεξα ησλ ηεθκαξηψο πξνζδηνξηδφκελσλ 

θαζαξψλ θεξδψλ, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ θνξνινγεηέσλ θεξδψλ ησλ ππφρξεσλ, 

πξνζηίζεηαη ζηα ηεθκαξηά θέξδε θαη ην ζαξάληα ηνηο εθαηφ (40%) ηνπ πνζνχ ηεο σο 

άλσ δηαθνξάο θαζαξψλ θεξδψλ. Τν ππφινηπν θεξδψλ πνπ απνκέλεη θαη δελ 

θνξνινγήζεθε κεηαθέξεηαη θαη εκθαλίδεηαη ζηα βηβιία ζην ινγαξηαζκφ «Αθνξνιφγεηα 

θέξδε ηερληθψλ θαη νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ».  

Καηά ηε δηαλνκή ή θεθαιαηνπνίεζε ηνπ απνζεκαηηθνχ απηνχ εθαξκφδνληαη αλάινγα νη 

δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 106, ελψ πξνθεηκέλνπ γηα αηνκηθή επηρείξεζε 

ην αλαιακβαλφκελν ή θεθαιαηνπνηνχκελν αθνξνιφγεην απνζεκαηηθφ πξνζηίζεηαη ζηα 

ινηπά εηζνδήκαηα ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο θαη 

θνξνινγείηαη κε βάζε ηελ θιίκαθα ηνπ άξζξνπ 9.  

6. Οη δηαηάμεηο ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ δελ εθαξκφδνληαη ζηα λνκηθά πξφζσπα 

ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ησλ νπνίσλ κέιε είλαη απνθιεηζηηθά εκεδαπέο 

αλψλπκεο εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο. Σε πεξίπησζε φκσο θαηά ηελ 

νπνία, εθηφο απφ εκεδαπέο αλψλπκεο εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο 

ζπκκεηέρνπλ θαη άιια λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 θαη ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ή αηνκηθέο επηρεηξήζεηο, νη δηαηάμεηο ηεο πξνεγνχκελεο 

παξαγξάθνπ εθαξκφδνληαη κφλν γηα ην ηκήκα ησλ θεξδψλ πνπ ππεξβαίλνπλ ηα 

πξνζδηνξηδφκελα ηεθκαξηά θαη θαηά ην κέξνο πνπ αληηζηνηρεί ζηα πνζνζηά ζπκκεηνρήο 

ησλ λνκηθψλ απηψλ πξνζψπσλ ή ησλ αηνκηθψλ επηρεηξήζεσλ, κε εμαίξεζε ηηο 

ζπκκεηέρνπζεο εκεδαπέο αλψλπκεο εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο.  

7. Οη δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ 3 θαη 4 δελ εθαξκφδνληαη ζε επηρεηξήζεηο πνπ 

αζρνινχληαη κε ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ θαη 

ηεξνχλ βηβιία ηξίηεο θαηεγνξίαο ηνπ Κψδηθα Βηβιίσλ θαη Σηνηρείσλ, εθφζνλ 

ππνβάιινπλ ζηνλ αξκφδην πξντζηάκελν ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο γηα ην 
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ζθνπφ απηφ αλέθθιεηε δήισζε κέζα ζε έλα (1) κήλα απφ ηελ έλαξμε ηεο ιεηηνπξγίαο 

ηνπο.  

8. Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ δελ εθαξκφδνληαη ζηηο επηρεηξήζεηο πνπ είλαη 

αλάδνρνη πξνγξακκάησλ ελεξγνχ πνιενδνκίαο θαη ε έλαξμε ηεο δηαδηθαζίαο θαηάξηηζεο 

ησλ πξνγξακκάησλ έγηλε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν.Γ. 1003/1971 (Φ.Δ.Κ. 198/Α’) 

ή ηνπ Ν. 947/1979 (Φ.Δ.Κ. 169/Α’) ή ηνπ Ν. 1337/1983 (Φ.Δ.Κ. 33/Α’), θαζψο θαη γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηεο Γεκφζηαο Δπηρείξεζεο Πνιενδνκίαο θαη 

Σηέγαζεο (Γ.Δ.Π.Ο.Σ.) πνπ αθνξνχλ πσιήζεηο νηθνδνκψλ ηηο νπνίεο αλεγείξεη γηα 

"Οκνγελεηαθά Φσξηά. 

 

Α2. Άξζξν 34 Ν. 2238/1994 κεηά ηελ αληηθαηάζηαζή ηνπ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 3522/2006 

 

1. Ωο αθαζάξηζην έζνδν ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ πψιεζε 

αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ ιακβάλεηαη ε αμία ησλ απηνηειψλ νηθνδνκψλ, 

δηακεξηζκάησλ πνιπθαηνηθηψλ, θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθψλ θαη ινηπψλ 

ρψξσλ, φπσο απηή αλαγξάθεηαη ζην ζπκβφιαην κεηαβίβαζεο θαη ε νπνία δελ κπνξεί λα 

είλαη κηθξφηεξε απφ απηή πνπ πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πεξί θνξνινγίαο 

κεηαβίβαζεο αθηλήησλ θαη ηεο πεξίπησζεο δ’ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 19 ηνπ 

Κψδηθα Φ.Π.Α. (N. 2859/2000, Φ.Δ.Κ. 248/Α’)  φπσο αλακνξθψλεηαη κεηά ηνλ έιεγρν 

ηεο εηδηθήο δήισζεο Φ.Π.Α. γηα ηε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

ηζρχνπζαο θάζε θνξά Απφθαζεο ηνπ Υπνπξγνχ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ γηα ηνλ 

έιεγρν ηεο δήισζεο απηήο. 

Αλ φκσο ε αμία πνπ πξνθχπηεη απφ άιια επίζεκα ή αλεπίζεκα ζηνηρεία είλαη 

κεγαιχηεξε απφ ηελ αμία πνπ αλαθέξεηαη παξαπάλσ, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη 

ε κεγαιχηεξε απηή αμία. 

Φξφλνο απφθηεζεο ηνπ αθαζάξηζηνπ εζφδνπ, ν νπνίνο ιακβάλεηαη ππφςε γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ χςνπο απηνχ, ζεσξείηαη ε εκέξα ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ. 

Σηελ πεξίπησζε φκσο πνπ έρεη ζπληαρζεί ζπκβνιαηνγξαθηθφ πξνζχκθσλν θαη ην 

νξηζηηθφ ζπκβφιαην δελ έρεη ζπληαρζεί κέζα ζε δηάζηεκα δχν (2) εηψλ απφ ηελ εκέξα 

ζχληαμεο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ πξνζπκθψλνπ, σο ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ 

αθαζάξηζηνπ εζφδνπ ζεσξείηαη ε εκέξα θαηά ηελ νπνία ζπκπιεξψλνληαη δχν (2) έηε 

απφ ηελ εκέξα ζχληαμεο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ πξνζπκθψλνπ. Δηδηθά, φηαλ ην 

πξνζχκθσλν ππνγξάθεηαη κε ηνλ φξν ηεο απηνζχκβαζεο, πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 
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235 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα  θαη εθφζνλ θαηαβάιιεηαη νιφθιεξν ην ηίκεκα θαη 

παξαδίδεηαη ε λνκή ηνπ αθηλήηνπ, ρξφλνο απφθηεζεο ηνπ αθαζάξηζηνπ εζφδνπ 

ζεσξείηαη ε εκέξα ππνγξαθήο ηνπ πξνζχκθσλνπ απηνχ. 

Ωο πσιήζεηο ζεσξνχληαη θαη απηέο πνπ έγηλαλ απεπζείαο απφ ηνλ νηθνπεδνχρν γηα 

ινγαξηαζκφ ηνπ εξγνιήπηε. 

Η αληηθεηκεληθή ή ε πξαγκαηηθή αμία, θαηά πεξίπησζε, ησλ απηνηειψλ νηθνδνκψλ, 

δηακεξηζκάησλ, θαηαζηεκάησλ, γξαθείσλ, απνζεθψλ θαη ινηπψλ ρψξσλ πνπ 

πεξηέξρνληαη θαηά ην ρξφλν ηεο δηάιπζεο ζηα κέιε ησλ ππφρξεσλ, πνπ αλαθέξνληαη 

ζηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 2, ζεσξείηαη σο αθαζάξηζην έζνδν ησλ ππφρξεσλ απηψλ 

θαηά ην ρξφλν ηεο δηάιπζήο ηνπο. Τν θαζαξφ θέξδνο πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηα έζνδα 

απηά θνξνινγείηαη ζην φλνκα ησλ ππφρξεσλ, πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 4 ηνπ 

άξζξνπ 2, κε ην ζπληειεζηή πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 10 θαηά ην 

έηνο πνπ δηαιχεηαη ε εηαηξία, θνηλσλία ή θνηλνπξαμία.   

2. Τα θαζαξά θέξδε ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ πψιεζε αλεγεηξφκελσλ 

νηθνδνκψλ εμεπξίζθνληαη κε ηε ρξήζε ζπληειεζηή είθνζη ηνηο εθαηφ (20%) ζηα 

αθαζάξηζηα έζνδα ηνπο. 

Όηαλ δελ επηδεηθλχνληαη ζηνλ έιεγρν ή δελ ηεξνχληαη βηβιία θαη ζηνηρεία ή ηεξνχληαη 

βηβιία θαηψηεξεο θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. ή ηεξνχληαη αλεπαξθή ή αλαθξηβή βηβιία, 

εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο γ’ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 30 θαη ν 

ζπληειεζηήο θαζαξνχ θέξδνπο ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ δηπιαζηάδεηαη. Δπίζεο, ζε πεξίπησζε 

εμσινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ, έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ησλ 

ηξηψλ ηειεπηαίσλ εδαθίσλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 32. 

Οη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο δελ εθαξκφδνληαη ζηηο επηρεηξήζεηο πνπ 

αζρνινχληαη κε ηελ αλέγεξζε θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ κε ιπφκελα ή 

πξνθαηαζθεπαζκέλα ζηνηρεία.   

3. Πξνθεηκέλνπ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θνξνινγεηέσλ θαζαξψλ θεξδψλ αηνκηθψλ 

επηρεηξήζεσλ θαη πξνζψπσλ ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ζηα νπνία δελ ζπκκεηέρεη 

λνκηθφ πξφζσπν ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 θαη ηεξνχλ βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο 

ηνπ Κ.Β.Σ., φηαλ ηα θαζαξά θέξδε ηα νπνία πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 31 είλαη κεγαιχηεξα ησλ ηεθκαξηψλ, πνπ πξνθχπηνπλ ζχκθσλα 

κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2, πνζνζηφ ζαξάληα ηνηο εθαηφ (40%) ηεο δηαθνξάο 

πξνζηίζεηαη ζηα ηεθκαξηά θαζαξά θέξδε θαη ην απνκέλνλ ππφινηπν απηήο κεηαθέξεηαη 

θαη εκθαλίδεηαη ζην ινγαξηαζκφ «Αθνξνιφγεηα θέξδε νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ». 

Καηά ηε δηαλνκή ή θεθαιαηνπνίεζε ηνπ απνζεκαηηθνχ απηνχ εθαξκφδνληαη αλάινγα νη 
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δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 106. Δηδηθά, γηα αηνκηθή επηρείξεζε, ην 

αθνξνιφγεην απνζεκαηηθφ πνπ αλαιακβάλεηαη ή θεθαιαηνπνηείηαη πξνζηίζεηαη ζηα 

ινηπά εηζνδήκαηα ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο θαη 

θνξνινγείηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 9. Τπρφλ επηπιένλ θέξδε πνπ 

πξνζδηνξίδνληαη απφ ην θνξνινγηθφ έιεγρν πξνζηίζεληαη ζηα δεισζέληα θέξδε θαη 

θνξνινγνχληαη ζην ζχλνιφ ηνπο κε ηνπο ηζρχνληεο ζπληειεζηέο θνξνινγίαο θπζηθψλ ή 

λνκηθψλ πξνζψπσλ. 

Όηαλ θαηά ηηο δηαρεηξηζηηθέο πεξηφδνπο κέζα ζηηο νπνίεο θηψληαη έζνδα απφ ηελ 

πψιεζε αλεγεηξφκελσλ νηθνδνκψλ, δελ έρεη νινθιεξσζεί ε αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο, ν 

πξνζδηνξηζκφο ησλ θνξνινγεηέσλ θαζαξψλ θεξδψλ ησλ ρξήζεσλ απηψλ ελεξγείηαη 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 2 θαη ζηε ζπλέρεηα, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ 

ησλ θνξνινγεηέσλ θαζαξψλ θεξδψλ ηεο ρξήζεο εληφο ηεο νπνίαο νινθιεξψλεηαη ε 

αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο, εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ησλ ηξηψλ πξψησλ εδαθίσλ ηεο 

παξαγξάθνπ απηήο. Απφ ηνλ αλαινγνχληα θφξν εηζνδήκαηνο ηεο ηειεπηαίαο δήισζεο, 

εθπίπηεη ν θφξνο πνπ έρεη θαηαβιεζεί κε βάζε ηηο πξνεγνχκελεο δειψζεηο θνξνινγίαο 

εηζνδήκαηνο θαη ν νπνίνο πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 

2.   

4. Τα αθαζάξηζηα έζνδα ησλ επηρεηξήζεσλ, ησλ εξγνιάβσλ θαη ππεξγνιάβσλ πνπ 

αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιεπηηθή θαηαζθεπή δεκνζίσλ ή ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ, 

γεληθψο, θαζψο θαη ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ 

θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, εμεπξίζθνληαη σο εμήο : 

α) Γηα ηηο επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιαβηθή θαηαζθεπή ηερληθψλ έξγσλ ή 

ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ηνπ Γεκνζίνπ, δήκσλ 

θαη θνηλνηήησλ, δεκνζίσλ επηρεηξήζεσλ ή εθκεηαιιεχζεσλ, νξγαληζκψλ ή 

επηρεηξήζεσλ θνηλήο σθέιεηαο, θαζψο θαη ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ, 

γεληθψο, σο αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη ηα εξγνιαβηθά αληαιιάγκαηα πνπ 

πηζηνπνηνχληαη κε ηνπο νηθείνπο ινγαξηαζκνχο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο, ηα νπνία 

κεηψλνληαη κε ηα πνζά ησλ εγγπήζεσλ θαιήο εθηέιεζεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζε απηά θαη ηα 

νπνία ζεσξνχληαη έζνδα ηεο ρξήζεο κέζα ζηελ νπνία απνδίδνληαη. 

β) Γηα επηρεηξήζεηο πνπ αζρνινχληαη κε ηελ εξγνιαβηθή θαηαζθεπή ηδησηηθψλ ηερληθψλ 

έξγσλ ή νηθνδνκψλ ή ηελ εθηέιεζε κεραλνινγηθψλ θαη ειεθηξνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

ζε ηδηψηεο, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ε αμία ηνπ έξγνπ πνπ εθηειέζηεθε θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο ρξήζεο. 
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γ) Γηα ηελ εθηέιεζε έξγνπ ρσξίο ηε ρξεζηκνπνίεζε ίδησλ πιηθψλ, σο αθαζάξηζην έζνδν 

ιακβάλεηαη ε αμία ηνπ έξγνπ πνπ έρεη εθηειεζηεί θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ρξήζεο ρσξίο λα 

ππνινγηζηεί ε αμία ησλ πιηθψλ.   

5. Τα θαζαξά θέξδε ησλ επηρεηξήζεσλ, πνπ αλαθέξνληαη ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν, 

πξνζδηνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 31, εθφζνλ ηεξνχληαη επαξθή θαη 

αθξηβή βηβιία θαη ζηνηρεία δεχηεξεο ή ηξίηεο θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. Σε πεξίπησζε 

εμσινγηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ηζρχνπλ νη πην θάησ ζπληειεζηέο 

θαζαξνχ θέξδνπο, νη νπνίνη εθαξκφδνληαη ζηα αληίζηνηρα, θαηά πεξίπησζε, αθαζάξηζηα 

έζνδα : 

α) Γηα ηα δεκφζηα ηερληθά έξγα ησλ πεξηπηψζεσλ α’ θαη γ’ ηεο πξνεγνχκελεο 

παξαγξάθνπ, δέθα ηνηο εθαηφ (10%) ζηα αθαζάξηζηα έζνδα πνπ νξίδνληαη ζηελ 

παξάγξαθν απηή. 

β) Γηα ηα ηδησηηθά ηερληθά έξγα ηεο πεξίπησζεο β’ ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ, 

δψδεθα ηνηο εθαηφ (12%) ζηα αθαζάξηζηα έζνδα πνπ πξνζδηνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 30. 

γ) Γηα ηα ηδησηηθά έξγα ηεο πεξίπησζεο γ’ ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ, είθνζη πέληε 

ηνηο εθαηφ (25%) ζηα αθαζάξηζηα έζνδα πνπ πξνζδηνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ άξζξνπ 30. 

Σε πεξίπησζε κε επίδεημεο ζηνλ έιεγρν ή κε ηήξεζεο βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ ή ηήξεζεο 

βηβιίσλ θαηψηεξεο θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. ή αλαθξίβεηαο ησλ ηεξνχκελσλ βηβιίσλ, νη 

πην πάλσ ζπληειεζηέο θαζαξνχ θέξδνπο δηπιαζηάδνληαη, ελψ ζε πεξίπησζε αλεπάξθεηαο 

ησλ βηβιίσλ πξνζαπμάλνληαη θαηά πνζνζηφ ζαξάληα ηνηο εθαηφ (40%). 

Δπίζεο, φηαλ ηα βηβιία θξίλνληαη αλεπαξθή ή αλαθξηβή, εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ησλ 

ηξηψλ ηειεπηαίσλ εδαθίσλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 32.   

 

Β. Σπλνπηηθή παξνπζίαζε ηνπ ηξόπνπ πξνζδηνξηζκνύ θαη θνξνινγίαο ηωλ 

απνηειεζκάηωλ ηωλ ηερληθώλ επηρεηξήζεωλ πνπ ίζρπε πξηλ ηελ αληηθαηάζηαζε ηνπ 

άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 3522/2006 

 

Β1. Πξνζδηνξηζκόο θαζαξώλ απνηειεζκάηωλ πξηλ ην Ν. 2579/1998 

 

Πξηλ ηελ αιιαγή ηνπ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ησλ θαζαξψλ απνηειεζκάησλ ησλ ηερληθψλ 

επηρεηξήζεσλ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 2579/1998, κε ηηο ηφηε ηζρχνπζεο  δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 νη ηερληθέο επηρεηξήζεηο αλεμαξηήησο 
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λνκηθήο κνξθήο θαη θαηεγνξίαο ηεξνπκέλσλ βηβιίσλ ηνπ Κ.Β.Σ. πξνζδηφξηδαλ ηα 

θαζαξά απνηειέζκαηά (θέξδε) ηνπο ηεθκαξηά (εμσινγηζηηθά) κε ηε ρξήζε ζπληειεζηή 

θαζαξνχ θέξδνπο επί ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ ηνπο.  

 

Β2. Πξνζδηνξηζκόο θαζαξώλ απνηειεζκάηωλ κεηά ην Ν. 2579/1998 

 

Αηνκηθέο, πξόζωπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ. – Δ.Δ. θνηλνπξαμίεο 

θ.ιπ.) κε βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. 

 

Οη αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη ηα πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ. – Δ.Δ. 

θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) κε βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. ζπλέρηδαλ λα πξνζδηνξίδνπλ ηα 

θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο ηεθκαξηά. 

 

Αηνκηθέο, πξόζωπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ. – Δ.Δ. θνηλνπξαμίεο 

θ.ιπ.) κε βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. 

 

Οη αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ. – Δ.Δ. 

θνηλνπξαμίεο θ.ιπ.) κε βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. ζπλέρηδαλ λα πξνζδηνξίδνπλ ηα 

θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο ηεθκαξηά. Σε πεξίπησζε φκσο πνπ ηα ινγηζηηθά (δεινχκελα 

ή θαη’ έιεγρν πξνζδηνξηδφκελα θέξδε) ήηαλ κεγαιχηεξα απφ ηα ηεθκαξηά, γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ησλ θνξνινγεηέσλ θεξδψλ πξνζηίζεην ζηα ηεθκαξηά θέξδε ην 40% ηεο 

δηαθνξάο ινγηζηηθψλ – ηεθκαξηψλ θεξδψλ.
 
 

 

Σχκθσλα δε κε ηελ πεξίπησζε γ’ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηεο εγθπθιίνπ  ΠΟΛ. 

1117/23.3.1993, ην ππφινηπν ησλ θεξδψλ πνπ απέκελε θαη δελ θνξνινγήζεθε έπξεπε λα 

κεηαθεξζεί θαη λα εκθαληζζεί ζηα βηβιία ζην ινγαξηαζκφ 41.92 «Αθνξνιφγεηα θέξδε 

ηερληθψλ θαη νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ».  

 

Καηά ηε δηαλνκή ή θεθαιαηνπνίεζε ηνπ απνζεκαηηθνχ απηνχ έπξεπε λα εθαξκνζζνχλ 

αλάινγα νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 106, δειαδή γηα ηα πξφζσπα ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2, ζα έπξεπε λα θνξνινγεζνχλ απηνηειψο κε ηηο ηζρχνπζεο 

θαηά ην ρξφλν δηαλνκήο ή θεθαιαηνπνίεζεο δηαηάμεηο, ελψ πξνθεηκέλνπ γηα αηνκηθή 

επηρείξεζε ην αλαιακβαλφκελν ή θεθαιαηνπνηνχκελν αθνξνιφγεην απνζεκαηηθφ έπξεπε 
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λα πξνζηεζεί ζηα ινηπά εηζνδήκαηα ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ 

έηνπο θαη λα θνξνινγεζεί κε βάζε ηελ θιίκαθα ηνπ άξζξνπ 9. 
30

 

 

Ηκεδαπέο Α.Δ., Δ.Π.Δ. θαη ζπλεηαηξηζκνί 

 

Οη εκεδαπέο Α.Δ., Δ.Π.Δ. θαη νη ζπλεηαηξηζκνί, ζπλέρηδαλ λα πξνζδηνξίδνπλ ηα θαζαξά 

απνηειέζκαηά ηνπο ηεθκαξηά. Σε πεξίπησζε πνπ κεηά ηελ έγθξηζε ηνπ ηζνινγηζκνχ θαη 

ηε δηάζεζε ησλ θεξδψλ ηεο νηθείαο δηαρεηξηζηηθήο ρξήζεο απφ ηε γεληθή ζπλέιεπζε θαη 

ηελ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ησλ παξαγξάθσλ 2 θαη 3 ηνπ άξζξνπ 107 ηνπ Ν. 

2238/1994, απέκελε ππφινηπν θεξδψλ πνπ δελ θνξνινγήζεθε ζην λνκηθφ πξφζσπν θαη 

εκθαλίδεην ζην ινγαξηαζκφ 41.92 «Αθνξνιφγεηα θέξδε ηερληθψλ θαη νηθνδνκηθψλ 

επηρεηξήζεσλ» ην 40% απηνχ έπξεπε λα θνξνινγεζεί ζην λνκηθφ πξφζσπν κε ηνπο 

ηζρχνληεο ζπληειεζηέο θνξνινγίαο θαηά πεξίπησζε.  

 

Γηα ηε θνξνιφγεζε ηνπ 40% ηνπ ππνινίπνπ θεξδψλ, ην λνκηθφ πξφζσπν είρε ηελ 

ππνρξέσζε γηα ηα θέξδε απηά λα ππνβάιιεη ηδηαίηεξε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 

κέρξη ην ηέινο ηνπ ελάηνπ κήλα θαη λα θαηαβάιιεη ην θφξν πνπ πξνθχπηεη ζε ηξεηο (3) 

ίζεο κεληαίεο δφζεηο, απφ ηηο νπνίεο ε πξψηε έπξεπε λα θαηαβιεζεί κε ηελ ππνβνιή ηεο 

                                                 
30

 ΢ρεηηθέο νη παξάγξαθνη 5 θαη 6 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 φπσο απηέο πξνζηέζεθαλ κε ηελ 

παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ Ν. 2579/1998 θαη ίζρπαλ ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ ίδηνπ 

άξζξνπ θαη λφκνπ γηα ηζνινγηζκνχο πνπ έθιεηλαλ νη αλσηέξσ επηρεηξήζεηο κε εκεξνκελία 31.12.1997 

θαη κεηά. Οη πθηζηάκελεο κέρξη ηφηε παξάγξαθνη 5 θαη 6 αλαξηζκήζεθαλ κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ 

άξζξνπ 7 ηνπ Ν. 2579/1998 ζε 7 θαη 8 αληίζηνηρα. 

 

Ζ θνξνιφγεζε ηνπ 40% ηεο δηαθνξάο ινγηζηηθψλ – ηεθκαξηψλ θεξδψλ δελ είρε εθαξκνγή ζηα λνκηθά 

πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ησλ νπνίσλ κέιε είλαη απνθιεηζηηθά εκεδαπέο αλψλπκεο 

εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο. ΢ε πεξίπησζε φκσο θαηά ηελ νπνία, εθηφο απφ εκεδαπέο 

αλψλπκεο εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο ζπκκεηείραλ θαη άιια λνκηθά πξφζσπα ηεο 

παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 θαη ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ή αηνκηθέο επηρεηξήζεηο, νη 

αλσηέξσ δηαηάμεηο είραλ εθαξκνγή κφλν γηα ην ηκήκα ησλ θεξδψλ πνπ ππεξβαίλνπλ ηα 

πξνζδηνξηδφκελα ηεθκαξηά θαη θαηά ην κέξνο πνπ αληηζηνηρεί ζηα πνζνζηά ζπκκεηνρήο ησλ λνκηθψλ 

απηψλ πξνζψπσλ ή ησλ αηνκηθψλ επηρεηξήζεσλ, κε εμαίξεζε ηηο ζπκκεηέρνπζεο εκεδαπέο αλψλπκεο 

εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο. 
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εκπξφζεζκεο δήισζεο θαη νη ππφινηπεο δχν ηελ ηειεπηαία εξγάζηκε εκέξα ησλ δχν 

επφκελσλ κελψλ. 
31

 

 

Δπί ηνπ θφξνπ πνπ πξνέθππηε απφ ηε δήισζε απηή δελ ελεξγείην βεβαίσζε θαηαβνιήο 

πξνθαηαβνιήο θφξνπ εηζνδήκαηνο.  

 

Με ηελ θαηαβνιή ηνπ θφξνπ απηνχ γηα ην κέξνο ησλ θνξνινγεζέλησλ θεξδψλ 

εμαληιείην θάζε θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ θαη ησλ κεηφρσλ ή 

εηαίξσλ ή κειψλ, θαηά πεξίπησζε.  

 

Τα θνξνινγεζέληα απηά θέξδε, κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ θφξνπ πνπ είρε θαηαβιεζεί, 

έπξεπε λα εκθαλίδνληαη ζε εηδηθνχο ινγαξηαζκνχο ζηα ηεξνχκελα βηβιία ηεο επηρείξεζεο 

θαη δχλαληαη νπνηεδήπνηε λα δηαλεκεζνχλ ή λα θεθαιαηνπνηεζνχλ, ρσξίο πεξαηηέξσ 

θνξνινγηθή επηβάξπλζε.  

 

Β3. Πξνζδηνξηζκόο θαζαξώλ απνηειεζκάηωλ κεηά ην Ν. 2940/2001 

 

Αηνκηθέο επηρεηξήζεηο, πξόζωπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ. θ.ιπ. 

θαη θνηλνπξαμίεο ζηηο νπνίεο δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξόζωπα ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ άξζξνπ 101) κε βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. 

 

Οη αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη ηα πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ. 

θ.ιπ. θαη θνηλνπξαμίεο ζηηο νπνίεο δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ άξζξνπ 101) κε βηβιία Β’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. ζπλέρηδαλ λα πξνζδηνξίδνπλ ηα 

θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο ηεθκαξηά. 

 

Αηνκηθέο επηρεηξήζεηο, πξόζωπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ. θ.ιπ. 

θαη θνηλνπξαμίεο ζηηο νπνίεο δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξόζωπα ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ άξζξνπ 101) κε βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. 
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 ΢ρεηηθή ε παξάγξαθνο 9 ηνπ άξζξνπ 106 ηνπ Ν. 2238/1994. 
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Οη αηνκηθέο επηρεηξήζεηο θαη ηα πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 (Ο.Δ., Δ.Δ. 

θ.ιπ. θαη θνηλνπξαμίεο ζηηο νπνίεο δελ ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ άξζξνπ 101) κε βηβιία Γ’ θαηεγνξίαο ηνπ Κ.Β.Σ. ζπλέρηδαλ λα πξνζδηνξίδνπλ ηα 

θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο ηεθκαξηά. Σε πεξίπησζε φκσο πνπ ηα ινγηζηηθά (δεινχκελα 

ή θαη’ έιεγρν πξνζδηνξηδφκελα θέξδε) ήηαλ κεγαιχηεξα απφ ηα ηεθκαξηά, γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ησλ θνξνινγεηέσλ θεξδψλ πξνζηίζεην ζηα ηεθκαξηά θέξδε ην 40% ηεο 

δηαθνξάο ινγηζηηθψλ – ηεθκαξηψλ θεξδψλ.
 
 

 

Τν ππφινηπν ησλ θεξδψλ πνπ απέκελε θαη δελ θνξνινγήζεθε έπξεπε λα κεηαθεξζεί θαη 

λα εκθαληζζεί ζηα βηβιία ζην ινγαξηαζκφ 41.92 «Αθνξνιφγεηα θέξδε ηερληθψλ θαη 

νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ.»  

 

Καηά ηε δηαλνκή ή θεθαιαηνπνίεζε ηνπ απνζεκαηηθνχ απηνχ έπξεπε λα εθαξκνζζνχλ 

αλάινγα νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 106, δειαδή γηα ηα πξφζσπα ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2, ζα έπξεπε λα θνξνινγεζνχλ απηνηειψο κε ηηο ηζρχνπζεο 

θαηά ην ρξφλν δηαλνκήο ή θεθαιαηνπνίεζεο δηαηάμεηο, ελψ πξνθεηκέλνπ γηα αηνκηθή 

επηρείξεζε ην αλαιακβαλφκελν ή θεθαιαηνπνηνχκελν αθνξνιφγεην απνζεκαηηθφ έπξεπε 

λα πξνζηεζεί ζηα ινηπά εηζνδήκαηα ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ 

έηνπο θαη λα θνξνινγεζεί κε βάζε ηελ θιίκαθα ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ Ν. 2238/1994. 

 

Ννκηθά πξόζωπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994 (Α.Δ., 

Δ.Π.Δ. θ.ιπ.) 

 

Τα λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 ηνπ Ν. 2238/1994 : 

 

α) Γηα έξγα πνπ αλέιαβαλ πξηλ ηελ 1.1.2002 ή γηα νηθνδνκέο πνπ ε αλέγεξζή ηνπο 

άξρηζε πξηλ ηελ 1.1.2002, ζπλέρηδαλ λα πξνζδηνξίδνπλ ηα θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο 

ηεθκαξηά. Σε πεξίπησζε πνπ κεηά ηελ έγθξηζε ηνπ ηζνινγηζκνχ θαη ηε δηάζεζε ησλ 

θεξδψλ ηεο νηθείαο δηαρεηξηζηηθήο ρξήζεο απφ ηε γεληθή ζπλέιεπζε θαη ηελ εθαξκνγή 

ησλ δηαηάμεσλ ησλ παξαγξάθσλ 2 θαη 3 ηνπ άξζξνπ 107 ηνπ Ν. 2238/1994, απέκελε 

ππφινηπν θεξδψλ πνπ δελ θνξνινγήζεθε ζην λνκηθφ πξφζσπν θαη εκθαλίδεην ζην 

ινγαξηαζκφ 41.92 «Αθνξνιφγεηα θέξδε ηερληθψλ θαη νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ» ην 

40% απηνχ έπξεπε λα θνξνινγεζεί ζην λνκηθφ πξφζσπν κε ηνπο ηζρχνληεο ζπληειεζηέο 

θνξνινγίαο θαηά πεξίπησζε.  
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Γηα ηε θνξνιφγεζε ηνπ 40% ηνπ ππνινίπνπ θεξδψλ, ην λνκηθφ πξφζσπν είρε ηελ 

ππνρξέσζε γηα ηα θέξδε απηά λα ππνβάιιεη ηδηαίηεξε δήισζε θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο 

κέρξη ην ηέινο ηνπ ελάηνπ κήλα θαη λα θαηαβάιιεη ην θφξν πνπ πξνθχπηεη ζε ηξεηο (3) 

ίζεο κεληαίεο δφζεηο, απφ ηηο νπνίεο ε πξψηε έπξεπε λα θαηαβιεζεί κε ηελ ππνβνιή ηεο 

εκπξφζεζκεο δήισζεο θαη νη ππφινηπεο δχν ηελ ηειεπηαία εξγάζηκε εκέξα ησλ δχν 

επφκελσλ κελψλ. 
32

 

 

Δπί ηνπ θφξνπ πνπ πξνέθππηε απφ ηε δήισζε απηή δελ ελεξγείην βεβαίσζε θαηαβνιήο 

πξνθαηαβνιήο θφξνπ εηζνδήκαηνο.  

 

Με ηελ θαηαβνιή ηνπ θφξνπ απηνχ γηα ην κέξνο ησλ θνξνινγεζέλησλ θεξδψλ 

εμαληιείην θάζε θνξνινγηθή ππνρξέσζε ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ θαη ησλ κεηφρσλ ή 

εηαίξσλ ή κειψλ, θαηά πεξίπησζε.  

 

Τα θνξνινγεζέληα απηά θέξδε, κεηά ηελ αθαίξεζε ηνπ θφξνπ πνπ είρε θαηαβιεζεί, 

έπξεπε λα εκθαλίδνληαη ζε εηδηθνχο ινγαξηαζκνχο ζηα ηεξνχκελα βηβιία ηεο επηρείξεζεο 

θαη δχλαληαη νπνηεδήπνηε λα δηαλεκεζνχλ ή λα θεθαιαηνπνηεζνχλ, ρσξίο πεξαηηέξσ 

θνξνινγηθή επηβάξπλζε. 

 

β) Γηα έξγα πνπ αλέιαβαλ κεηά ηελ 1.1.2002 ή γηα νηθνδνκέο πνπ ε αλέγεξζή ηνπο 

άξρηζε κεηά ηελ 1.1.2002, πξνζδηνξίδνπλ ηα θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο ινγηζηηθά. 

 

Κνηλνπξαμίεο ζηηο νπνίεο ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξόζωπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ 

άξζξνπ 101 

 

Οη θνηλνπξαμίεο ζηηο νπνίεο ζπκκεηέρνπλ λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ 

άξζξνπ 101 : 
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 ΢ρεηηθή ε παξάγξαθνο 9 ηνπ άξζξνπ 106 ηνπ Ν.2238/1994 ε νπνία πξνζηέζεθε κε ηελ παξάγξαθν 4 

ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ Ν. 2579/1998 θαη ηζρχεη ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 5 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ θαη λφκνπ 

γηα ηα θέξδε πνπ πξνθχπηνπλ απφ δηαρεηξίζεηο πνπ θιείλνπλ νη επηρεηξήζεηο κε 31.12.1997 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο θαη κεηά. 
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α) Γηα έξγα πνπ αλέιαβαλ πξηλ ηελ 1.1.2002 ή γηα νηθνδνκέο πνπ ε αλέγεξζή ηνπο 

άξρηζε πξηλ ηελ 1.1.2002, ζπλέρηδαλ λα πξνζδηνξίδνπλ ηα θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο 

ηεθκαξηά. Σε πεξίπησζε φκσο πνπ ηα ινγηζηηθά (δεινχκελα ή θαη’ έιεγρν 

πξνζδηνξηδφκελα θέξδε) ήηαλ κεγαιχηεξα απφ ηα ηεθκαξηά, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ 

θνξνινγεηέσλ θεξδψλ πξνζηίζεην ζηα ηεθκαξηά θέξδε ην 40% ηεο δηαθνξάο ινγηζηηθψλ 

– ηεθκαξηψλ θεξδψλ.
 
 

 

Τν ππφινηπν ησλ θεξδψλ πνπ απέκελε θαη δελ θνξνινγήζεθε έπξεπε λα κεηαθεξζεί θαη 

λα εκθαληζζεί ζηα βηβιία ζην ινγαξηαζκφ 41.92 «Αθνξνιφγεηα θέξδε ηερληθψλ θαη 

νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ».  

 

Καηά ηε δηαλνκή ή θεθαιαηνπνίεζε ηνπ απνζεκαηηθνχ απηνχ έπξεπε λα εθαξκνζζνχλ 

αλάινγα νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 106, δειαδή γηα ηα πξφζσπα ηεο 

παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2, ζα έπξεπε λα θνξνινγεζνχλ απηνηειψο κε ηηο ηζρχνπζεο 

θαηά ην ρξφλν δηαλνκήο ή θεθαιαηνπνίεζεο δηαηάμεηο, ελψ πξνθεηκέλνπ γηα αηνκηθή 

επηρείξεζε ην αλαιακβαλφκελν ή θεθαιαηνπνηνχκελν αθνξνιφγεην απνζεκαηηθφ έπξεπε 

λα πξνζηεζεί ζηα ινηπά εηζνδήκαηα ηνπ θπζηθνχ πξνζψπνπ ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ 

έηνπο θαη λα θνξνινγεζεί κε βάζε ηελ θιίκαθα ηνπ άξζξνπ 9. 
33

 

 

β) Γηα έξγα πνπ αλέιαβαλ κεηά ηελ 1.1.2002 ή γηα νηθνδνκέο πνπ ε αλέγεξζή ηνπο 

άξρηζε κεηά ηελ 1.1.2002, πξνζδηνξίδνπλ ηα θαζαξά απνηειέζκαηά ηνπο ινγηζηηθά. 

 

Β4. Πξνζδηνξηζκόο θαζαξώλ απνηειεζκάηωλ από ην θνξνινγηθό έιεγρν πξηλ ην Ν. 

3522/2006 
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 Ζ θνξνιφγεζε ηνπ 40% ηεο δηαθνξάο ινγηζηηθψλ – ηεθκαξηψλ θεξδψλ δελ είρε εθαξκνγή ζηα 

λνκηθά πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ησλ νπνίσλ κέιε είλαη απνθιεηζηηθά εκεδαπέο 

αλψλπκεο εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο. ΢ε πεξίπησζε φκσο θαηά ηελ νπνία, εθηφο απφ 

εκεδαπέο αλψλπκεο εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο ζπκκεηείραλ θαη άιια λνκηθά 

πξφζσπα ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 101 θαη ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 2 ή αηνκηθέο 

επηρεηξήζεηο, νη αλσηέξσ δηαηάμεηο είραλ εθαξκνγή κφλν γηα ην ηκήκα ησλ θεξδψλ πνπ ππεξβαίλνπλ ηα 

πξνζδηνξηδφκελα ηεθκαξηά θαη θαηά ην κέξνο πνπ αληηζηνηρεί ζηα πνζνζηά ζπκκεηνρήο ησλ λνκηθψλ 

απηψλ πξνζψπσλ ή ησλ αηνκηθψλ επηρεηξήζεσλ, κε εμαίξεζε ηηο ζπκκεηέρνπζεο εκεδαπέο αλψλπκεο 

εηαηξίεο θαη εηαηξίεο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο. 
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Πξνζαύμεζε ζπληειεζηή θαζαξνύ θέξδνπο ζηηο πεξηπηώζεηο κε ηήξεζεο βηβιίωλ 

θαη ζηνηρείωλ ή αλεπάξθεηαο θαη αλαθξίβεηαο ηωλ ηεξνπκέλωλ βηβιίωλ θαη 

ζηνηρείωλ 

 

Γηα ηηο ηερληθέο επηρεηξήζεηο πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηεθκαξηά ην θαζαξφ εηζφδεκά ηνπο θαη 

εηδηθφηεξα : 

 

α) Γηα ηηο επηρεηξήζεηο αλέγεξζεο θαη πψιεζεο νηθνδνκψλ, γηα άδεηεο αλέγεξζεο νη 

νπνίεο εθδφζεθαλ κέρξη θαη ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ 2006, θαη 

 

β) ηηο επηρεηξήζεηο εθηέιεζεο δεκνζίσλ θαη ηδησηηθψλ ηερληθψλ έξγσλ γηα έξγα πνπ 

αλέιαβαλ κέρξη θαη ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ 2006, ην Υπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ κε ηελ 

εγθχθιην ΠΟΛ. 1295/1997 απνδέρεηαη ην κε αξηζκφ 4466/1997 έγγξαθν ηνπ Δηδηθνχ 

Ννκηθνχ Γξαθείνπ Φνξνινγίαο θαη νξίδεη ηα αθφινπζα : 

 

Απφ ην ζπλδπαζκφ ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 32, ηεο πεξίπησζεο γ’ 

ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 30 θαη ησλ παξαγξάθσλ 2, 3 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 

2238/1994 (πξηλ ηελ αληηθαηάζηαζή ηνπ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 

3522/2006), πξνθχπηεη ζαθψο φηη, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ εηζνδήκαηνο ησλ ηερληθψλ 

επηρεηξήζεσλ εθαξκφδεηαη ε εηδηθή δηαδηθαζία ηνπ άξζξνπ 34, βάζεη ηεο νπνίαο ηα 

θαζαξά θέξδε πξνζδηνξίδνληαη ζε θάζε πεξίπησζε εμσινγηζηηθά, κε εθαξκνγή 

ζπληειεζηή επί ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ.  

 

Ωο αθαζάξηζηα έζνδα απηψλ, αθφκε θαη ζηελ πεξίπησζε ηεο κε ηεξήζεσο βηβιίσλ θαη 

ζηνηρείσλ ή αλαθξηβνχο ηεξήζεσο απηψλ, ζεσξνχληαη ηα εξγνιαβηθά αληαιιάγκαηα ηα 

νπνία θαζνξίδνληαη κε θάζε λφκηκν κέζν. Η κέζνδνο απηή, φπσο πάγηα γίλεηαη δεθηφ 

απφ ηε λνκνινγία εθαξκφδεηαη ππνρξεσηηθά απφ ην λφκν, αλεμάξηεηα απφ ηελ 

αλαθξίβεηα ή ηελ αλεπάξθεηα ησλ βηβιίσλ (Σρεηηθέο θαη νη απνθάζεηο Σ.η.Δ. 1633/1980 

θαη Σ.η.Δ 1111/1988). 

 

Σχκθσλα ινηπφλ κε ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη, ζε πεξίπησζε δηαπηζηψζεσο ζε βάξνο 

ηερληθψλ επηρεηξήζεσλ ησλ αλαθεξνκέλσλ ζηα δχν ηειεπηαία εδάθηα ηεο παξαγξάθνπ 2 

ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν. 2238/1994 παξαβάζεσλ (αλαθξίβεηα, έθδνζε πιαζηψλ ή 

εηθνληθψλ ηηκνινγίσλ θ.ιπ.) γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ησλ ελ ιφγσ 
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επηρεηξήζεσλ, νη ζπληειεζηέο θαζαξνχ θέξδνπο, πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηελ παξάγξαθν 

4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ ίδηνπ λφκνπ, δελ πξνζαπμάλνληαη κε ηα πνζνζηά πνπ νξίδνληαη απφ 

ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 32, θαζφζνλ νη δηαηάμεηο απηέο δελ έρνπλ εθαξκνγή ζηηο 

ηερληθέο επηρεηξήζεηο. 

 

Πξνζαύμεζε ζπληειεζηή επί πξνθαλνύο δπζαλαινγίαο δαπαλώλ θαηαζθεπήο θαη 

θόζηνπο θαηαζθεπήο 

 

Σχκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 2 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν.2238/1994 (πξηλ ηελ 

αληηθαηάζηαζή ηνπ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 3522/2006), αλ νη δαπάλεο 

θαηαζθεπήο, πνπ εκθαλίδνληαη ζηα βηβιία θαη ζηνηρεία ηεο ηερληθήο επηρείξεζεο φηη 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ, βξίζθνληαη ζε πξνθαλή δπζαλαινγία ζε ζρέζε κε ην πξαγκαηηθφ 

θφζηνο θαηαζθεπήο, ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο δηθαηνχηαη λα 

πξνζαπμήζεη ηνλ πην πάλσ ζπληειεζηή θαζαξνχ θέξδνπο κέρξη 60%. Γελ ζεσξείηαη φηη 

ππάξρεη πξνθαλήο δπζαλαινγία, φηαλ ε δηαθνξά κεηαμχ ησλ δαπαλψλ θαηαζθεπήο, πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαη ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο είλαη κέρξη 20% ηνπ 

πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο.  

 

Η δηάηαμε απηή ζηελ νπζία δελ εθαξκφδεηαη ζηελ πξάμε αθνχ ππάξρεη αληηθεηκεληθή 

δπζθνιία πξνζδηνξηζκνχ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο ην νπνίν κπνξεί λα δηαθνξνπνηεζεί κε 

βάζε εμσινγηζηηθά ζηνηρεία ηα νπνία ζα πξνθχςνπλ απφ έιεγρν ή απφ ηπρφλ κε 

θαηαρψξηζε εμφδσλ θαη αγνξψλ. Έηζη ινηπφλ παξαηεξείηαη ην θαηλφκελν νη ειεγθηηθέο 

ππεξεζίεο λα «δηαπηζηψλνπλ πξνθαλή δπζαλαινγία» δαπαλψλ, ζπγθξίλνληαο ηηο 

δαπάλεο ησλ βηβιίσλ κε ηηο ηεθκαξηέο δαπάλεο (Αθαζάξηζηα έζνδα ρ 100 – 

πξνβιεπφκελν ζπληειεζηή), δηαπίζησζε ε νπνία πξνέξρεηαη ιφγσ ιαλζαζκέλεο 

εξκελείαο ησλ πξντζρπνπζψλ δηαηάμεσλ ησλ παξαγξάθσλ 2 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 34. 

 

Δπεηδή ην θφζηνο θαηαζθεπήο ελφο ηερληθνχ έξγνπ γεληθά δηαθνξνπνηείηαη αλάινγα κε 

ην ρξφλν εθηέιεζήο ηνπ θαη ησλ ελ γέλεη εξγαζηψλ πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ νινθιήξσζή 

ηνπ, πξέπεη λα απνδίδεηαη ηδηαίηεξε πξνζνρή ζηα ζηνηρεία βάζεη ησλ νπνίσλ ζα 

απνδεηθλχεηαη φηη ην ζπλεζηζκέλν (πξαγκαηηθφ) θφζηνο αλέγεξζεο ηεο νηθνδνκήο 

δηαθέξεη νπζησδψο εθείλνπ πνπ εκθαλίδεη ε επηρείξεζε πνπ ειέγρεηαη ζηα βηβιία θαη ηα 

ζηνηρεία ηεο. Σηελ πξαγκαηηθφηεηα φκσο ν έιεγρνο δελ κπνξεί λα θαζνξίζεη ρσξίο 

ακθηζβεηήζεηο ην θφζηνο κηαο νηθνδνκήο θαη σο ειεγθηηθή πξαθηηθή ιακβάλεηαη σο ηδέα 
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ηνπ θφζηνπο ην 85% ηεο αληηθεηκεληθήο ηηκήο δεδνκέλνπ φηη ην 15% είλαη ην θαζαξφ 

θέξδνο (Σ.Κ.Κ.). Άξα ζπγθξίλεηαη ην θφζηνο πνπ εκθαλίδεηαη ζηα βηβιία κε ην 85% ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο θαη εάλ δελ ππάξρεη δπζαλαινγία κεγαιχηεξε ηνπ 20% ηνπ θφζηνπο 

πνπ αλαγξάθεηαη ζηα βηβιία δελ πξνζαπμάλεηαη ν ζπληειεζηήο. 

 

Τν Υπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ κε ηελ αηνκηθή δηνηθεηηθή ιχζε κε Α.Π. 1046726/22.4.2008 

ε νπνία έρεη ζέκα «Πξνζδηνξηζκφο πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο ηερληθνχ έξγνπ» 

δέρεηαη ηα αθφινπζα : 

 

α) Σχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 2238/1994 φπσο 

ίζρπαλ πξηλ ηελ αληηθαηάζηαζή ηνπο κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ Ν. 

3522/2006 θαη νη νπνίεο έρνπλ εθαξκνγή γηα ηα ηερληθά έξγα πνπ έρνπλ αλαιάβεη νη 

επηρεηξήζεηο κέρξη θαη ηελ 31.12.2006, αλ νη δαπάλεο θαηαζθεπήο πνπ εκθαλίδνληαη ζηα 

βηβιία θαη ζηνηρεία ηεο επηρείξεζεο φηη πξαγκαηνπνηήζεθαλ γηα ηελ θαηαζθεπή ησλ 

ηερληθψλ έξγσλ ή ησλ νηθνδνκψλ βξίζθνληαη ζε πξνθαλή δπζαλαινγία ζε ζρέζε κε ην 

πξαγκαηηθφ θφζηνο θαηαζθεπήο, ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο ππεξεζίαο 

δηθαηνχηαη λα πξνζαπμήζεη ηνπο ζπληειεζηέο θαζαξνχ θέξδνπο πνπ πξνβιέπνληαη απφ 

ηηο ίδηεο δηαηάμεηο κέρξη 60%. Γελ ζεσξείηαη φηη ππάξρεη πξνθαλήο δπζαλαινγία, φηαλ ε 

δηαθνξά κεηαμχ ησλ δαπαλψλ θαηαζθεπήο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαη ηνπ 

πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο είλαη κέρξη 20% ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο 

θαηαζθεπήο. 

 

β) Πεξαηηέξσ, φπσο έρεη δηεπθξηληζζεί κε ηελ Δ.752/Δγθ.7/22.1.1979 εγθχθιην, επεηδή 

ην θφζηνο θαηαζθεπήο ελφο ηερληθνχ έξγνπ γεληθά δηαθνξνπνηείηαη αλάινγα κε ην ρξφλν 

εθηέιεζήο ηνπ θαη ησλ ελ γέλεη εξγαζηψλ πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ νινθιήξσζή ηνπ, 

πξέπεη λα απνδίδεηαη ηδηαίηεξε πξνζνρή ζηα ζηνηρεία βάζεη ησλ νπνίσλ ζα 

απνδεηθλχεηαη φηη ην ζπλεζηζκέλν (πξαγκαηηθφ) θφζηνο αλέγεξζεο ηεο νηθνδνκήο 

πθίζηαηαη νπζησδψο εθείλνπ πνπ εκθαλίδεη ε επηρείξεζε πνπ ειέγρεηαη ζηα βηβιία θαη ηα 

ζηνηρεία ηεο. 

 

γ) Απφ ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη, φηη κε ηελ πην πάλσ εγθχθιην έρεη ήδε δηεπθξηληζζεί, φηη 

πξνθεηκέλνπ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο θαηαζθεπήο ησλ ηερληθψλ 

έξγσλ, πξέπεη λα ιακβάλεηαη ππφςε ην ζπλεζηζκέλν θφζηνο θαηαζθεπήο ησλ ελ ιφγσ 

έξγσλ θαηά ην ρξφλν εθηέιεζεο ησλ εξγαζηψλ, ην νπνίν πξέπεη λα πξνθχπηεη κε βάζε 
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πξαγκαηηθά ζηνηρεία θαη φρη κε θάπνην ηεθκαξηφ ηξφπν, ιακβαλνκέλνπ ππφςε θαη ησλ 

εξγαζηψλ πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ νινθιήξσζή ηνπο. 

 

Σχκθσλα ινηπφλ κε φια ηα αλσηέξσ θαη ηελ απφθαζε ηνπ Σ.η.Δ. 2445/1990, ε 

πξνθαλήο δπζαλαινγία κεηαμχ ησλ δαπαλψλ θαηαζθεπήο θαη ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζηνπο, 

κπνξεί λα δηαπηζησζεί κφλν θαηφπηλ ζχγθξηζεο ησλ δχν απηψλ κεγεζψλ θαη φρη κε 

νπνηνδήπνηε άιιν ηξφπν, φπσο θαηφπηλ ζπγθξίζεσο ησλ θαζαξψλ θεξδψλ κε ην χςνο 

ησλ αθαζαξίζησλ εζφδσλ, πνπ εκθαλίδνληαη ζηα βηβιία ηεο επηρείξεζεο. 

 

Γ. Τα Γηεζλή Λνγηζηηθά Πξόηππα γηα ηα ηερληθά έξγα (Γ.Λ.Π. 11)
 34

 

 

Λφγσ ηεο ηδηαίηεξεο θχζεο ησλ ζπκβάζεσλ θαηαζθεπήο έξγσλ, δεκηνπξγήζεθε ην 

Πξφηππν Νν 11, κε βαζηθφ ζθνπφ ηνλ θαζνξηζκφ αθελφο ησλ θξηηεξίσλ θαηαλνκήο ησλ 

ζπκβαηηθψλ εζφδσλ θαη εμφδσλ θαηά ηηο ινγηζηηθέο πεξηφδνπο πνπ εθηειείηαη ην έξγν 

θαη αθεηέξνπ ηνπ ηξφπνπ ινγηζηηθνπνίεζεο ησλ εζφδσλ θαη εμφδσλ απφ ηνπο 

θαηαζθεπαζηέο. 

 

Γ1. Σύκβαζε θαηαζθεπήο έξγνπ 

 

Σχκβαζε θαηαζθεπήο έξγνπ είλαη κηα ζχκβαζε πνπ έρεη ζπλαθζεί εηδηθά γηα ηελ 

θαηαζθεπή ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ή ελφο ζπλδπαζκνχ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ηα 

νπνία είλαη ζηελά αιιεινζπλδεφκελα ή αιιεινεμαξηψκελα ζε φηη αθνξά ην ζρεδηαζκφ 

ηνπο, ηελ ηερλνινγία θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπο ή ηνλ ηειηθφ ζθνπφ ή ρξήζε ηνπο. 

 

Δπίζεο, κία ζχκβαζε θαηαζθεπήο έξγνπ κπνξεί λα πεξηιακβάλεη θαη ππεξεζίεο πνπ 

ζρεηίδνληαη άκεζα κε ηελ θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ φπσο γηα παξάδεηγκα, ππεξεζίεο 

δηεπζχλζεσο θαη αξρηηέθηνλα, εξγαζίεο θαηεδάθηζεο θ.ιπ. 

 

Τν πξφηππν κε βάζε ηνλ ηξφπν θαζνξηζκνχ ηεο ηηκήο ηνπ θαηαζθεπαδφκελνπ έξγνπ 

δηαθξίλεη δχν θαηεγνξίεο ζπκβάζεσλ : 

                                                 
34

 Πεγή : Σερληθέο Δπηρεηξήζεηο, Γ. Α. Κνξνκειάο – Γ. Γ. Εηγθεξίδεο, έθδνζε 2
ε
 Ηνχιηνο 2007 ζειίδεο 

43 έσο 61. 
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α) Σχκβαζε ζηαζεξήο ηηκήο είλαη κηα ζχκβαζε θαηαζθεπήο έξγνπ, θαηά ηελ νπνία ν 

θαηαζθεπαζηήο ζπκθσλεί ζε κηα ζπκβαηηθή ζηαζεξή ηηκή ή κία ζηαζεξή ηηκή αλά 

θαηαζθεπαδφκελε κνλάδα, πνπ ζε κεξηθέο πεξηπηψζεηο ππφθεηηαη ζε ξήηξεο 

αλαπξνζαξκνγήο ηνπ θφζηνπο. 

 

β) Σχκβαζε πξνζηηζέκελεο ακνηβήο είλαη κία ζχκβαζε θαηαζθεπήο έξγνπ θαηά ηελ 

νπνία ν θαηαζθεπαζηήο εηζπξάηηεη ην ζπκθσλεκέλν ή άιισο θαζνξηζκέλν θφζηνο, 

πιένλ ελφο πνζνζηνχ πάλσ ζην θφζηνο απηφ ή κηαο ζηαζεξήο ακνηβήο. 

  

Σε πνιιέο πεξηπηψζεηο κία ζχκβαζε κπνξεί λα πεξηέρεη ζηνηρεία απφ ακθφηεξεο ηηο 

παξαπάλσ δχν θαηεγνξίεο. 

 

Τν πξφηππν ζέηνληαο ηελ νπζία ππεξάλσ ηνπ ηχπνπ κπνξεί λα ζεσξήζεη κία νκάδα 

ζπκβάζεσλ, είηε κε έλα κφλν πειάηε είηε κε πεξηζζφηεξνπο σο κία εληαία ζχκβαζε 

θαηαζθεπήο. Έηζη κία νκάδα ζπκβάζεσλ κπνξεί λα αληηκεησπηζηεί ινγηζηηθά είηε σο έλα 

εληαίν ζχλνιν είηε μερσξηζηά ζχκθσλα κε ηα παξαθάησ : 

 

α) Δληαία ζχκβαζε θαηαζθεπήο : 

 

α1) ε νκάδα ησλ ζπκβάζεσλ έρεη ζπλαθζεί σο έλα εληαίν ζχλνιν, 

 

α2) νη ζπκβάζεηο είλαη ηφζν ζηελά αιιεινζπλδεφκελεο, πνπ απνηεινχλ ζηελ 

πξαγκαηηθφηεηα κέξνο ελφο εληαίνπ έξγνπ κε έλα ζπλνιηθφ πεξηζψξην θέξδνπο, θαη 

 

α3) νη ζπκβάζεηο εθηεινχληαη ζπγρξφλσο ή κε κηα ζπλερή αιιεινπρία. 

 

β) Ξερσξηζηή ζχκβαζε θαηαζθεπήο : 

 

β1) έρνπλ ππνβιεζεί μερσξηζηέο πξνζθνξέο γηα θάζε πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, 

 

β2) θάζε πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ππφθεηηαη ζε ηδηαίηεξε δηαπξαγκάηεπζε θαη ν 

θαηαζθεπαζηήο θαη ν πειάηεο είλαη ζε ζέζε λα απνδερζνχλ ή λα απνξξίςνπλ ην ηκήκα 

ηεο ζχκβαζεο πνπ ζρεηίδεηαη κε θάζε έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, θαη 
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β3) ην θφζηνο θαη ηα έζνδα απφ θάζε πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν κπνξνχλ λα εμαηνκηθεπηνχλ. 

 

Η θαηαζθεπή ελφο πξφζζεηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζηα πιαίζηα κηαο ήδε ππάξρνπζαο 

ζχκβαζεο πξέπεη λα αληηκεησπίδεηαη σο μερσξηζηή ζχκβαζε εθφζνλ : 

 

α) ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν δηαθέξεη νπζηαζηηθά ζε ζρεδηαζκφ, ηερλνινγία ή ιεηηνπξγία 

απφ ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ή ζηνηρεία πνπ θαιχπηνληαη απφ ηελ αξρηθή  ζχκβαζε, ή 

 

β) ε ηηκή ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ δηαπξαγκαηεχεηαη αλεμάξηεηα απφ ηελ αξρηθή 

ζπκβαηηθή ηηκή. 

 

Παξάδεηγκα :  

 

Η θαηαζθεπαζηηθή εηαηξία «Α» ππέγξαςε κε ηελ ηδησηηθή εηαηξία «Β» δχν ζπκβάζεηο:  

 

α) κία ζχκβαζε γηα ηελ θαηαζθεπή ελφο δξφκνπ ζηηο εγθαηαζηάζεηο ηεο, θαη  

 

β) κία ζχκβαζε γηα ηελ θαηαζθεπή κίαο κηθξήο ππφγεηαο γέθπξαο επί ηνπ λένπ απηνχ 

δξφκνπ.  

 

Παξάιιεια, ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηνπ δηαγσληζκνχ κπνξεί λα δεηεζεί απφ ηελ 

θαηαζθεπαζηηθή εηαηξία λα γίλεη θαη κηα κηθξή πξνέθηαζε ηνπ δξφκνπ κε ηηκή πνπ ζα 

δηαπξαγκαηεπηεί ζην κέιινλ.    

 

Σχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πξνηχπνπ, νη αλσηέξσ δχν ζπκβάζεηο ζα ζεσξεζνχλ σο 

κία ζχκβαζε (γηα ιφγνπο ινγηζηηθήο παξαθνινχζεζεο), εάλ θαη ηα δχν έξγα : 

 

α) ζπκπεξηιακβάλνληαλ ζηνλ ίδην δηαγσληζκφ,  

 

β) είρε ππνβιεζεί απφ ηελ θαηαζθεπαζηηθή εηαηξία κηα πξνζθνξά θαη γηα ηα δχν έξγα, 

θαη  

 

γ) ν θαηαζθεπαζηήο δελ κπνξνχζε λα απνξξίςεη κφλν ην έλα θαη λα απνδερζεί ην άιιν.  
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Αλ ηα αλσηέξσ δχν έξγα, ήηαλ ζε δηαθνξεηηθφ δηαγσληζκφ θαη ε εηαηξία κπνξνχζε λα 

απνδερζεί ην έλα έξγν θαη λα απνξξίςεη ην άιιν, ηφηε ζα ηα παξαθνινπζνχζε ινγηζηηθά  

σο δχν μερσξηζηέο ζπκβάζεηο.   

 

Όζνλ αθνξά ηελ πξνέθηαζε ηνπ δξφκνπ, παξά ην γεγνλφο φηη είλαη νκνεηδέο έξγν 

(ηερλνινγηθά, ιεηηνπξγηθά), επεηδή ε δηαπξαγκάηεπζε ηεο ηηκήο ηνπ ζα γίλεη αξγφηεξα 

θαη αλεμάξηεηα απφ ηνλ αξρηθφ δηαγσληζκφ, ε θαηαζθεπή απηνχ ηνπ πξφζζεηνπ δξφκνπ 

ζα ζεσξεζεί σο μερσξηζηή ζχκβαζε. 

 

Δπηζεκαίλεηαη ηέινο φηη, ε ινγηζηηθή αληηκεηψπηζε δχν ζπκβάζεσλ σο εληαίσλ ή 

μερσξηζηψλ έρεη ηδηαίηεξα κεγάιε ζεκαζία, εηδηθά ζηηο πεξηπηψζεηο ησλ έξγσλ πνπ 

ππάξρεη κεγάιε δηαθνξά ζην πεξηζψξην θέξδνπο ηνπ θάζε έξγνπ. 

 

Γ2. Σπκβαηηθό έζνδν 

 

Τν ζπκβαηηθφ έζνδν πεξηιακβάλεη : 

 

Α. Τν αξρηθφ πνζφ ηνπ εζφδνπ πνπ ζπκθσλήζεθε ζηε ζχκβαζε. 

 

Β. Τηο ηξνπνπνηήζεηο ζην ζπκβαηηθφ έξγν. 

 

Παξαδείγκαηα ηξνπνπνηήζεσλ είλαη νη αιιαγέο ζηηο πξνδηαγξαθέο ή ζην ζρεδηαζκφ ελφο 

πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη νη αιιαγέο ζηε δηάξθεηα κηαο ζχκβαζεο. 

 

Η ηξνπνπνίεζε ζπκπεξηιακβάλεηαη ζην ζπκβαηηθφ έζνδν, εθφζνλ :  

 

α) είλαη αλακελφκελν φηη ν πειάηεο ζα απνδερζεί ηελ ηξνπνπνίεζε θαη ην πνζφ ηνπ 

εζφδνπ πνπ πξνθχπηεη απφ απηή, θαη  

 

β) ην πνζφ ηνπ εζφδνπ κπνξεί λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα. 
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Γ. Τηο αμηψζεηο απνδεκηψζεσλ (πνζφ πνπ ν θαηαζθεπαζηήο επηδηψθεη λα εηζπξάμεη απφ 

ηνλ πειάηε ή άιινλ ηξίην, γηα θάιπςε θφζηνπο πνπ δελ πεξηιακβάλεηαη ζηε ζπκβαηηθή 

ηηκή). 

 

Η απνδεκίσζε θαηαρσξείηαη σο έζνδν κφλν φηαλ :  

 

α) νη δηαπξαγκαηεχζεηο έρνπλ θζάζεη ζε πξνρσξεκέλν ζηάδην, ψζηε λα αλακέλεηαη φηη ν 

πειάηεο ζα απνδερζεί ηελ απνδεκίσζε, θαη  

 

β) ην πνζφ πνπ αλακέλεηαη φηη ζα απνδερζεί ν πειάηεο, κπνξεί λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα.  

 

Γ. Τα θίλεηξα.  

 

Οη πιεξσκέο θηλήηξσλ (π.ρ. πξφζζεηε ακνηβή ιφγσ έγθαηξεο νινθιήξσζεο) 

ζπκπεξηιακβάλνληαη ζην ζπκβαηηθφ έζνδν, εθφζνλ :  

 

α) ε εθηέιεζε ηεο ζχκβαζεο βξίζθεηαη ζε πξνρσξεκέλν ζηάδην, ψζηε λα αλακέλεηαη φηη 

ζα επηηεπρζνχλ ηα θαζνξηζκέλα πξφηππα εθηέιεζεο, θαη  

 

β) ην πνζφ ηεο πιεξσκήο ησλ θηλήηξσλ κπνξεί λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα. 

 

Παξάδεηγκα :  

 

Η θαηαζθεπαζηηθή εηαηξία «ΓΔΝΙΚΗ Α.Τ.Δ.» ηελ 1.1.2005 ππέγξαςε ζχκβαζε γηα ηελ 

θαηαζθεπή ελφο ηνχλει κε εκεξνκελία παξάδνζεο ηελ 31.12.2007. Δπίζεο, ζχκθσλα κε 

ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο, πξνβιέπεηαη ε θαηαβνιή ζηνλ θαηαζθεπαζηή πξφζζεηεο 

ακνηβήο, ζε πεξίπησζε πνπ ην έξγν παξαδνζεί πξηλ ηηο 30.6.2007. 

 

Αλ ε εηαηξία θαηά ην ηέινο ηνπ έηνπο 2006 έρεη εθηειέζεη πνιχ παξαπάλσ απφ ην 66% 

πεξίπνπ ηνπ έξγνπ, ηφηε ππάξρεη ε βεβαηφηεηα φηη ηειηθά ην έξγν ζα εθηειεζηεί κέρξη ηελ 

30.6.2007 θαη ε πξφζζεηε ακνηβή ζα ζπκπεξηιεθζεί ζην ζπκβαηηθφ έζνδν. 

 

Γ3. Σπκβαηηθό θόζηνο 
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Σχκθσλα κε ην πξφηππν ην ζπκβαηηθφ θφζηνο απνηειείηαη απφ ηα παξαθάησ : 

 

Α. Άκεζν θφζηνο ην νπνίν αλαιχεηαη : 

 

α) Άκεζα εξγαηηθά, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο επίβιεςεο, 

 

β) Κφζηνο πιηθψλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ζηελ θαηαζθεπή, 

 

γ) Απνζβέζεηο κεραλεκάησλ θαη εγθαηαζηάζεσλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ 

εθηέιεζε ηεο ζχκβαζεο, 

 

δ) Κφζηνο κεηαθίλεζεο κεραλεκάησλ, εμνπιηζκνχ θαη πιηθψλ πξνο θαη απφ ην ρψξν ηεο 

θαηαζθεπήο, 

 

ε) Κφζηνο κίζζσζεο κεραλεκάησλ θαη εμνπιηζκνχ, 

 

ζη) Κφζηνο ζρεδηαζκνχ θαη ηερληθήο βνήζεηαο πνπ ζπλδέεηαη άκεζα κε ηε ζχκβαζε, 

 

δ) Υπνινγηζηηθφ θφζηνο εξγαζηψλ απνθαηάζηαζεο θαη εγγπήζεσλ, πνπ ζπκπεξηιακβάλεη 

θαη ην αλακελφκελν κεηαγελέζηεξν θφζηνο εγγπήζεσλ, θαη 

 

ε) Αμηψζεηο απνδεκηψζεσο απφ ηξίηνπο. 

 

Τν άκεζν θφζηνο κεηψλεηαη απφ ηα ηπρφλ έζνδα απφ πψιεζε πιηθψλ ηνπ έξγνπ ή απφ 

ηπρφλ κέλνληα απνζέκαηα θαηά ην ηέινο ηεο ινγηζηηθήο πεξηφδνπ. 

 

Β. Έκκεζν θφζηνο ην νπνίν αλαιχεηαη : 

 

α)  Αζθάιηζηξα, θαη 

 

β) Κφζηνο ζρεδηαζκνχ & ηερληθήο βνήζεηαο πνπ δελ ζπλδέεηαη άκεζα κε ζπγθεθξηκέλε 

ζχκβαζε, θαη γεληθφ θφζηνο θαηαζθεπψλ. 
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Τν έκκεζν θφζηνο πξνζδηνξίδεηαη κε ηε ρξήζε ζπζηεκαηηθψλ θαη νξζνινγηθψλ κεζφδσλ 

πνπ είλαη φκνηεο γηα φια ηα θφζηε κε νκνεηδή θχζε. Η αλσηέξσ θαηαλνκή βαζίδεηαη ζην 

ζπλεζηζκέλν επίπεδν θαηαζθεπαζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο. 

 

Γ. Κφζηνο πνπ βαξχλεη εηδηθά ηνλ πειάηε ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο. (π.ρ. 

γεληθά έμνδα δηνίθεζεο, αλάπηπμεο). 

 

Σην ζπκβαηηθφ θφζηνο κπνξεί λα ζπκπεξηιεθζνχλ θαη άκεζα έμνδα πνπ έγηλαλ γηα ηε 

ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο. 

 

Δπίζεο ζην ζπκβαηηθφ θφζηνο κπνξεί λα ζπκπεξηιεθζεί θαη ην θφζηνο δαλεηζκνχ, φηαλ ν 

θαηαζθεπαζηήο πηνζεηεί ηνλ επηηξεπφκελν ελαιιαθηηθφ ρεηξηζκφ ηνπ Γ.Λ.Π. 23 «Κφζηνο 

δαλεηζκνχ». 

 

Γ4. Καηαρώξεζε εζόδωλ – εμόδωλ 

 

Τν πξφηππν δηαθξίλεη ηα θαηαζθεπαζηηθά ζπκβφιαηα ζε ηξεηο θαηεγνξίεο : 

 

Α. Σπκβφιαηα ησλ νπνίσλ ε έθβαζε κπνξεί λα εθηηκεζεί αμηφπηζηα θαη αλακέλεηαη λα 

είλαη θεξδνθφξα. 

 

Σηα αλσηέξσ ζπκβφιαηα ηα έζνδα θαη έμνδα, πξέπεη λα θαηαρσξνχληαη αλάινγα κε ην 

ζηάδην νινθιήξσζεο ηνπ έξγνπ θαηά ην ηέινο ηεο ινγηζηηθήο πεξηφδνπ. 

 

Τν ζηάδην νινθιήξσζεο κηαο ζχκβαζεο κπνξεί λα πξνζδηνξίδεηαη κε δηάθνξνπο 

ηξφπνπο. Η εηαηξία επηιέγεη ηε κέζνδν πνπ απνηηκά αμηφπηζηα ην εθηειεζζέλ έξγν. 

Αλαιφγσο ηεο θχζεο ηεο ζχκβαζεο, ζηηο κεζφδνπο κπνξεί λα ζπγθαηαιέγνληαη θαη νη 

εμήο : 

 

α) Η αλαινγία ηνπ ζπκβαηηθνχ θφζηνπο πνπ αλαιήθζεθε γηα έξγν πνπ έρεη εθηειεζζεί ζε 

δεδνκέλε εκεξνκελία, ζε ζρέζε κε ην ππνινγηδφκελν ζπλνιηθφ ζπκβαηηθφ θφζηνο. 

 

β) Δπηκεηξήζεηο ηνπ εθηειεζζέληνο έξγνπ. 
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γ) Οινθιήξσζε ελφο απηνηεινχο κέξνπο ηνπ ζπκβαηηθνχ έξγνπ. 

 

Πξνπιεξσκέο θαη πξνθαηαβνιέο πνπ ιήθζεθαλ απφ ηνπο πειάηεο, ζπρλά δελ 

αληηθαηνπηξίδνπλ ην εθηειεζζέλ έξγν. 

 

Σην θφζηνο πνπ ζα ιεθζεί ππφςε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ  ηνπ ζηαδίνπ νινθιήξσζεο δελ 

ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη θφζηνο πνπ αθνξά ζε κειινληηθή δξαζηεξηφηεηα (φπσο θφζηνο 

κελφλησλ πιηθψλ) ή πιεξσκέο ζε ππεξγνιάβνπο πνπ έγηλαλ πξνθαηαβνιηθά. 

 

Αμηφπηζηε εθηίκεζε ηνπ απνηειέζκαηνο ηεο ζχκβαζεο έρνπκε ζηηο : 

 

α) Σπκβάζεηο ζηαζεξήο ηηκήο φηαλ : 

 

α1) ην ζπλνιηθφ ζπκβαηηθφ έζνδν κπνξεί λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα, 

 

α2) αλακέλεηαη φηη ηα νηθνλνκηθά νθέιε πνπ ζπλδένληαη κε ηε ζχκβαζε ζα 

εηζξεχζνπλ ζηελ επηρείξεζε, 

 

α3) ηφζν ην ζπκβαηηθφ θφζηνο γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ έξγνπ φζν θαη ην ζηάδην 

νινθιήξσζεο θαηά ηελ εκεξνκελία ηνπ ηζνινγηζκνχ, κπνξνχλ λα απνηηκεζνχλ 

αμηφπηζηα θαη, 

 

α4) ην ζπκβαηηθφ θφζηνο πνπ ζα επηξξηθζεί ζην έξγν κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί κε 

ζαθήλεηα θαη λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα, νχησο ψζηε ην πξαγκαηηθφ ζπκβαηηθφ 

θφζηνο πνπ αλαιήθζεθε λα κπνξεί λα ζπγθξηζεί κε πξνεγνχκελεο εθηηκήζεηο. 

 

β) Σπκβάζεηο πξνζηηζέκελεο ηηκήο φηαλ : 

 

β1) αλακέλεηαη φηη ηα νηθνλνκηθά νθέιε πνπ ζπλδένληαη κε ηε ζχκβαζε ζα 

εηζξεχζνπλ ζηελ επηρείξεζε, θαη 

 

β2) ην ζπκβαηηθφ θφζηνο πνπ ζα επηξξηθζεί ζην έξγν, κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί 

κε ζαθήλεηα θαη λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα, αλεμάξηεηα απφ ην αλ ην θφζηνο απηφ 

είλαη εηδηθά αλαθηήζηκν ή φρη. 



ΓΗΠΛΩΜΑΣΗΚΖ ΔΡΓΑ΢ΗΑ 

Π.Μ.΢. ΦΟΡΟΛΟΓΗΑ ΚΑΗ ΔΛΔΓΚΣΗΚΖ       87 

 

Μηα επηρείξεζε είλαη γεληθά ζε ζέζε λα θάλεη αμηφπηζηεο εθηηκήζεηο, φηαλ έρεη 

ζπκθσλήζεη ζε κία ζχκβαζε πνπ νξίδεη : 

 

β2.1) ηα ελ δπλάκεη δηθαηψκαηα θάζε ζπκβαιιφκελνπ κέξνπο, ζρεηηθά κε 

ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ πξφθεηηαη λα θαηαζθεπαζηεί, 

 

β2.2) ην ηίκεκα πνπ ζα δνζεί σο αληάιιαγκα θαη, 

 

β2.3) ηνλ ηξφπν θαη ηνπο φξνπο εμφθιεζεο. 

 

Β.  Σπκβφιαηα ησλ νπνίσλ ε έθβαζε αλακέλεηαη λα είλαη δεκηνγφλα (αλεμάξηεηα αλ 

κπνξεί λα εθηηκεζεί ην απνηέιεζκα ηεο ζχκβαζεο αμηφπηζηα ή φρη)   

 

Όηαλ ν θαηαζθεπαζηήο εθηηκά φηη ην ζπλνιηθφ ζπκβαηηθφ θφζηνο ζα ππεξβεί ην ζπλνιηθφ 

ζπκβαηηθφ έζνδν, ε αλακελφκελε δεκία θαηαρσξείηαη ακέζσο σο έμνδν αλεμάξηεηα απφ 

: 

 

α) ην αλ έρεη αξρίζεη ην έξγν ηεο ζχκβαζεο ή φρη, 

 

β) ην ζηάδην νινθιήξσζεο ηεο ζπκβαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο, ή 

 

γ) ην πνζφ ηνπ θέξδνπο πνπ αλακέλεηαη λα πξνθχςεη απφ άιιεο ζπκβάζεηο, πνπ δελ 

αληηκεησπίδνληαη σο κηα απιή ζχκβαζε θαηαζθεπήο έξγνπ (δειαδή φηαλ έρνπκε δχν 

ζπκβάζεηο πνπ αληηκεησπίδνληαη σο κία, θαη εθηηκνχκε φηη απφ ηε κία ζα έρνπκε δεκία 1 

εθαη. επξψ θαη απφ ηελ άιιε θέξδνο 2 εθαη. επξψ, ηφηε ε δεκία πξέπεη λα θαηαρσξεζεί 

ακέζσο θαη λα κελ ζεσξεζεί φηη ζπκςεθίδεηαη κε ην θέξδνο ηνπ άιινπ έξγνπ).  

 

Γ.  Σπκβφιαηα ησλ νπνίσλ ε έθβαζε δελ κπνξεί λα εθηηκεζεί αμηφπηζηα. 

 

Όηαλ ην απνηέιεζκα κηαο ζχκβαζεο θαηαζθεπήο έξγνπ δελ κπνξεί λα εθηηκεζεί 

αμηφπηζηα : 
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α) ην έζνδν πξέπεη λα θαηαρσξείηαη κφλν θαηά ηελ έθηαζε πνπ ην αλαιεθζέλ ζπκβαηηθφ 

θφζηνο πηζαλνινγείηαη φηη ζα αλαθηεζεί, θαη 

 

β) ην ζπκβαηηθφ θφζηνο πξέπεη λα θαηαρσξείηαη σο έμνδν ζηελ πεξίνδν ζηελ νπνία 

αλαιήθζεθε. 

 

Όηαλ δελ κπνξεί λα γίλεη αμηφπηζηε εθηίκεζε ηνπ απνηειέζκαηνο, ηφηε θαηαρσξείηαη σο 

έζνδν πνζφ ίδην κε απηφ ηνπ θφζηνπο θαη έηζη ην απνηέιεζκα ζηε ζπγθεθξηκέλε ρξήζε 

είλαη κεδέλ. 

 

Γηα λα θαηαρσξεζεί πνζφ εζφδνπ, ίζν κε ην θφζηνο πνπ έρεη αλαιεθζεί, πξέπεη λα 

αλακέλεηαη φηη ην θφζηνο ζα αλαθηεζεί. Πεξηπηψζεηο ζπκβάζεσλ φπνπ ην θφζηνο δελ 

αλακέλεηαη λα αλαθηεζεί παξαηίζεληαη παξαθάησ : 

 

α) ζπκβάζεηο νη νπνίεο δελ είλαη πιήξσο εθηειεζηέο, θαη έηζη ακθηζβεηείηαη ε 

εγθπξφηεηά ηνπο, 

 

β) ζπκβάζεηο πνπ ε νινθιήξσζή ηνπο εμαξηάηαη απφ ην απνηέιεζκα εθθξεκνδηθίαο ή 

επηθείκελεο λνκνζεηηθήο ξχζκηζεο, 

 

γ) ζπκβάζεηο νη νπνίεο αθνξνχλ ζε ηδηνθηεζίεο πνπ είλαη πηζαλφλ λα απαιινηξησζνχλ ή 

λα θαηαζρεζνχλ, 

 

δ) ζπκβάζεηο ζηηο νπνίεο ν πειάηεο αδπλαηεί λα αληηκεησπίζεη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ,  

 

ε) ζπκβάζεηο ζηηο νπνίεο ν θαηαζθεπαζηήο αδπλαηεί λα νινθιεξψζεη ηε ζχκβαζε ή λα 

αληαπνθξηζεί ζηηο δεζκεχζεηο ηνπ απφ ηε ζχκβαζε. 

 

Όηαλ νη αβεβαηφηεηεο πνπ παξεκπφδηζαλ ηελ αμηφπηζηε εθηίκεζε ηνπ απνηειέζκαηνο ηεο 

ζχκβαζεο παχνπλ λα ππάξρνπλ, ην έζνδν θαη ηα έμνδα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε ζχκβαζε 

θαηαζθεπήο πξέπεη λα θαηαρσξνχληαη κε βάζε ηελ κέζνδν ηνπ ζηαδίνπ νινθιήξσζεο. 

 

Γ5. Μεηαβνιέο ζηηο εθηηκήζεηο 
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Οπνηαδήπνηε κεηαβνιή ζηηο εθηηκήζεηο ηνπ ζπκβαηηθνχ εζφδνπ ή θφζηνπο 

ινγηζηηθνπνηείηαη σο κεηαβνιή ινγηζηηθήο εθηίκεζεο ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π. Νν 8 

«Λνγηζηηθέο πνιηηηθέο, κεηαβνιέο ησλ ινγηζηηθψλ εθηηκήζεσλ θαη ιάζε». 

 

Σπλεπψο αλ γηα θάπνην έξγν πνπ μεθίλεζε ε θαηαζθεπή ηνπ ην 2004, θαη θάπνηα ζηηγκή 

π.ρ. ην 2008 ην Σπλνιηθφ Σπκβαηηθφ Έζνδν απμεζεί (ιφγσ θάπνηαο ηξνπνπνίεζεο ζηηο 

πξνδηαγξαθέο ηνπ έξγνπ), ηφηε, ην λέν ζπλνιηθφ ζπκβαηηθφ έζνδν ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ εζφδνπ ηεο ρξήζεο 2008 θαη ησλ επφκελσλ ρξήζεσλ θαη δελ ζα 

γίλεη αλαδξνκηθή εθαξκνγή.     

 

Καηά ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ζπκβαηηθνχ εζφδνπ ρξήζεο ιακβάλνληαη ππφςε εθείλα ηα 

πνζά πνπ εθηηκά ν θαηαζθεπαζηήο (νη εθηηκήζεηο πξέπεη λα είλαη πάληα ζχκθσλεο κε ηα 

νξηδφκελα απφ ην πξφηππν) θαηά ην ρξφλν ππνινγηζκνχ ηνπ εζφδνπ.  

 

Γειαδή ην πνζνζηφ νινθιήξσζεο ππνινγίδεηαη κε ην ζπλνιηθφ ζπκβαηηθφ θφζηνο θαη 

έζνδν πνπ εθηηκάηαη θαηά ηελ ηειεπηαία εκέξα ηεο ινγηζηηθήο πεξηφδνπ γηα ηελ νπνία 

ππνινγίδνπκε ην απνηέιεζκα. 

 

Παξάδεηγκα :  

 

Μία εηαηξία εηζεγκέλε ζην Φ.Α.Α. ζπλάπηεη κία ζχκβαζε θαηαζθεπήο ελφο ηδησηηθνχ 

ηερληθνχ έξγνπ ζπλνιηθνχ πξνυπνινγηζκνχ αμίαο 1.000,00 επξψ θαη εθηηκψκελνπ 

ζπλνιηθνχ θφζηνπο  800,00 επξψ. Σην πξψην ηξίκελν δηελεξγνχληαη δαπάλεο αμίαο 

100,00 επξψ, θαηαρσξείηαη αληίζηνηρν έζνδν 125,00 (100,00 / 800,00 Φ 1.000,00) θαη 

έηζη ην θέξδνο ηνπ ηξηκήλνπ πνπ δεκνζηεχεηαη είλαη 25,00 επξψ. Σην δεχηεξν ηξίκελν 

δηελεξγνχληαη πάιη δαπάλεο αμίαο 100,00 επξψ. Σηηο 30.6 γίλεηαη κία αιιαγή ζηα 

ζηνηρεία ηνπ θφζηνπο θαη έηζη ην εθηηκψκελν θφζηνο επαλεθηηκάηαη ζηα 900,00 επξψ. 

Σχκθσλα κε ην πξφηππν ην απνηέιεζκα γηα ην εμάκελν ζα είλαη 22,20 επξψ (έμνδα 

200,00 επξψ, έζνδα 200,00 / 900,00 Φ 1.000,00 = 222,20). Απηφ έρεη σο απνηέιεζκα 

ζηελ νπζία λα ηξνπνπνηεζεί θαη ην δεκνζηεπκέλν απνηέιεζκα ηνπ ηξηκήλνπ. Τν 

απνηέιεζκα ηνπ ηξηκήλνπ είρε ππνινγηζζεί κε πνζνζηφ θέξδνπο 25% (200,00 / 800,00) 

ελψ κε ηελ αιιαγή πνπ έγηλε ππνινγίζζεθε γηα φιν ην εμάκελν έλα λέν πεξηζψξην 11% 

(100,00 / 900,00) πνπ εθαξκφζζεθε θαη γηα ηηο δαπάλεο ηνπ πξψηνπ ηξηκήλνπ. 
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Γ6. Γλωζηνπνηήζεηο 

 

Οη γλσζηνπνηήζεηο πνπ πξέπεη λα παξαηεζνχλ ζηηο ζεκεηψζεηο ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαηαζηάζεσλ ησλ νπνίσλ απνηεινχλ αλαπφζπαζην θνκκάηη είλαη νη εμήο : 

 

α) Τν πνζφ ηνπ ζπκβαηηθνχ εζφδνπ πνπ θαηαρσξήζεθε σο έζνδν ηεο πεξηφδνπ, 

 

β) ηηο κεζφδνπο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ζπκβαηηθνχ εζφδνπ 

πνπ θαηαρσξήζεθε ζηελ  πεξίνδν, θαη 

 

γ) ηηο κεζφδνπο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ζηαδίνπ νινθιήξσζεο 

ησλ ζε εθηέιεζε ζπκβάζεσλ. 

 

Δπίζεο γηα ηηο ππφ εθηέιεζε ζπκβάζεηο έξγσλ απαηηείηαη ε γλσζηνπνίεζε ησλ παξαθάησ 

γηα θάζε έξγν : 

 

α) Τν ζπλνιηθφ πνζφ ηνπ θφζηνπο πνπ αλαιήθζεθε θαη ησλ θεξδψλ πνπ 

θαηαρσξήζεθαλ (κείνλ θαηαρσξεζείζεο δεκίεο) κέρξη ηελ εκεξνκελία απηή, 

 

β) ην πνζφ ησλ πξνθαηαβνιψλ πνπ εηζπξάρζεθαλ,  

 

γ) ην πνζφ ησλ παξαθξαηήζεσλ, 

 

δ) ην κηθηφ πνζφ πνπ νθείιεηαη απφ ηνπο πειάηεο γηα ζπκβαηηθφ έξγν σο απαίηεζε, θαη 

 

ε) ην κηθηφ πνζφ πνπ νθείιεηαη ζηνπο πειάηεο γηα ζπκβαηηθφ έξγν σο ππνρξέσζε. 

 

Τέινο ε επηρείξεζε γλσζηνπνηεί θάζε ελδερφκελε ππνρξέσζε θαη ελδερφκελε απαίηεζε 

ζχκθσλα κε ην Γ.Λ.Π. 37 «Πξνβιέςεηο, ελδερφκελεο ππνρξεψζεηο θαη ελδερφκελεο 

απαηηήζεηο». 

 

Γ7. Σύγθξηζε κε ηελ Διιεληθή Ννκνζεζία (Π.Γ. 186/1992/Κ.Β.Σ. θαη Ν. 

2238/1994/Κ.Φ.Δ.) 
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Ο πξνζδηνξηζκφο ησλ εζφδσλ θαη εμφδσλ απφ ηελ εθηέιεζε ησλ ηερληθψλ έξγσλ 

ζχκθσλα κε ηελ ειιεληθή λνκνζεζία γίλεηαη κε ηελ κέζνδν ηεο πνζνζηηαίαο 

νινθιήξσζεο ηνπ έξγνπ, ηνπ πνζνζηνχ ππνινγηδφκελνπ κε βάζε ηηο πηζηνπνηήζεηο ηνπ 

εθηειεζζέληνο έξγνπ. Έηζη θαηά ηελ εθηέιεζε ησλ ηερληθψλ έξγσλ ν ρξφλνο έθδνζεο ηνπ 

ηηκνινγίνπ δελ ζπλδέεηαη απφ ην λφκν κε ηελ έθδνζε ησλ δειηίσλ απνζηνιήο ιφγσ ηεο 

ηδηαίηεξεο θχζεο ησλ ηερληθψλ έξγσλ. 

 

Δπεηδή ηα ηερληθά έξγα δηαξθνχλ θαη εθηεινχληαη γηα κεγάια ρξνληθά δηαζηήκαηα ζην 

ηέινο θάζε δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ ηηκνινγείηαη ην ηκήκα ηνπ έξγνπ πνπ έρεη εθηειεζηεί 

κέζα ζηε ρξήζε, αλεμάξηεηα αλ θαηαβάιιεηαη ή φρη ην αληίηηκν απηνχ.  

 

Δηδηθά φκσο γηα ηα Γεκφζηα έξγα ην ηηκνιφγην εθδίδεηαη ζην ρξφλν πνπ πηζηνπνηείηαη ην 

εθηειεζζέλ έξγν θαη κέρξη ην ηέινο ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ κέζα ζηνλ νπνίν 

πηζηνπνηήζεθε ην έξγν. 

 

Γειαδή εθδίδεηαη ηηκνιφγην γηα ηα πηζηνπνηεκέλα θαη φρη γηα ηα εθηειεζζέληα έξγα, γηαηί 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξίπησζεο α’ ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν. 

2238/1994 σο αθαζάξηζηα έζνδα ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ αζρνινχληαη κε ηελ θαηαζθεπή 

δεκνζίσλ έξγσλ, ιακβάλνληαη ηα πηζηνπνηνχκελα εληφο ηεο ρξήζεο εξγνιαβηθά 

αληαιιάγκαηα. Πξνο θαηαλφεζε ησλ αλσηέξσ, παξαηίζεληαη ηα αθφινπζα 

παξαδείγκαηα : 

 

α) Μία ηερληθή εηαηξία αλαιακβάλεη ηελ εθηέιεζε ελφο δεκνζίνπ ηερληθνχ έξγνπ ηνλ 

Ιαλνπάξην ηνπ 2008. Τν έξγν ζην ηέινο ηνπ ρξφλνπ 31.12.2008 δελ έρεη νινθιεξσζεί 

θαη δελ έρεη γίλεη θακία πηζηνπνίεζε. Θα πξέπεη ε εηαηξία λα θάλεη κεηαθνξά ηνπ 

ζπλνιηθνχ θφζηνπο ηνπ εθηειεζζέληνο δεκνζίνπ έξγνπ ζηελ επφκελε ρξνληά (2009) 

κέζσ ηνπ ινγαξηαζκνχ 23 «Παξαγσγή ζε εμέιημε – Τερληθά έξγα ζε εμέιημε». Τελ 

επφκελε ρξνληά νινθιεξψλεηαη ην έξγν θαη πηζηνπνηείηαη ζηηο 14 Μαΐνπ 2009. Τν 

ηηκνιφγην πξέπεη λα εθδνζεί γηα ην πηζηνπνηεζέλ έξγν απφ ηηο 14 Μαΐνπ 2009 θαη ην 

αξγφηεξν κέρξη ην ηέινο ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ δειαδή ηελ 31.12.2009 αλεμάξηεηα 

αλ εηζπξάρζεθε ή φρη ην πνζφ ηνπ ηηκνινγίνπ.  

Απφ ηα αλσηέξσ θαίλεηαη φηη αλ ζε έλα δεκφζην έξγν δελ εθδνζεί ηηκνιφγην, ην 

απνηέιεζκα απφ ηελ εθηέιεζε ηνπ έξγνπ ζα είλαη κεδέλ αθνχ φιεο νη δαπάλεο ζα 

κεηαθεξζνχλ ζην ινγαξηαζκφ 23 «Παξαγσγή ζε εμέιημε – Τερληθά έξγα ζε εμέιημε». 
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Σχκθσλα φκσο κε ηα Γ.Λ.Π. νη δαπάλεο ζα κείλνπλ σο είλαη θαη ζα θαηαρσξεζνχλ 

έζνδα κεγαιχηεξα ησλ δαπαλψλ θαηά ην πεξηζψξην θέξδνπο πνπ έρεη ην ζπγθεθξηκέλν 

έξγν.  

 

β) Μία ηερληθή εηαηξία αλαιακβάλεη έλα δεκφζην ηερληθφ έξγν πξνυπνινγηζκνχ αμίαο 

100.000,00 επξψ θαη εθηηκψκελνπ θφζηνπο 80.000,00 επξψ θαη κε δηάξθεηα θαηαζθεπήο 

δχν ρξφληα. Τνλ πξψην ρξφλν πξαγκαηνπνηεί δαπάλεο χςνπο 40.000,00 επξψ γηα ην 

ζπγθεθξηκέλν έξγν αιιά κέρξη ην ηέινο ηνπ έηνπο δελ έρεη γίλεη θακία πηζηνπνίεζε απφ 

ηνλ θχξην ηνπ έξγνπ. Η εηαηξία ζα πξέπεη λα κεηαθέξεη φιν ην θφζηνο ησλ 40.000,00 

επξψ ζηελ επφκελε ρξνληά κέζσ ηνπ ινγαξηαζκνχ 23 «Παξαγσγή ζε εμέιημε – Τερληθά 

έξγα ζε εμέιημε» θαη άξα απνηέιεζκα κεδέλ επξψ. Αλ φκσο ε εηαηξία ινγηζηηθνπνηνχζε 

ην έξγν κε βάζε ηα Γ.Λ.Π. ηφηε ζα είρε : 

 

β1) Κφζηνο έξγνπ 40.000,00 επξψ,  

 

β2) Έζνδν 50.000,00 επξψ, (40.000,00 / 80.000,00 ρ 100.000,00), θαη  

 

β3) Κέξδνο θαηά ην πξψην έηνο 10.000,00 επξψ.  

 

Όζνλ αθνξά ζηα ηδησηηθά ηερληθά έξγα φπσο αλαθέξακε παξαπάλσ αλεμάξηεηα αλ 

ππάξρεη πηζηνπνίεζε ηνπ εθηειεζζέληνο έξγνπ ή φρη ζα πξέπεη λα ηηκνινγεζεί ην 

εθηειεζκέλν ηκήκα ηνπ έξγνπ κέρξη ην ηέινο ηεο δηαρεηξηζηηθήο πεξηφδνπ. Άξα ζε απηά 

ηα έξγα, φηαλ δελ ππάξρεη κεγάιε δηαθνξά ζην πεξηζψξην θέξδνπο ηνπ θάζε ηκήκαηνο 

ηνπ εθηεινχκελνπ έξγνπ δελ ζα ππάξρεη ζεκαληηθή δηαθνξά κεηαμχ ησλ ειιεληθψλ θαη 

δηεζλψλ ινγηζηηθψλ πξνηχπσλ. 

 

γ) Μία εηαηξία ζπλάπηεη κία ζχκβαζε θαηαζθεπήο ελφο ηδησηηθνχ ηερληθνχ έξγνπ πνπ 

πεξηιακβάλεη ηελ θαηαζθεπή ελφο δξφκνπ, κίαο γέθπξαο θαη ελφο ηνχλει. Ο 

πξνυπνινγηζκφο ηνπ έξγνπ είλαη 1.000.000,00 επξψ κε εθηηκψκελν θφζηνο 800.000,00 

επξψ.  

 

Κφζηνο αλά ηκήκα ζχκβαζεο 

Γξφκνο 200.000,00 
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Γέθπξα 200.000,00 

Τνχλει 400.000,00 

 

Τηκνιφγεζε αλά ηκήκα ζχκβαζεο 

Γξφκνο 300.000,00 

Γέθπξα 300.000,00 

Τνχλει 400.000,00 

 

Αλ ζηνλ πξψην ρξφλν ε εηαηξία ιφγσ ηδηαίηεξσλ απαηηήζεσλ ηνπ θχξηνπ ηνπ έξγνπ 

νινθιεξψζεη ηελ θαηαζθεπή ηεο γέθπξαο ζα έρεη :  

 

γ1) Σχκθσλα κε ηελ Διιεληθή Ννκνζεζία 

 

γ1.1) Κφζηνο έξγνπ 200.000,00 επξψ,  

 

γ1.2) Έζνδν 300.000,00 επξψ, θαη  

 

γ1.3) Κέξδνο θαηά ην πξψην έηνο 100.000,00 επξψ.  

 

γ2) Σχκθσλα κε ηα Γ.Λ.Π. 

 

γ2.1) Κφζηνο έξγνπ 200.000,00 επξψ,  

 

γ2.2) Έζνδν 250.000,00 επξψ, (200.000,00 / 800.000,00 ρ 100.000,00), 

θαη  

 

γ2.3) Κέξδνο θαηά ην πξψην έηνο 50.000,00 επξψ.  

 

Απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη φηη κία εηαηξία ζα πξέπεη πξψηα λα εμεηάδεη ηε θχζε θαη ηηο 

ηδηαηηεξφηεηεο ηνπ έξγνπ γηα λα θαηαιήμεη ζηε κέζνδν (θφζηνο, επηκέηξεζε, απηνηειέο 

ηκήκα) κε ηελ νπνία ζα πξνζδηνξίδεη ην πνζνζηφ νινθιήξσζεο ηνπ εθηεινχκελνπ 

ηερληθνχ έξγνπ. 
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Γ8. Λνγηζηηθή παξαθνινύζεζε ηωλ νηθνδνκηθώλ επηρεηξήζεωλ κε βάζε ηα Γ.Λ.Π. 

 

Η ινγηζηηθή παξαθνινχζεζε ησλ νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ κε βάζε ηα δηεζλή 

ινγηζηηθά πξφηππα δελ είλαη εληαία, θαη εμαξηάηαη απφ : 

 

α) Τηο ηδηαηηέξεο ζπλζήθεο θαηαζθεπήο ηεο νηθνδνκήο,  

 

β) ηελ πξφζεζε ηεο νηθνδνκηθήο επηρείξεζεο λα ηελ πνπιήζεη ή λα ηελ ελνηθηάζεη,  

 

γ) ηνλ θαηαζηαηηθφ ζθνπφ ηεο νηθνδνκηθήο επηρείξεζεο,  

 

δ) ην ηδηαίηεξν λνκηθφ θαη θνξνινγηθφ πιαίζην πνπ δηέπεη ηηο νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο, 

θαη 

 

ε) πνιινχο άιινπο παξάγνληεο πνπ ζπλαληψληαη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα. 

  

Η εμέηαζε θαη ν ραξαθηεξηζκφο ηεο θχζεο θάζε έξγνπ έρεη ηδηαίηεξε ζεκαζία γηα ηνλ 

ηξφπν πνπ ζα ινγηζηηθνπνηεζεί ην έξγν απηφ.   

  

Παξαηίζεηαη αλάιπζε ησλ ζεκαληηθφηεξσλ δηαηάμεσλ ησλ πξνηχπσλ πνπ έρνπλ άκεζε 

ζρέζε κε ην αληηθείκελν ησλ νηθνδνκηθψλ επηρεηξήζεσλ. 

 

Γ9. Γ.Λ.Π. Νν 2 - Απνζέκαηα 

 

Σχκθσλα κε ην πξφηππν, ζηελ έλλνηα ησλ απνζεκάησλ ζπκπεξηιακβάλνληαη φζα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία :  

 

α) Καηέρνληαη πξνο πψιεζε, θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ησλ εξγαζηψλ ηεο επηρείξεζεο, 

(φπσο εκπνξεχκαηα, αθίλεηα πνπ θαηαζθεχαζε ή αγφξαζε κία νηθνδνκηθή  εηαηξία κε 

ζθνπφ λα ηα κεηαπσιήζεη),  

 

β) βξίζθνληαη ζηελ δηαδηθαζία ηεο παξαγσγήο γηα ηέηνηα πψιεζε (εκηέηνηκα 

εκπνξεχκαηα, εκηηειείο νηθνδνκέο), θαη 
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γ) είλαη κε ηε κνξθή πιηθψλ ή εθνδίσλ (πξψηεο θαη βνεζεηηθέο χιεο, αλαιψζηκα, 

αληαιιαθηηθά) γηα λα αλαισζνχλ ζηελ παξαγσγηθή δηαδηθαζία ή ζηελ παξνρή 

ππεξεζηψλ. 

 

Η έλλνηα ησλ απνζεκάησλ ζχκθσλα κε ηα Γ.Λ.Π. ζπκπίπηεη κε απηήλ πνπ νξίδεη ην 

Δ.Γ.Λ.Σ. 

 

Σεκεηψλεηαη φηη ην αλσηέξσ πξφηππν δελ έρεη εθαξκνγή ζηα έξγα ππφ εθηέιεζε πνπ 

πξνθχπηνπλ ζχκθσλα κε ζπκβάζεηο θαηαζθεπήο έξγσλ (Γ.Λ.Π. Νν 11 «Σπκβάζεηο 

θαηαζθεπήο έξγσλ»). 

 

Η απνηίκεζε ησλ απνζεκάησλ γίλεηαη ζηελ ρακειφηεξε κεηαμχ ηηκήο θηήζεο θαη 

θαζαξήο ξεπζηνπνηήζηκεο αμίαο. (Γελ ππάξρεη ε έλλνηα ηεο ηξέρνπζαο αμίαο).  

 

Τν απνηέιεζκα ηεο ππνηίκεζεο επηβαξχλεη ηα απνηειέζκαηα ρξήζεο. Αλ κεηά ηελ 

ππνηίκεζε, απμεζεί ε αμία ηνπ ππνηηκεζέληνο απνζέκαηνο κπνξεί λα γίλεη αλαζηξνθή 

ηεο ππνηίκεζεο πνπ έρεη γίλεη. Ο αλσηέξσ ρεηξηζκφο δελ κπνξεί λα γίλεη ζχκθσλα κε ην 

Δ.Γ.Λ.Σ. θαζψο κεηά ηελ ππνηίκεζε δεκηνπξγείηαη λέα αμία θηήζεο ε νπνία δελ κπνξεί 

λα απμεζεί ιφγσ απνηίκεζεο.  

 

Σην θφζηνο θηήζεο ησλ απνζεκάησλ κπνξεί λα ζπκπεξηιεθζνχλ θαη ηφθνη δαλείσλ γηα 

ηελ αγνξά ησλ απνζεκάησλ ζχκθσλα κε ην πξφηππν Νν 23. Σχκθσλα κε ην Δ.Γ.Λ.Σ. 

φινη νη ηφθνη θαη ηξαπεδηθά έμνδα θαηαρσξνχληαη ζε ινγαξηαζκφ εμφδσλ. 

 

Τν θφζηνο ησλ απνζεκάησλ πξνζδηνξίδεηαη κφλν κε ηηο κεζφδνπο ηνπ Μέζνπ Σηαζκηθνχ 

Κφζηνπο θαη ηεο F.I.F.O.  

 

Γελ ηζρχνπλ νη κέζνδνη : 

 

α) Τνπ θπθινθνξηαθνχ κέζνπ φξνπ,  

 

β) L.I.F.O.,  

 

γ) βαζηθνχ απνζέκαηνο,  
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δ) εμαηνκηθεπκέλνπ θφζηνπο, θαη  

 

ε) πξφηππνπ θφζηνπο. 

 

Γηα ιφγνπο επθνιίαο ην πξφηππν επηηξέπεη θαη ηε κέζνδν ηνπ πξφηππνπ θφζηνπο θαη ησλ 

ηηκψλ ιηαληθήο πψιεζεο.  

 

Η κέζνδνο απνηίκεζεο κπνξεί λα αιιάμεη εθαξκφδνληαο ην πξφηππν Νν 8 ρσξίο θάπνηα 

έγθξηζε απφ θάπνηα αξκφδηα αξρή (π.ρ. Δπηηξνπή Λνγηζηηθψλ Βηβιίσλ). 

 

Τν πξφηππν επηηξέπεη δηαθνξεηηθφ ηξφπν ππνινγηζκνχ ηεο ηηκήο θηήζεο θαη απνηίκεζεο  

αλά θαηεγνξία απνζεκάησλ.  

 

Η θαηεγνξία απνζεκάησλ δελ έρεη λα θάλεη ηφζν κε ηελ θαηεγνξία ηνπ ινγηζηηθνχ 

ζρεδίνπ, φζν κε ηε θχζε θαη ρξήζε ηνπ απνζέκαηνο.   

 

Οη πξψηεο χιεο θαη ηα πιηθά ελφο πξντφληνο, δελ κπνξνχλ λα ππνηηκεζνχλ (φηαλ ε 

ξεπζηνπνηήζηκε αμία είλαη ρακειφηεξε ηεο αμίαο θηήζεο), αλ ην ζπγθεθξηκέλν πξντφλ 

(πνπ ζα πξνθχςεη απφ απηέο ηηο πξψηεο χιεο, πιηθά ) αλακέλεηαη λα πσιεζεί ζην θφζηνο 

ή πάλσ απ’ απηφ. 

 

Τέινο ην πξφηππν επηηξέπεη ηελ νκαδνπνίεζε θάπνησλ απνζεκάησλ κε θνηλά 

ραξαθηεξηζηηθά  γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο απνηίκεζήο ηνπο. 

 

Γ10. Γ.Λ.Π. Νν 11 – Καηαζθεπαζηηθά ζπκβόιαηα 

 

Τν πξφηππν Νν 11 αζρνιείηαη κε ηελ ινγηζηηθνπνίεζε ησλ θαηαζθεπαζηηθψλ 

ζπκβνιαίσλ. Καηά ηελ θαηαρψξηζε ησλ εζφδσλ ησλ θαηαζθεπαζηηθψλ ζπκβνιαίσλ δελ 

έρεη εθαξκνγή ην πξφηππν Νν 18 «Έζνδα». 

  

Καηαζθεπαζηηθφ ζπκβφιαην είλαη κηα ζχκβαζε πνπ έρεη ζπλαθζεί εηδηθά γηα ηελ 

θαηαζθεπή ελφο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ή ελφο ζπλδπαζκνχ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ηα 
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νπνία είλαη ζηελά αιιεινζπλδεφκελα ή αιιεινεμαξηψκελα ζε φηη αθνξά ην ζρεδηαζκφ 

ηνπο, ηελ ηερλνινγία θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπο ή ηνλ ηειηθφ ζθνπφ ή ρξήζε ηνπο. 

 

Δπίζεο, κία ζχκβαζε θαηαζθεπήο έξγνπ κπνξεί λα πεξηιακβάλεη θαη ππεξεζίεο πνπ 

ζρεηίδνληαη άκεζα κε ηελ θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ φπσο γηα παξάδεηγκα, ππεξεζίεο 

δηεπζχλζεσο θαη αξρηηέθηνλα, εξγαζίεο θαηεδάθηζεο θ.ι.π.    

    

Τν ζπκβαηηθφ έζνδν είλαη ν πξνυπνινγηζκφο εζφδσλ ηνπ έξγνπ θαη πεξηιακβάλεη  ην 

αξρηθφ πνζφ ηνπ εζφδνπ (απηφ πνπ ζπκθσλήζεθε ζηε ζχκβαζε), ηηο ηξνπνπνηήζεηο 

(ηπρφλ αιιαγέο ζην θαηαζθεπαδφκελν έξγν), ηηο αμηψζεηο απνδεκηψζεσλ (πνζφ πνπ ν 

θαηαζθεπαζηήο επηδηψθεη λα εηζπξάμεη απφ ηνλ πειάηε ή άιινλ ηξίην, γηα θάιπςε 

θφζηνπο πνπ δελ πεξηιακβάλεηαη ζηε ζπκβαηηθή ηηκή) θαη ηα θίλεηξα (π.ρ. πξηκ έγθαηξεο 

παξάδνζεο).  

 

Τν ζπκβαηηθφ θφζηνο είλαη ην εθηηκψκελν θφζηνο θαηαζθεπήο θαη πεξηιακβάλεη ην 

άκεζν θφζηνο (άκεζα εξγαηηθά, απνζβέζεηο, πιηθά, θαη γεληθά θφζηε πνπ ζρεηίδνληαη κε 

ηελ θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ) θαη ην έκκεζν θφζηνο (αζθάιηζηξα, θφζηε ζρεδηαζκνχ, 

ηερληθή βνήζεηα θαη γεληθά έμνδα θαηαζθεπψλ). 

 

Όζνλ αθνξά ηνλ ηξφπν ινγηζηηθνπνίεζεο ησλ εζφδσλ θαη ησλ εμφδσλ ππάξρνπλ νη εμήο 

ηξεηο πεξηπηψζεηο :  

 

α) Σπκβφιαηα ησλ νπνίσλ ε έθβαζε κπνξεί λα εθηηκεζεί αμηφπηζηα θαη αλακέλεηαη λα 

είλαη θεξδνθφξα. 

  

Σηα αλσηέξσ ζπκβφιαηα ηα έζνδα θαη έμνδα, πξέπεη λα θαηαρσξνχληαη αλάινγα κε ην 

ζηάδην νινθιήξσζεο ηνπ έξγνπ θαηά ην ηέινο ηεο ινγηζηηθήο πεξηφδνπ. 

 

Τν ζηάδην νινθιήξσζεο κηαο ζχκβαζεο κπνξεί λα πξνζδηνξίδεηαη κε δηάθνξνπο 

ηξφπνπο. Η εηαηξία επηιέγεη ηε κέζνδν πνπ απνηηκά αμηφπηζηα ην εθηειεζζέλ έξγν. 

Αλαιφγσο ηεο θχζεο ηεο ζχκβαζεο, ζηηο κεζφδνπο κπνξεί λα ζπγθαηαιέγνληαη θαη νη 

εμήο: 
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α1) Η αλαινγία ηνπ ζπκβαηηθνχ θφζηνπο πνπ αλαιήθζεθε γηα έξγν πνπ έρεη 

εθηειεζζεί ζε δεδνκέλε εκεξνκελία, ζε ζρέζε κε ην ππνινγηδφκελν ζπλνιηθφ 

ζπκβαηηθφ θφζηνο. 

 

α2) Δπηκεηξήζεηο ηνπ εθηειεζζέληνο έξγνπ. 

 

α3) Οινθιήξσζε ελφο απηνηεινχο κέξνπο ηνπ ζπκβαηηθνχ έξγνπ. 

    

β) Σπκβφιαηα ησλ νπνίσλ ε έθβαζε αλακέλεηαη λα είλαη δεκηνγφλα (αλεμάξηεηα αλ 

κπνξεί λα εθηηκεζεί ην απνηέιεζκα ηεο ζχκβαζεο αμηφπηζηα ή φρη)   

 

Όηαλ ν θαηαζθεπαζηήο εθηηκά φηη ην ζπλνιηθφ ζπκβαηηθφ θφζηνο ζα ππεξβεί ην ζπλνιηθφ 

ζπκβαηηθφ έζνδν, ε αλακελφκελε δεκία θαηαρσξείηαη ακέζσο σο έμνδν αλεμάξηεηα απφ 

ην εάλ έρεη αξρίζεη ην έξγν θαη αλεμάξηεηα απφ ην ζηάδην ηεο νινθιήξσζεο ζην νπνίν 

βξίζθεηαη.  

 

γ) Σπκβφιαηα ησλ νπνίσλ ε έθβαζε δελ κπνξεί λα εθηηκεζεί αμηφπηζηα. 

 

Όηαλ δελ κπνξεί λα γίλεη αμηφπηζηε εθηίκεζε ηνπ απνηειέζκαηνο, ηφηε θαηαρσξείηαη σο 

έζνδν πνζφ ίδην κε απηφ ηνπ θφζηνπο θαη έηζη ην απνηέιεζκα είλαη κεδέλ. 

 

Γ11. Γ.Λ.Π. Νν 18 – Έζνδα 

 

Έζνδν ζχκθσλα κε ην πξφηππν Νν 18 είλαη ε κηθηή (αθαζάξηζηε) εηζξνή νηθνλνκηθψλ 

νθειψλ, ζηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ, πνπ πξνθχπηεη απφ ηηο ζπλήζεηο δξαζηεξηφηεηεο 

κηαο επηρείξεζεο, φηαλ απηέο νη εηζξνέο έρνπλ σο απνηέιεζκα κηα αχμεζε ησλ ηδίσλ 

θεθαιαίσλ, εθηφο απφ εθείλε πνπ ζρεηίδεηαη κε εηζθνξά ησλ ζπκκεηερφλησλ ζηα ίδηα 

θεθάιαηα.  

 

Πνζά εηζπξαρζέληα γηα ινγαξηαζκφ ηξίησλ, φπσο θφξνη επί ησλ πσιήζεσλ, θφξνη 

αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ θαη Φφξνο Πξνζηηζέκελεο Αμίαο, δελ απνηεινχλ νηθνλνκηθά 

νθέιε πνπ εηζξένπλ ζηελ επηρείξεζε θαη δελ πξνθαινχλ αχμεζε ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ. 

Σπλεπψο, εμαηξνχληαη ησλ εζφδσλ.  
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Τν έζνδν απνηηκάηαη ζηελ πξαγκαηηθή ηνπ αμία. Σπλεπψο φηαλ ην έζνδν ζα εηζπξαρζεί 

κεηά απφ έλα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα, ηφηε ζα πξέπεη λα γίλεη πξνεμφθιεζε ηνπ 

νλνκαζηηθνχ πνζνχ ηνπ εζφδνπ.  

 

Τν έζνδν απφ πψιεζε αγαζψλ πξέπεη λα θαηαρσξείηαη, φηαλ πιεξνχληαη φινη νη 

αθφινπζνη φξνη :  

 

α) Η επηρείξεζε έρεη κεηαβηβάζεη ζηνλ αγνξαζηή ηνπο νπζηαζηηθνχο θηλδχλνπο θαη ηα 

νθέιε ηεο θπξηφηεηαο ησλ αγαζψλ,  

 

β) ε επηρείξεζε δελ εμαθνινπζεί λα αλακεηγλχεηαη ζηε δηαρείξηζε ησλ πσιεζέλησλ, ζην 

βαζκφ πνπ ζπλήζσο ζρεηίδεηαη κε ηελ θπξηφηεηα, νχηε δηαηεξεί ηνλ πξαγκαηηθφ έιεγρν 

πάλσ ζηα πσιεζέληα αγαζά, 

 

γ) ην πνζφ ηνπ εζφδνπ κπνξεί λα απνηηκεζεί αμηφπηζηα,  

 

δ) πηζαλνινγείηαη φηη ηα νηθνλνκηθά νθέιε πνπ ζπλδένληαη κε ηε ζχκβαζε ζα 

εηζξεχζνπλ ζηελ επηρείξεζε, θαη 

 

ε) ηα θφζηε πνπ αλαιήθζεθαλ ή πξφθεηηαη λα αλαιεθζνχλ ζε ζρέζε κε ηε ζπλαιιαγή, 

κπνξεί λα απνηηκεζνχλ αμηφπηζηα.  

 

Τν αλ κία ζπλαιιαγή ζπγθεληξψλεη φια ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ εζφδνπ απνηειεί ζέκα 

θξίζεο θαη αμηνιφγεζεο απφ ηελ εηαηξία. Σηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο ζα πξέπεη ε 

εηαηξία λα θξίλεη απηνηειψο ζε θάζε πεξίπησζε αλ έρεη πξαγκαηηθά θαη φρη ηππηθά 

κεηαβηβάζεη ηνπο θηλδχλνπο θαη ηα νθέιε απφ ηα πσιεζέληα αγαζά. 

 

Γ12. Γ.Λ.Π. Νν 40 – Δπελδύζεηο ζε αθίλεηα 

 

Ωο αθίλεηα ζε επέλδπζε ην πξφηππν νξίδεη ηα εμήο :    

 

Δπέλδπζε ζε αθίλεηα είλαη αθίλεηα (γήπεδα ή θηίξηα ή κέξε θηηξίσλ ή ακθφηεξα) πνπ 

θαηέρνληαη (απφ ηνλ ηδηνθηήηε ή απφ ην κηζζσηή κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε) γηα λα 

θεξδίδνληαη κηζζψκαηα ή γηα αχμεζε ηεο αμίαο ησλ θεθαιαίσλ ή γηα ακθφηεξα κάιινλ, 
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παξά γηα : 

 

α) ρξήζε ζηελ παξαγσγή ή πξνκήζεηα αγαζψλ ή ππεξεζηψλ ή γηα δηνηθεηηθνχο ζθνπνχο, 

ή  

 

β) πψιεζε θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ησλ εξγαζηψλ ηεο επηρείξεζεο.   

 

Ιδηνρξεζηκνπνηνχκελα αθίλεηα είλαη αθίλεηα πνπ θαηέρνληαη (απφ ηνλ ηδηνθηήηε ή απφ 

ην κηζζσηή κε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε) γηα ρξήζε ζηελ παξαγσγή ή πξνκήζεηα αγαζψλ 

ή παξνρή ππεξεζηψλ ή γηα δηνηθεηηθνχο ζθνπνχο.   

 

Μηα επέλδπζε ζε αθίλεηα θαηέρεηαη γηα λα θεξδίδνληαη ελνίθηα ή γηα αχμεζε ηεο αμίαο 

ησλ θεθαιαίσλ ή γηα ακθφηεξα.  

 

Σπλεπψο, κία επέλδπζε ζε αθίλεηα δεκηνπξγεί ηακηαθέο ξνέο ζε κεγάιν βαζκφ 

αλεμάξηεηα απφ ηα άιια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ θαηέρνληαη απφ κία επηρείξεζε. Απηφ 

δηαθξίλεη ηελ επέλδπζε ζε αθίλεηα απφ ηα αθίλεηα πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηνλ 

ηδηνθηήηε.  

 

Πξνο θαηαλφεζε ησλ αλσηέξσ ελλνηψλ παξαηίζεληαη ηα αθφινπζα παξαδείγκαηα : 

 

α) Αθίλεηα πνπ κπνξνχλ λα ραξαθηεξηζηνχλ σο Δπελδχζεηο ζε Αθίλεηα :  

 

α1) Γήπεδα πνπ θαηέρνληαη γηαηί καθξνρξφληα ζα απμεζεί ε εκπνξηθή ηνπο αμία 

θαη δελ αλακέλεηαη λα πσιεζνχλ θαηά ηε ζπλήζε πνξεία εξγαζηψλ ηεο εηαηξίαο.    

 

α2) Γήπεδα ηα νπνία ε εηαηξία δελ έρεη απνθαζίζεη πσο ζα ηα εθκεηαιιεπηεί.  

 

α3) Έλα θηίξην πνπ ην λνηθηάδεη ή είλαη θελφ θαη ζθνπεχεη λα ην λνηθηάζεη.  

 

β) Αθίλεηα πνπ δελ κπνξνχλ λα ραξαθηεξηζηνχλ σο Δπελδχζεηο ζε Αθίλεηα : 

 

β1) Αθίλεηα πνπ πξννξίδνληαη λα πσιεζνχλ θαηά ηε ζπλήζε πνξεία ησλ 

εξγαζηψλ ηεο εηαηξίαο.   
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β2) Αθίλεηα πνπ θαηαζθεπάδνληαη γηα ινγαξηαζκφ ηξίησλ. 

 

β3) Αθίλεηα πνπ είλαη ππφ θαηαζθεπή ή αμηνπνίεζε γηα κειινληηθή ρξήζε σο 

επέλδπζε ζε αθίλεηα. Τν Γ.Λ.Π. Νν 16 εθαξκφδεηαη ζε ηέηνηα αθίλεηα κέρξη λα 

ζπκπιεξσζεί ε θαηαζθεπή ή αμηνπνίεζε, νπφηε ηα αθίλεηα θαζίζηαληαη 

επέλδπζε ζε αθίλεηα θαη ην παξφλ Πξφηππν εθαξκφδεηαη. 

 

β4) Ιδηνρξεζηκνπνηνχκελα αθίλεηα. 

 

Υπάξρεη θαη ε πεξίπησζε ησλ κηθηψλ αθηλήησλ φπνπ θάπνην κέξνο είλαη 

ηδηνρξεζηκνπνηνχκελν θαη θάπνην κέξνο ζπγθεληξψλεη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο επέλδπζεο 

ζε αθίλεηα.  

 

Αλ κπνξνχλ απηά ηα κέξε λα πσιεζνχλ ρσξηζηά ηφηε γίλεηαη θαη μερσξηζηή ινγηζηηθή 

αληηκεηψπηζε, δηαθνξεηηθά ε εηαηξία ηα ινγηζηηθνπνηεί κε ηξφπν πνπ λα απνδίδεη φζν ην 

δπλαηφλ ηελ πξαγκαηηθφηεηα.   

 

Γηα ηνλ ραξαθηεξηζκφ ελφο παγίνπ σο ηδηνρξεζηκνπνηνχκελνπ ή σο επέλδπζε ζε 

αθίλεηα απαηηείηαη ε θξίζε ηεο Γηνίθεζεο κηαο εηαηξίαο. Θα πξέπεη λα θαζνξίζεη 

θξηηήξηα θαηάηαμεο νχησο ψζηε λα εθαξκφζεη ην πξφηππν θαηά έλα ηξφπν ζπλεηφ θαη κε 

ζπλέπεηα.  

 

Η αξρηθή θαηαρψξεζε ελφο αθηλήηνπ ζε επέλδπζε γίλεηαη ζην θφζηνο. Μεηαγελέζηεξα ε 

απνηίκεζε γίλεηαη είηε ζηελ αμία θηήζεο είηε ζηελ εχινγε αμία. 

 

Όηαλ εθαξκφδεηαη ε κέζνδνο ηεο αμίαο θηήζεο ζα πξέπεη λα γίλνληαη απνζβέζεηο θαη 

έιεγρνο απνκείσζεο ηεο αμίαο ηνπ. Δπηπιένλ ζα πξέπεη ε εηαηξία λα γλσζηνπνηεί ηελ 

εχινγε αμία ηνπ αθηλήηνπ. 

 

Με ηε κέζνδν ηεο εχινγεο αμίαο, νη κεηαβνιέο ζηελ αμία ηνπ παγίνπ θαηαρσξνχληαη ζην 

ινγαξηαζκφ ησλ απνηειεζκάησλ. 
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Γ13. Λνγηζηηθνπνίεζε ηερληθνύ έξγνπ κε βάζε ην Δ.Γ.Λ.Σ. θαη ηα Γ.Λ.Π. – 

Πξνζδηνξηζκόο απνηειεζκάηωλ 

 

 Γεδνκέλα 

 

Σερληθή εηαηξία έρεη αλαιάβεη ηελ θαηαζθεπή ελφο ηερληθνχ έξγνπ γηα ηελ 

νινθιήξσζε ηνπ νπνίνπ ζα απαηηεζνχλ 3 ρξφληα (2010, 2011, 2012). Σν ζπκβαηηθφ 

έζνδν (πξνυπνινγηζκφο έξγνπ κε εθπηψζεηο) αλέξρεηαη ζηα 2.000.000,00 επξψ. Σν 

εθηηκψκελν θαη ηειηθά δηακνξθσζέλ θφζηνο αλέξρεηαη ζηα 1.500.000,00 επξψ. 

 

 Υξήζεηο 
΢χλνιν 

 2011 2012 2013 

Σηκνινγήζεηο έξγνπ 400.000,00 700.000,00 900.000,00 2.000.000,00 

Κφζηνο (άκεζν θαη 

έκκεζν) 
450.000,00 750.000,00 300.000,00 1.500.000,00 

Σερληθά έξγα ζε εμέιημε 

ζην ηέινο ηεο ρξήζεο 
200.000,00 175.000,00  375.000,00 

Δηζπξαρζείζεο απαηηήζεηο  400.000,00 700.000,00 1.100.000,00 

Πιεξσζείζεο ππνρξεψζεηο  300.000,00 600.000,00 900.000,00 

 

Με βάζε ηα αλσηέξσ δεδνκέλα δεηείηαη λα πξνζδηνξηζζνχλ ηα ζπκβαηηθά έζνδα αλά 

ρξήζε, λα γίλνπλ νη ινγηζηηθέο εγγξαθέο, θαη λα ζπληαρζνχλ νη ηζνινγηζκνί, θαη νη 

θαηαζηάζεηο απνηειεζκάησλ ρξήζεο ζχκθσλα κε ην Δ.Γ.Λ.΢. θαη ηα Γ.Λ.Π. 

 

 Δπηζεκάλζεηο 

 

Ζ ηερληθή εηαηξία ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ πνζά εθηηκά φηη, ην απνηέιεζκα ζα είλαη 

θεξδνθφξν, ζπλεπψο ζα θαηαρσξεί ηα έζνδα αλάινγα κε ην ζηάδην νινθιήξσζεο 

πξνζδηνξηζκέλν κε βάζε ην πνζνζηφ ηνπ θφζηνπο. * 

 

* Αλ ην θφζηνο θαη ηα ινηπά έμνδα είρε εθηηκεζεί ζηα 2.050.000,00 επξψ ηφηε ην 

αλακελφκελν απνηέιεζκα ηεο ζχκβαζεο ζα ήηαλ δεκηνγφλν (50.000,00 επξψ) θαη ζα 

έπξεπε λα βαξχλεη ηα απνηειέζκαηα ηεο ρξήζεο ζηελ νπνία ππνγξάθηεθε ε ζχκβαζε κε 

ηνλ θχξην ηνπ έξγνπ. 
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΢ε φηη αθνξά ην θφζηνο, ηηο ηηκνινγήζεηο, θαη ηε δηαθνξά ζπκβαηηθνχ εζφδνπ ρξήζεο 

θαη ζπκβαηηθνχ εμφδνπ ρξήζεο ρξεζηκνπνηείηαη ν ινγαξηαζκφο «Απαηηήζεηο απφ 

ηερληθά έξγα ζε εμέιημε». ** 

 

** Τπρφλ ρξεσζηηθφ ππφινηπν ηνπ ινγαξηαζκνχ δείρλεη φηη εθηειέζηεθε πεξηζζφηεξν 

έξγν απφ απηφ πνπ ηηκνινγήζεθε, ελψ ηπρφλ πηζησηηθφ ππφινηπν δείρλεη φηη 

ηηκνινγήζεθε έξγν ην νπνίν δελ εθηειέζηεθε. 

 

 Πξνζδηνξηζκόο ζπκβαηηθώλ εζόδσλ 

 

Με βάζε ην πξφηππν Νν 11 ην ζπκβαηηθφ έζνδν αλά ρξήζε πξνθχπηεη σο αθνινχζσο: 

 

Γηα ηελ 1ε ρξήζε : 

 

 

΢πκβαηηθφ έζνδν ρ 
Γαπάλεο ρξήζεο 

= Έζνδν ρξήζεο 
΢πλνιηθφ θφζηνο 

 

Γηα ηηο επόκελεο ρξήζεηο : 

 

΢πκβαηηθφ έζνδν  ρ 
΢σξεπηηθέο Γαπάλεο 

- 
Έζνδα πξνεγ. 

ρξήζεσλ 
= Έζνδν ρξήζεο 

΢πλνιηθφ θφζηνο  

 

 

α) ΢πκβαηηθό έζνδν ρξήζεο 1.1/31.12.2011 

 

2.000.000,00 ρ 
450.000,00 

= 600.000,00 
1.500.000,00 

 

β) ΢πκβαηηθό έζνδν ρξήζεο 1.1/31.12.2012 

 

2.000.000,00  ρ 
1.200.000,00 

- 600.000,00 = 1.000.000,00 
1.500.000,00 

 

γ) ΢πκβαηηθό έζνδν ρξήζεο 1.1/31.12.2013 

 

2.000.000,00  ρ 
1.500.000,00 

- 1.600.000,00 = 400.000,00 
1.500.000,00 
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 Λνγηζηηθέο εγγξαθέο θαη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ρξήζεο 1.1/31.12.2011 

 

Γ.Λ.Π.  Δ.Γ.Λ.΢. 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Αγνξέο – 

Έμνδα 
450.000,00  

1 

Αγνξέο – 

Έμνδα 
450.000,00  

Πξνκεζεπηέο  450.000,00 Πξνκεζεπηέο  450.000,00 

Άκεζν θαη έκκεζν θφζηνο  Άκεζν θαη έκκεζν θφζηνο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Απαηηήζεηο 400.000,00  
2 

Απαηηήζεηο 400.000,00  

Έζνδα  400.000,00 Έζνδα  400.000,00 

Έζνδα ρξήζεο κε βάζε ηηο ηηκνινγήζεηο  Έζνδα ρξήζεο κε βάζε ηηο ηηκνινγήζεηο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Απαηηήζεηο 

απφ ηερληθά 

έξγα ζε 

εμέιημε 

200.000,00  

3 

Σερληθά έξγα 

ζε εμέιημε 
200.000,00  

Έζνδα  200.000,00 
Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
 200.000,00 

Πξνζαξκνγή εζφδσλ κε βάζε ηελ 

θαηαλνκή ηνπ ζπκβαηηθνχ εζφδνπ 
 Μεηαθνξά ζε απνηειέζκαηα ρξήζεο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
450.000,00  

4 

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
450.000,00  

Αγνξέο - 

Έμνδα 
 450.000,00 

Αγνξέο - 

Έμνδα 
 450.000,00 

Μεηαθνξά αγνξψλ - εμφδσλ ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο   
 

Μεηαθνξά αγνξψλ - εμφδσλ ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 
Έζνδα 600.000,00  

5 

Έζνδα 400.000,00  

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
 600.000,00 

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
 400.000,00 

Μεηαθνξά εζφδσλ ζηα απνηειέζκαηα 

ρξήζεο   
 

Μεηαθνξά εζφδσλ ζηα απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 

 

ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΑ ΥΡΖ΢Ζ΢ 1.1/31.12.2011 

Γ.Λ.Π.   Δ.Γ.Λ.΢. 

Έζνδα 600.000,00   Έζνδα 400.000,00 

Μείνλ : Κφζηνο - Γαπάλεο 450.000,00   
Μείνλ : Κφζηνο - 

Γαπάλεο* 
250.000,00 

Απνηέιεζκα (θέξδνο) 150.000,00   Απνηέιεζκα (θέξδνο) 150.000,00 

 

* Σν πνζφ ησλ 250.000,00 επξψ πξνθχπηεη σο αθνινχζσο : 
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Έξγα ζε εμέιημε ηελ 

31.12.2010 
 Κόζηνο ρξήζεο  

Έξγα ζε εμέιημε ηελ 

31.12.2011 

0,00 + 450.000,00 - 200.000,00 

 

Η΢ΟΛΟΓΗ΢ΜΟ΢ ΢ΤΜΦΩΝΑ ΜΔ ΣΟ Δ.Γ.Λ.΢. 

ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ 2011   ΠΑΘΖΣΗΚΟ 2011 

Σερληθά έξγα ζε εμέιημε 200.000,00   Απνηειέζκαηα εηο λένλ 150.000,00 

Απαηηήζεηο - Πειάηεο 400.000,00   
Τπνρξεψζεηο 

Πξνκεζεπηέο 
450.000,00 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 600.000,00   ΢ύλνιν παζεηηθνύ 600.000,00 

 

Η΢ΟΛΟΓΗ΢ΜΟ΢ ΢ΤΜΦΩΝΑ ΜΔ ΣΑ Γ.Λ.Π. 

ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ 2011   ΠΑΘΖΣΗΚΟ 2011 

Απαηηήζεηο απφ ηερληθά 

έξγα ζε εμέιημε 
200.000,00   Απνηειέζκαηα εηο λένλ 150.000,00 

Απαηηήζεηο - Πειάηεο 400.000,00   
Τπνρξεψζεηο 

Πξνκεζεπηέο 
450.000,00 

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 600.000,00   ΢ύλνιν παζεηηθνύ 600.000,00 

 

 Λνγηζηηθέο εγγξαθέο θαη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ρξήζεο 1.1/31.12.2012 

 

Γ.Λ.Π.  Δ.Γ.Λ.΢. 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Υξεκαηηθά 

δηαζέζηκα 
400.000,00  

1 

Υξεκαηηθά 

δηαζέζηκα 
400.000,00  

Απαηηήζεηο  400.000,00 Απαηηήζεηο  400.000,00 

Δίζπξαμε απαηηήζεσλ  Δίζπξαμε απαηηήζεσλ 

 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Πξνκεζεπηέο 300.000,00  

2 

Πξνκεζεπηέο 300.000,00  

Υξεκαηηθά 

δηαζέζηκα 
 300.000,00 

Υξεκαηηθά 

δηαζέζηκα 
 300.000,00 

Πιεξσκή ππνρξεψζεσλ  Πιεξσκή ππνρξεψζεσλ 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Αγνξέο – 

Έμνδα 
750.000,00  

3 

Αγνξέο – 

Έμνδα 
750.000,00  

Πξνκεζεπηέο  750.000,00 Πξνκεζεπηέο  750.000,00 

Άκεζν θαη έκκεζν θφζηνο  Άκεζν θαη έκκεζν θφζηνο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Απαηηήζεηο 700.000,00  
4 

Απαηηήζεηο 700.000,00  

Έζνδα  500.000,00 Έζνδα  700.000,00 

Απαηηήζεηο 

απφ ηερληθά 

έξγα ζε 

εμέιημε 

 200.000,00      
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Έζνδα ρξήζεο κε βάζε ηηο ηηκνινγήζεηο  Έζνδα ρξήζεο κε βάζε ηηο ηηκνινγήζεηο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Απαηηήζεηο 

απφ ηερληθά 

έξγα ζε 

εμέιημε 

500.000,00  

5 

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
200.000,00  

Έζνδα  500.000,00 
Σερληθά έξγα 

ζε εμέιημε 
 200.000,00 

Πξνζαξκνγή εζφδσλ κε βάζε ηελ 

θαηαλνκή 

ηνπ ζπκβαηηθνχ εζφδνπ 

 Μεηαθνξά ζε απνηειέζκαηα ρξήζεο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 
Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
750.000,00  

6 

Σερληθά έξγα ζε 

εμέιημε 
175.000,00  

Αγνξέο - Έμνδα  750.000,00 
Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
 175.000,00 

Μεηαθνξά αγνξψλ - εμφδσλ ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο   
 Μεηαθνξά ζε απνηειέζκαηα ρξήζεο 

 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Έζνδα 1.000.000,00  

7 

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
750.000,00  

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
 1.000.000,00 

Αγνξέο - 

Έμνδα 
 750.000,00 

Μεηαθνξά εζφδσλ ζηα απνηειέζκαηα 

ρξήζεο   
 

Μεηαθνξά αγνξψλ - εμφδσλ ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο 

 

                 Υξέσζε Πίζησζε 

    

8 

Έζνδα 700.000,00  

    
Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
 700.000,00 

   Μεηαθνξά εζφδσλ ζηα απνηειέζκαηα ρξήζεο 

 

 

ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΑ ΥΡΖ΢Ζ΢ 1.1/31.12.2012 

Γ.Λ.Π.   Δ.Γ.Λ.΢. 

Έζνδα 1.000.000,00   Έζνδα 700.000,00 

Μείνλ : Κφζηνο - 

Γαπάλεο 
750.000,00   

Μείνλ : Κφζηνο - 

Γαπάλεο* 
775.000,00 

Απνηέιεζκα (θέξδνο) 250.000,00   Απνηέιεζκα (δεκηά) -75.000,00 

 

* Σν πνζφ ησλ 725.000,00 επξψ πξνθχπηεη σο αθνινχζσο : 

 

Έξγα ζε εμέιημε ηελ 

31.12.2011 
 Κόζηνο ρξήζεο  

Έξγα ζε εμέιημε ηελ 

31.12.2012 

200.000,00 + 750.000.000,00 - 175.000,00 
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Η΢ΟΛΟΓΗ΢ΜΟ΢ ΢ΤΜΦΩΝΑ ΜΔ ΣΟ Δ.Γ.Λ.΢. 

ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ 2012   ΠΑΘΖΣΗΚΟ 2012 

Σερληθά έξγα ζε εμέιημε 175,000,00   Απνηειέζκαηα εηο λένλ 75.000,00 

Απαηηήζεηο 700.000,00   Πξνκεζεπηέο 900.000,00 

Υξεκαηηθά δηαζέζηκα 100.000,00      

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 975.000,00   ΢ύλνιν παζεηηθνύ 975.000,00 

 

 

Η΢ΟΛΟΓΗ΢ΜΟ΢ ΢ΤΜΦΩΝΑ ΜΔ ΣΑ Γ.Λ.Π. 

ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ 2012   ΠΑΘΖΣΗΚΟ 2012 

Απαηηήζεηο απφ ηερληθά 

έξγα ζε εμέιημε 
500.000,00   Απνηειέζκαηα εηο λένλ 400.000,00 

Απαηηήζεηο 700.000,00   Πξνκεζεπηέο 900.000,00 

Υξεκαηηθά δηαζέζηκα 100.000,00      

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 1.300.000,00   ΢ύλνιν παζεηηθνύ 1.300.000,00 

 

 Λνγηζηηθέο εγγξαθέο θαη νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ρξήζεο 1.1/31.12.2013 

 

Γ.Λ.Π.  Δ.Γ.Λ.΢. 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Υξεκαηηθά 

δηαζέζηκα 
700.000,00  

1 

Υξεκαηηθά 

δηαζέζηκα 
700.000,00  

Απαηηήζεηο  700.000,00 Απαηηήζεηο  700.000,00 

Δίζπξαμε απαηηήζεσλ  Δίζπξαμε απαηηήζεσλ 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Πξνκεζεπηέο 600.000,00  

2 

Πξνκεζεπηέο 600.000,00  

Υξεκαηηθά 

δηαζέζηκα 
 600.000,00 

Υξεκαηηθά 

δηαζέζηκα 
 600.000,00 

Πιεξσκή ππνρξεψζεσλ  Πιεξσκή ππνρξεψζεσλ 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Αγνξέο – 

Έμνδα 
300.000,00  

3 

Αγνξέο – 

Έμνδα 
300.000,00  

Πξνκεζεπηέο  300.000,00 Πξνκεζεπηέο  300.000,00 

Άκεζν θαη έκκεζν θφζηνο  Άκεζν θαη έκκεζν θφζηνο 

 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 

Απαηηήζεηο 900.000,00  
4 

Απαηηήζεηο 900.000,00  

Έζνδα  400.000,00 Έζνδα  900.000,00 

Απαηηήζεηο 

απφ ηερληθά 

έξγα ζε 

εμέιημε 

 500.000,00      

Έζνδα ρξήζεο κε βάζε ηηο ηηκνινγήζεηο  Έζνδα ρξήζεο κε βάζε ηηο ηηκνινγήζεηο 
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               Υξέσζε Πίζησζε 

    

5 

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
175.000,00  

    
Σερληθά έξγα ζε 

εμέιημε 
 175.000,00 

  Μεηαθνξά ζε απνηειέζκαηα ρξήζεο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 
Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
300.000,00  

6 

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
300.000,00  

Αγνξέο - Έμνδα  300.000,00 Αγνξέο - Έμνδα  300.000,00 

Μεηαθνξά αγνξψλ - εμφδσλ ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο   
 

Μεηαθνξά αγνξψλ - εμφδσλ ζηα 

απνηειέζκαηα ρξήζεο 

 

      Υξέσζε Πίζησζε        Υξέσζε Πίζησζε 
Έζνδα 400.000,00  

7 

Έζνδα 900.000,00  

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
 400.000,00 

Απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 
 900.000,00 

Μεηαθνξά εζφδσλ ζηα απνηειέζκαηα 

ρξήζεο   
 

Μεηαθνξά εζφδσλ ζηα απνηειέζκαηα 

ρξήζεο 

 

ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΑ ΥΡΖ΢Ζ΢ 1.1/31.12.2013 

Γηεζλή Λνγηζηηθά Πξόηππα   Διιεληθά Λνγηζηηθά πξόηππα 

Έζνδα 400.000,00   Έζνδα 900.000,00 

Μείνλ : Κφζηνο - Γαπάλεο 300.000,00   
Μείνλ : Κφζηνο - 

Γαπάλεο* 
475.000,00 

Απνηέιεζκα (θέξδνο) 100.000,00   Απνηέιεζκα (θέξδνο) 425.000,00 

 

* Σν πνζφ ησλ 475.000,00 επξψ πξνθχπηεη σο αθνινχζσο : 

 

Έξγα ζε εμέιημε ηελ 

31.12.2012 
 Κόζηνο ρξήζεο  

Έξγα ζε εμέιημε ηελ 

31.12.2013 

175.000,00 + 300.000,00 - 0,00 

 

 

Η΢ΟΛΟΓΗ΢ΜΟ΢ ΢ΤΜΦΩΝΑ ΜΔ ΣΟ Δ.Γ.Λ.΢. 

ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ 2013   ΠΑΘΖΣΗΚΟ 2013 

Σερληθά έξγα ζε εμέιημε 0,00   Απνηειέζκαηα εηο λένλ 500.000,00 

Απαηηήζεηο 900.000,00   Πξνκεζεπηέο 600.000,00 

Υξεκαηηθά δηαζέζηκα 200.000,00      

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 1.100.000,00   ΢ύλνιν παζεηηθνύ 1.100.000,00 

 

 

Η΢ΟΛΟΓΗ΢ΜΟ΢ ΢ΤΜΦΩΝΑ ΜΔ ΣΑ Γ.Λ.Π. 

ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ 2013   ΠΑΘΖΣΗΚΟ 2013 

Απαηηήζεηο απφ ηερληθά 

έξγα ζε εμέιημε 
 0,00   Απνηειέζκαηα εηο λένλ 500.000,00 

Απαηηήζεηο 900.000,00   Πξνκεζεπηέο 600.000,00 

Υξεκαηηθά δηαζέζηκα 200.000,00      

΢ύλνιν ελεξγεηηθνύ 1.100.000,00   ΢ύλνιν παζεηηθνύ 1.100.000,00 



ΓΗΠΛΩΜΑΣΗΚΖ ΔΡΓΑ΢ΗΑ 

Π.Μ.΢. ΦΟΡΟΛΟΓΗΑ ΚΑΗ ΔΛΔΓΚΣΗΚΖ       109 

 

 ΢πγθεληξσηηθόο πίλαθαο απνηειεζκάησλ 

 

Γηαρεηξηζηηθή πεξίνδνο Δ.Γ.Λ.΢. Γ.Λ.Π. 

1.1/31.12.2011 150.000,00 150.000,00 

1.1/31.12.2012 -75.000,00 250.000,00 

1.1/31.12.2013 425.000,00 100.000,00 

΢ύλνιν 500.000,00 500.000,00 
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ΒΗΒΛΗΟΓΡΑΦΗΑ - ΠΖΓΔ΢ 
 

ΒΗΒΛΗΟΓΡΑΦΗΑ 

 

1. Γεκήηξεο Αλησλόπνπινο – Ζιίαο Καηνύδεο 

 Φνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθώλ θαη λνκηθώλ πξνζώπσλ – Φεβξνπάξηνο 

2008 

 

2. Γεκήηξεο ΢ηακαηόπνπινο – Αληώλεο Καξαβνθύξεο 

 Φνξνινγία εηζνδήκαηνο θπζηθώλ θαη λνκηθώλ πξνζώπσλ – Αζήλα 2007 

 

3. Απόζηνινο Ληόιηνο 

 Ο έιεγρνο ησλ θνξνινγηθώλ ππνζέζεσλ – Σερληθέο επηρεηξήζεηο Φ.Π.Α. 

ζηα αθίλεηα – 2006 

 

4. Γηώξγνο Κνξνκειάο – Γεκήηξεο Εηγθεξίδεο 

 Σερληθέο επηρεηξήζεηο – 1
ε
 έθδνζε Μάηνο 2007 

 Σερληθέο επηρεηξήζεηο – 2
ε
 έθδνζε Ηνχιηνο 2007 

 

5. Γηώξγνο Κνξνκειάο  

 Φνξνινγηθέο ζεκεηώζεηο – 10
ε
 έθδνζε Φεβξνπάξηνο 2010 

 

6. Υξήζηνο Σόηζεο 

 Δξκελεία θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο θπζηθώλ θαη λνκηθώλ πξνζώπσλ – 3
ε
 

έθδνζε 2008 

 

7. Γεκήηξεο Σδαλάηνο 

 Σα Γηεζλή Λνγηζηηθά Πξόηππα κε απιά ιόγηα θαη νη δηαθνξέο ηνπο από ηα 

Διιεληθά – 1
ε
 έθδνζε 2008 

 

8. Υξήζηνο Καδαληδήο 

 Αξρέο θαη πξόηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Λνγηζηηθήο – Έθδνζε 2008 

 

 



ΓΗΠΛΩΜΑΣΗΚΖ ΔΡΓΑ΢ΗΑ 

Π.Μ.΢. ΦΟΡΟΛΟΓΗΑ ΚΑΗ ΔΛΔΓΚΣΗΚΖ       111 

΢ΖΜΔΗΩ΢ΔΗ΢ 

 

1. Μηράιεο Γσξήο 

 Δξκελεία θαη Αλάιπζε ησλ θνξνινγηθώλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.2238/1994 (Σην 

πιαίζην ησλ καζεκάησλ πνπ δηεμήρζεζαλ γηα ην πξφγξακκα κεηαπηπρηαθψλ 

ζπνπδψλ «Φνξνινγία θαη Διεγθηηθή» ηνπ Τκήκαηνο Γεκφζηαο Γηνίθεζεο ηνπ 

Παληείνπ Παλεπηζηεκίνπ) 

 

2. Γηώξγνο Κνξνκειάο 

 Φνξνινγία ηερληθώλ – θαηαζθεπαζηηθώλ επηρεηξήζεσλ (Σην πιαίζην ησλ 

καζεκάησλ πνπ δηεμήρζεζαλ γηα ην πξφγξακκα κεηαπηπρηαθψλ ζπνπδψλ 

«Φνξνινγία θαη Διεγθηηθή» ηνπ Τκήκαηνο Γεκφζηαο Γηνίθεζεο ηνπ Παληείνπ 

Παλεπηζηεκίνπ) 

 

ΓΗΑΓΗΚΣΤΟ 

 

www.taxheaven.go – Λνγηζηηθή θαη Φνξνινγηθή πχιε ελεκέξσζεο (Αλαδήηεζε 

θσδηθνπνηεκέλσλ δηαηάμεσλ Ν. 2238/1994) 

 

 

 

 

http://www.taxheaven.gr/

