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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 

Σα αθίλεηα σο εμαζθαιίζεηο ζηελ ιήςε επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία έρεη σο ζθνπφ ηελ εμέηαζε ηεο επίδξαζεο ησλ 

αθηλήησλ σο ζεκαληηθνχ θαη θαζνξηζηηθνχ παξάγνληα ζηελ εμαζθάιηζε 

επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ. Γηα ην ιφγν απηφ δηελεξγείηαη ρξεκαηννηθνλνκηθή 

αλάιπζε ζε δείγκα ηξαπεδψλ γηα ηελ πεξίνδν 2012-2018. Ζ επηινγή ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο πεξηφδνπ έγηλε κε γλψκνλα λα παξνπζηαζηνχλ νη νηθνλνκηθέο 

ζπλζήθεο πξηλ θαη κεηά ηελ εκθάληζε ηεο παγθφζκηαο νηθνλνκηθήο θξίζεο πνπ έγηλε 

ηδηαίηεξα αηζζεηή θαη ζηελ ρψξα καο ηφζν ζηνλ ηξαπεδηθφ θιάδν φζν θαη ζηνλ θιάδν 

ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ηνπ real estate. Ζ επηινγή ησλ ηξαπεδψλ έγηλε κε θξηηήξην ην 

ζεκαίλνλ κέγεζφο ηνπο θαη ζπλαθφινπζα ηελ κεγάιε επίδξαζε πνπ απηέο αζθνχλ 

ζηελ Διιεληθή νηθνλνκία. Τπφ ην πξίζκα απηφ επηιέρζεθαλ νη ηέζζεξηο ζπζηεκηθέο 

ηξάπεδεο, ε Δζληθή (ΔΣΔ),ε Άιθα (Alpha), ε Πεηξαηψο (Piraeus), ε Eurobank θαζψο 

θαη κία κε ζπζηεκηθή, ε ηξάπεδα Αηηηθήο. Κχξηνο ζηφρνο είλαη κία γεληθή θαη 

νινθιεξσκέλε εηθφλα ησλ ηξαπεδηθψλ επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ. Βαζηθφ εξγαιείν 

γηα ηελ αλάιπζε ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ησλ ππφ εμέηαζε ηξαπεδψλ 

είλαη νη ηζνινγηζκνί ηνπο θαζψο θαη νη ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο (Financial Ratios) 

ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο. Πξφθπςε φηη ην αθίλεην σο κέζν ιήςεο επηρεηξεκαηηθψλ 

δαλείσλ δηαδξακαηίδεη έλα ζεκαίλνληα ξφιν κε απμεηηθή ηάζε ηα επφκελα ρξφληα, 

ηνλίδνληαο ηελ γεληθφηεξε επίδνζε θαη πνξεία ησλ δαλείσλ ζε αληηζηνηρία κε ηα 

αθίλεηα.  
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ABSTRACT 

Real estate as collateral in taking business loans 

The purpose of this study was to identify the impact of real estate as an important and 

decisive factor in securing business loans. The cause of this reason was a financial 

analysis were conducted on a sample of banks for the period 2012-2018. The choice 

of this period was based on the presentation of the economic conditions before and 

after the onset of the global financial crisis which was especially felt in our country, 

both in the banking, business and real estate sectors. Banks were selected on the basis 

of their size and thus the great impact they have on the Greek economy. From this 

point of view, the four more general performance and performance of loans in relation 

to real estate systemic banks (National-Alpha-Piraeus-Eurobank-) were selected as 

well as a non-systematic size bank, Attica. The main tools for analyzing the financial 

situation of the banks that there were exanimated in question are their balances as well 

as the financial indicators of the Bank of Greece. It found that the property as a means 

of making business loans plays an influential role with an increasing trend in the 

coming years, highlighting the overall performance and course of loans in line with 

real estate. 
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ΔΤΥΑΡΗΣΗΔ 

Με ηελ νινθιήξσζε ηεο δηπισκαηηθήο κνπ εξγαζίαο, ζα ήζεια λα εθθξάζσ ηηο 

εηιηθξηλείο κνπ επραξηζηίεο ζε φινπο εθείλνπο πνπ ζπλέβαιαλ ζηελ πεξάησζή ηεο κε 

ηηο γλψζεηο θαη ηηο ζπκβνπιέο ηνπο. πγθεθξηκέλα νθείισ λα επραξηζηήζσ ηνλ 

θαζεγεηή κνπ θ. Ληάπε Κσλζηαληίλν γηα ηελ εκπηζηνζχλε πνπ κνπ έδεημε 

αλαζέηνληάο κνπ ην ζπγθεθξηκέλν ζέκα δηπισκαηηθήο θαη γηα ηελ θαζνδήγεζε, ηηο 

πνιχηηκεο ζπκβνπιέο θαη ηηο θαηεπζχλζεηο πνπ κνπ έδσζε θαηά ηε δηάξθεηα 

εθπφλεζήο ηεο, θαζψο θαη γηα ηελ ππφδεημή ηνπ λα αθνινπζήζσ ην ζπγθεθξηκέλν 

ηνκέα εηδίθεπζεο ζην Σκήκα Οηθνλνκηθήο θαη Πεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο ζην 

Πάληεην Παλεπηζηήκην. Βέβαηα δελ ζα παξαιείςσ ηνπο εμαίξεηνπο θαζεγεηέο κνπ 

Καξαγάλε Αλαζηάζην θαη Ρνβνιή Αληψλην θαζψο θαη φινπο ηνπο θαζεγεηέο ηνπ 

Σκήκαηνο πνπ είρα ηελ ηηκή λα γλσξίζσ θαηά ηε δηάξθεηα ησλ ζπνπδψλ κνπ, δηφηη κε 

βνήζεζαλ λα απνθνκίζσ φζν ην δπλαηφλ πεξηζζφηεξεο γλψζεηο ζρεηηθά κε ηνλ θιάδν 

ηνπ Real Estate. 
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Κεθάιαην 1 

Πηζησηηθφ χζηεκα, Καηεγνξίεο Γαλείσλ θαη είδε Δμαζθαιίζεσλ 

1.1 Πηζησηηθφ χζηεκα 

Απνηππψλνληαο κία ζχληνκε ηζηνξηθή αλαδξνκή γηα ηνπο ρξεκαηνπηζησηηθνχο 

ζεζκνχο απφ αξραηνηάησλ ρξφλσλ σο ζήκεξα δηαπηζηψλνπκε φηη ε έλλνηα ηνπ 

ρξήκαηνο θαη ησλ δαλείσλ είλαη άξξεθηα δεκέλεο κε ην ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα. 

πκπεξαζκαηηθά ην ρξήκα αληηθαηνπηξίδεη έλα θνηλφ κέηξν αμηψλ πνπ ζηαζκίδεη ηελ 

αμία ηνπ αξρηθά απφ επηειή κέηαιια θαη αξγφηεξα απφ επγελή κέηαιια γηα λα 

θαηαιήμεη ζηηο ζχγρξνλεο θνηλσλίεο λα εκθαλίδεηαη ζε ειεθηξνληθή κνξθή. 

 Τπφ απηφ ην πξίζκα αξραηνινγηθέο έξεπλεο απνδεηθλχνπλ ρξήζε ειιεληθψλ 

δξαρκψλ ηξείο ρηιηάδεο ρξφληα πξν Υξηζηνχ ζηηο εκπνξηθέο ζπλαιιαγέο ηνπ αηγηαθνχ 

ρψξνπ, αθνινχζσο Κηλέδνη, θαη κεηέπεηηα νη Δπξσπαίνη κε πξσηνπφξνπο ηνπο 

Έιιελεο ηεο Μηθξάο Αζίαο ηππψλνπλ αξγπξά θαη ρξπζά λνκίζκαηα. Μαδί κε ηε 

εγρξήκαηεο ζπλαιιαγέο ζρεκαηνπνηνχληαη θαη αξρίδνπλ θαη ζπλδένληαη ζηελά 

έλλνηεο φπσο λφκηζκα, ρξήκα ζπλαιιαγή, ηξαπεδίηεο, θαιή πίζηε, αζθάιεηα 

ζπλαιιαγψλ. Μεηά ηνλ Μεζαίσλα ην ηξαπεδηθφ ζχζηεκα ηεο Γπηηθήο Δπξψπεο 

αξρίδεη λα αλαπηχζζεζαη κε γνξγνχο ξπζκνχο. «Ζ Ηηαιία έδσζε ην έλαπζκα ίδξπζεο 

πεξίθεκσλ ηξαπεδψλ ζην Μηιάλν, ηε Γέλνπα, ηε Βελεηία, γηα λα αθνινπζήζεη ε 

ζεκειίσζε ηνπ γεξκαληθνχ ηξαπεδηθνχ ζπζηήκαηνο, Οιιαλδία, Γαιιία θαη Αγγιία 

αθνινπζνχλ κε αληίζηνηρα βήκαηα. Απνηέιεζκα ήηαλ λα αξρίζνπλ λα 

δεκηνπξγνχληαη ρξεκαηννηθνλνκηθά πξντφληα φπσο ε επηηαγή ην γξακκάηην, ην 

ηξαπεδνγξακκάηην, νη εγγπεηηθέο, νη ζπλαιιαρηηθέο αιιάδνληαο αηζζεηά ηηο  

θαζεκεξηλέο ζπλαιιαγέο. 

 Απνηέιεζκα απηήο ηεο πξνζπάζεηαο ήηαλ ε ίδξπζε ηεο πξψηεο Διιεληθήο 

ηξάπεδαο ην 1828 ε ίδξπζε ηεο Δζληθήο ηξάπεδαο ην 1841, ε ίδξπζε ηεο Σξαπέδεο 

ηεο Διιάδνο ην 1928, Πίλαθαο 1, ε ίδξπζε ηεο θεληξηθήο ηξάπεδαο ην 1946, ην 1964 

ηδξχεηαη ε Διιεληθή ηξάπεδα Βηνκεραληθήο αλάπηπμεο (Δ.Σ.Β.Α.) κε ηηο ηξάπεδεο 

(Θάλνο, 1998). 

Δπίζεο ζηελ Διιάδα θαηά ηελ πεξίνδν 1967-1974 απμάλεηαη ζεκαληηθά ε παξνπζία 

ηνπ μέλνπ ηξαπεδηθνχ παξάγνληα ηφζν ζε επίπεδν θαηαζηεκάησλ φζν θαη ζε επίπεδν 

πηζησηηθψλ θεθαιαίσλ. Σν 1982 ην ηξαπεδηθφ ζχζηεκα ηεο ρψξαο εηζέξρεηαη ζε κία 
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λέα πεξίνδν εθζπγρξνληζκνχ θαη απειεπζέξσζεο κε απνηέιεζκα ηελ δεκηνπξγία 

πνιιψλ ηξαπεδηθψλ θαηαζηεκάησλ ειιεληθψλ θαη μέλσλ ηξαπεδψλ (Θάλνο, 1999), 

πίλαθαο 2. Σέινο ε Διιάδα γίλεηαη κέινο δψλεο ηνπ επξψ ην 2001 θαη ε Διιάδα 

πηνζεηεί ηα πξφηππα ηεο βαζηιείαο I, II, III, ζην ηξαπεδηθφ ηεο ζχζηεκα,  

 

Πίλαθαο 1. Σν ειιεληθφ ηξαπεδηθφ ζχζηεκα 1839-1928 
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Φπζηθφ επαθφινπζν ηεο αλάπηπμεο ηεο εγρξήκαηεο νηθνλνκίαο θαη ηνπ ηξαπεδηθνχ 

ζπζηήκαηνο ήηαλ θαη ε αλάπηπμε ηνπ δαλεηζκνχ ν νπνίνο εμαζθάιηζε θεθάιαηα ζε 

πιείνλεο πηπρέο ηεο νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηνο είηε απηέο αθνξνχλ ην δεκφζην είηε 

ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα ζπκβάιινληαο ζεκαληηθά ζηελ αλάπηπμε ηνπ εκπνξίνπ θαη ηεο 

νηθνλνκίαο. 

Ο αληαγσληζκφο ησλ ηξαπεδψλ νδεγεί ζηελ εληαηηθνπνίεζε ηνπ ηξαπεδηθνχ 

δαλεηζκνχ, θαη ζηελ παξνρή δηαθφξσλ ηχπσλ δαλείσλ.  

Πίλαθαο 2. Σν ειιεληθφ ηξαπεδηθφ ζχζηεκα ζηηο 31/12/1982 
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1.2. Καηεγνξίεο Γαλείσλ 

Καηά ησλ Αζηηθφ Κψδηθα (άξζξν 806) Με ηε ζχκβαζε ηνπ δαλείνπ ν έλαο απφ ηνπο 

ζπκβαιινκέλνπο κεηαβηβάδεη ζηνλ άιινλ θαηά θπξηφηεηα ρξήκαηα ή άιια 

αληηθαηαζηαηά πξάγκαηα, θαη απηφο έρεη ππνρξέσζε λα απνδψζεη άιια πξάγκαηα ηεο 

ίδηαο πνζφηεηαο θαη πνηφηεηαο. χκθσλα κε ηνλ θψδηθα δενληνινγίαο ηνπ Ν. 

4224/2013 ηεο ηξάπεδαο ηεο Διιάδνο σο «δάλεην» γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ Κψδηθα 

λνείηαη θάζε κνξθήο νθεηιή έλαληη ηδξχκαηνο πνπ εθαξκφδεη ηνλ Κψδηθα. Σα Γάλεηα, 

είλαη ηα πνιχ γλσζηά ζε φινπο µαο πηζησηηθά πξντφληα ζηα νπνία ε απνπιεξσκή 

γίλεηαη µε ηε θαηαβνιή (ζηαζεξψλ ή µε) δφζεσλ (Δούβλθσ, 2003). 

 

1.3. Σππνινγία ησλ δαλείσλ απφ εκπεηξηθή - νηθνλνκηθή άπνςε  

Γηα ηε ζπζηεκαηηθή θαηάηαμε ησλ δηαθφξσλ ηχπσλ δαλείσλ, έρνπλ δηακνξθσζεί ζηε 

ζεσξία θαηά βάζε νη αθφινπζεο ηέζζεξηο πξνζεγγίζεηο: Γηαθνξνπνίεζε κε βάζε ηελ 

ηδηφηεηα ηνπ πξνζψπνπ πνπ δαλείδεηαη, δηαθνξνπνίεζε κε βάζε ην ζθνπφ γηα ηνλ 

νπνίν πξφθεηηαη λα δηαηεζνχλ ηα ρξήκαηα πνπ έρνπλ δαλεηζηεί, δηαθνξνπνίεζε 

αλάινγα κε ηελ πξνέιεπζε ησλ δαλείσλ, δηαθνξνπνίεζε αλάινγα κε ην ρξφλν κέζα 

ζηνλ νπνίν πξέπεη λα εμνθιεζεί ην δαλεηζκέλν πνζφ.  

1.4. Σππνινγηθή δηάθξηζε κε θξηηήξην ηελ ηδηφηεηα ηνπ πξνζψπνπ πνπ Γαλείδεηαη  

Με βάζε ηελ ηδηφηεηα ηνπ πξνζψπνπ πνπ δαλείδεηαη, κπνξνχλ γεληθά λα δηαθξηζνχλ 

νη αθφινπζεο πέληε θαηεγνξίεο δαλείσλ: Γεκφζηα, Γεκνηηθά, Κνηλνηηθά, 

Σξαπεδηηηθά, Καηαλαισηηθά, Ηδησηηθά, Δπηρεηξεκαηηθά. 

 

1.5. Λνηπέο Σππνινγηθέο δηαθξίζεηο Γαλείσλ 

Σππνινγηθή δηάθξηζε κε θξηηήξην ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν πξφθεηηαη λα δηαηεζνχλ ηα 

ρξήκαηα πνπ έρνπλ δαλεηζηεί. .Με βάζε ην θξηηήξην απηφ, δηαθξίλνληαη νη αθφινπζνη 

ηχπνη δαλείσλ: ηεγαζηηθά, Γεσξγηθά, Βηνκεραληθά, Κηεκαηηθά, ηδεξνδξνκηθά, 

Δκπνξηθά. 

Σππνινγηθή δηάθξηζε κε θξηηήξην ηελ πξνέιεπζε ησλ δαλείσλ. Με βάζε ην θξηηήξην 

απηφ, κπνξνχλ λα δηαθξηζνχλ δχν βαζηθνί ηχπνη δαλείσλ: εζσηεξηθά δάλεηα, φηαλ 

ρνξεγνχληαη απφ ηελ εζσηεξηθή πηζησηηθή αγνξά θαη δηεζλή, φηαλ ρνξεγνχληαη απφ 

ηε δηεζλή αγνξά θεθαιαίσλ. 
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Σππνινγηθή δηάθξηζε κε θξηηήξην ηνλ ρξφλν κέζα ζηνλ νπνίν πξέπεη λα εμνθιεζεί ην 

δαλεηδφκελν πνζφ. Σα δάλεηα σο πξνο ηνλ ρξφλν εμνθιήζεψο ηνπο, δηαθξίλνληαη ζε: 

βξαρππξφζεζκα, φηαλ πξέπεη λα εμνθιεζνχλ ην πνιχ ζε έλα έηνο θαη 

καθξνπξφζεζκα, φηαλ πξέπεη λα εμνθιεζνχλ ζε ρξνληθφ δηάζηεκα κεγαιχηεξν ηνπ 

ελφο έηνπο.  

Δληαία ιέγνληαη ηα δάλεηα, ζηα νπνία ν δαλεηζηήο είλαη έλα κφλν θπζηθφ ή λνκηθφ 

πξφζσπν. Οκνινγηαθά ιέγνληαη ηα δάλεηα ζηα νπνία νη δαλεηζηέο είλαη πεξηζζφηεξνη 

ηνπ ελφο. Σν θξάηνο, κεγάινη νξγαληζκνί ή κία Αλψλπκε Δηαηξεία, φηαλ έρεη αλάγθε 

απφ πνιιά θεθάιαηα, εθδίδεη νκνινγίεο, πνπ απνηεινχλ πηζησηηθνχο ηίηινπο, θαη 

ζπγθεληξψλεη ην θεθάιαην απφ πνιινχο δαλεηζηέο (Φπρνκάλεο, 1985).  

1.6. Σα δάλεηα απφ πιεπξάο Πηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο  

• ηεγαζηηθά Γάλεηα (Residential Loan): 

• Υξεκαηνδνηηθή πίζησζε πξνο λνηθνθπξηά γηα ηελ αγνξά, αλαθαίληζε, 

ελεξγεηαθή αλαβάζκηζε ή επηζθεπή νηθηζηηθνχ αθηλήηνπ. 

• Καηαλαισηηθά Γάλεηα (Consumer Loans) 

• Consumer Credit: Υξεκαηνδνηηθή πίζησζε πξνο λνηθνθπξηά γηα 

θαηαλαισηηθέο αλάγθεο κε απμνκεηνχκελν πηζησηηθφ φξην, αλάινγα κε ηηο 

δφζεηο πνπ θαηαβάινπλ νη δαλεηνιήπηεο. 

• Σνθνρξενιπηηθά Καηαλαισηηθά Γάλεηα (Non Revolving Consumer Credit): 

• Υξεκαηνδνηηθή πίζησζε πξνο λνηθνθπξηά γηα ηελ θαηαλαισηηθέο αλάγθεο κε 

ηνθνρξενιπηηθφ ζχζηεκα απνπιεξσκήο (Υαζάπε, 2016). 

1.7. Δπηρεηξεκαηηθά Γάλεηα (Business Loans) 

• Διεχζεξνη Δπαγγεικαηίεο θαη Πνιχ Μηθξέο Δπηρεηξήζεηο (Small Business and 

Professional) 

• Υξεκαηνδνηηθά αλνίγκαηα πξνο ειεχζεξνπο επαγγεικαηίεο θαη επηρεηξήζεηο 

κε θχθιν εξγαζηψλ κηθξφηεξν ησλ 2.5 εθαη. επξψ. 

• Μηθξέο θαη Μεζαίεο Δπηρεηξήζεηο (Small and Medium Enterprises) 

• Υξεκαηνδνηηθά αλνίγκαηα πξνο επηρεηξήζεηο κε θχθιν εξγαζηψλ κεγαιχηεξν 

ησλ 2.5 εθαη. επξψ θαη κηθξφηεξν ησλ 50 εθαη. επξψ. 

• Μεγάιεο Δπηρεηξήζεηο (Corporate): 

• Υξεκαηνδνηηθά αλνίγκαηα πξνο επηρεηξήζεηο κε θχθιν εξγαζηψλ κεγαιχηεξν 

ησλ 50 εθαη. επξψ. 

• Ναπηηιηαθά Γάλεηα (Shipping Finance): 



11 

 

• Υξεκαηνδνηηθά αλνίγκαηα πξνο λαπηηιηαθέο επηρεηξήζεηο.  

 

Κεθάιαην 2. 

Θεζκηθφ ειιεληθφ πιαίζην παξνρήο πξνζσπηθψλ θαη επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ 

 

2.1 Πεξηγξαθή ζεζκηθνχ πιαηζίνπ 

Σν ζεζκηθφ πιαίζην κε βάζε ην νπνίν ιεηηνπξγνχλ νη ηξάπεδεο ζηελ Διιάδα είλαη ην 

ίδην πνπ ηζρχεη ζε νιφθιεξε ηελ Δπξσπατθή Έλσζε. Οη Διιεληθέο Σξάπεδεο ζήκεξα 

έρνπλ πιήξσο πηνζεηήζεη ηα πξφηππα Γίθαην ηνπο θαλφλεο ηεο Βαζηιείαο ΗΗΗ (Basel 

III) (Εαραξάθεο, 2016). 

Μεξηθά ζεκαληηθά ζεκεία ηεο Βαζηιείαο ΗΗΗ (αθνξνχλ ηελ Κεθαιαηαθή Δπάξθεηα, ηε 

δηαδηθαζία επνπηηθήο αμηνιφγεζεο θαη ηελ πεηζαξρία ηεο ηξαπεδηθήο αγνξάο. 

πγθεθξηκέλα: 

α) Σα λέα πξφηππα αθνξνχλ ηελ ξχζκηζε ηνπ χςνπο ηνπ επνπηηθνχ θεθαιαίνπ 

πξνζβιέπνληαο ζηε βειηίσζε ηεο ηθαλφηεηαο ησλ θεθαιαίσλ λα απνξξνθνχλ ηπρφλ 

δεκηέο (loss absorption), (BCBS, 2011, https://www.bis.org/publ/bcbs189.htm) 

(Thalassinos & Liapis, 2011).  

β) Σελ πηνζέηεζε δείθηε ξεπζηφηεηαο «Liquidity Coverage Ratio» πνπ δηαζθαιίδεη 

φηη ε Σξάπεδα έρεη επαξθή άκεζα ξεπζηνπνηήζηκα ζηνηρεία ελεξγεηηθνχ ζε έλα 

ελδερφκελν ζελάξην θξίζεο. Δπηπιένλ εηζάγεηαη ν δείθηεο ζηαζεξήο ρξεκαηνδφηεζεο 

«Net Stable Funding Ratio», (BCBS, 2011 https://www.bis.org/publ/bcbs238.htm).  

γ) Σελ εηζαγσγή απζηεξφηεξσλ φξσλ γηα κείσζε ηνπ θηλήηξνπ έμσ 

ρξεκαηηζηεξηαθψλ ζπκθσληψλ (ηηηινπνηήζεηο, παξάγσγα, εγγπήζεηο) (BCBS, 2009), 

https://www.bis.org/publ/bcbs165.htm. 

 

2.2. Σν ζεζκηθφ πιαίζην παξνρήο πξνζσπηθψλ θαη επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ θαη νη 

επηπηψζεηο ζηνλ επηρεηξεκαηηθφ θφζκν. 

 

Ζ πνιηηηθή πνπ εθαξκφδεη ε ΔΚΣ επηθέξεη αιιαγέο ζηηο ρνξεγήζεηο επηρεηξεκαηηθψλ 

δαλείσλ, φπνπ νη ηξάπεδεο ζηελ πξνζπάζεηα ηνπο λα επηηχρνπλ ην ηδαληθφ κίγκα 

https://www.bis.org/publ/bcbs189.htm
https://www.bis.org/publ/bcbs238.htm
https://www.bis.org/publ/bcbs165.htm
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κεγηζηνπνίεζεο παξαγσγήο ρνξεγήζεσλ θαη ειαρηζηνπνίεζεο επνπηηθψλ θεθαιαίσλ 

αξλνχληαη ηε ρνξήγεζε δαλείσλ ζε φζεο επηρεηξήζεηο θξίλεηαη φηη δελ παξέρνπλ ηα 

απαξαίηεηα θαη αμηφπηζηα πξνο αμηνιφγεζε ηνπο νηθνλνκηθά ζηνηρεία (Μφζρνο & 

Υνξηαξέαο, 2011). Ζ ζηάζκηζε ησλ ζηνηρείσλ θηλδχλνπ ηνπ ελεξγεηηθνχ ησλ 

Σξαπεδψλ ζα ηηο ππνρξεψζνπλ ζε κεγαιχηεξε δηαζπνξά ησλ θηλδχλσλ ηνπο αλά 

θιάδν δξαζηεξηφηεηαο. ηελ πξάμε θαηαξγείηαη ν «παξαδνζηαθφο» ηξφπνο 

δηαπξαγκάηεπζεο ησλ φξσλ δαλείσλ κεηαμχ ησλ επηρεηξεκαηηψλ θαη ησλ δηεπζπληψλ 

θαηαζηεκάησλ. Σν λέν ζχζηεκα πξνβιέπεη ηελ πιήξε απηνλνκία κεηαμχ ησλ 

ππεξεζηψλ κέηξεζεο θαη δηαρείξηζεο ησλ θηλδχλσλ κε φιεο ηηο δηαδηθαζίεο 

δαλεηνδνηήζεσλ. πκπεξαζκαηηθά γίλεηαη αληηιεπηφ φηη πέξαλ ηεο παξνχζαο 

πηζησηηθήο επηβξάδπλζεο ιφγσ ηεο ζπξξίθλσζεο ηεο Διιεληθήο Οηθνλνκίαο ην λέν 

ζεζκηθφ πιαίζην πνπ εηζάγεηαη έρεη βξαρππξφζεζκα ζεκαληηθέο αξλεηηθέο επηδξάζεηο 

ζηε ρξεκαηνδφηεζεο ησλ Μηθξνκεζαίσλ Δπηρεηξήζεσλ. «Δγρεηξίδην Πηζησηηθήο 

Πνιηηηθήο», Σξάπεδα Eurobank (επ. 2015). 

 

2.3 Καλφλεο Σξαπεδηθψλ Υξεκαηνδνηήζεσλ πνπ απνξξένπλ απφ ην Θεζκηθφ 

Πιαίζην  παξνρήο πξνζσπηθψλ θαη επηρεηξεκαηηθψλ  

 

Οη Σξάπεδεο είλαη ππνρξεσκέλεο λα ηεξνχλ πιήξε δηθαηνινγεηηθά ζηνηρεία γηα θάζε 

ρξεκαηνδφηεζε θαη λα ηα ζέηνπλ ζηε δηάζεζε ησλ νξγάλσλ ηεο Γεληθήο 

Δπηζεψξεζεο Σξαπεδψλ δαλείσλ (Γεκεηξνπιάθνο, 2014). Σν ζχλνιν ησλ θαλφλσλ 

απνξξένπλ απφ ην πθηζηάκελν ζεζκηθφ πιαίζην κπνξνχλ λα δηαθξηζνχλ ζε ηξείο 

βαζηθέο θαηεγνξίεο: α) Γεληθνί β) Δηδηθνί γ) Πηζησηηθνί. Δζηηάδνπκε ζηνπο 

πηζησηηθνχο θαλφλεο γηα λα κπνξνχλ λα γίλνπλ πην θαηαλνεηά ηα θξηηήξηα 

ρξεκαηνδνηήζεσλ απφ ηηο ειιεληθέο ηξάπεδεο («Δγρεηξίδην Πηζησηηθήο Πνιηηηθήο», 

Σξάπεδα Eurobank, επ. 2015). Οη πηζησηηθνί θαλφλεο θαζνξίδνπλ:  

• Σνλ θίλδπλν πνπ θάζε Σξάπεδα πξνζδηνξίδεη ζε θάζε επηρεηξεκαηηθφ θιάδν 

αλάινγα κε ηηο ηξέρνπζεο νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο θαη ηελ έθζεζε ηεο ζε απηφλ.  

• Σε ζηάζκηζε ησλ παξερφκελσλ εμαζθαιίζεσλ σο πξνο ην πεξηζψξην θάιπςεο 

ησλ αλαιεθζέλησλ θηλδχλσλ.  

• Σνλ ηξφπν ρξεκαηννηθνλνκηθήο αμηνιφγεζεο αλάινγα κε ην ζθνπφ ηεο 

ρξεκαηνδφηεζεο, ηνλ θιάδν ηεο επηρείξεζεο, ην ζπλαιιαθηηθφ ηεο θχθισκα, ην 
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επηρεηξεκαηηθφ ζρέδην, ηε δηαζεζηκφηεηα θαη πνηφηεηα ησλ νηθνλνκηθψλ ζηνηρείσλ 

(Λεπθαδίηεο, 2014). 

• Σν αλαιεθζέλ ξίζθν απφ θάζε ρξεκαηνδφηεζε πνπ ηειηθά ζα απνηειέζεη θαη 

θξηηήξην γηα ηελ απνδνρή ή ηελ απφξξηςε ηεο αιιά θαη γηα ηνλ ηξφπν ηηκνιφγεζεο 

ηεο θαη ηελ πηνζέηεζε ζεζκηθψλ απαηηήζεσλ. 

ήκεξα ε πηζησηηθή πνιηηηθή ησλ Σξαπεδψλ εκπινπηίδεηαη σο εμήο: 

1) Θεζπίδνληαη εληαίνη θαλφλεο πηζηνιεπηηθήο αμηνιφγεζεο ησλ επηρεηξήζεσλ.  

2) Οη επηρεηξήζεηο θαηεγνξηνπνηνχληαη κε βάζε ηελ νηθνλνκηθή ηνπο επηθάλεηα.  

3) Οη εκπξάγκαηεο αζθάιεηεο πνπ παξέρνπλ νη επηρεηξήζεηο ζα ζηαζκίδνληαη θαη 

ζα ιακβάλνληαη ππφςε ζε ζχγθξηζε θαη κε άιινπο θηλδχλνπο ζηνπο νπνίνπο είλαη 

εθηεζεηκέλεο νη επηρεηξήζεηο.  

4) Απζηεξφηεξεο ζα είλαη πιένλ νη δηαδηθαζίεο γηα εγθξίζεηο ρνξεγήζεσλ 

δαλείσλ πνπ πξννξίδνληαη γηα πινπνίεζε επελδχζεσλ θαη νη νπνίεο απφ ηε θχζε ηνπο 

ζα έρνπλ απμεκέλα θίλδπλν απνπιεξσκήο ησλ εγθεθξηκέλσλ δαλείσλ (BSB 2016). 

«Αλαηξνπέο ζηνλ ηξφπν ρξεκαηνδφηεζεο θέξλνπλ ηα λέα επξσπατθά πξφηππα ζε 

ζρέζε κε ηα κε εμππεξεηνχκελα αλνίγκαηα (Thalassinos & Liapis, 2011). 

Αιιαγή ηάζεο ζηνλ ηξφπν ρξεκαηνδφηεζεο θπξίσο ησλ επηρεηξήζεσλ βιέπνπλ 

ηξαπεδηθνί παξάγνληεο κε δεδνκέλα ηα λέα Standard s πνπ ζα επηθξαηήζνπλ ζε ζρέζε 

κε ηα κε εμππεξεηνχκελα δάλεηα. Με θάιπςε ζα ρνξεγνχλ δάλεηα σο επί ην πιείζησλ 

νη ηξάπεδεο ηεο δψλεο ηνπ επξψ ηνπιάρηζηνλ ζηηο ρψξεο πνπ ν θίλδπλνο χθεζεο είλαη 

ππαξθηφο- φπσο γηα παξάδεηγκα ζηε δηθή καο.  

Απηφ πξνθχπηεη απφ ηε λέα πξφηαζε ηεο ΔΚΣ ζε ζρέζε κε ην πψο ζα δηαρεηξίδνληαη 

ηειηθψο ηηο απνζβέζεηο ησλ θαηλνχξγησλ «θφθθηλσλ» δαλείσλ ηα επξσπατθά 

πηζησηηθά ηδξχκαηα. Καη ελψ πνιχ κειάλη ρχζεθε γηα ηελ ειαζηηθνπνίεζε ησλ 

θξηηεξίσλ, ηειηθψο απηά λαη κελ ειαζηηθνπνηνχληαη, αιιά κφλνλ γηα ηα «θφθθηλα» 

δάλεηα πνπ θέξνπλ ελέρπξα (Γνχβιεο, 2010). 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ζε ζρέζε κε ηελ πξφηαζε πνπ είρε ππνβιεζεί απφ ην Δπξσπατθφ 

Κνηλνβνχιην θαη ην Eurogroup γηα ηα δάλεηα πνπ κεηαηξάπεθαλ ζε κε 

εμππεξεηνχκελα αλνίγκαηα απφ ηηο 14 Μαξηίνπ ηνπ 2018, απηά ζα πξέπεη λα 

απνζβέλνληαη εληφο δηεηίαο εθφζνλ δελ δηαζέηνπλ θαιχκκαηα θαη εληφο επηαεηίαο 

εθφζνλ είλαη θαιπκκέλα. 
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Οη απνθάζεηο απηέο δεκηνχξγεζαλ ζνβαξέο ελζηάζεηο απφ πηζησηηθά ηδξχκαηα θαη 

απφ θπβεξλήζεηο ζηελ Δπξψπε θαη επνκέλσο ε παξαπάλσ απφθαζε κπήθε εθ λένπ ζε 

δηαβνχιεπζε, κε ηελ Δπξσπατθή Κεληξηθή Σξάπεδα λα δηαηππψλεη ηελ άπνςε πσο 

πξέπεη ηειηθψο ηα δηαζηήκαηα απηά λα ραιαξψζνπλ. Δλ ηνχηνηο ε Κνκηζηφλ 

πξνζήιζε κε κία λέα πξφηαζε πνπ ζε φ,ηη αθνξά ηε δηεηία θαη ηα αθάιππηα δάλεηα 

κεηψλεη ηνλ ρξφλν ζε έλα έηνο, ελψ αθήλεη ηελ επηαεηία γηα ηα δάλεηα κε ελέρπξα. 

ηελ πξφηαζε ηεο Κνκηζηφλ ε Δπξσπατθή Κεληξηθή Σξάπεδα αληηηείλεη δηεηία εθ 

λένπ γηα ηα αθάιππηα δάλεηα, φκσο νδεγεί ζηα 8 έηε (ηελ πξψηε εκέξα ηνπ έλαηνπ 

έηνπο ιέεη ε πξφηαζε) ην δηάζηεκα ζην νπνίν ζα πξέπεη λα έρνπλ απνζβεζζεί ηα 

θαιπκκέλα «θφθθηλα» δάλεηα. Ζ πιήξεο απφζβεζε ησλ «θφθθηλσλ» δαλείσλ, φπσο 

ζεκεηψλνπλ ζηε «Ν» Έιιελεο ηξαπεδίηεο, ζεκαίλεη πνιιά: εκαίλεη θαηαλνκή 

πξνβιέςεσλ κέζα ζε κία επηαεηία, ζεκαίλεη θαηαλνκή πξνβιέςεσλ έσο έλαλ βαζκφ 

θαη ζπγρξφλσο πψιεζε ηνπ «θφθθηλνπ» δαλείνπ ή θαη ραξηνθπιαθίνπ δαλείσλ, 

ζεκαίλεη αθφκε επαλαθνξά ηνπ δαλείνπ ζε ελήκεξν κε ξπζκίζεηο, θαη ηέινο 

ξεπζηνπνίεζε ηνπ θαιχκκαηνο θαη δηαγξαθή ηνπ δαλείνπ (Γνχβιεο, 2017) 

Δίλαη θαλεξφ ινηπφλ φηη γηα ηα επηρεηξεκαηηθά δάλεηα -ηα ζηεγαζηηθά νχησο ή άιισο 

θέξνπλ ηθαλνπνηεηηθά θαιχκκαηα- απηά ζα ρνξεγνχληαη θπξίσο κε εκπξάγκαηεο 

εμαζθαιίζεηο, θαζψο κέρξη πξφηηλνο ρνξεγνχληαλ ρσξίο (Αζαλαζφπνπινο, 2001). 

ηηο ξπζκίζεηο ησλ δαλείσλ απηψλ ηελ ηειεπηαία δηεηία ηνπιάρηζηνλ ζηε ρψξα καο 

δεηήζεθαλ είηε ελέρπξα είηε ε πξνζσπηθή εγγχεζε ηνπ επηρεηξεκαηία δαλεηνιήπηε. 

Οη ηξάπεδεο ζην πιαίζην ησλ θεθαιαηαθψλ απνζεκάησλ πνπ πξέπεη λα δηαηεξήζνπλ 

αλακέλεηαη λα απνθεχγνπλ ηε ρνξήγεζε αθάιππησλ δαλείσλ δηακνξθψλνληαο λέεο 

ζπλζήθεο ζην επηρεηξείλ. Όπσο είλαη θαλεξφ νη ηξάπεδεο μεθνξηψλνληαη θηλδχλνπο, 

ζεκείσλαλ Έιιελεο ηξαπεδηθνί παξάγνληεο (Αιηθάθνο, 2007). Χζηφζν, κηα ηέηνηα 

πξαθηηθή ζα «ρηππήζεη» παλεπξσπατθά ηε ξεπζηφηεηα επεζήκαηλαλ νη ίδηνη. 

Βεβαίσο, ζε πεξηφδνπο αλάπηπμεο νη ζπλζήθεο απηέο κπνξεί λα αιιάμνπλ. Δπίζεο ε 

αμία ησλ θαιπκκάησλ ζε ηέηνηεο πεξηφδνπο απμάλεηαη, θαη ε πνιηηηθή κηαο 

νπνηαζδήπνηε ηξάπεδαο κπνξεί λα κεηεμειηρζεί ζε ειαζηηθφηεξε. Πάλησο, γηα ρψξεο 

φπσο ε Ηηαιία, ε Κχπξνο, ε Πνξηνγαιία θαη ε Διιάδα είλαη θαλεξφ πσο ε ινγηθή 

απηή ζα ηζρχζεη θαηά γξάκκα θαζψο νη ρψξεο απηέο θέξνπλ ην πςειφηεξν απφζεκα 

«θφθθηλσλ» δαλείσλ ζηελ παξνχζα ηνπιάρηζηνλ θάζε» 

(https://www.naftemporiki.gr/finance/story/1373949/me-empragmates-eksasfaliseis-

ta-nea-epixeirimatika-daneia). 
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 Απηφ νδεγεί αλαπφθεπθηα ζηελ πηνζέηεζε ηξηψλ βαζηθψλ πξνυπνζέζεσλ γηα 

θάζε λέν δαλεηνιήπηε θαη ζπγθεθξηκέλα: α) ηεγαζηηθφο ή επαγγεικαηηθφο ζθνπφο 

(πηζησηηθή αλάγθε), β) Δμαζθάιηζε ηεο ηξάπεδαο (απνπιεξσκή ηεο 

ρξεκαηνδφηεζεο), γ) Πηζηνιεπηηθή ηθαλφηεηα ηνπ δαλεηδφκελνπ (δπλαηφηεηα 

εμαζθάιηζεο-εγγχεζεο). 

Κεθάιαην 3 

Οη εμαζθαιίζεηο γηα ηε ιήςε ρξεκαηνδνηήζεσλ 

3.1. Καηεγνξίεο Δμαζθαιίζεσλ  

 

Σα είδε εμαζθαιίζεσλ γηα ιήςε δαλείσλ απφ πιεπξάο Πηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη:  

1) Μεηξεηά θαη Ηζνδχλακα Μεηξεηψλ (Cash & Cash Equivalents) 

Μεηξεηά θαη ηζνδχλακα κεηξεηψλ πνπ έρνπλ ελερπξηαζζεί σο εμαζθάιηζε έλαληη 

κεηξεηψλ ζεσξνχληαη νη θαηαζέζεηο φςεσο θαη ηακηεπηεξίνπ, θαζψο θαη νη 

πξνζεζκηαθέο θαηαζέζεηο. Χο ηζνδχλακα κεηξεηψλ ζεσξνχληαη νη βξαρππξφζεζκεο 

άκεζα ξεπζηνπνηήζηκεο επελδχζεηο, νη νπνίεο είλαη εχθνια κεηαηξέςηκεο ζε έλα 

αθξηβέο πνζφ κεηξεηψλ θαη ππφθεηληαη ζε αζήκαλην θίλδπλν αιιαγήο ηεο αμίαο ηνπο 

(π.ρ. κεξίδηα ακνηβαίσλ θεθαιαίσλ ξεπζηψλ δηαζεζίκσλ). 

2) Οηθηζηηθά Αθίλεηα (Residential Real Estate) 

Αθίλεην πνπ ρξεζηκνπνηείηαη σο θαηνηθία (δηακέξηζκα, κνλνθαηνηθία, κεδνλέηα) ή 

δχλαηαη λα ρξεζηκνπνηεζεί ζην κέιινλ σο θαηνηθία (εκηηειή θηίζκαηα θαηνηθηψλ), 

θαζψο θαη νη βνεζεηηθνί ρψξνη θαη ηα παξαθνινπζήκαηα απηψλ (Stamou, Mimis, & 

Rovolis, 2017). Πεξηιακβάλνληαη επίζεο ηα άξηηα θαη νηθνδνκήζηκα νηθφπεδα πνπ 

πξννξίδνληαη γηα νηθηζηηθή ρξήζε, δειαδή γηα ηελ αλέγεξζε θαηνηθηψλ ζην κέιινλ. 

Ο νξηζκφο απηφο είλαη ζχκθσλνο κε ην παξάξηεκα ηεο πξάμεο εθηειεζηηθήο 

επηηξνπήο (ΠΔΔ), αξηζκ. 31/2008, Σξάπεδα ηεο Διιάδνο. 

3) Δπαγγεικαηηθά Αθίλεηα (Commercial and Industrial Real Estate): 

Αθίλεην πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ή δχλαηαη λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα επηρεηξεκαηηθνχο ή 

θαη επελδπηηθνχο ζθνπνχο θαη αλήθεη ζε κία απφ ηηο παξαθάησ γεληθέο θαηεγνξίεο κε 

βάζε ηε ρξήζε ηνπ: γξαθείν, θαηάζηεκα, επαγγεικαηηθή απνζήθε, 

βηνκεραληθφ/βηνηερληθφ αθίλεην, αθίλεην κε ρξήζεηο ηνπξηζκνχ, εζηίαζεο/αλαςπρήο 

(εζηηαηφξην, ζέαηξν θ.ά.), εηδηθή επαγγεικαηηθή ρξήζε (ρψξνο ζηάζκεπζεο, πξαηήξην 
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θαπζίκσλ θ.ά.), φπσο θαη ην ζχλνιν ησλ ππνθαηεγνξηψλ πνπ απηέο πεξηιακβάλνπλ, 

παξάξηεκα ΠΔΔ 23/2013. 

4) Λνηπή Αθίλεηε Πεξηνπζία (Other Real Estate) 

Αθίλεηε πεξηνπζία πνπ ρξεζηκνπνηείηαη εθηφο νηθηζηηθψλ θαη επαγγεικαηηθψλ 

αθηλήησλ (πρ αγξνηεκάρηα). χκθσλα κε ηα αλσηέξσ έλα ηξαπεδηθφ ίδξπκα, κπνξεί 

λα ρξεκαηνδνηήζεη κέρξη έλα ζεκαληηθφ πνζνζηφ ηεο ηηκήο πψιεζεο ελφο αθηλήηνπ. 

Μέζσ απηήο ηεο δπλαηφηεηαο ν θαηαλαισηήο επηηπγράλεη λα εθκεηαιιεπηεί 

ζεκαληηθέο επθαηξίεο θαη λα αγνξάζεη αθίλεην ζε ηξέρνπζεο ηηκέο θαη κε πνιχ 

ρακειά επηηφθηα δαλεηζκνχ (Thalassinos & Liapis, 2011). 

Σα ρακειά επηηφθηα δαλεηζκνχ ζπκβάιινπλ ζε δφζεηο αληίζηνηρεο κε ην ελνίθην ελφο 

αθηλήηνπ, αιιά ζε αληίζεζε κε ην ελνίθην ν ελδηαθεξφκελνο ζα θάλεη απφζβεζε ησλ 

ρξεκάησλ πνπ θαηαβάιιεη κεληαίσο απνθηψληαο ην αθίλεην. 

Δπηπιένλ, κπνξνχλ λα ππάξρνπλ θαη δηθιείδεο αζθαιείαο φπσο:  

α) πξνζηαζία απφ ηπρφλ κειινληηθή άλνδν ησλ επηηνθίσλ 

β) βαζηθφ παθέην αζθαιηζηηθψλ θαιχςεσλ ή πιήξεο παθέην πνπ κπνξεί λα 

πεξηιακβάλεη θαη ηελ απψιεηα εηζνδήκαηνο ζπλέπεηα αλεξγίαο (Tsamis & Liapis, 

2014). 

3.1.1 Δηδηθέο θαηεγνξίεο εμαζθαιίζεσλ 

Νέα ρξεκαηνδνηηθά κνληέια ζηελ αγνξά αθηλήησλ  

α) Μνληέιν «Let to Buy». 

Με βάζε απηφ, ν πσιεηήο ελφο δηακεξίζκαηνο θαη ν ππνςήθηνο αγνξαζηήο 

ππνγξάθνπλ κία ζχκβαζε ε νπνία πξνβιέπεη ηα εμήο: Ο ππνςήθηνο αγνξαζηήο ζα 

αγνξάζεη ην δηακέξηζκα ζε πξνζπκθσλεκέλν ηίκεκα, εληφο 3 - 5 εηψλ. ην 

κεζνδηάζηεκα ζα πιεξψλεη ελνίθην πνπ ζα έρεη ζπκθσλεζεί θαη ζα έρεη ηα 

πιενλεθηήκαηα ελφο αγνξαζηή. Με απηφ ηνλ ηξφπν ν «αγνξαζηήο» ζα ρξεηαδφηαλ 

κηθξφηεξν ζηεγαζηηθφ δάλεην (κεηά απφ 3 ή 5 ρξφληα) θαη ζα επσθεινχληαλ απφ ηα 

ελνίθηα πέληε εηψλ. Οη ζπκθσλίεο ηχπνπ Let to Buy ζην εμσηεξηθφ πεξηιακβάλνπλ 

θαη άιιεο επθνιίεο φπσο π.ρ. ηε δπλαηφηεηα αχμεζεο ηνπ κεληαίνπ ελνηθίνπ, ψζηε λα 

πεξηνξηζηεί ην πνζφ πνπ ζα θαηαβιεζεί ζηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο γηα ηελ αγνξά ηνπ 

ζπηηηνχ. 

 Παξάδεηγκα: έλα δεπγάξη επηζπκεί λα αγνξάζεη δηακέξηζκα αμίαο 150.000 

επξψ, ζήκεξα ζα πξέπεη λα βξεη ηα 45.000 επξψ, θαζψο ε ηξάπεδα ρξεκαηνδνηεί ην 
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70% ηεο αμίαο. Με κία ζχκβαζε Let to Buy ζα κπνξνχζε λα πιεξψζεη 15.000 επξψ 

πξνθαηαβνιή (ην 10% ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ) θαη ζηε ζπλέρεηα λα πιεξψλεη γηα 

πέληε ρξφληα ελνίθην 500 επξψ ζηνλ ηδηνθηήηε. ηα πέληε ρξφληα ζα είρε πιεξψζεη 

ζπλνιηθά ελνίθηα 30.000 επξψ. Σν πνζφ πνπ ζα απέκελε λα εμνθιήζεη γηα ην ζπίηη ζα 

ήηαλ πιένλ 105.000 (150.000- 15.000- 30.000 = 105.000, 

(https://www.euro2day.gr/news/economy/article/677489/let-to-buy-agoraste-spiti-

plhronontas-enoikio.html). 

β) Σν Leasing σο ηδηαίηεξε ρξεκαηνδνηηθή κνξθή ρξεκαηνπηζησηηθήο 

επέθηαζεο 

Σν Leasing (ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε) είλαη δηεζλήο φξνο θαη ζεκαίλεη κεηαβίβαζε 

ηνπ δηθαηψκαηνο ρξήζεο ελφο παγίνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απφ ηνλ εθκηζζσηή 

(lessor), ζε έλα άιιν πξφζσπν ην κηζζσηή (lessee) έλαληη νξηζκέλεο ακνηβήο γηα κηα 

ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν κε ηε κνξθή ηεο κίζζσζεο (lease), Πεγή 

http://www.aglc.gr. 

Σν Leasing είλαη κία ζχγρξνλε κέζνδνο κεζνκαθξνπξφζεζκεο ρξεκαηνδφηεζεο 

επηρεηξήζεσλ θαη επαγγεικαηηψλ γηα ηελ απφθηεζε παγίσλ ζηνηρείσλ, δειαδή 

εμνπιηζκνχ θαη αθηλήησλ γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε. Μέζσ ηνπ leasing o κηζζσηήο 

κηζζψλεη έλαληη πξνζπκθσλεκέλνπ κηζζψκαηνο πεξηνδηθψλ ζπλήζσο πιεξσκψλ απφ 

κία εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο- εθκηζζσηήο-ζπγθεθξηκέλν αγαζφ θηλεηφ ε 

αθίλεην γηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν ζην ηέινο ηεο νπνίαο κπνξεί, αλάινγα κε 

ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο, ή λα επηζηξέςεη ην κίζζσκα ή κε κνλνκεξή ηνπ δήισζε 

λα ην αγνξάζεη ζε πξνζπκθσλεκέλν ηίκεκα (δηθαίσκα πξναίξεζεο, option), 

(Καξαζαλάζεο, 2002). 

Σν Διιεληθφ λνκνζεηηθφ πιαίζην ηνπ Leasing  

ηελ Διιάδα ν ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (Leasing) εηζήρζε ζε δχν 

θάζεηο. Καηά ηελ πξψηε θάζε κε ην λφκν 1665/86 εηζήρζε ην Leasing θηλεηψλ πνπ 

πξννξίδνληαη γηα ηελ επαγγεικαηηθή ρξήζε ηνπ κηζζσηή. Καηά ηε δεχηεξε θάζε θαη 

κε ηνπο λφκνπο 2367/95 θαη 2682/99 ν ζεζκφο επεθηάζεθε θαη ζην Leasing ησλ 

αθηλήησλ πνπ πξννξίδνληαη επίζεο γηα ηελ επαγγεικαηηθή ρξήζε ηνπ κηζζσηή, 

(http://www.aglc.gr). 

http://www.aglc.gr/
http://www.aglc.gr/
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Σν αξρηθφ ζεζκηθφ πιαίζην δελ ήηαλ ην θαιχηεξν, αθήλνληαο «θελά» ηφζν ζην ζέκα 

ηεο ινγηζηηθήο δηαρείξηζεο ησλ απνζβέζεσλ, φζν θαη κελ επηηξέπνληαο πνιιέο 

κνξθέο Leasing λα έξζνπλ θαη ζηελ Διιάδα. ρεηηθά πξφζθαηα, πξνζηέζεθε θαη ε 

δπλαηφηεηα ηνπ sale and lease back αθηλήησλ. 

Ζ γεληθή ηάζε πνπ επηθξαηεί δηεζλψο ζήκεξα, είλαη λα ηαπηίδεηαη ε ρξεκαηνδνηηθή 

µκίζζσζε µε ηελ ηξαπεδηθή δξαζηεξηφηεηα, απφ ηελ άπνςε ηνπ ειέγρνπ απφ ηηο 

Ννκηζκαηηθέο Αξρέο. Οη πην πξφζθαηεο, ζεκαληηθέο εμειίμεηο ζηνλ ηνκέα ηνπ 

Leasing απφ ηελ άπνςε ηεο ηερληθήο πνπ εθαξκφδεηαη, είλαη ε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε παγίσλ ζηνηρείσλ πνιχ κεγάιεο αμίαο αλά κνλάδα (Big ticket Leasing) θαη 

ε κεγάιε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ εθκηζζψζεσο. 

Όπσο αλαθέξακε φκσο ήδε ζε πξνεγνχκελν ζεκεία ηεο παξνχζαο δηάιεμεο ην 

Leasing αληαγσλίδεηαη άιιεο κνξθέο ρξεκαηνδφηεζεο πνπ ππάξρνπλ γηα ηε 

δηεπθφιπλζε αγνξάο αθίλεηνπ, φπσο: ζηεγαζηηθά δάλεηα, εηαηξηθά νκφινγα, εηαηξίεο 

επελδχζεσλ ζε αθίλεηε πεξηνπζία, ζπκπξάμεηο δεκνζίνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα. 

Δπνκέλσο ν ελδηαθεξφκελνο κηζζσηήο εμεηάδεη ην Leasing κεηαμχ άιισλ πηζαλψλ 

επηινγψλ, πνπ ζπλήζσο είλαη είηε ε ελνηθίαζε είηε ε απφθηεζε κέζσ ηξαπεδηθήο 

ρξεκαηνδφηεζεο. Ζ εμ ηδίσλ δηαζεζίκσλ απφθηεζε αθηλήηνπ είλαη εμαηξεηηθά ζπάληα 

αθνχ ζπλεπάγεηαη ηε δέζκεπζε ρξεκάησλ ζε πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ηδηαίηεξα 

καθξνπξφζεζκεο απφδνζεο θαη ρακειήο ζρεηηθά ξεπζηφηεηαο. 

Απφ έξεπλα ηεο Leas Europe πξνθχπηεη φηη ην leasing πεξηζζφηεξν απ’ νπνηαδήπνηε 

άιιε κνξθή ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ ρξεζηκνπνηήζεθε απφ ηηο κηθξνκεζαίεο 

επηρεηξήζεηο ζηελ Δπξψπε ην 2010 (http://www.leaseurope.org/index). 

Οη εηδηθεπκέλεο εηαηξείεο ζηηο ζπκβάζεηο Leasing ηδξχνληαη θαηφπηλ εηδηθήο άδεηαο 

ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο (είηε πξφθεηηαη γηα εγρψξηεο είηε αιινδαπέο εηαηξείεο. Σελ 

επνπηεία επί ησλ εηαηξεηψλ απηψλ αζθεί ε Σξάπεδα ηεο Διιάδνο.  

Καζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ην θηλεηνχ ή αθίλεηνπ πξάγκαηνο ππνρξεσηηθά 

αζθαιίδεηαη θαηά θηλδχλσλ ηπραίαο θαηαζηξνθήο ή ρεηξνηεξεχζεσο, ελψ, ηξίηα 

πξφζσπα δελ κπνξνχλ λα αζθήζνπλ θπξηφηεηα ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίσκα επί 

απηήο.  
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ε πεξίπησζε αγνξάο ηνπ κηζζίνπ πξηλ παξέιζεη δηεηία απφ ηελ έλαξμε ηεο 

κίζζσζεο, ν κηζζσηήο νθείιεη λα θαηαβάιιεη φινπο ηνπο θφξνπο θαη ηηο επηβαξχλζεηο 

ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ θ.ιπ., πνπ αληηζηνηρνχλ ζηελ απφθηεζε θαηλνχξγησλ πξαγκάησλ.  

Απαιιάζζνληαη απφ θάζε θφξν θαη εηζθνξά πιελ ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο θαη ηνπ 

ΦΠΑ ηα κηζζψκαηα θαη ην ηίκεκα πψιεζεο ησλ κηζζσκέλσλ πξαγκάησλ, ηα 

δηθαηψκαηα ησλ ζπκβνιαηνγξάθσλ γηα ηελ θαηάξηηζε ησλ ζπκβάζεσλ 

πξνζδηνξίδνληαη ζηα θαηψηαηα φξηα, ελψ, ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη πξνο ηηο 

εηαηξείεο Leasing ζεσξνχληαη ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο θαη εθπίπηνπλ απφ ηα 

αθαζάξηζηα έζνδα ηνπ κηζζσηή.  

Οη εηαηξείεο Leasing έρνπλ δηθαίσκα λα δηελεξγνχλ απνζβέζεηο ζηα κίζζηα ίζεο πξνο 

ηηο απνζβέζεηο πνπ ζα είρε δηθαίσκα λα ππνινγίζεη ν κηζζσηήο, εάλ πξνέβαηλε ζηελ 

αγνξά ηνπο σο θαηλνχξγησλ.  

γ) Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε Αθίλεησλ (Real Estate Leasing)  

 

Tα αθίλεηα ραξαθηεξίδνληαη απφ εληειψο δηαθνξεηηθφ θαζεζηψο φζνλ αθνξά ηελ 

ρξεκαηνδνηηθή ηνπο κίζζσζε (Εεληέιεο, 2001). Ζ δηαθνξνπνίεζε απηή πξνθχπηεη 

εμαηηίαο ηεο δηαθνξεηηθήο ππφζηαζεο πνπ ραξαθηεξίδεη ηα θηλεηά πξάγκαηα απφ ηα 

αθίλεηα ην νπνίν κε ηελ ζεηξά ηνπ νδεγεί ζε πνηνηηθή δηαθνξνπνίεζε ηνπ παγίνπ 

ζηνηρείνπ ζην νπνίν ζα εθαξκνζζεί ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε.  

Ζ ζρεηηθά κηθξή δηάξθεηα δσήο ησλ θηλεηψλ αγαζψλ νδεγεί αλαπφθεπθηα ζηελ 

πξνζαξκνγή ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζε θαζεζηψο αλαινγίαο κε ηελ 

νηθνλνκηθή δσή ηνπ παγίνπ, ελψ ε θαηάζηαζε δηακνξθψλεηαη εληειψο δηαθνξεηηθά 

ζε πεξηπηψζεηο αθηλήησλ.  

Οη ηδηνκνξθίεο πνπ ραξαθηεξίδνπλ ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ είλαη νη 

εμήο:  

 Πνιχ κεγάιε δηάξθεηα εθκηζζψζεσο,  

 Δλδερφκελε ζεκαληηθή αχμεζε ηεο αμίαο ηνπ εθκηζζσκέλνπ ζηνηρείνπ, 

 Τπνιεηκκαηηθή αμία πνπ δελ κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί απφ πξηλ θαη  

 Απμεκέλνο θίλδπλνο γηα ηνλ εθκηζζσηή.  

Γειαδή, ελψ ππφ νκαιέο ζπλζήθεο ε αμία ηνπ εθκηζζσκέλνπ αθηλήηνπ ζα 

παξνπζίαδε αλαηηκεηηθή ηάζε, ππάξρνπλ πεξηπηψζεηο πνπ ζπλέβε ην αληίζεην. Ζ 
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ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήησλ είλαη δπλαηφλ λα ιεηηνπξγήζεη ηφζν ππφ ηε κνξθή 

άκεζεο κίζζσζεο φζν θαη απηήο ηεο πψιεζεο θαη κίζζσζεο. 

 

Άκεζε Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε (Direct Leasing)  

Δίλαη κηα ζχγρξνλε ηερληθή πνπ πξνζθέξεη ηε δπλαηφηεηα ζηηο επηρεηξήζεηο θαη ηνπο 

ειεχζεξνπο επαγγεικαηίεο λα απνθηήζνπλ επαγγεικαηηθή ζηέγε. 

Έηζη νη επηρεηξήζεηο θαη νη ειεχζεξνη επαγγεικαηίεο απνθηνχλ ηα κέζα γηα ηελ 

άζθεζε ηεο δξαζηεξηφηεηάο ηνπο θαη ζπγρξφλσο εθκεηαιιεχνληαη φια ηα 

θνξνινγηθά θαη ινηπά πιενλεθηήκαηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ρσξίο λα 

δεζκεχνπλ πιένλ ζεκαληηθά ίδηα θεθάιαηα 

 

Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε-Πψιεζε& Δπαλακίζζσζε (Sale & Lease Back)  

Απνηειεί κία κνξθή Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο, κε ηελ νπνία ε εηαηξεία Leasing 

αγνξάδεη ηνλ θηλεηφ εμνπιηζκφ ή ην επαγγεικαηηθφ αθίλεην απφ ηελ επηρείξεζε θαη 

ηεο ηα επαλακηζζψλεη κε πξνζπκθσλεκέλνπο φξνπο. 

Με ηελ αλσηέξσ Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε:  

 Βειηηψλεηαη ε ξεπζηφηεηα ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ελεξγνπνηνχληαη 

αδξαλνχληα θεθάιαηα 

 Δμππεξεηνχληαη απνηειεζκαηηθφηεξα επηρεηξήζεηο κε πςειφ δείθηε 

παγηνπνίεζεο 

Ζ Πψιεζε θαη Δπαλακίζζσζε (Sale & Lease Back) δελ επηηξέπεηαη ζε ειεχζεξνπο 

επαγγεικαηίεο, σζηφζν γηα φια ηα ππφινηπα (θεθάιαην, δηάξθεηα, κηζζψκαηα, 

λφκηζκα, ηηκνιφγεζε, ηίκεκα αγνξάο, έμνδα) ηζρχνπλ ηα αλαθεξφκελα ζηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θηλεηνχ εμνπιηζκνχ θαη επαγγεικαηηθψλ αθηλήησλ. 

 

Υξήζε ηνπ Leasing ζηα αθίλεηα 

Πιενλεθηήκαηα  

 Γελ είλαη επηζπκεηή ε δέζκεπζε ζεκαληηθψλ θεθαιαίσλ ζε θπζηθά 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία (αθίλεηα).  

 Δίλαη εθηθηή ε ζπλνκνιφγεζε ηθαλνπνηεηηθψλ φξσλ Leasing ζε ζρέζε κε ηνλ 

ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ.  

 Δλδηαθέξεη ε επηηάρπλζε ηεο απφζβεζεο θαη ε απνθφκηζε αληίζηνηρνπ 

θνξνινγηθνχ νθέινπο.  
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 Δλδηαθέξεη ε δφκεζε επέιηθησλ ρξεκαηνδνηηθψλ ζρεκάησλ ηα νπνία  δελ 

νδεγνχλ θαη' αλάγθε ζηελ απφθηεζε ηνπ αθηλήηνπ (ζπλνκνιφγεζε 

ππνιεηκκαηηθψλ αμηψλ).  

Μεηνλεθηήκαηα:  

 Γηαθεχγεη ε σθέιεηα απφ ηε θνξναπαιιαγή ησλ απνζβέζεσλ ζηελ πεξίπησζε 

ηνπ ηδηφθηεηνπ εμνπιηζκνχ, σθέιεηα πνπ ζπκςεθίδεηαη κέρξηο ελφο βαζκνχ απφ 

ηελ πιήξε θνξναπαιιαγή ησλ κηζζσκάησλ.  

 Παξά ηε ζεηηθή ζρέζε ηδίσλ πξνο μέλα θεθάιαηα, κπνξεί λα εθδεισζεί δηζηαγκφο 

ησλ ηξαπεδψλ γηα ρξεκαηνδφηεζε κίαο επηρείξεζεο, φηαλ ν εμνπιηζκφο ηεο 

ηειεπηαίαο ζηεξίδεηαη ζηε κέζνδν ηνπ Leasing.  

 Ο κηζζσηήο αλαιακβάλεη φινπο ηνπο θηλδχλνπο απφ ηπραία πεξηζηαηηθά ή 

αλσηέξα βία έλαληη ηνπ εθκηζζσηή θαη δηαηξέρεη ηνλ θίλδπλν ηεο έθηαθηεο 

θαηαγγειίαο ηεο ζχκβαζεο αλ αζεηήζεη θάπνηνλ φξν ηεο γηα ζεκαληηθφ δηάζηεκα. 

ηελ πεξίπησζε απηή, ν εθκηζζσηήο κπνξεί λα ηνπ αθαηξέζεη ηνλ εμνπιηζκφ θαη 

λα απαηηήζεη ηελ άκεζε πιεξσκή φισλ ησλ κηζζσκάησλ κέρξη ηε ιήμε ηεο 

ζχκβαζεο.  

 Ο κηζζσηήο ππφθεηηαη ζηνπο ειέγρνπο ηνπ εθκηζζσηή γηα ηε δηαπίζησζε ηεο 

θαιήο ιεηηνπξγηθήο θαηάζηαζεο ηνπ εμνπιηζκνχ. 

Αθίλεηα πνπ κπνξνχλ λα κπνπλ ζηε δηαδηθαζία ηνπ Leasing είλαη:  

 Γξαθεία κεκνλσκέλα ή ζπγθξνηήκαηα γξαθείσλ, θαηαζηήκαηα, 

πνιπθαηαζηήκαηα, ζνππεξκάξθεη, απνζήθεο, βηνκεραλνζηάζηα, ζηαζκνί 

απηνθηλήησλ, μελνδνρεία, πξαηήξηα βελδίλεο, θέληξα δηαζθεδάζεσο. 

θηλεκαηνγξάθνη, ζέαηξα, εθπαηδεπηήξηα, ηαηξεία, θαξκαθεία θαη γεληθά θάζε 

ρψξνο πνπ εμππεξεηεί επαγγεικαηηθέο αλάγθεο ηνπ κηζζσηή. 

 Γελ γίλνληαη ζπκβάζεηο Leasing ζε κεκνλσκέλα νηθφπεδα παξά κφλν ζην 

κέξνο ηνπ νηθνπέδνπ πνπ κε βάζε ηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο αληηζηνηρεί ζην 

θηίξην, έηζη ψζηε θηίξην θαη νηθφπεδν λα ζπλαπνηεινχλ ην αληηθείκελν ηνπ 

Leasing.  

Ζ δηάξθεηα ηνπ Leasing αθηλήησλ είλαη κε βάζε ηνλ λφκν ηνπιάρηζηνλ 10 έηε, 

κηζζσηήο κπνξεί λα είλαη θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν νπνηαζδήπνηε κνξθήο θαη ην 

κέξνο ηνπ κηζζψκαηνο πνπ αθνξά ην θηίξην εθπίπηεη 100% απφ ην εηζφδεκα ηνπ 

κηζζσηή.  
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Μεηά ηε ζπκβαηηθή ή θαη πξφσξε ιήμε ηεο ζχκβαζεο Leasing αθηλήηνπ ην αθίλεην 

κεηαβηβάδεηαη έλαληη πξνζπκθσλεκέλνπ ηηκήκαηνο ζηνλ κηζζσηή.  

Οη θαηάιιειεο ζπλζήθεο αληαγσληζκνχ γηα ην Leasing αθηλήησλ, δεκηνπξγνχλ 

νθέιε φρη κφλν ζηνπο επελδπηέο, αθνχ πξνζθέξνληαη αληαγσληζηηθέο ζπκβάζεηο, 

αιιά θαη ζηηο εηαηξείεο Leasing νη νπνίεο κπαίλνπλ δπλακηθά ζηνλ ρψξν ηεο 

ρξεκαηνδφηεζεο. Όπσο έρεη απνδεηρηεί ζηελ πξάμε, ην Leasing αθηλήησλ πεξηέρεη 

πνζνηηθά θαη πνηνηηθά νθέιε θπξίσο γηα θεξδνθφξεο επηρεηξήζεηο, πνπ είλαη ζε ζέζε 

λα εθκεηαιιεπηνχλ ην θνξνινγηθφ φθεινο πνπ πξνθχπηεη θαη ηελ έθπησζε ησλ 

κηζζσκάησλ απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα ηνπο. 

Ζ κηθξνκεζαία επηρείξεζε, ε νπνία ιφγσ κεγέζνπο δελ έρεη εχθνιε πξφζβαζε ζηνλ 

ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ, έρεη ζεκαληηθά νθέιε απφ ηε ζεζκνζέηεζε ηνπ Leasing 

αθηλήησλ. Καη ηνχην δηφηη απνθηά πξφζβαζε ζηνλ ρξεκαηνπηζησηηθφ ρψξν κε 

επλντθφηεξνπο φξνπο ρξεκαηνδφηεζεο. Παξάιιεια δίλεηαη ε επθαηξία ζε ρηιηάδεο 

ειεχζεξνπο επαγγεικαηίεο λα απνθηήζνπλ ηε δηθή ηνπο επαγγεικαηηθή ζηέγε θαη λα 

απαιιαγνχλ απφ ην βάξνο ηνπ ελνηθίνπ. To Leasing αθηλήησλ, ινηπφλ, ζπγθεληξψλεη 

πνιιά πξνηεξήκαηα, ηα νπνία θαζηζηνχλ ην πξντφλ ηδηαίηεξα ειθπζηηθφ 

(Γεσξγηαθάθε, 2009). 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αθηλήηνπ κπνξεί λα εκθαληζζεί θαη κε ηηο αθφινπζεο 

κνξθέο:  

α) Σν αθίλεην πνπ επέιεμε ν επελδπηήο είλαη θπξηφηεηαο ηξίηνπ θαη δελ είλαη 

θαηαζθεπαζκέλν. Ζ εηαηξία Leasing αγνξάδεη ην γπκλφ αθίλεην απφ ηνλ ηξίην, ζην 

νπνίν ν ιήπηεο - επελδπηήο αλαιακβάλεη λα θαηαζθεπαζζεί ην έξγν (δει. νη πάγηεο 

εγθαηαζηάζεηο) πνπ απνηειεί θαη ην αληηθείκελν ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο.  

β) Σν αθίλεην αλήθεη ζηνλ ίδην επελδπηή θαη δελ είλαη θαηαζθεπαζκέλν. Ζ εηαηξία 

Leasing απνθηά ην ελ ιφγσ γπκλφ αθίλεην θαη ν αληηζπκβαιιφκελνο ηεο 

αλαιακβάλεη λα θαηαζθεπάζεη πάλσ ζ' απηφ ην έξγν ην νπνίν έρεη σο αληηθείκελν ε 

ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  

Οη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ αληηκεησπίδνληαη σο εκπνξηθέο εηαηξίεο θαη 

φρη σο ρξεκαηνδνηηθά ηδξχκαηα. Όκσο ζηελ πξάμε ειέγρνληαη απφ ηελ Σξάπεδα ηεο 

Διιάδνο θαη πνιιέο ηξάπεδεο έρνπλ εληάμεη ηελ δξαζηεξηφηεηα απηή ζηηο 

δηαηξαπεδηθέο εξγαζίεο. 
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3.2. Οη ζπλήζεηο κνξθέο εμαζθάιηζεο ηξαπεδηθψλ δαλείσλ 

Οη εμαζθαιίζεηο (collateral), πνπ δεηνχλ θαη ιακβάλνπλ νη ηξάπεδεο, ζηηο 

πεξηπηψζεηο ρνξεγήζεσλ πηζηψζεσλ ζηνπο πειάηεο ηνπο, κπνξνχλ λα είλαη 

πξνζσπηθέο, δειαδή ε εγγχεζε (άξζξα 847-870 ΑΚ) ή εκπξάγκαηεο δειαδή ην 

ελέρπξν (άξζξα 1209-1256 ΑΚ) θαη ε ππνζήθε (άξζξα 1257-1345 ΑΚ). 

Ηδηαίηεξε κνξθή ππνζήθεο αλαγλσξηδφκελε απφ ηνλ ΑΚ είλαη ε πξνζεκείσζε 

ππνζήθεο, ε νπνία, επίζεο κπνξεί λα αζθαιίδεη απαηηήζεηο απφ δάλεηα. 

3.2.1 Δγγχεζε - Δκπξάγκαηεο δηαζθαιίζεηο  

Ζ Δγγχεζε απνηειεί ηελ πην δηαδεδνκέλε κνξθή πξνζσπηθήο αζθάιεηαο κε ηελ 

νπνία θάπνηνο ηξίηνο, είηε θπζηθφ είηε λνκηθφ πξφζσπν, αλαιακβάλεη έλαληη ηνπ 

δαλεηζηή ηελ άκεζε θαη πξνζσπηθή επζχλε γηα ηελ εθπιήξσζε κίαο θαηά θαλφλα 

ρξεκαηηθήο ππνρξέσζεο ηνπ θχξηνπ νθεηιέηε ή πξσηννθεηιέηε, εθφζνλ δελ ην 

πξάμεη ν ίδηνο ν νθεηιέηεο (άξζ. 847 ΑΚ).  

Ζ εγγχεζε ππνθαζηζηά ε ζπκπιεξψλεη ην φπνην έιιεηκκα θεξεγγπφηεηαο ηνπ 

νθεηιέηε θαη παίδεη θαζνξηζηηθφ ξφιν ζηελ απφθαζε ηνπ δαλεηζηή γηα ηε ζχλαςε ηεο 

ζχκβαζεο (πψιεζε ή ηξαπεδηθφ δάλεην) θαη ηνπο φξνπο ηεο, H ελνρή ηνπ εγγπεηή 

απνζβήλεηαη: α) φηαλ ν δαλεηζηήο εμαηηίαο ηνπ πηαίζκαηνο ηνπ αδπλαηεί λα 

ηθαλνπνηεζεί απφ ηνλ νθεηιέηε (άξζ. 862 ΑΚ) β) θαη φηαλ θαηαβιεζεί νιηθψο ε θχξηα 

νθεηιή (άξζ. 864 ΑΚ). χκθσλα κε ην άξζ. 867 ΑΚ. ε εγγχεζε θξίλεηαη απφ ην 

πηζησηηθφ ίδξπκα σο πεξηηηή, φηαλ ν νθεηιέηεο εγγπεζεί έλαληη ηνπ δαλείνπ ηνπ κε 

πνιιαπιάζηαο αμίαο αθίλεην ή ρξεφγξαθν.  

Δκπξάγκαηεο δηαζθαιίζεηο φπσο ην ελέρπξν, ε πξνζεκείσζε θαη ε ππνζήθε, 

παξέρνπλ κεγαιχηεξε εμαζθάιηζε έλαληη ηεο πξνζσπηθήο αζθάιεηαο θαη ηεο 

εγγχεζεο (Βεδχξνγινπ, 2008) 

Ζ ππνζήθε ζπζηήλεηαη ζε μέλν αθίλεην  σο πξνο ηνλ δαλεηζηή, γηα ηελ εμαζθάιηζε 

απαίηεζεο κε ηελ πξνλνκηαθή ηθαλνπνίεζε ηνπ δαλεηζηή απφ ην πιεηζηεξηαζκφ ηνπ 

ελππφζεθνπ αθηλήηνπ (άξζ. 1257 ΑΚ). Ζ ππνζήθε κπνξεί λα ζπζηαζεί  κφλν ζε 

δηθαίσκα θπξηφηεηαο αθίλεησλ ηα νπνία κπνξνχλ λα εθπνηεζνχλ θαζψο θαη ζηελ 

επηθαξπία απηψλ γηα φζν ρξφλν δηαξθεί ε επηθαξπία, ελψ νη ηίηινη πνπ ρνξεγνχλ 

δηθαίσκα ππνζήθεο είλαη ν λφκνο, ε δηθαζηηθή απφθαζε θαη ε ηδησηηθή βνχιεζε 

(άξζ. 1259, 1261 ΑΚ). Τπνζήθε παξαρσξεί ν νθεηιέηεο ή ηξίηνο ππέξ ηνπ νθεηιέηε, 

φπσο ν εγγπεηήο. Ζ εγγξαθή ηεο ππνζήθεο γίλεηαη κφλν γηα νξηζκέλε ρξεκαηηθή 
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πνζφηεηα, ελψ ππάξρνπλ ηάμεηο ππνζεθψλ αλάινγα κε ηελ εκέξα εγγξαθήο αιιά θαη 

παξαρσξήζεηο πεξηζζφηεξσλ ηνπ ελφο ππνζεθψλ.    

Ζ πξνζεκείσζε απνηειεί έλα είδνο ππνζήθεο ππφ αίξεζε πνπ εγγξάθεηαη κφλν 

χζηεξα απφ δηθαζηηθή απφθαζε. Μπνξεί λα ηξαπεί αλαδξνκηθά απφ ηελ εκέξα 

εγγξαθήο ηεο, ζε νξηζηηθή ππνζήθε κε ηελ πιήξσζε ησλ δχν αλαγθαίσλ 

πξνυπνζέζεσλ: α) φηαλ ν νθεηιέηεο θαηαζηεί ππεξήκεξνο θαη β) φηαλ ν 

πξνζεκεηνχρνο δαλεηζηήο επηηχρεη ηελ έθδνζε ηειεζίδηθεο/νξηζηηθήο πξνζσξηλψο 

εθηειεζηήο δηθαζηηθήο απφθαζεο ή δηαηαγήο πιεξσκήο ηεο αζθαιηδφκελεο 

απαίηεζεο ελαληίνλ ηνπ νθεηιέηε θαη ηελ ηξέςεη έγθαηξα [εληφο ελελήληα (90) 

εκεξψλ] ζε ππνζήθε (άξζ.1277 ΑΚ). Ο νθεηιέηεο δχλαηαη λα αζθήζεη ην έλδηθν 

κέζν ηεο αλαθνπήο επί ηεο ηειεζίδηθεο/νξηζηηθή πξνζσξηλψο δηθαζηηθήο απφθαζεο 

{άξζ. 933 επ. Κψδηθαο Πνιηηηθήο Γηθνλνκίαο (ΚΠνιΓ)}. Ζ αλαδξνκηθή ηξνπή ηεο 

πξνζεκείσζεο ζε ππνζήθε δίλεη ην δηθαίσκα επίζπεπζεο ή ζπλέρηζεο ηεο 

αλαγθαζηηθήο εθηέιεζεο, θαζψο ν δαλεηζηήο απνθηά πξνλνκηαθή θαηάηαμε. Ζ 

ηέιεζε ηεο αλαγθαζηηθήο εθηέιεζεο επηθέξεη πιεηζηεξηαζκφ ηνπ ππνζεθεπκέλνπ 

αθηλήηνπ θαη  πξνλνκηαθή ηθαλνπνίεζε ηνπ δαλεηζηή απφ ην πιεηζηεξίαζκα. Αλ 

σζηφζν ε αμία ηνπ πιεηζηεξηάζκαηνο δελ επαξθεί γηα ηελ ηθαλνπνίεζε ηεο 

απαίηεζεο, ν εγγπεηήο ππνρξενχηαη λα θαηαβάιεη θαη ηελ επηπιένλ αμία ηεο νθεηιήο 

έσο ηεο εμνθιήζεσο ηεο (Γνχβιεο, 2010). 

 Μέρξη λα πιεξσζνχλ νη σο άλσ πξνυπνζέζεηο ν δαλεηζηήο έρεη απιψο 

δηθαίσκα πξνζδνθίαο ππνζήθεο, ην νπνίν σζηφζν ηνπ παξέρεη ην πιενλέθηεκα ηεο 

αξρήο ηεο ρξνληθήο πξνηεξαηφηεηαο. Δπνκέλσο, ε πξνζεκείσζε ππνζήθεο έρεη 

θαηεμνρήλ εμαζθαιηζηηθφ ραξαθηήξα, δειαδή φηη ν δαλεηζηήο ζα απνθηήζεη 

δηθαίσκα ππνζήθεο ζηε ζεηξά θαηά ηελ νπνία έγηλε ε εγγξαθή ηεο πξνζεκείσζεο. Ζ 

πξνζεκείσζε ππνζήθεο, σο έλα απφ ηα ηζρπξφηεξα πξνζσξηλά κέηξα πξνζηαζίαο 

ελφο δαλεηζηή έλαληη εμαζθάιηζεο ρξεκαηηθψλ απαηηήζεσλ, ζπλαληάηαη πνιχ ζπρλά 

σο πξνυπφζεζε ηεο ζχλαςεο ζχκβαζεο ζηεγαζηηθνχ ή άιινπ δαλείνπ κε θπζηθά ή 

λνκηθά πξφζσπα (ηεθαλίδε, 2016) 

«ηελ πψιεζε κε εμππεξεηνχκελσλ επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ, κε εμαζθαιίζεηο επί 

αθηλήησλ, πξνρσξά ε Alpha Bank ΑΛΦΑ +2.04%, εθθηλψληαο ην θεηηλφ πξφγξακκα 

κείσζεο ησλ κε εμππεξεηνχκελσλ αλνηγκάησλ ηεο (Non Performing Exposures - 

NPEs), κέζσ κε νξγαληθψλ δξάζεσλ. 

http://www.euro2day.gr/QuotesDetail.aspx?q=30
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Με βάζε ηελ ελεκέξσζε πνπ έρνπλ ιάβεη νη επελδπηέο, ην πξνο πψιεζε 

ραξηνθπιάθην πεξηιακβάλεη δάλεηα κεηθηήο ινγηζηηθήο αμίαο 1.8 δηζ. επξψ, ηα νπνία 

αλήθνπλ ζε πεξίπνπ 1.100 -κηθξνκεζαίεο- επηρεηξήζεηο. Πξφθεηηαη θπξίσο γηα δάλεηα 

πνπ έρνπλ θαηαγγειζεί (ζ.ζ. πεξίπνπ ην 80% ηνπ ραξηνθπιαθίνπ) απφ ηελ ηξάπεδα ή 

βξίζθνληαη ζε βαζηά θαζπζηέξεζε. 

Γηαζέηνπλ, φκσο, εμαζθαιίζεηο επί πεξίπνπ 4.000 αθηλήησλ, εκπνξηθήο αμίαο πεξίπνπ 

1,1 δηζ. επξψ. Σν 70% ησλ εμαζθαιίζεσλ απνηειεί πξψηε πξνζεκείσζε, ελψ 

πεξίπνπ ην 45% ηεο αμίαο ησλ εμαζθαιίζεσλ πξνέξρεηαη απφ ηνπο 100 κεγαιχηεξνπο 

δαλεηνιήπηεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ. 

Σν 30% ησλ ελππφζεθσλ αθηλήησλ είλαη εκπνξηθά, πεξίπνπ ην 20% βηνκεραληθά, 

ελψ ππάξρνπλ μελνδνρεία, νηθφπεδα, απνζήθεο θ.ά. ε φξνπο γεσγξαθηθήο 

δηαζπνξάο, ην 30% ησλ ελππφζεθσλ αθηλήησλ βξίζθεηαη ζηελ Αζήλα. Χο ζχκβνπινο 

πψιεζεο ιεηηνπξγεί ε Price Waterhouse Coopers (PWC). 

Οη επελδπηέο έρνπλ ήδε παξαιάβεη ζπκβάζεηο εκπηζηεπηηθφηεηαο θαη ζχληνκν 

πιεξνθνξηαθφ δειηίν. Σν ελδεηθηηθφ ρξνλνδηάγξακκα πξνβιέπεη θαηάζεζε κε 

δεζκεπηηθψλ πξνζθνξψλ ζην ηέινο ηνπ επφκελνπ κήλα. Οη δεζκεπηηθέο πξνβιέπεηαη 

λα θαηαηεζνχλ ην θζηλφπσξν. ηφρνο ηεο ηξάπεδαο είλαη λα ππνγξαθεί ζχκβαζε 

αγνξαπσιεζίαο ζην ηέηαξην ηξίκελν ηεο θεηηλήο ρξνληάο. 

Σν εγρείξεκα απνηειεί ηνλ πξψην απφ ηνπο ηξεηο δηαγσληζκνχο, πνπ αλακέλεηαη λα 

μεθηλήζεη κέζα ζηε ρξνληά ε ηξάπεδα, πξνθεηκέλνπ λα κεηψζεη ηα NPEs, θέηνο, θαηά 

ηνπιάρηζηνλ 4 δηζ. επξψ, κέζσ κε νξγαληθψλ δξάζεσλ. 

Πέξαλ ηνπ project Neptune, εηνηκάδεηαη ηηηινπνίεζε ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ (project 

Orion) κεηθηήο ινγηζηηθήο αμίαο πεξίπνπ 2 δηζ. επξψ, ην νπνίν ζα «ηξέμνπλ» σο 

ζχκβνπινη πψιεζεο νη Axia Ventures θαη Alantra. 

Σέινο, έηνηκνο λα μεθηλήζεη είλαη θαη ν δηαγσληζκφο γηα ηελ πψιεζε δαλείσλ ρσξίο 

εμαζθαιίζεηο ζπλνιηθήο απαίηεζεο 1,8 δηζ. επξψ θαη εληφο ηζνινγηζκνχ απαίηεζεο 

πεξίπνπ 800 εθαη. επξψ. ηφρνο είλαη ε ζχκβαζε αγνξαπσιεζίαο λα έρεη ππνγξαθεί 

πξηλ ην ηέινο ηνπ έηνπο.  

Ζ ηξάπεδα ζηνρεχεη θέηνο λα κεηψζεη ηα NPEs ζηελ Διιάδα θαηά 5.4 δηζ. επξψ. 

Καηά ην α' ηξίκελν ηεο ηξέρνπζαο ρξήζεο δελ νινθιεξψζεθε πψιεζε 

ραξηνθπιαθίνπ θαη ηα NPEs ππνρψξεζαλ θαηά 0.2 δηζ. επξψ, κέζσ νξγαληθψλ 

δξάζεσλ» (https://www.euro2day.gr/authors/author/1233503/hrhstos-kitsios.html). 
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3.2.2 Δλππφζεθα-Δρέγγπα (Collateral) Γάλεηα  

 

Οξηζκφο 

Γεληθφηεξα, ηα ελππφζεθα-ερέγγπα δάλεηα πνπ ζηεξίδνληαη ζε εκπξάγκαηεο ππνζήθεο 

παξνπζηάδνπλ ηα εμήο πιενλεθηήκαηα:  

 

α) αξθεηά ρακειφηεξν επηηφθην  

β) κηθξφηεξν θεθαιαηαθφο θίλδπλνο θαη θαιχηεξεο εμαζθαιίζεηο γηα ην δαλεηζηή - 

ηξάπεδα (εηδηθά ζην cash collateral)  

γ) ειαζηηθφηεξε αμηνιφγεζε ηεο πηζηνιεπηηθήο ηθαλφηεηαο ηνπ πειάηε θαη ηνπ 

αηηήκαηνο δαλεηνδφηεζεο  

δ) ζρεηηθά ρακειή κεληαία δφζε θαη  

ε) κεγαιχηεξε δηάξθεηα απνπιεξσκήο. 

Αληίζεηα, ηα κεηνλεθηήκαηα ησλ ελππφζεθσλ δαλείσλ είλαη ηα εμήο: α) ε 

πξνζεκείσζε κεγαιχηεξεο αμίαο αθηλήησλ θαη άιισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ γηα 

κηθξφηεξεο αμίαο δάλεην (π.ρ. 120-130% πνζνζηφ πξνζεκείσζεο)  

β) επηπξφζζεηα γξαθεηνθξαηηθά βάξε θαη θφζηε πρ λνκηθφο/ηερληθφο έιεγρνο - 

αζθάιηζε ππέγγπνπ αθηλήηνπ, θφζηνο έγγξαθεο πξνζεκείσζεο  

γ) ην πξνζεκεησκέλν αθίλεην πξέπεη λα είλαη λφκηκν, λα κελ πθίζηαληαη θαηαζρέζεηο 

ή δηεθδηθεηηθέο αγσγέο (εάλ ππάξρνπλ απαηηείηαη ε εμάιεηςε ηνπο) θαη λα είλαη 

ειεχζεξν βαξψλ  

δ) ρξνλνβφξα θαη θνζηνβφξα δηαδηθαζία εγγξαθήο θαη απεγγξαθήο ππνζήθεο  

ε) ειινρεχεη πάληα ν θίλδπλνο θαηάζρεζεο θαη πιεηζηεξηαζκνχ ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ 

collateral ζε θαζεζηψο αδπλακίαο πιεξσκήο (Καηζάια, 2011).  

ε επξσπατθφ επίπεδν, νη θεληξηθέο ηξάπεδεο δεηνχλ εμαζθάιηζε φηαλ δαλείδνπλ 

επεηδή νη ππνζεηηθέο δεκίεο απφ δάλεηα κπνξνχλ λα ππνλνκεχζνπλ ηε θήκε θαη ηελ 

αλεμαξηεζία ηνπο. Όηαλ νη εκπνξηθέο ηξάπεδεο δεηνχλ ρξεκαηνδφηεζε απφ ηελ ΔΚΣ 

θαη ηηο εζληθέο θεληξηθέο ηξάπεδεο (πνπ καδί απνηεινχλ ην Δπξσζχζηεκα), πξέπεη λα 

παξέρνπλ εμαζθάιηζε (Φπρνκάλεο, 1985).  

 

 



27 

 

Κεθάιαην 4 

Υξεκαηνδνηήζεηο ζηελ Διιεληθή Οηθνλνκία 

4.1. Οη ρξεκαηνδνηήζεηο ζηελ Διιάδα 

Δπηρεηξήζεηο θαη ηδηψηεο γηα ηα έηε 2001 έσο 2014, ζρήκα 1, θαη επηρεηξήζεηο ζρήκα 

2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ρήκα 1. Αλάιπζε Γαλείσλ ζηελ Διιάδα 
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.  

 

4.2 πζρέηηζε επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο   

Αλάιπζε επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ απφ ηζνινγηζκνχο αλά Σξάπεδα  

 

Πίλαθαο 3. Attica Bank 

Έηνο Δπηρεηξεκαηηθά  Δμαζθαιίζεηο Πνζνζηφ 

2012 2.689.999.975,66 1.199.124.527,36 44.58 

2013 2.846.386.236,53 1.252.269.739,64 44.00 

2014 2.865.925.686,21 1.096.899.414,83 38.27 

2015 3.071.848.369,71 947.337.474,47 30.84 

2016 3.145.736.000,00 959.958.000,00 30.52 

2017 2.015.014.000,00 591.432.000,00 29.35 

2018 416.613.000,00 341.994.000,00 82.09 

χλνιν 17.051.523.268,11 6.389.015.156,30 42.81 

https://www.atticabank.gr/el/investors/investor-financial-results 

Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Attica Bank (ηζνινγηζκφο-balance sheet). 

Καηαγξάθεηαη κεγάιν πνζνζηφ θάιπςεο επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε εκπξάγκαηεο 

εμαζθαιίζεηο κε ηνλ κέζν φξν λα δηακνξθψλεηαη ζην 42.81% 

Αθνινπζεί ην αληίζηνηρν γξάθεκα πνπ απεηθνλίδεη ηηο παξαηεξήζεηο. 

 

 

 

 

ρήκα 2. Σα επηρεηξεκαηηθά δάλεηα 

https://www.atticabank.gr/el/investors/investor-financial-results
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ρήκα 3. Δπηρεηξεκαηηθά-εμαζθαιίζεηο Attica Bank 

 

Πίλαθαο 4. Alpha bank 

Έηνο Δπηρεηξεκαηηθά  Δμαζθαιίζεηο Πνζνζηφ 

2012 16.714.510,00 5.866.715,00 35.10 

2013 23.181.613,00 8.680.399,00 37.45 

2014 23.229.862,00 9.106.087,00 39.20 

2015 23.273.576,00 8.741.003,00 37.56 

2016 22.589.303,00 7.971.833,00 35.29 

2017 20.221.998,00 5.856.339,00 28.96 

2018 10.752.940,00 7.158.404,00 66.57 

χλνιν 139.963.802,00 53.380.780,00 40.02 

https://www.alpha.gr/el/omilos/oikonomikes-analuseis 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Σύνολο 

Επιχειρθματικά  2.689.999 2.846.386 2.865.925 3.071.848 3.145.736 2.015.014 416.613.0 17.051.52

Εξαςφαλίςεισ 1.199.124 1.252.269 1.096.899 947.337.4 959.958.0 591.432.0 341.994.0 6.389.015

Ποςοςτό 44,58 44,00 38,27 30,84 30,52 29,35 82,09 42,81
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https://www.alpha.gr/el/omilos/oikonomikes-analuseis


30 

 

Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Alpha bank (ηζνινγηζκφο-balance sheet). 

Καηαγξάθεηαη κεγάιν πνζνζηφ θάιπςεο επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε εκπξάγκαηεο 

εμαζθαιίζεηο κε ηνλ κέζν φξν λα δηακνξθψλεηαη ζην 40.02% 

Αθνινπζεί ην αληίζηνηρν γξάθεκα πνπ απεηθνλίδεη ηηο παξαηεξήζεηο. 

 

 

 

ρήκα 4. Δπηρεηξεκαηηθά-εμαζθαιίζεηο Alfa Bank 

 

Πίλαθαο 5. Eurobank 

Έηνο Δπηρεηξεκαηηθά  Δμαζθαιίζεηο Πνζνζηφ 

2012 19.041.000,00 6.605.000,00 34.69 

2013 19.038.000,00 6.717.000,00 35.28 

2014 18.540.000,00 5.771.000,00 31.13 

2015 18.778.000,00 5.312.000,00 28.29 

2016 18.677.000,00 5.359.000,00 28.69 

2017 17.688.000,00 5.240.000,00 29.62 

2018 18.235.000,00 4.601.000,00 25.23 

χλνιν 129.997.000,00 39.605.000,00 30.42 

https://www.eurobank.gr/el/omilos/enimerosi-ependuton/oikonomika-apotelesmata 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Σύνολο 

Επιχειρθματικά  16.714.51 23.181.61 23.229.86 23.273.57 22.589.30 20.221.99 10.752.94 139.963.8

Εξαςφαλίςεισ 5.866.715 8.680.399 9.106.087 8.741.003 7.971.833 5.856.339 7.158.404 53.380.78

Ποςοςτό 35,10 37,45 39,20 37,56 35,29 28,96 66,57 40,02
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Επιχειρθματικά  Εξαςφαλίςεισ Ποςοςτό Γραμμικι (Ποςοςτό) 

https://www.eurobank.gr/el/omilos/enimerosi-ependuton/oikonomika-apotelesmata
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Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Eurobank (ηζνινγηζκφο-balance sheet). 

Καηαγξάθεηαη κεγάιν πνζνζηφ θάιπςεο επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε εκπξάγκαηεο 

εμαζθαιίζεηο κε ηνλ κέζν φξν λα δηακνξθψλεηαη ζην 30.42% 

Αθνινπζεί ην αληίζηνηρν γξάθεκα πνπ απεηθνλίδεη ηηο παξαηεξήζεηο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ρήκα 5. Δπηρεηξεκαηηθά-εμαζθαιίζεηο Eurobank 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Σύνολο 

Επιχειρθματικά  19.041.00 19.038.00 18.540.00 18.778.00 18.677.00 17.688.00 18.235.00 129.997.0

Εξαςφαλίςεισ 6.605.000 6.717.000 5.771.000 5.312.000 5.359.000 5.240.000 4.601.000 39.605.00

Ποςοςτό 34,69 35,28 31,13 28,29 28,69 29,62 25,23 30,42
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Επιχειρθματικά  Εξαςφαλίςεισ Ποςοςτό 
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Πίλαθαο 6. ΔΣΔ BANK 

Έηνο Δπηρεηξεκαηηθά  Δμαζθαιίζεηο Πνζνζηφ 

2012 16.631.000,00 3.785.000,00 22.76 

2013 17.346.000,00 4.389.000,00 25.30 

2014 16.905.000,00 4.695.000,00 27.77 

2015 17.502.000,00 4.605.000,00 26.31 

2016 16.875.000,00 3.960.000,00 23.47 

2017 17.240.000,00 3.851.000,00 22.34 

2018 16.285.000,00 4.047.000,00 24.85 

χλνιν 118.784.000,00 29.332.000,00 24.69 

https://www.nbg.gr/el/the-group/investor-relations/financial-information/annual-

interim-financial-statements 

Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο ΔΣΔ BANK  (ηζνινγηζκφο-balance sheet). 

Καηαγξάθεηαη κεγάιν πνζνζηφ  θάιπςεο επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε εκπξάγκαηεο 

εμαζθαιίζεηο κε ηνλ κέζν φξν λα δηακνξθψλεηαη ζην 24,69% 

Αθνινπζεί ην αληίζηνηρν γξάθεκα πνπ απεηθνλίδεη ηηο παξαηεξήζεηο. 

 

 

 

 

https://www.nbg.gr/el/the-group/investor-relations/financial-information/annual-interim-financial-statements
https://www.nbg.gr/el/the-group/investor-relations/financial-information/annual-interim-financial-statements
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ρήκα 6. Δπηρεηξεκαηηθά-εμαζθαιίζεηο ΔΣΔ 

Πίλαθαο 7. Piraeus Bank 

Έηνο Δπηρεηξεκαηηθά  Δμαζθαιίζεηο Πνζνζηφ 

2012 24.167.729,00 8.381.371,00 34,68 

2013 43.822.773,00 13.215.222,00 30,16 

2014 43.100.954,00 16.547.028,00 38,39 

2015 41.782.714,00 15.727.813,00 37,64 

2016 41.057.167,00 13.791.630,00 33,59 

2017 37.519.000,00 12.766.043,00 34,03 

2018 32.282.000,00 11.401.000,00 35,32 

χλνιν 263.732.337,00 83.448.736,00 34,83 

 https://www.piraeusbankgroup.com/el/investors/financials/financial-statements 

Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

εηήζηεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Piraeus Bank (ηζνινγηζκφο-balance sheet). 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Σύνολο 

Επιχειρθματικά  16.631.00 17.346.00 16.905.00 17.502.00 16.875.00 17.240.00 16.285.00 118.784.0

Εξαςφαλίςεισ 3.785.000 4.389.000 4.695.000 4.605.000 3.960.000 3.851.000 4.047.000 29.332.00

Ποςοςτό 22,76 25,30 27,77 26,31 23,47 22,34 24,85 24,69
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Επιχειρθματικά  Εξαςφαλίςεισ Ποςοςτό 

https://www.piraeusbankgroup.com/el/investors/financials/financial-statements
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Καηαγξάθεηαη κεγάιν πνζνζηφ  θάιπςεο επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε εκπξάγκαηεο 

εμαζθαιίζεηο κε ηνλ κέζν φξν λα δηακνξθψλεηαη ζην 34,83% 

Αθνινπζεί ην αληίζηνηρν γξάθεκα πνπ απεηθνλίδεη ηηο παξαηεξήζεηο. 

 

 

 

 

ρήκα 7. Δπηρεηξεκαηηθά-εμαζθαιίζεηο Piraeus Bank 

 

4.3. Σν ζχλνιν ηεο Σξαπεδηθήο Υξεκαηνδφηεζεο (πζηεκηθέο θαη Σξάπεδα Αηηηθήο) 

Πίλαθαο 8. χλνιν Σξαπεδηθήο Υξεκαηνδφηεζεο 

χλνιν Σξαπεδηθήο Υξεκαηνδφηεζεο 

Έηνο Δπηρεηξεκαηηθά  Δμαζθαιίζεηο Πνζνζηφ 

2012 84.985.792,66 28.788.145,36 33.87 

2013 110.316.179,53 36.880.755,64 33.43 

2014 107.365.963,21 39.536.329,83 36.82 

2015 105.769.658,71 37.344.642,47 35.31 

2016 103.434.032,00 33.974.975,00 32.85 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Σύνολο 

Επιχειρθματικά  24.167.72 43.822.77 43.100.95 41.782.71 41.057.16 37.519.00 32.282.00 263.732.3

Εξαςφαλίςεισ 13.215.22 16.547.02 15.727.81 13.791.63 12.766.04 11.401.00 83.448.73

Ποςοςτό 34,68 30,16 38,39 37,64 33,59 34,03 35,32 34,83
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Επιχειρθματικά  Εξαςφαλίςεισ Ποςοςτό 
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2017 94.993.334,00 29.758.458,00 31.33 

2018 83.517.553,00 30.368.398,00 36.36 

χλνιν 690.382.513,11 236.651.704,30 34.28 

    

 

Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηελ 

ζπλνιηθή ηξαπεδηθή ρξεκαηνδφηεζε. 

Καηαγξάθεηαη κεγάιν πνζνζηφ  θάιπςεο επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε εκπξάγκαηεο 

εμαζθαιίζεηο κε ηνλ κέζν φξν λα δηακνξθψλεηαη ζην 34.28% 

Αθνινπζεί ην αληίζηνηρν γξάθεκα πνπ απεηθνλίδεη ηηο παξαηεξήζεηο. 

 

 

 

 

ρήκα 8. Δπηρεηξεκαηηθά-εμαζθαιίζεηο ζπλνιηθά 
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Κεθάιαην 5 

Οη επηδξάζεηο από ηελ κεηαβνιή ησλ ηηκώλ ησλ αθηλήησλ ζηελ αμία ησλ 

θαιπκκάησλ 

ΣΡΑΠΔΕΑ ΣΖ ΔΛΛΑΓΟ 

Σκήκα Αλάιπζεο Αγνξάο Αθηλήησλ 

Πίλαθαο 9. Γείθηεο ηηκψλ θαηνηθηψλ(ΓΣΚ) 

Έηνο 

ΓΣΚ          

(επηθξάηεηα) 

Νέα                 

(έσο 5 εηψλ) 

Παιαηά                        

(άλσ ησλ 5 εηψλ) Αζήλα 

2008 1.7 2.3 1.3 0.9 

2009 -3.7 -2 -4.8 -4.6 

2010 -4.7 -4.2 -5 -3.2 

2011 -5.5 -5 -5.8 -6.4 

2012 -11.7 -12.1 -11.4 -11.8 

2013 -10.9 -10.9 -10.8 -12.3 

2014 -7.5 -6.5 -8.1 -9.4 

2015 -5.1 -5.6 -4.7 -5.3 

2016 -2.4 -3 -2 -1.8 

2017 -1 -0.8 -1.2 -1 

2018 1.7 1.9 1.6 2.7 

(β ηξίκ.)2019 7.7 7.7 7.6 11.1 

 

Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

θαηαζηάζεηο ηεο Σξάπεδα ηεο Διιάδνο ηνπ ηκήκαηνο αλάιπζεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ. 

Παξαηεξνχκε φηη νη δείθηεο θαηνηθηψλ ζηελ Διιάδα είραλ ζεηηθφ πξφζεκν πξηλ ηελ 

θξίζε(2008) θαη απφ ην 2009 θαη κεηά νη ηηκέο γίλνληαη έληνλα αξλεηηθέο 

(Κπξηαθάηε, 2009).Σν 2017 ε θαηάζηαζε αξρίδεη λα ζηαζεξνπνηείηαη θαη ην 2018 

έρνπκε πιένλ ζεηηθή δηαθχκαλζε ζηηο ηηκέο νη νπνίεο θηλνχληαη έληνλα αλνδηθά ην 

πξψην ηξίκελν ηνπ 2019. Δπίζεο παξαηεξείηε ε κεγαιχηεξε πηψζε θαη ελ ζπλερεία ε 

κεγαιχηεξε αλάθακςε ζηελ Αζήλα, ε νπνία είλαη πιεζπζκηαθά θαη νηθνλνκηθά ε 

ζεκαληηθφηεξή πεξηνρή ηεο ρψξαο. Δλ ζπλερεία αθνινπζεί ην αληίζηνηρν δηάγξακκα 

πνπ απεηθνλίδεη ηηο ελ ιφγσ παξαηεξήζεηο. 
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ΣΡΑΠΔΕΑ ΣΖ ΔΛΛΑΓΟ 

Σκήκα Αλάιπζεο Αγνξάο Αθηλήησλ 

 

 

 

ρήκα 9. Γείθηεο ηηκψλ θαηνηθηψλ 

 

ΣΡΑΠΔΕΑ ΣΖ ΔΛΛΑΓΟ 

Σκήκα Αλάιπζεο Αγνξάο Αθηλήησλ 

Γείθηεο ηηκψλ (ΓΣ)  θαη κηζζσκάησλ (ΓΜ)                                                                                                                                     

Δπαγγεικαηηθψλ αθηλήησλ (γξαθείσλ ΓΣ Γξ-ΓΜ Γξ) (θαηαζηήκαηα ΓΣΚ-ΓΜΚ (πνζνζηηαίεο κεηαβνιέο) 

Έηνο 

ΓΣ Γξ          

(επηθξάηεηα) Αζήλα 

ΓΜ Γξ        

(επηθξάηεηα) 

ΓΜ Γξ             

Αζήλα 

ΓΣΚ 

(επηθξάηεηα) 

ΓΣΚ 

(Αζήλα) 

ΓΜΚ 

(επηθξάηεηα) 

ΓΜΚ 

(Αζήλα) 

2008   3.8   -0.8   2.2   0.5 
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ΔΤΚ          (επικράτεια) Νζα                 (ζωσ 5 ετών) 

Παλαιά                        (άνω των 5 ετών) Ακινα 
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2009   -1.3   -4.9   -3.4   -1.2 

2010   -9.8   -4.7   -7.7   -16.5 

2011 -7.1 -5.5 -4.3 -5.5 -7.1 -7.7 -7.3 -9.4 

2012 -11.9 -10 -9.7 -8.5 -11.1 -13.1 -8.7 -7.1 

2013 -9.9 -10.9 -7.5 -7.3 -8.8 -8.2 -9.9 -12.6 

2014 -3.5 -3.2 -9.6 -6.9 -1.8 -2.8 -9.6 -9.1 

2015 -0.1 -0.4 -1.5 -2.3 -3.5 -2.4 -7.5 -7.1 

2016 0.2 -0.4 -0.3 -1.5 -0.4 -1 -1.8 -0.7 

2017 1.8 1.7 1.5 1 1.7 1.6 -1 -0.6 

2018 7 9 1.9 1.8 4.3 7.4 -0.5 -0.2 

 

Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

θαηαζηάζεηο ηεο Σξάπεδα ηεο Διιάδνο ηνπ ηκήκαηνο αλάιπζεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ. 

Παξαηεξνχκε φηη νη δείθηεο ηηκψλ θαη κηζζσκάησλ γξαθείσλ(ΓΣ Γξ) θαη (ΓΜ Γξ) 

θαζψο θαη νη δείθηεο ηηκψλ θαηαζηεκάησλ (ΓΣΚ)θαη κηζζσκάησλ 

θαηαζηεκάησλ(ΓΜΚ) έρνπλ ζεηηθφ πξφζεκν πξηλ ηελ θξίζε (2008)θαηφπηλ αξλεηηθφ 

πξφζεκν κε ηάζε ζηαζεξνπνίεζεο ην 2017 θαη αλνδηθή ηάζε ην 2018. Δμαίξεζε 

απνηειεί ν δείθηεο κηζζσκάησλ γξαθείσλ πνπ παξακέλεη αξλεηηθφο θαη δείρλεη λα 

ζηαζεξνπνηείηε ζηελ Αζήλα ε νπνία έρεη πάιη ηηο θαιχηεξεο επηδφζεηο ζηελ 

επηθξάηεηα. Δλ ζπλερεία αθνινπζεί ην αληίζηνηρν δηάγξακκα πνπ απεηθνλίδεη ηηο ελ 

ιφγσ παξαηεξήζεηο.  

ΣΡΑΠΔΕΑ ΣΖ ΔΛΛΑΓΟ 

Σκήκα Αλάιπζεο Αγνξάο Αθηλήησλ 
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ρήκα 10. Γείθηεο ηηκψλ (ΓΣ Γξ) θαη κηζζσκάησλ (ΓΜ Γξ) 

ΣΡΑΠΔΕΑ ΣΖ ΔΛΛΑΓΟ 

Σκήκα Αλάιπζεο Αγνξάο Αθηλήησλ 

 

 

Γείθηεο ηδησηηθήο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο  

Έηνο 

Αξ.αδεη         

(επηθξάηεηα) Αξ.αδεη  Αζήλα 

Δπηθ. νηθνδ. 

Δπηθξάηεηα 

Δπηθ. νηθνδ.           

Αζήλα 

2008 -17.6 -28.7 -19 -26.1 

2009 -16.1 -15.3 -24.4 -18.6 

2010 -10.9 -13.8 -19.8 -33.6 

2011 -28.4 -26.4 -41.4 -44 

2012 -36.9 -47.9 -32.1 -34.6 

2013 -27.7 -27.7 -28.3 -36.1 

2014 -18.1 -28.4 -12.2 -12.4 

2015 -0.9 -8.7 -3.3 -24.3 

2016 -5.6 0 -5.2 16.8 

2017 8.7 13.1 18.2 26.8 

2018 10 12.5 22.7 29.7 
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Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

θαηαζηάζεηο ηεο Σξάπεδα ηεο Διιάδνο ηνπ ηκήκαηνο αλάιπζεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ. 

Παξαηεξνχκε φηη νη δείθηεο ηδησηηθήο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζε επίπεδν 

αξηζκψλ αδεηψλ θαη επηθαλείαο παίξλνπλ αξλεηηθέο ηηκέο απφ ην 2008 ακβιχλνληαη 

ην 2016 θαη παίξλνπλ ζεηηθφ πξφζεκν ην 2017 θαη 2018.Ζ Αζήλα έρεη θαη πάιη ηηο 

κεγαιχηεξεο ηηκέο. Δλ ζπλερεία αθνινπζεί ην αληίζηνηρν δηάγξακκα πνπ απεηθνλίδεη 

ηηο ελ ιφγσ παξαηεξήζεηο.  

 

ΣΡΑΠΔΕΑ ΣΖ ΔΛΛΑΓΟ 

Σκήκα Αλάιπζεο Αγνξάο Αθηλήησλ 

 

 

ρήκα 11. Γείθηεο ηδησηηθήο νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο 

 

ΣΡΑΠΔΕΑ ΣΖ ΔΛΛΑΓΟ 

Σκήκα Αλάιπζεο Αγνξάο Αθηλήησλ 
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Έηνο 
Καζαξή εηζξνή θεθαιαίσλ απφ 

ην εμσηεξηθφ γηα ηελ αγνξά 
αθηλήησλ ζηελ Διιάδα 

2008 -58.2 

2009 -24.4 

2010 -35.4 

2011 41.8 

2012 13.2 

2013 57.6 

2014 50.2 

2015 -36.1 

2016 45.3 

2017 86.5 

2018 172.1 

2019(α εμακ) 94.6 

 

Όπσο παξαηεξνχκε απφ ηνλ αλσηέξσ πίλαθα ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία είλαη απφ ηηο 

θαηαζηάζεηο ηεο Σξάπεδα ηεο Διιάδνο ηνπ ηκήκαηνο αλάιπζεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ. 

Παξαηεξνχκε φηη νη δείθηεο εηζξνήο θεθαιαίσλ απφ ην εμσηεξηθφ γηα ηελ αγνξά 

αθηλήησλ ζηελ Διιάδα είλαη αξλεηηθνί κφλν ηα πξψηα ηξία ρξφληα ηεο θξίζεο θαζψο 

θαη ην 2015 πνπ  δηαθπβεχνληαλ ε έμνδνο ηεο Διιάδνο απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε 

θαη ην επξψ (Νηινόποσλος, 2016) ελψ φιεο ηηο άιιεο ρξνληέο σο θαη 2019 νη δείθηεο 

έρνπλ ζεηηθφ πξφζεκν. Εν ζσνετεία ακολοσθεί ηο ανηίζηοιτο διάγραμμα ποσ απεικονίζει ηις 

εν λόγω παραηηρήζεις.  

 

ΣΡΑΠΔΕΑ ΣΖ ΔΛΛΑΓΟ 

Σκήκα Αλάιπζεο Αγνξάο Αθηλήησλ 
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ρήκα 12. Δηζξνή θεθαιαίσλ απφ ην εμσηεξηθφ 

Γηαπηζηψλνπκε φηη φινη νη δείθηεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ παίξλνπλ αξλεηηθέο ηηκέο 

ζηελ αξρή ηεο θξίζεο θαη αξρίδνπλ λα ζηαζεξνπνηνχληαη ην 2017 θαη ελ ζπλερεία 

εκθαλίδνπλ ζεηηθφ πξφζεκν ην 2018 θαη 2019.Δίλαη πξνθαλέο φηη ε άλνδνο ησλ 

ηηκψλ πνπ εθθξάδνπλ νη δείθηεο ζπζρεηίδνληαη κε ηελ επάλνδν  ηεο νηθνλνκίαο ζε 

ζεηηθνχο ξπζκνχο αλάπηπμεο (Ραμπέηζος, 2017). 

 

 

 

Γηα λα ειέγμνπκε ηελ ζρέζε κεηαμχ επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ θαη θαιπκκάησλ κε 

εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο θαηαζθεπάζακε έλαλ πίλαθα κε φια ηα δηαζέζηκά καο 

ζηνηρεία γηα ηελ πεξίνδν 2012 έσο θαη 2018 γηα ηηο πέληε ηξάπεδεο πνπ εμεηάζακε 

παξαπάλσ. Ζ δηαγξακκαηηθή παξάζηαζε ηνπ πίλαθα παξέρεηαη ζην δηάγξακκα 13.  
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COLL CORP  

ρήκα 13. Δπηρεηξεκαηηθά δάλεηα θαη εμαζθαιίζεηο γηα ηηο 5 Σξάπεδεο 

ηε ζπλέρεηα παιηλδξνκήζακε κε πάλει ζηνηρεία ηα θαιχκκαηα ζε ζρέζε κε ηα 

κέγεζνο ησλ δαλείσλ. Όπσο παξαηεξνχκε ππάξρεη ηζρπξή ζπζρέηηζε ησλ δαλείσλ κε 

ηα θαιχκκαηα πξνζδηνξίδνληαο κηα ζρέζε ηεο ηάμεο ηνπ 34.83% κε ην νπνίν 

θαιχπηνληαη ηα δάλεηα κε εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο 

Πίλαθαο 10. Γάλεηα έλαληη Δκπξαγκάησλ εμαζθαιίζεσλ. 

Dependent Variable: COLL   

Method: Panel Least Squares   

Date: 02/09/20   Time: 22:01   

Sample: 2012 2018   

Periods included: 7   

Cross-sections included: 5   

Total panel (balanced) observations: 35  

     
     Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     C -362135.0 386629.6 -0.936646 0.3557 

CORP 0.348322 0.017214 20.23465 0.0000 
     
     R-squared 0.925414     Mean dependent var 6301054. 

Adjusted R-squared 0.923154     S.D. dependent var 4323754. 

S.E. of regression 1198596.     Akaike info criterion 30.88664 

Sum squared resid 4.74E+13     Schwarz criterion 30.97552 

Log likelihood -538.5163     Hannan-Quinn criter. 30.91732 

F-statistic 409.4411     Durbin-Watson stat 1.287869 

Prob(F-statistic) 0.000000    
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Γηα λα δνχκε αλ ην κέγεζνο ησλ θαιπκκάησλ επεξεάδεηαη απφ ηνπο δείθηεο 

κηζζσκάησλ θαη αμηψλ αθηλήησλ πξαγκαηνπνηήζακε ηελ παξαθάησ παιηλδξφκεζε. 

χκθσλα κε ηα απνηειέζκαηα ησλ εθηηκήζεσλ καο κφλν ην χςνο ησλ δαλείσλ 

επεξεάδεη ηα χςνο ησλ θαιπκκάησλ. Δμεηάζακε θαη αλ απηφ επεξεάδεηαη απφ ην 

κέγεζνο ησλ κεηαβιεηψλ ινγαξηζκίδνληαο ηηο κεηαβιεηέο κε κεγάια κεγέζε – δάλεηα 

δειαδή θαη θαιχκκαηα αιιά ηα απνηειέζκαηα θαη πάιη δελ δηαθνξνπνηήζεθαλ  

Πίλαθαο 11 

Dependent Variable: COLL 

Method: Panel Least Squares 

Date: 02/09/20   Time: 22:05 

Sample: 2012 2018 

Periods included: 7 

Cross-sections included: 5 

Total panel (balanced) observations: 35 
   
   Variable Coefficient Std. Error 
   
   C -198827.4 468081.8 

CORP 0.348821 0.017349 

INV 127592.6 113651.4 

INR -138816.4 111127.1 
   
   R-squared 0.929002     Mean dependent var 

Adjusted R-squared 0.922131     S.D. dependent var 

S.E. of regression 1206541.     Akaike info criterion 

Sum squared resid 4.51E+13     Schwarz criterion 

Log likelihood -537.6534     Hannan-Quinn criter. 

F-statistic 135.2111     Durbin-Watson stat 

Prob(F-statistic) 0.000000  
   
   

 

Σν πξφβιεκα πνπ εκθαλίζζεθε νθείιεηαη ζην φηη παξά ηε ρξήζε πάλει ζηνηρείσλ κε 

ζπλνιηθά 35 παξαηεξήζεηο ην δείγκα καο παξακέλεη πνιχ ρακειφ. Ζ εχξεζε 

ζηνηρείσλ φπσο πεξηγξάςακε θαη ζηηο παξαπάλσ ελφηεηεο είλαη ππεξβνιηθά δχζθνιε. 
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ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

 

Έρνληαο αλαιχζεη πξνεγνπκέλσο ην λνκηθφ πιαίζην ρνξήγεζεο δαλείσλ ηνπο 

πηζησηηθνχο πεξηνξηζκνχο πνπ επηβάιινληαη απφ ηελ Δπξσπατθή θεληξηθή Σξάπεδα, 

ηνπο ηζνινγηζκνχο ησλ κεγαιχηεξσλ ηξαπεδψλ ηεο Διιάδνο (ηέζζεξηο ζπζηεκηθέο 

Alpha-ΔΣΔ-Eurobank-Piraeus θαη κία κε ζπζηεκηθή ηελ Attica bank) κέζσ ησλ 

νπνίσλ απνηππψλεηε ην πξνθίι ησλ επηρεηξεκαηηθψλ ηνπο δαλείσλ, ιακβάλνληαο 

επίζεο ππφςηλ θαη ηνπο δείθηεο αθηλήησλ ζπκπεξαίλνπκε ηα αθφινπζα: 

Ο κέζνο φξνο ρνξήγεζεο επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε θάιπςε εκπξάγκαησλ 

εμαζθαιίζεσλ αθίλεηα θπκαίλεηαη απφ 31% έσο 36% δειαδή ην 1/3 ησλ 

επηρεηξεκαηηθψλ ρνξεγήζεσλ κε ην κέζν φξν λα βξίζθεηαη θνληά ζην 34.8%. 

Ζ ηάζε απηή σο πξνο ηελ ιήςε επηρεηξεκαηηθψλ δαλείσλ κε εμαζθαιίζεηο αθίλεηα 

δείρλεη λα είλαη απμεηηθή ην 2018, κε ηελ Alpha bank θαη Attica bank λα ρνξεγνχλ ηα 

ελ ιφγσ δάλεηα κε κεγαιχηεξα πνζνζηά 62.57% θαη 82.09% αληίζηνηρα.  

Απφ ηελ αλάιπζε ησλ δεηθηψλ πνπ παξνπζηάδνληαη παξαπάλσ πξνθχπηεη φηη: Ζ 

αγνξά αθηλήησλ ζηαζεξνπνηείηαη ην 2017 θαη αλαθάκπηεη ην 2018 κε απμαλφκελε 

ηάζε γηα ην 2019 ηφζν ζε επίπεδν νηθηζηηθψλ αθηλήησλ φζν θαη ζε επίπεδν 

επαγγεικαηηθψλ ρψξσλ. Σαπηφρξνλα παξαηεξείηαη θαη αχμεζε ηίο νηθνδνκηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο θαη ησλ επελδχζεσλ (Ννκηζκαηηθή Πνιηηηθή 2017-2018, Ηνχιηνο 

2018, Κεθάιαην IV, Δλφηεηα 2, ει. 78-80). 

Φαίλεηαη φηη ε δπλακηθή ηεο ηάζεο απηήο ζα ζπλερηζηή κε απμαλφκελν κέγεζνο θαη 

ηα επφκελα ρξφληα εμαηηίαο δχν θαζνξηζηηθψλ παξαγφλησλ : 

α) Ζ αχμεζε ησλ δεηθηψλ αθηλήησλ ζεκαίλεη θαη ζηαζεξνπνίεζε θαη αχμεζε ησλ 

ηηκψλ φπσο αλαιχζακε παξαπάλσ θαη απηφ κε ηελ ζεηξά ηνπ νδεγεί ζε κία 

κειινληηθή ππεξαμία ζηηο εκπξάγκαηεο εμαζθαιίζεηο γηα ηηο ηξάπεδεο. 

β) Σα λέα ηξαπεδηθά πξφηππα ζηνλ ηξφπν ρξεκαηνδφηεζεο ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ 

επηβάιιεη ε Δπξσπατθή Κεληξηθή Σξάπεδα ζηηο ρψξεο ηνπ επξψ θαη ηδίσο ζηελ δηθή 

καο ρψξα πνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ κεγάιν πνζνζηφ θφθθηλσλ δαλείσλ απαηηνχλ 

κεγάιν πνζνζηφ θάιπςεο σο ερέγγπν γηα ηελ ρνξήγεζε λέσλ δαλείσλ 

(https://www.bis.org/list/bcbs/spp_36/from_01012016/index.htm, BCBS, 2016). 

https://www.bis.org/list/bcbs/spp_36/from_01012016/index.htm
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