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Έρσ δηαβάζεη θαη θαηαλνήζεη ηνπο θαλφλεο γηα ηε ινγνθινπή θαη ηνλ ηξφπν ζσζηήο 

αλαθνξάο ησλ πεγψλ πνπ πεξηέρνληαη ζηνλ Οδεγφ ζπγγξαθήο δηπισκαηηθψλ 

εξγαζηψλ ηνπ ΠΜ ΣΟΠΑ. Γειψλσ φηη, απφ φζα γλσξίδσ, ην πεξηερφκελν ηεο 

παξνχζαο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο είλαη πξντφλ απνθιεηζηηθά πξνζσπηθήο εξγαζίαο 

θαη έρεη γίλεη ζαθήο αλαθνξά ζε δνπιεηά ηξίησλ 
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Πεξίιεςε 

 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία αλαθέξεηαη ζην θαηλφκελν ηεο εγθαηάιεηςεο ηνπ 

αζηηθνχ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο. Δηδηθφηεξα, πξαγκαηνπνηείηαη θαηαγξαθή ησλ αηηηψλ 

θαη ησλ παξαγφλησλ πνπ νδεγνχλ ζηελ εγθαηάιεηςε θαη ελ ζπλερεία γίλεηαη αλαθνξά 

ζε κεζφδνπο δηαρείξηζεο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξηαθψλ φγθσλ, κε ζθνπφ ηελ 

εμάιεηςε ηνπ θαηλνκέλνπ κε ελαιιαθηηθέο αλαδσνγφλεζεο ηεο πφιεο.  

Σν θαηλφκελν ηεο εγθαηάιεηςεο παξαηεξείηαη ζε πνιιέο κεγαινππφιεηο παγθνζκίσο.  

Δλδεηθηηθά αλαθέξνληαη παξαδείγκαηα πφιεσλ πνπ έρνπλ αληηκεησπίζεη ηελ θηηξηαθή 

εγθαηάιεηςε, κε ζθνπφ ηελ απνηχπσζε ησλ ιφγσλ πνπ νδήγεζαλ ζε απηή, θαζψο θαη 

ησλ κέηξσλ πνπ ειήθζεζαλ γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηνπ θαηλνκέλνπ.  

ηα πιαίζηα ηεο εξγαζίαο δηεξεπλψληαη πνιηηηθέο γηα ηα εγθαηαιειεηκκέλα. 

Αλαθνξηθά κε ηηο κεζφδνπο αληηκεηψπηζεο ηνπ θαηλνκέλνπ γίλεηαη κηα εθηελήο 

παξνπζίαζε πνιηηηθψλ αλαδσνγφλεζεο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ, κε 

παξαδείγκαηα εληφο ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ ησλ Αζελψλ.  

 

Καηφπηλ ε κειέηε εζηηάδεη ζηνπο ιφγνπο θαη ηηο ζπλέπεηεο ηεο εγθαηάιεηςεο, 

ιακβάλνληαο σο δείγκα ηέζζεξηο πεξηνρέο ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ. 

Αλαιπηηθφηεξα, γίλεηαη αλαθνξά ζηα ηζηνξηθά, θνηλσληθννηθνλνκηθά, πνιηηηζηηθά, 

πνιενδνκηθά θαη πνιηηηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ πεξηνρψλ Πιάθα – Μνλαζηεξάθη, 

Μεηαμνπξγείν, Δμαξρείσλ θαη Κπςέιεο, πνπ αληηκεησπίδνπλ ην θαηλφκελν ηεο 

εγθαηάιεηςεο ζε κεγαιχηεξν ή κηθξφηεξν βαζκφ. ηφρνο ησλ ηεζζάξσλ απηψλ 

αλαθνξψλ είλαη ε απνηίκεζε ησλ ζπγθξηηηθψλ απνηειεζκάησλ γηα λα απνθηήζεη 

κεγαιχηεξε επζηάζεηα ε έξεπλα.  

 

ηηο πεξηνρέο απηέο πξαγκαηνπνηήζεθε επηηφπηα έξεπλα γηα απνηχπσζε ηνπ αξηζκνχ 

θαη ηεο θαηάζηαζεο ηνπ εγθαηαιεηκκέλνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο ησλ πεξηνρψλ 

κειέηεο. Σα απνηειέζκαηα πνπ ζπιιέρζεθαλ απφ ηελ έξεπλα ραξηνγξαθήζεθαλ θαη 

ζπγθξίζεθαλ κε ηελ ππάξρνπζα θηηξηαθή δνκή θαη ηελ ρσξνηαμία ησλ πεξηνρψλ. 

 

Σέινο παξνπζηάδεηαη κηα πξφηαζε γηα ηελ ξηδηθή αληηκεηψπηζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο 

εγθαηάιεηςεο, ε νπνία ζηεξίδεηαη ζηε κέζνδν ηεο ελαιιαθηηθήο 

επαλαρξεζηκνπνίεζεο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ. 
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Abstract  

 

This dissertation refers to the phenomenon of the abandonment of the urban 

compound. Namely, the recording of the causes and the factors, which lead to the 

abandonment, takes place and furthermore the methods of handling the derelicts 

buildings are mentioned, which intend to the elimination of this phenomenon with 

alternative options of the revitalization of the city. This specific situation is noticed 

globally in big cities. Some examples of these cities, which have confronted the 

abandonment of the buildings, are mentioned so as to illustrate the causes, which lead 

to this, and also the measures, which have been taken for the confrontation of the 

phenomenon, are expanded. 

 

In the context of this dissertation, policies are analyzed. As for the methods of the 

confrontation of this situation, an extended presentation of revitalizing ways is 

accomplished by examples of the urban environment of Athens. Consequently, the 

project focus on the causes and the consequences of the abandonment in view of four 

specific areas of the municipality of Athens. Specifically, it is mentioned to historical, 

social, financial, cultural, urban and political characteristics of the areas of Plaka- 

Monastiraki, Metaxourgio, Exarchia and Kipseli, which confront widely or not the 

phenomenon of the abandonment. The goal of these four mentions is the assessment 

of the comparative results, so the survey will be more valid. 

 

In these particular regions, fieldwork took place for surveying the number and the 

condition of the abandoned urban compound of the regions, which have been 

analyzed. The results, which have been selected from the research, have been mapped 

and have compared with the current construction of the premises and the urban design 

of these areas. 

 

Lastly, a proposal is mentioned for the radical confrontation of the phenomenon of the 

abandonment, which is supported by the method of the alternative reuse of the derelict 

buildings.   
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Πξόινγνο 

 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία, κε ηίηιν «ΔΓΚΑΣΑΛΔΛΔΗΜΜΔΝΑ ΚΣΗΡΗΑ ΣΖΝ 

ΑΣΣΗΚΖ: ΜΔΛΔΣΖ ΠΔΡΗΠΣΧΖ, ΠΡΟΓΗΟΡΗΣΗΚΟΗ ΠΑΡΑΓΟΝΣΔ ΚΑΗ 

ΣΑΔΗ», έρεη σο ζηφρν ηνλ εληνπηζκφ ησλ παξαγφλησλ πνπ πξνθαινχλ ηελ 

εγθαηάιεηςε ησλ αζηηθψλ θηηξηαθψλ δνκψλ. Ζ κειέηε εζηηάδεη ζε ηέζζεξηο  (4) 

ζπλνηθίεο ηεο Αζήλαο,  Πιάθα -  Μνλαζηεξάθη, Μεηαμνπξγείν, Δμάξρεηα θαη 

Κπςέιε, φπνπ δηεμήρζε επηηφπηα έξεπλα θαη θαηαγξαθή. Ζ επηινγή ησλ πεξηνρψλ 

έγηλε κεηά απφ ζπλνιηθή επηζθφπεζε ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ. Ο ιφγνο πνπ 

επηιερζήθαλ νη ζπγθεθξηκέλεο, είλαη επεηδή παξνπζηάδνπλ έληνλα ηζηνξηθά, 

θνηλσληθά θαη πνιηηηζκηθά ραξαθηεξηζηηθά ηα νπνία δηαπηζηψλνληαη θαη ζην ρψξν. 

Οη ηέζζεξηο πεξηνρέο έρνπλ δηαθνξεηηθή εμέιημε κέζα ζην ρξφλν, αιιά δηαζέηνπλ έλα 

ηνπιάρηζηνλ θνηλφ, δελ εθκεηαιιεχνληαη ην θηηξηαθφ ηνπο απφζεκα, κε απνηέιεζκα 

ηε ζπγθέληξσζε εξεηπσκέλσλ ζπηηηψλ. Δπνκέλσο, κπνξεί λα ππάξμεη ζπζρέηηζε ηεο 

ηζηνξηθφηεξεο ζπλνηθίαο ηεο Αζήλαο κε κηα ππνβαζκηζκέλε πξψελ βηνκεραληθή 

πεξηνρή, έλα θέληξν ειεχζεξσλ ηδεψλ  θαη ηελ πάιαη πνηέ θαιιηηερληθή γεηηνληά ηεο 

πφιεο. Σα ζπγθξηηηθά απνηειέζκαηα θαη νη αηηίεο εγθαηάιεηςεο θαηαγξάθνληαη 

εθηελψο. 
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Δπραξηζηίεο 

 

Πξψηα απ‟ φια, ζέισ λα επραξηζηήζσ ηνλ επηβιέπνληα ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο κνπ, θ. 

Α. Ρνβνιή, γηα ηελ πνιχηηκε βνήζεηα θαη θαζνδήγεζή ηνπ. Δπίζεο, ηνπο θαζεγεηέο θ. Α. 

Μηκή  θαη Β. Απδίθν γηα ηηο ππνδείμεηο ηνπο, θαζψο θαη γηα ηα εξεπλεηηθά δεδνκέλα πνπ κνπ 

παξαρψξεζαλ.  

Δπραξηζηψ ηνπο θίινπο (εο) κνπ γηα ηελ εζηθή ππνζηήξημή ηνπο θαη εηδηθφηεξα ηελ Α. 

Γηαλλέιε γηα ηε βνήζεηά ηεο.  

Σέινο, επραξηζηψ ηνπο γνλείο κνπ γηα ηελ θαηαλφεζε θαη ηελ ππνζηήξημή ηνπο.  
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ΔΝΟΣΗΣΑ Α 

 

1 Σν θαηλόκελν ηεο θηηξηαθήο εγθαηάιεηςεο 

 

Οξηζκφο εγθαηαιειεηκέλνπ θηεξίνπ 

 

Δγθαηαιειεηκκέλν νξίδεηαη ην αθαηνίθεην θηίξην γηα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα, πνπ 

έρεη ππνζηεί θζνξά (θζνξά ηνπ ρξφλνπ, βαλδαιηζκνχο, θ.ι.π.), εμαηηίαο ηνπ φηη ν 

ηδηνθηήηεο ηνπ (δεκφζηνο ή ηδησηηθφο) δελ έρεη πξφζεζε λα ην ζπληεξήζεη. 

 

Ζ εηθφλα ελφο θελνχ, αθαζάξηζηνπ θειχθνπο, ρσξίο επαξθή θσηηζκφ, είλαη ηφζν 

ζθιεξή πνπ ζε αξθεηνχο πξνθαιεί ην αίζζεκα ηνπ θφβνπ, κε απνηέιεζκα ηελ ηάζε 

θπγήο θαη απνκάθξπλζεο. Αληηζέησο γηα θάπνηεο νκάδεο ηα ραξαθηεξηζηηθά απηά 

είλαη ειθπζηηθά κηαο θαη απνδεηνχλ ηελ αθάλεηα θαη ηελ πεξηζσξηνπνίεζε. Έηζη, 

εμαηηίαο ηεο παξακέιεζεο θαη ηεο απνπζίαο ησλ λφκηκσλ ηδηνθηεηψλ ζπρλά 

θηινμελνχλ παξάλνκνπο κεηαλάζηεο, αζηέγνπο θαη ρξήζηεο λαξθσηηθψλ νπζηψλ. 

Λφγσ ηεο απαμίσζεο πνπ δέρνληαη ηα πεξηζζφηεξα θηίξηα ιεηηνπξγνχλ σο ελ δπλάκεη 

ζθνππηδφηνπνη, αθνχ αθφκα θαη νη πεξαζηηθνί πεηνχλ κε κεγάιε επθνιία 

απνξξίκκαηα κέζα θαη γχξσ απφ απηά, δεκηνπξγψληαο εζηίεο κφιπλζεο.  

 

 

Γηαηεξεηέα θηίξηα 

 

Σα πεξηζζφηεξα εγθαηαιειεηκκέλα απνπλένπλ ζαπκαζκφ θαη λνζηαιγία κηαο άιιεο 

επνρήο, πξφθεηηαη γηα παξακειεκέλα ζηνιίδηα ηεο πφιεο κε ηδηαίηεξε αξρηηεθηνληθή 

αμία, γ‟ απηφ θαη ε απνκάθξπλζε ηνπο δελ είλαη κηα εχθνιε δηαδηθαζία. 

Πνιιά απφ απηά κάιηζηα ραξαθηεξίδνληαη σο δηαηεξεηέα. 

Γηαηεξεηέα νλνκάδνληαη ηα θηίξηα πνπ έρνπλ αλαγλσξηζηεί σο πςειήο ηζηνξηθήο θαη 

αξρηηεθηνληθήο αμίαο. Ζ πξνζηαζία θαη ε αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο 

πξνζηαηεχεηαη απφ ην άξζξν 24 (παξάγξαθνο 6) ηνπ πληάγκαηνο.  

Γηαηεξεηέν κπνξεί λα θεξπρηεί έλα θηίξην, ην θέιπθνο ηνπ θηηξίνπ κφλν θαη κηα φςε 

ηνπ (ε θεληξηθή). Σν ΤΠΔΚΑ δίλεη σο  θίλεηξα γηα ηελ Πξνζηαζία ηεο 

Αξρηηεθηνληθήο Κιεξνλνκηάο ηελ επηδφηεζε θαηά 50% ηνπ επηηνθίνπ δαλεηζκνχ γηα 

δάλεηα κέρξη ηνπ πνζνχ ησλ 100.000 € κε ζθνπφ ηελ επηζθεπή δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ ή 

ηκεκάησλ απηψλ θαη ηε  δπλαηφηεηα ππαγσγήο ζηηο πεξηπηψζεηο ηνπ Αλαπηπμηαθνχ 

Νφκνπ γηα ηα θηίξηα πνπ ραξαθηεξίδνληαη δηαηεξεηέα θαη δηαζθεπάδνληαη ζε μελψλεο 

ή μελνδνρεηαθέο επηρεηξήζεηο. Δπίζεο πξνζθέξεη θνξνινγηθέο κεηψζεηο.
1
 

 

Παξφιν πνπ θαίλεηαη πνιχ ελδηαθέξνπζα ε πνιηηηθή ησλ δηαηεξεηέσλ θαη ζα έιεγε 

θαλείο πσο ζα κπνξνχζε λα είρε έλαο ηξφπνο πξνζηαζίαο θαηά ησλ εγθαηαιείςεσλ, 

ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο ζπκβαίλεη ην αθξηβψο αληίζεην. 

Ζ δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνχ ελφο θηηξίνπ σο δηαηεξεηέν κπνξεί λα δηαξθέζεη πάλσ 

απφ έλα ρξφλν. ην δηάζηεκα απηφ ν ηδηνθηήηεο ππνρξενχηαη λα κελ πξνβεί ζε θακία 

παξέκβαζε ζην ζπίηη, αθφκε θαη αλ είλαη αλαγθαία. Δπηπιένλ ηα νηθνλνκηθά θίλεηξα 

πνπ δίλνληαη δελ κπνξνχλ λα ζπγθξηζνχλ κε ην θφζηνο ζπληήξεζεο ελφο παιηνχ 

ζπηηηνχ. 

                                                           
1
Ypeka.gr. (2019). ΠΑΡΑΓΟΗΑΚΑ ΚΣΗΡΗΑ & ΤΝΟΛΑ. 
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2 Αλαθνξά ζε ρώξεο ηνπ εμσηεξηθνύ – δξάζεηο σο πξνο ηα εγθαηαιειεηκκέλα 

 

2.1 ΗΠΑ 

 

2.1.1 Βαιηηκόξε 

 

Ζ Βαιηηκόξε (Baltimore) βξίζθεηαη ζηελ πνιηηεία Μέξηιαλη ησλ ΖΠΑ, ππήξμε 

κεγάιν ηζηνξηθφ ιηκάλη θαζψο θαη βηνκεραληθή δψλε. ηελ πφιε, θπξίσο κεηά ηελ 

απνβηνκεράληζε παξαηεξήζεθε κεγάιε κείσζε ηνπ πιεζπζκνχ, ε νπνία ζπλεπάγεηαη 

κε αχμεζε ηνπ θελνχ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο. Δπηπιένλ αίηηα εγθαηάιεηςεο ήηαλ θαη 

ην θαηλφκελν ηεο πξναζηηνπνίεζεο θαζψο θαη νη επεκβάζεηο gentrification
2
. ηελ 

κείσζε ηνπ πιεζπζκνχ πξνζηίζεηαη επίζεο θαη ε εηζξνή θχκαηνο κεηαλαζηψλ 

ρακειφηεξνπ βηνηηθνχ θαη κνξθσηηθνχ επηπέδνπ. Οη αιινδαπνί θάηνηθνη ηεο 

πεξηνρήο  ήηαλ ρακειφκηζζνη σο εθ ηνχηνπ ππήξρε αδπλακία ζπληήξεζεο ησλ 

θαηνηθηψλ. Δπηπιένλ επήιζε  εγθαηάιεηςε ελφο κεγάινπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο αθνχ 

δελ ήηαλ νηθνλνκηθά πξνζηηά γηα ελνηθίαζε ζηηο ρακειέο ηάμεηο. 

 

Οπζηαζηηθά πξφθεηηαη γηα κηα πεξηνρή κε γεληθεπκέλν πξφβιεκα εγθαηαιειεηκκέλσλ 

θαη έρεη αθνινπζήζεη πνιιέο πνιηηηθέο γηα ηελ αληηκεηψπηζεο ηνπ, κε δξάζεηο 

θαηεδάθηζεο ή ε απνθαηάζηαζεο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θαηνηθηψλ, θίλεηξα 

επελδχζεσλ ζε εγθαηαιειεηκκέλα βηνκεραληθά θπξίσο θηίξηα, πξνζηαζία ησλ 

ηζηνξηθψλ θηηξίσλ θαη επαλαρξεζηκνπνίεζε (adaptive reuse) ησλ 

εγθαηαιειεηκκέλσλ.  

 

 

                                                           
2
 “Civic Engagement and Gentrification Issues in Metropolitan Baltimore” Metropolitan Universities 

Journal (co-authored with Camee Maddox, Adrienne Ruhf, Shana Gass and Justin Schwermer) 2009 

Υάξηεο 1 Γεδνκέλα εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ ζηε Βαιηηκφξε γηα ην έηνο 2012.             

Πεγή : OpenBaltimore 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CE%AD%CF%81%CE%B9%CE%BB%CE%B1%CE%BD%CF%84
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%97%CE%A0%CE%91
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Σν πξψην ζρέδην δξάζεο ήξζε 1999, νλνκάζηεθε Plan Baltimore θαη ήηαλ έλα 

γεληθφηεξν πιάλν γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο πφιεο, ηελ πξνζέιθπζε ησλ κεζαίσλ 

ζηξσκάησλ, ηελ εμάιεηςε ηεο γθεηνπνίεζεο, ηε κείσζε ηεο εγθιεκαηηθφηεηαο θαη ηε 

δεκηνπξγία βηψζηκνπ θαη πην πξνζηηνχ νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο. Έπξεπε λα 

πινπνηεζεί έσο ην 2005, θαη ζηφρεπε ζε ζπλεξγαζία πνιηηείαο θαη θαηνίθσλ. 

Αλαθεξφηαλ ζε 12.000 εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα θαη 14.000 θελά νηθφπεδα
3
 ζηα 

νπνία ζα γίλνληαλ παξεκβάζεηο ζπληήξεζεο-απνθαηάζηαζεο θπξίσο ησλ 

παξαδνζηαθψλ θεληξηθψλ  θηηξηαθψλ φγθσλ, επαλαζρεδηαζκνχ ηκεκάησλ γηα 

επελδπηηθνχο ιφγνπο θαη θαηεδάθηζεο γηα ηελ εθκεηάιιεπζε ησλ νηθνπέδσλ θαη ηε 

δεκηνπξγία θήπσλ θαη ρψξσλ ζηάζκεπζεο
4
. ε απηή ηε δξάζε απνινγηζηηθά δελ 

ππήξμε θάπνην απνηέιεζκα, ίζσο ιφγσ ηνπ ρανηηθά κεγάινπ κεγέζνπο ηνπ πιάλνπ.  

 

Σν επφκελν ζεκαληηθφ εγρείξεκα ήηαλ ην 2002 κε ην δηεηέο Project 5000 πνπ 

αθνξνχζε κφλν ζε αλαθαηαζθεπή θαη θαηεδάθηζε εγθαηαιειεηκκέλσλ. Αλαθεξφηαλ 

ζε 5.000 πεξίπνπ θηίξηα. Αμίδεη λα ζεκεησζεί ε ζπληνληζκέλε δξάζε απφ ηελ 

πνιηηεία, απφθηεζεο ησλ ηίηισλ ηδηνθηεζίαο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ, θαηά 

θχξην ιφγν κέζσ πιεηζηεξηαζκψλ εμαηηίαο θνξνινγηθψλ ρξεψλ ησλ ηδηνθηεηψλ . 

Ζ πνιηηεία δηέζεζε πεξίπνπ 5.000.000 δνιάξηα ζε θαηεδαθίζεηο 4.000 ξππνγφλσλ θαη 

επηθίλδπλσλ θηεξίσλ
3
, αιιά επεηδή δελ ππήξρε ζπληνληζκέλν πιάλν επαλάρξεζεο ή 

θαηαζθεπήο λέσλ έξγσλ ζηα θελά νηθφπεδα, ην απνηέιεζκα ήηαλ λα ππνβαζκηζηνχλ 

αθφκα πεξηζζφηεξν νξηζκέλεο πεξηνρέο , ππήξμε έμαξζε παξαβαηηθψλ ζπκπεξηθνξψλ 

θαη αχμεζε ηνπ πξνβιήκαηνο ησλ ξχπσλ. 

 

Σν 2010 παξνπζηάζηεθε έλαο λένο ζρεδηαζκφο γηα ηα εγθαηαιειεηκκέλα, ην Vacants 

to Value Program
5
, πνπ πεξηιάκβαλε ηελ αμηνπνίεζε θαη ηδησηηθψλ  θεθαιαίσλ. 

ηφρνο κε ηελ πξνζθνξά ηδησηηθψλ θνλδπιίσλ ήηαλ λα επηηαρπλζνχλ νη δηαδηθαζίεο 

κειεηψλ θαη επηζθεπψλ θαη λα ππάξμεη κεγαιχηεξε αζθάιεηα ζηνλ ηνκέα ηεο 

νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο. Γίλεηαη κηα πην ζηνρεπκέλε κειέηε κε δηαθνξεηηθή 

ζηξαηεγηθή πνπ αθνξά αλαιπηηθά θάζε νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν πνπ ζα ιάκβαλε 

ηξνπνπνηήζεηο. Πξνηεξαηφηεηα δφζεθε ζηηο πεξηνρέο κε ηε κεγαιχηεξε ζπγθέληξσζε 

εγθαηαιειεηκκέλσλ, ζηηο πην ππνβαζκηζκέλεο γεηηνληέο θαη ζε ηκήκαηα πνπ ζα 

θηινμελνχζαλ αλαπηπμηαθέο επελδχζεηο. πγθεθξηκέλν πιάλν ππήξμε θαη γηα ηνπο 

ηδηνθηήηεο , νη νπνίνη αλ ζπκκνξθψλνληαλ θαη έκπαηλαλ ζηε δηαδηθαζία επηζθεπήο 

ησλ θηηζκάησλ ηνπο, νη εξγαζίεο απηέο δελ ζα ηνπο επηβάξπλαλ νηθνλνκηθά αθνχ ζα 

ιάκβαλαλ επίδνκα εξγαζηψλ, ζε αληίζεηε πεξίπησζε ζα ππήξρε επηβνιή πξνζηίκνπ. 

Μέζα ζε 2 ρξφληα θαηεδαθίζηεθαλ πεξίπνπ 300 εγθαηαιειεηκκέλα, ηα νπνία 

δφζεθαλ πξνο  εθκεηάιιεπζε ππέξ ηεο γεηηνληάο, μεθίλεζαλ επηζθεπέο ζε 450 

εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα θαη κεγάινο αξηζκφο πνιηηψλ ζπκκνξθψζεθε θαη 

ελδηαθέξζεθε γηα ηελ επηζθεπή ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ. ζνλ αθνξά ηελ νηθνλνκία, ην 

90% ησλ δεκνηηθψλ θηηξίσλ πσιήζεθαλ ζε clusters, απμήζεθε ν αξηζκφο πσιήζεσλ 

ησλ θαηνηθηψλ θαη δφζεθαλ αξθεηά επηδφκαηα απφθηεζεο θαηνηθίαο. 

 

 

                                                           
3
 Vacant Properties in Baltimore: Strategies for Reuse, Eric Friedman,2003 

4
PlanBaltimore! a vision for Baltimore: a global city of neighborhoods, Schmoke, K. L, & Graves, C. 

C. 1999  
5
 From Vacants to Value Creating Value by Rehabbing Vacant Homes and Reclaiming Blighted 

Blocks, Baltimore Housing, 2011 
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Παξφια απηά ππάξρνπλ αξθεηνί παξάγνληεο πνπ θαζηζηνχλ πνιχ δχζθνιε ηελ 

κείσζε ηνπ εγθαηαιειεηκκέλνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο ηεο πφιεο ηεο Βαιηηκφξεο. 

Τπάξρεη κεγάιε δπζθνιία εληνπηζκνχ πνιιψλ ηδηφθηεησλ, ελψ άιινη ηδηφθηεηεο 

εθκεηαιιεχνληαη ην δηθαίσκα ηεο ρνξήγεζεο  ησλ επηδνκάησλ, θαη ρξεζηκνπνηνχλ 

ειάρηζηα απφ ηα ρξήκαηα απηά γηα επηζθεπέο, θάλνληαο επηθαλεηαθέο δηνξζψζεηο ζηα 

ζπίηηα ηνπο, κε απνηέιεζκα λα κελ ππάξρεη νπζηαζηηθή αλαθαηαζθεπή. 

Δπηπιένλ ηα θησρφηεξα  ζηξψκαηα επηιέγνπλ  θαηνηθνχλ ζηηο γεηηνληέο κε ηα πην 

ππνβαζκηζκέλα θηίξηα, ηα νπνία πξνθαλψο δελ έρνπλ πφξνπο γηα λα ηα ζπληεξήζνπλ. 

Σα θηίξηα εμάιινπ απηά, βάζε ηνπ πξνγξάκκαηνο βξίζθνληαη ζηε ιίζηα θαηεδάθηζεο, 

θαη δελ ππάξρεη πιάλν κε δηαζέζηκα πξνζηηά θηίξηα, φπνπ ζα κπνξνχλ λα 

κεηαθνκίζνπλ νη άλζξσπνη ρακεινχ εηζνδήκαηνο, κεηά ηελ απνκάθξπλζή ηνπο απφ 

ηηο ππνβαζκηζκέλεο γεηηνληέο. Οη ηηκέο ησλ λέσλ αθηλήησλ θπκαίλνληαη ζε ηέηνηα 

επίπεδα πνπ έρνπλ νδεγήζεη αξθεηνχο θαηνίθνπο ζην δξφκν, κε απνηέιεζκα θαη ηελ 

αχμεζε ηεο εγθιεκαηηθφηεηαο. 

 

 

 

2.1.2 Νηηηξόηη 

 

Σν Νηηηξόηη (Detroit) βξίζθεηαη ζηελ πνιηηεία ηνπ Μίζηγθαλ ζηηο Ζ.Π.Α, θαη 

απνηειεί κεγάιν ιηκάλη. Απμήζεθε ηαρχηαηα κεηαμχ 1910 θαη 1940, θπξίσο εμαηηίαο 

ησλ εξγνζηαζίσλ απηνθηλήησλ θαη άιισλ βηνκεραληθψλ δξαζηεξηνηήησλ. ηαλ απηά 

ηα εξγνζηάζηα άξρηζαλ λα εγθαηαιείπνπλ ηελ πφιε ζηε δεθαεηία ηνπ 1950 γηα ηα 

πξνάζηηα θαη ηα θνληηλά θξάηε, κεηαθηλήζεθε θαη ν πιεζπζκφο καδί ηνπο. Απφ ην 

1950 κέρξη ζήκεξα ππήξμε κείσζε ησλ κφληκσλ θαηνίθσλ θαηά 60%. Απηφ είρε σο 

επαθφινπζν κηα γεληθφηεξε χθεζε, απψιεηα θνξνινγηθψλ εζφδσλ, πεξηθνπέο ζηηο 

ππεξεζίεο πφιεο, εγθαηαιειεηκκέλν θηηξηαθφ απφζεκα θαη θζνξά. 

 

Υάξηεο 2 Γεδνκέλα θαηάζηαζεο θαηνηθίαο ζην Νηηηξφηη,  Πεγή : DataDrivenDetroit 2014 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CE%AF%CF%83%CE%B9%CE%B3%CE%BA%CE%B1%CE%BD
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%97.%CE%A0.%CE%91
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ην Νηηηξφηη βξίζθνληαη πεξίπνπ 35.000 εγθαηαιειεηκκέλα θηίζκαηα, ην 1/3 ησλ 

νπνίσλ είλαη άθξσο επηθίλδπλα
6
. Δμαηηίαο ηεο έιιεηςεο ππεξεζηψλ θαη ζρεδηαζκνχ ηα 

θηίξηα απηά παξακέλνπλ αλεθκεηάιιεπηα, παξφιν πνπ ζρεδφλ ηα κηζά αλήθνπλ ήδε 

ζην δήκν. 

 

Ζ πφιε θηινμελεί θαη έλα απφ ηα κεγαιχηεξα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα ηνπ θφζκνπ, 

ηνλ κεγαιχηεξν ζηδεξνδξνκηθφ ζηαζκφ MICHIGAN CENTRAL STATION, πνπ 

άλνημε ην 1913 θαη έθιεηζε ην 1988 ιφγσ κεησκέλεο ρξήζεο ηεο ζηδεξνδξνκηθήο 

γξακκήο. 

 

Σν 2000 έγηλε κηα παξνπζίαζε νπζηαζηηθήο δξάζεο γηα ηελ απνθαηάζηαζε ησλ 

εγθαηαιειεηκκέλσλ πεξηνρψλ. ηφρνο ήηαλ ε πξνζέιθπζε λέσλ θαηνίθσλ, γηα 

θαιπθζεί ην θελφ ρσξηθφ απφζεκα θαη λα αλνίμεη πεξηζζφηεξν ε αγνξά εξγαζίαο, 

ρσξίο φκσο ηδηαίηεξε αληαπφθξηζε.  

 

Σν 2013 ν δήκνο ηνπ Detroit κε κπνξψληαο λα απμήζεη ηα έζνδά ηνπ αξθεηά ψζηε λα 

θαιχςεη ηηο ηξέρνπζεο ππνρξεψζεηο ηνπ θήξπμε ρξενθνπία. Πιένλ ε νηθνλνκία ηεο 

πφιεο θαη ηα νηθνλνκηθά ηνπ δήκνπ αλαθάκπηνπλ. 

 

Παξφιε ηελ θξίζε ε πεξηνρή ηξάβεμε ηα βιέκκαηα πνιιψλ δεκηνπξγηθψλ αλζξψπσλ, 

νη νπνίνη εθκεηαιιεχηεθαλ ηνπο εγθαηαιειεηκκέλνπο ρψξνπο δηακνξθψλνληαο 

ζηνχληην, επθάληαζηα γξαθεία ,start – up επηρεηξήζεηο θαη θάλνληαο δηάθνξεο 

δξάζεηο.  

                                                           
6
 What Happened To and In Detroit?, John F. McDonald, 2013 

Δηθφλα 1 MICHIGAN CENTRAL STATION, Detroit, Πεγή: Brian Rossen, flickr 
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Πξφθεηηαη γηα squatters (θαηαιεςίεο), νη νπνίνη έρνπλ γίλεη απνδεθηνί απφ ηελ πφιε, 

θαη κάιηζηα απνδεηάηαη ε αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ηνπο
7
, δηφηη ππάξρεη ηφζν κεγάινο 

βαζκφο εγθαηάιεηςεο πνπ νη κφληκνη θάηνηθνη έρνπλ έληνλν ην ζπλαίζζεκα ηνπ 

θφβνπ θαη ηεο κνλαμηάο.   

Παξφιν πνπ νπζηαζηηθά κηιάκε γηα μεληζηέο, θαη ε δξάζε ηνπο είλαη παξάλνκε, ν 

δήκνο αλαγλψξηζε ηελ πξνζθνξά ηνπο ζηελ βειηίσζε ηεο εηθφλαο ηεο πφιεο θαη ην 

2012 ηνπο πξνζθάιεζε λα αγνξάζνπλ έλαληη κηθξνχ ρξεκαηηθνχ πνζνχ ηηο θαηνηθίεο 

πνπ δηέκελαλ παξάλνκα
8
.  

Σν ελδηαθέξνλ ζε απηή ηελ πεξίπησζε είλαη πσο κηα νκάδα αλζξψπσλ θαηαθέξλεη λα 

δψζεη ιχζεηο ζε ρξφληα θξαηηθά δεηήκαηα κε κφλν κέζσ ηε θαληαζία θαη ηε 

ζπιινγηθφηεηα. Μπνξεί ην πξφβιεκα ηεο πφιεο ηνπ Detroit λα κελ ιχζεθε 

νπζηαζηηθά, αιιά ππήξμε αηζζεηηθή αλαβάζκηζε, βειηηψζεθε ε ςπρνινγία ησλ 

θαηνίθσλ θαη δφζεθε έλα φκνξθν παξάδεηγκα επαλάρξεζεο θαη ηδησηηθήο 

πξσηνβνπιίαο ρσξίο ηελ αλάγθε κεγάινπ θεθαιαίνπ. 

 

 

 

2.1.3 ηθάγν 

 

Σν ηθάγν (Chicago) ηδξχζεθε ην 1833,βξίζθεηαη ζηελ πνιηηεία ηνπ Ηιηλφηο, είλαη ε 

3ε κεγαιχηεξε πφιε ζε πιεζπζκφ  ζηηο ΖΠΑ  θαη εμειίρζεθε ζε έλα απφ ηα 

κεγαιχηεξα δηακεηαθνκηζηηθά θέληξα ηεο Β. Ακεξηθήο.  

Παξφιε ηελ ηζρπξή εηθφλα ηεο πφιεο ζηελ πνιηηηθή, ηελ νηθνλνκία, ηε βηνκεραλία 

θαη ηελ αξρηηεθηνληθή, ππάξρεη κεγάιν πξφβιεκα θελψλ θαηνηθηψλ ζην θέληξν ηεο. 

Δπηπιένλ ππάξρνπλ παξαθκάδνπζεο γεηηνληέο κε ππνβαζκηζκέλν – εγθαηαιειεηκκέλν 

θηηξηαθφ απφζεκα γηα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα. 

Μεηαμχ 2000 θαη 2010 ππήξμε κείσζε ηνπ πιεζπζκνχ ηεο θαηά 200.000 θαηνίθνπο
9
, 

θάηη πνπ δεκηνχξγεζε θαη κείσζε δήηεζεο. Ο αξηζκφο πψιεζεο αθηλήησλ κεηψζεθε 

θαηά 50%  θαη απμήζεθε ν αξηζκφο πξφζεζεο πψιεζεο θαηά 20%, εηδηθά ζηηο 

γεηηνληέο κε πςειά πνζνζηά απνθιεηζκνχ. Σν πνζνζηφ ησλ θελψλ θαηνηθηψλ αγγίδεη 

ην 10%
10

, θάηη πνπ έρεη επηπηψζεηο ζηνπο θαηνίθνπο, ηηο ηνπηθέο επηρεηξήζεηο, 

πξνθαιεί αχμεζε ηεο εγθιεκαηηθφηεηαο, κείσζε ησλ αμηψλ ησλ αθηλήησλ θαη 

δηάβξσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο.  

 

Μηα πνιηηηθή ηεο πφιεο θαη γεληθφηεξε ζηάζε ησλ ΖΠΑ, πνπ ζπλέβαιε ζηελ αχμεζε 

θελψλ θαηνηθηψλ ήηαλ ην κεγάιν θχκα θαηαζρέζεσλ
11

, βάζε εξεπλψλ απφ ηηο 18.000 

θελέο θαηνηθίεο πάλσ απφ ην 70%  ζρεηίδνληαη κε απηή ηελ πνιηηηθή. 

                                                           
7
 Detroit neighborhood plea: „We want squatters‟, Joel Kurth, The Detroit News, 2015 

Available at: https://eu.detroitnews.com/story/news/local/detroit-city/2015/09/17/detroit-neighborhood-

plea-want-squatters/32558019/ 
8
 Detroit neighborhood plea: „We want squatters‟, Joel Kurth, The Detroit News, 2015 

Available at: https://eu.detroitnews.com/story/news/local/detroit-city/2015/09/17/detroit-neighborhood-

plea-want-squatters/32558019/ 
9
 Chicago Population. (2018-12-27). Available at: http://worldpopulationreview.com/us-cities/chicago/ 

10
 Record Information Services 

11
 Illinois' slow foreclosure pace traps neighborhoods in blight, Chicagotribune , 2014, Available at: 

https://webcache.googleusercontent.com/search?q=cache:zoM-

VSrOJHkJ:https://www.chicagotribune.com/opinion/ct-xpm-2014-04-05-ct-illinois-foreclosure-mess-

edit-0405-jm-20140405-story.html+&cd=1&hl=el&ct=clnk&gl=gr 

https://el.wikipedia.org/wiki/1833
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%99%CE%BB%CE%B9%CE%BD%CF%8C%CE%B9%CF%82
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%97.%CE%A0.%CE%91
https://eu.detroitnews.com/story/news/local/detroit-city/2015/09/17/detroit-neighborhood-plea-want-squatters/32558019/
https://eu.detroitnews.com/story/news/local/detroit-city/2015/09/17/detroit-neighborhood-plea-want-squatters/32558019/
http://worldpopulationreview.com/us-cities/chicago/
https://webcache.googleusercontent.com/search?q=cache:zoM-VSrOJHkJ:https://www.chicagotribune.com/opinion/ct-xpm-2014-04-05-ct-illinois-foreclosure-mess-edit-0405-jm-20140405-story.html+&cd=1&hl=el&ct=clnk&gl=gr
https://webcache.googleusercontent.com/search?q=cache:zoM-VSrOJHkJ:https://www.chicagotribune.com/opinion/ct-xpm-2014-04-05-ct-illinois-foreclosure-mess-edit-0405-jm-20140405-story.html+&cd=1&hl=el&ct=clnk&gl=gr
https://webcache.googleusercontent.com/search?q=cache:zoM-VSrOJHkJ:https://www.chicagotribune.com/opinion/ct-xpm-2014-04-05-ct-illinois-foreclosure-mess-edit-0405-jm-20140405-story.html+&cd=1&hl=el&ct=clnk&gl=gr
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Υάξηεο 3 Πνζνζηφ θαηαζρεκέλσλ ηδηνθηεζηψλ κεηαμχ 2005-2011 & Πνζνζηφ θελψλ- 

αρξεζηκνπνίεησλ θηηξίσλ, Πεγή: RecordInformationServices 

 

 

Παξφια απηά, είλαη παξάδεηγκα πφιεο πνπ είρε ζρέδην πξφιεςεο θαη έιαβε γξήγνξα 

θαη ζηαζεξά κέηξα γηα ηελ εμάιεηςε ηνπ πξνβιήκαηνο ηεο εγθαηάιεηςεο θαη ησλ 

θελψλ θαηνηθηψλ. 

Γεκηνχξγεζε ηκήκα πνπ αθνξά θελά αθαηάιιεια θηίξηα, αλνηρηφ πξνο ην θνηλφ γηα 

λα ελεκεξψλνληαη ζρεηηθά κε εθθξεκείο ππνζέζεηο θελψλ θαη εγθαηαιειεηκκέλσλ ή 

θαθήο θαηάζηαζεο δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ θαη έρεη πξαγκαηνπνηήζεη 5 αλαπηπμηαθά 

πξνγξάκκαηα πνπ αθνξνχζαλ ηε ζηέγαζε.  

 

Σν 2013  παξνπζίαζε ην πέκπην ζπλερέο πεληαεηέο ζρέδην ζηέγαζεο θαη πην 

ζεκαληηθφ, ην Bouncing Back, ζην νπνίν ζπκκεηείραλ δεκφζηνη, ηνπηθνί, ηδησηηθνί 

θαη θηιαλζξσπηθνί εηαίξνη , εκπεηξνγλψκνλεο θαη αθηηβηζηέο πνπ αζρνιήζεθαλ κε ηα  

δεηήκαηα ζηέγαζεο, κε θεληξηθφ δεηνχκελν ηελ πνηφηεηα δσήο θαη ηελ νηθνλνκηθή 

αλάπηπμε. Πξφθεηηαη γηα επέλδπζε χςνπο 1,3 δηζεθαηνκκπξίσλ δνιαξίσλ πξνο ηελ 

θαηαζθεπή, ηελ απνθαηάζηαζε θαη ηελ ζπληήξεζε πεξηζζφηεξσλ απφ 40.000 

κνλάδσλ θαηνηθίαο
12

. 

                                                           
12

 City of Chicago: Chicago Five-Year Housing Plan: 2014-2018, Available at: 

https://www.chicago.gov/city/en/depts/dcd/supp_info/five-year-housing-plan-2014-2018.html 

 

https://www.chicago.gov/city/en/depts/dcd/supp_info/five-year-housing-plan-2014-2018.html
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ηελ πεξηνρή Cook, πνπ δηαπηζηψζεθε φηη ππάξρεη έληνλν ην θαηλφκελν ηεο 

εγθαηάιεηςεο, δεκηνπξγήζεθε ε Cook County Land Bank, πνπ ζρεδηάζηεθε γηα λα 

αληηκεησπίζεη θελά θαη εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα θαη είλαη ππεχζπλε γηα ηε 

ζηξαηεγηθή θαηεδάθηζεο, απνθαηάζηαζεο θαη ελνηθίαζεο θελψλ θαη 

εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηζκάησλ. Δπίζεο δεκηνπξγήζεθε ε Cook Land Bank Authority, 

ε κεγαιχηεξε γεσγξαθηθή ηξάπεδα ηεο ρψξαο θαη ηεο θνκεηείαο, κε ζηφρν ηελ 

κεηαθνξά ηεο ηδηνθηεζίαο θελψλ θαη εγθαηαιειεηκκέλσλ γαηψλ ζην θξάηνο.  

 

Ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ παξνπζηάδνπλ ηα πηινηηθά πξνγξάκκαηα γηα ηελ 

επαλαρξεζηκνπνίεζε θελψλ θηηξίσλ, ην Neighborhood Stabilization Program 

(NSP)
13

, πνπ πξνβιέπεη ηελ αγνξά θαη απνθαηάζηαζε θελψλ, απνθιεηζκέλσλ 

θαηνηθηψλ θαη ην TIF Single Family Purchase Rehab θαη Multi-Family Purchase 

Rehab program, ην νπνίν ρξεκαηνδνηεί ηε κεηαηξνπή θελψλ θαη απνθιεηζκέλσλ 

αθηλήησλ ζε νηθνλνκηθά πξνζηηέο θαηνηθίεο. 

                                                           
13

City of Chicago :: Neighborhood Stabilization Program, Available at: 

https://www.chicago.gov/city/en/depts/dcd/supp_info/neighborhood_stabilizationprogram.html 

Υάξηεο 4  Δγθαηαιειεηκκέλα θαη θελά θηίξηα ζηηο γεηηνληέο ηνπ ηθάγν, 

Πεγή : City of Chicago Vacant Buildings 

https://www.chicago.gov/city/en/depts/dcd/supp_info/neighborhood_stabilizationprogram.html
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2.1.4 Φηιαδέιθεηα 

 

Ζ Φηιαδέιθεηα (Philadelphia) βξίζθεηαη ζηελ πνιηηεία Πελζπιβάληα, θαη είλαη κηα 

απφ ηηο παιηφηεξεο θαη πην ηζηνξηθέο πφιεηο ησλ Ζ.Π.Α.  

 

Πξφθεηηαη γηα κηα νξγαλσκέλε πνιηηεία κε πξνγξάκκαηα, ζπζηήκαηα έγθαηξεο 

πξνεηδνπνίεζεο θαη πνιηηηθέο πξφιεςεο φζνλ αθνξά ηα εγθαηαιειεηκκέλα.  

Γηαζέηεη πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα αθίλεηεο πεξηνπζίαο, κε ελεκέξσζε ζρεηηθά κε ηηο 

εγθαηαιειεηκκέλεο θαη θελέο ηδηνθηεζίεο, αμηνιφγεζε πξνγξακκάησλ αλαβάζκηζεο 

θαηνηθηψλ θαη αλαθνξέο ζηηο ζπλνιηθέο πνιηηηθέο κεηαξξπζκίζεηο (λνκηθά δεηήκαηα, 

πφξνη απνθαηάζηαζεο, δεδνκέλα γεηηνληάο, θιπ). Σν ζχζηεκα νλνκάδεηαη 

Philadelphia Neighborhood Information System (NIS), θαη μεθίλεζε ην 1998 απφ ην 

Δξγαζηήξην Υαξηνγξαθηθήο Μνληεινπνίεζεο ζην Παλεπηζηήκην ηεο Πελζπιβαλίαο. 

Σν πξφγξακκα πεξηιακβάλεη δεδνκέλα ηεο θελήο ζέζεο, ηνπ βαζκνχ εγθαηάιεηςεο 

θαη άιια ραξαθηεξηζηηθά θαη δεδνκέλα ηνπ πιεζπζκνχ, ζηνηρεία πνζνζηνχ θαη ζέζεο 

εγθιεκαηηθφηεηαο θαζψο θαη ραξηνγξάθεζε κε ηα θαιιηηερληθά δξψκελα ηεο πφιεο. 

 

Να ζεκεησζεί φηη ζπλνιηθά ζηελ πφιε εληνπίδνληαη 40.000 θελά θαη 

εγθαηαιειεηκκέλα αθίλεηα
14

.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
14

 THE ABANDONED CITY, Available at:  http://planphilly.com/series/abandoned-city 

Υάξηεο 5  Κελά θηίξηα αλά πεξηνρή ζηελ πφιε Φηιαδέιθεηα, Πεγή : Board of 

Revision of Taxes 2010 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CE%BD%CF%83%CF%85%CE%BB%CE%B2%CE%AC%CE%BD%CE%B9%CE%B1
http://planphilly.com/series/abandoned-city
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Μηα  αθφκε δηαρεηξηζηηθή ζηξαηεγηθή  πνπ δηεμήγαγε είλαη ην Neighborhood 

Transformation Initiative (NTI), πνπ απνζθνπεί ζηελ θαηεδάθηζε επηθίλδπλσλ δνκψλ 

θαη ηνλ θαζαξηζκφ ησλ θελψλ ρψξσλ. Γεληθφο ζηφρνο ηνπ ζρεδίνπ είλαη ε βειηίσζε 

ηεο πνηφηεηαο δσήο, θαη εηδηθφηεξα ν ζρεδηαζκφο αλαπιάζεσλ κε θαηλνηφκν 

ραξαθηήξα, νη επθάληαζηεο ζηξαηεγηθέο επαλαρξεζηκνπνίεζεο, ηα ζρέδηα 

αλαγέλλεζεο, ε πξάζηλε αλάπηπμε θαη ε αζηηθή γεσξγία. Σν πνζφ ηεο πξνηεηλφκελεο 

θαηεδάθηζεο αλαθέξεηαη ζε πεξίπνπ 14.000 εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα θαη απνζθνπεί 

ζηελ θαηαζθεπή ή απνθαηάζηαζε 16.000 νηθηζηηθψλ κνλάδσλ
15

. Σν πξφγξακκα είρε 

κεγάιε επηηπρία κηαο θαη νινθιεξψζεθε ε δηαδηθαζία θαηεδάθηζεο ζε 4.500 αθίλεηα  

θαη ε επηηπρία ζα ήηαλ κεγαιχηεξε , αλ δελ είραλ ππνηηκήζεη ην θφζηνο ησλ 

εξγαζηψλ.  

 

Ζ Φηιαδέιθεηα έρεη επελδχζεη πνιχ ζηελ επαλαρξεζηκνπνίεζε ησλ θελψλ θαη ησλ 

δνκψλ κε θαηλνηφκνπο ηξφπνπο. Δπηπιένλ παξέρεη επηρνξεγήζεηο ζε ηδηψηεο γηα ηελ 

βειηίσζε ησλ θαηνηθηψλ ηνπο θαη ρξεκαηνδνηήζεηο κεγάιεο θιίκαθαο γηα ηελ 

αλαβάζκηζε θαη απνθαηάζηαζε νηθηζηηθψλ κνλάδσλ θαη γεηηνληψλ. 

 

Σέινο, γηα ηελ πξφιεςε ηεο εγθαηάιεηςεο γεο θαη δνκψλ θηλνχληαη εθ ησλ πξνηέξσλ 

δηαδηθαζίεο  πξνζέγγηζεο ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ θελψλ αθηλήησλ πςεινχ ηζηνξηθνχ 

ελδηαθέξνληνο ή κεγάιεο νηθνλνκηθήο αμίαο, ελψ ππάξρεη πξφζηηκν θαηνρήο θελψλ 

δνκψλ-γαηψλ κε βάζε ηελ αμία γεο θαη δηαδηθαζία θαηάζρεζεο ζε πεξίπησζε 

αδηαθνξίαο. ηνπο ηδηνθηήηεο αθηλήησλ ππάξρεη κεγάιε αλνρή σο πξνο ηελ 

απνπιεξσκή ησλ θνξνινγηθψλ ρξεψλ πξηλ απφ ηε δηθαζηηθή πξνζθπγή, έηζη ψζηε λα 

θξαηήζνπλ ηελ ηδηνθηεζία ηνπο, αθφκε θαη κεηά  ηελ ηειηθή απφθαζε γηα ηελ 

πψιεζε ηνπ αθηλήηνπ.  

 

 

 

2.2 ΔΤΡΩΠΗ 

 

2.2.1 Λνλδίλν 

 

Σν Λνλδίλν (London) είλαη ε πξσηεχνπζα ηνπ Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ. Πξφθεηηαη γηα 

κηα ηζηνξηθή πφιε, ηα θηίξηα ηεο νπνίαο έρνπλ ηδηαίηεξν αξρηηεθηνληθφ ελδηαθέξνλ 

θαη κεγάιε δηάξθεηα δσήο.  

Γηα έλα αηψλα πεξίπνπ, κέρξη ηα ηέιε ηνπ 1930,  ην Λνλδίλν ππήξμε ε κεγαιχηεξε 

πιεζπζκηαθά πφιε παγθνζκίσο. Δπίζεο θηινμέλεζε ηνλ πξψην ππφγεην 

ζηδεξφδξνκν  ζηνλ θφζκν, ην 1863.Ο Β΄ Παγθφζκηνο Πφιεκνο απνηέιεζε κεγάιν 

θνκκάηη ηεο εμέιημεο ηεο πφιεο. Αξρηθά θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ θαηαζηξάθεθε έλα 

κεγάιν κέξνο ηεο, ην νπνίν ζηε ζπλέρεηα αλαθαηαζθεπάζηεθε. Δπηπιένλ, ακέζσο 

κεηά ηε ιήμε ηνπ πνιέκνπ εκθαλίζηεθε κεγάιν θχκα κεηαλαζηψλ. ήκεξα ε πφιε 

ραξαθηεξίδεηαη απφ πνιπκνξθία θαη πνιππνιηηηζκηθφηεηα, εμειίρηεθε ζε κεγάιν 

νηθνλνκηθφ θέληξν θαη θαηαηάζζεηαη ζηηο πην ζχγρξνλεο θαη θνζκνπνιίηηθεο πφιεηο 

ηεο Δπξψπεο.  

Έλα δήηεκα ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο πνπ απαζρνιεί, είλαη νη πεπαιαησκέλεο 

ππνδνκέο, πνπ έρνπλ ζνβαξφ αληίθηππν ζηε βησζηκφηεηα νξηζκέλσλ πεξηνρψλ. Σν 

                                                           
15

 Philadelphia‟s Neighborhood Transformation Initiative: A Case Study of Mayoral Leadership, 

Bold Planning, and Conflict, Stephen J. McGovern, Haverford College, 2006 
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θξάηνο θαζψο θαη νη ηνπηθέο αξρέο δεκηνχξγεζαλ έλα πξφγξακκα, ην Empty Homes 

Programme, πνπ επηδηψθεη λα αληηκεησπίζεη ην θαηλφκελν ησλ θελψλ θαη παιαηψλ 

ζπηηηψλ, ηα νπνία ζπρλά κπνξνχλ λα πξνζειθχζνπλ αληηθνηλσληθέο ζπκπεξηθνξέο, 

βαλδαιηζκνχο, παξάλνκεο δξαζηεξηφηεηεο θαη αλεμέιεγθηεο δξάζεηο ζε γεηηνληέο. 

ην πξφγξακκα απηφ επελδχζεθαλ 156εθ. ιίξεο, πνπ δηαηέζεθαλ κεηαμχ 2012 θαη 

2015 ζε δχν γχξνπο
16

.Έλα αληίζηνηρν πξφγξακκα πνπ αθνινχζεζε ήηαλ ην Clusters 

of Empty Homes, ζην νπνίν επελδχζεθαλ 60εθ. ιίξεο
16

 θαη ζηφρεπε ζηελ 

αληηκεηψπηζε ησλ ζπγθεληξψζεσλ αλεθκεηάιιεπηνπ θαη εγθαηαιειεηκκέλνπ 

θηηξηαθνχ απνζέκαηνο, ζε πεξηνρέο κε ρακειή δήηεζε. 

 

 

 

Δπζχλε ηνπ δήκνπ ηνπ Λνλδίλνπ είλαη λα έρεη ηνλ έιεγρν ησλ θελψλ θαηνηθηψλ, λα 

πξνσζεί θαη λα ζπκκεηέρεη ζε επελδχζεηο γηα ηε ζπληήξεζε θαη ηελ 

επαλαρξεζηκνπνίεζε ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ, λα πξνζηαηεχεη ηα θηίξηα ηζηνξηθήο 

ζεκαζίαο, θαη λα ελεξγνπνηεί θαη λα ελζαξξχλεη ηνπο πνιίηεο λα θέξνπλ ηνπο 

αλαμηνπνίεηνπο ρψξνπο μαλά ζε ρξήζε. Σν 2012 δηνξγαλψζεθε θακπάληα 

πξνζηαζίαο εγθαηαιειεηκκέλσλ θαηνηθηψλ, αλνίγνληαο κηα ειεθηξνληθή πιαηθφξκα, 

ην property information system. ηφρνο ήηαλ ε ελεκέξσζε ησλ πνιηηψλ θαη θπξίσο ε 

θαηαγξαθή ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ ηδηνθηεζηψλ θαη ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπο 

(κέγεζνο, θπζηθά θαηάζηαζε, ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο, πεξηνρή έληαμεο).   

 

                                                           
16

 Housing in the United Kingdom: Whose Crisis?,  Brian Lund, 1019, p.188 

Υάξηεο 6  Κελέο θαηνηθίεο ζην Λνλδίλν ην 2016, Πεγή : METRO.co.uk 
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ε πνιιέο πεξηπηψζεηο ην δεκφζην αλαιακβάλεη ηελ επηζθεπή θαη 

επαλαρξεζηκνπνίεζε θηηξίσλ αθφκα θαη αλ δελ αλήθνπλ ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ, 

επηβαξχλνληαο ηνπο ηδηνθηήηεο κε ην θφζηνο επηζθεπήο θαη αλ είλαη αξλεηηθνί ή δελ 

έρνπλ εληνπηζηεί παίξλεη απηφκαηα ηνπο ηίηινπο ηδηνθηεζίαο. Πνιηηηθή ηνπ Λνλδίλνπ 

θαη γεληθφηεξα ηνπ Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ, ζπρλά είλαη ε απαιινηξίσζε. ηαλ 

ελδηαθέξεηαη ην δεκφζην γηα ηε ζπληήξεζε ελφο αθηλήηνπ θαη ν ηδηφθηεηεο δελ 

ζπκκνξθψλεηαη ζηηο απαηηήζεηο ησλ ηνπηθψλ αξρψλ, ηφηε ηξέρνπλ νη δηαδηθαζίεο γηα 

ηελ απφθηεζε ηνπ, κε ηελ αηηηνινγία ηνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο.  

 

Παξφιεο ηηο δξάζεηο ησλ Σνπηθψλ αξρψλ θαη παξφιν πνπ ην θεθάιαην ηνπ Λνλδίλνπ 

είλαη πςειφ, ην πξφβιεκα ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ ιφγσ παιαηφηεηαο παξακέλεη θαη 

ίζσο είλαη δχζθνιν λα εμαιεηθηεί ηειείσο, αθνχ ε ζπληήξεζε ηνπο πνιιέο θνξέο. 

εμαηηίαο παιαηφηεηαο θαη κεγέζνπο. είλαη νηθνλνκηθά αζχκθνξε ηφζν γηα δεκφζηεο 

φζν θαη γηα ηδησηηθέο επελδχζεηο.   

 

 

2.2.2 Άκζηεξληακ 

 

Σν Άκζηεξληακ (Amsterdam) είλαη ε πξσηεχνπζα ηεο Οιιαλδίαο θαη θαηέρεη ηνλ 

ηίηιν ηεο πφιεο κε ηηο πεξηζζφηεξεο εζληθφηεηεο παγθνζκίσο. 

ην Άκζηεξληακ δελ ηίζεηαη ηδηαίηεξν πξφβιεκα εγθαηάιεηςεο, παξφιν πνπ ε 

παγθφζκηα θξίζε επεξέαζε θαη ηελ Οιιαλδία φζνλ αλαθνξά ηελ πψιεζε αθηλήησλ. 

ε βαζκφ εγθαηάιεηςεο ρσξίο θακία δηαδηθαζία επαλαρξεζηκνπνίεζεο ππάξρνπλ 

ειάρηζηα παξαδείγκαηα. Ο ιφγνο πνπ ζπκπεξηιακβάλεηαη ζηε κειέηε, είλαη νη  

παξαδεηγκαηηθέο θηλήζεηο ησλ θαηνίθσλ θαη ηνπ θξαηηθνχ κεραληζκνχ.  

 

ηελ Οιιαλδία, ηα θηίξηα θαηεδαθίδνληαη γξήγνξα, πξηλ θηάζνπλ ζην φξην 

επηθηλδπλφηεηαο θαη ζηηο  ειάρηζηεο πεξηπηψζεηο εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ 

αθνινχζεζαλ θαιιηηερληθέο πξνζεγγίζεηο. Ο δήκνο επηθεληξψλεηαη θπξίσο ζηελ 

θαηαπνιέκεζε ηεο θελήο ηδηνθηεζίαο, γηα λα απνθεπρζνχλ ζελάξηα εγθαηάιεηςεο 

ησλ πεξηνρψλ. Δπηπιένλ, επελδχεη ζε θαηλνηφκα πιάλα εθκεηάιιεπζεο νξηζκέλσλ 

κεηαπνιεκηθψλ γεηηνληψλ πνπ δελ είραλ ηδηαίηεξε αλάπηπμε, γηα ηελ κείσζε ησλ 

βαλδαιηζκψλ. ε πεξηνρέο πνπ κεγάιεο εγθαηαζηάζεηο κέλνπλ θελέο γίλνληαη 

πξνζπάζεηεο γηα λα επαλέιζεη ε βησζηκφηεηα, έηζη επαλαρξεζηκνπνηνχληαη σο 

εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα, θνηηεηηθέο εζηίεο, ρψξνη αλαςπρήο θαη εζηίαζεο, αλάινγα 

θαη κε ηελ πξνζαξκνζηηθφηεηα ησλ εθάζηνηε ρψξσλ.  

 

Έλαο ηδηαίηεξνο ηξφπνο αλαβάζκηζεο θαη επαλαρξεζηκνπνίεζεο ησλ 

εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ ζην Άκζηεξληακ είλαη ην squatting(θαηάιεςε). Σν 

squatting μεθίλεζε ζα δξάζε ζηελ πφιε απφ ηα κέζα ηνπ 20
νπ

 αηψλα απφ νκάδεο 

θνηηεηψλ γηα ηελ απνηξνπή θαηεδάθηζεο παιηψλ θηεξίσλ θαη ρξεζηκνπνηήζεθαλ απφ 

απηνχο γηα δσξεάλ θνηηεηηθή ζηέγαζε.  ηε ζπλέρεηα ησλ εηψλ νη squatters δηέζσζαλ 

πνιιά θηίξηα γξαθείσλ, βηνηερληψλ, θαηνηθηψλ, αθφκα θαη εθθιεζηψλ, απφ ηελ 

θαηεδάθηζε θαη ηελ εξείπσζε, κεηαηξέπνληάο ηα ζε απηνδηαρεηξηδφκελνπο ρψξνπο 

θαηνηθίαο θαη δηαζθέδαζεο. Σν squatting, παξφιε ηελ παξάλνκε δξάζε ηνπ, έγηλε 

απνδεθηφ απφ ηελ πφιε, αθνχ πξφζθεξε επθάληαζηεο ιχζεηο κφληκεο ή πξνζσξηλήο 

επαλαρξεζηκνπνίεζεο ρψξσλ θαη έδσζε ηδέεο αληηκεηψπηζεο θαη αλαθχθισζεο ηνπ 

εγθαηαιειεηκκέλνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο. Παξαδείγκαηα ηέηνησλ παξεκβάζεσλ 

είλαη ην Paradiso, ην OCCII θαη ην Snakehouse. 
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Σν Paradiso
17

 είλαη έλα απφ ηα ζπνπδαηφηεξα παξαδείγκαηα κεηαηξνπήο ελφο ρψξνπ 

θαη αιιαγήο ρξήζεο. Πξφθεηηαη γηα έλαλ απφ ηνπο κεγαιχηεξνπο ρψξνπο 

δηαζθέδαζεο ηεο πφιεο, βξίζθεηαη ζην ηζηνξηθφ ηεο θέληξν θαη ιεηηνπξγεί σο 

κνπζηθή ζθελή απφ ην 1968. Παιαηφηεξα ιεηηνπξγνχζε ζαλ εθθιεζία, θάηη πνπ 

πξνδίδεη θαη ε εμσηεξηθή ηνπ εηθφλα. Ζ κεηαηξνπή ελφο ηεξνχ ρψξνπ ζε θέληξν 

δηαζθέδαζεο ζα κπνξνχζε λα ζεσξεζεί πξνθιεηηθή, παξφια απηά νη αληηδξάζεηο 

είλαη ζεηηθέο θαη ζεσξείηαη ζηνιίδη γηα ην θέληξν ηεο πφιεο.  

 

 

Σν OCCII
18

 είλαη έλαο ζπλαπιηαθφο ρψξνο ζηελ πεξηνρή Amstelveenseweg θαη 

ζεσξείηαη έλαο απφ ζηνπο θαιχηεξνπο ελαιιαθηηθνχο ρψξνπο ηεο πφιεο. 

ην θηίξην ζηεγάδνληαη επίζεο ρψξνη εζηίαζεο, ζηνχληην, βηβιηνζήθε θαη εξγαζηήξην 

πνδειάησλ. Ζ ιεηηνπξγία ηνπ μεθίλεζε ην 1984 κε ζπλαπιίεο ελαιιαθηηθψλ 

ζπγθξνηεκάησλ, ζεαηξηθέο παξαζηάζεηο θαη πξνβνιέο. Γελ ππάξρεη ηδηνθηεζηαθφ 

θαζεζηψο θαη φζνη ιακβάλνπλ κέξνο ζηα eventsην θάλνπλ εζεινληηθά. 

                                                           
17

Paradiso, Available at:   https://www.paradiso.nl/en/ 
18

 OCCII | OnafhankelijkCultureel Centrum In It, Available at:  https://occii.org/ 

Δηθφλα 2 Paradiso, απηνδηαρεηξηδφκελνο ελαιιαθηηθφο ρψξνο ζην Άκζηεξληακ 

Πεγή: Paradiso in Amsterdam. Rock Music Venue Paradiso Pop Temple 

AmsterdamTravelGuide 

 

https://www.paradiso.nl/en/
https://occii.org/
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Σν αθίλεην πνπ θηινμελείηαη ζήκεξα ν θαιιηηερληθφο ρψξνο, θαηαζθεπάζηεθε ην 

1884 θαη ιεηηνπξγνχζε σο ζηάβινο.  

 

 

Σέινο έλα απφ ηα πην θαιιηηερληθά παξαδείγκαηα πνπ αμίδεη λα αλαθεξζεί είλαη ην 

Snakehouse
19

. Σν ζπγθεθξηκέλν θηίξην βξίζθεηαη ζην θέληξν ηεο πφιεο θαη έρεη γίλεη 

δηάζεκν εμαηηίαο ηεο εληππσζηαθήο ηνπ πξφζνςεο, πνπ ην θαζηζηά έλα απφ ηα 

ζπνπδαηφηεξα δείγκαηα ηεο street art (ηέρλε ηνπ δξφκνπ) ζηελ πφιε. Ζ πξφζνςε 

απηή δεκηνπξγήζεθε ην 1987 θαη παξνπζηάδεη ηελ εηθφλα ελφο θηδηνχ ¨πξνζηάηε¨ 

θαηά ησλ θαθψλ πλεπκάησλ. 

Ζ ιεηηνπξγία ηνπ μεθίλεζε ην 1983 απφ squatters πνπ δηεθδίθεζαλ ην θηίξην. Πξηλ 

απφ απηφ, ζηελ δεθαεηία ηνπ 70 ιεηηνπξγνχζε σο θηίξην γξαθείσλ, αθνχ εθεί 

                                                           
19

 The End of De Slang, Amsterdam‟s Creative Snake House, 2015, Available at: 

http://blog.artweekenders.com/2015/03/25/de-slang-amsterdam/ 

Δηθφλα 3 ΟCCII, απηνδηαρεηξηδφκελνο ελαιιαθηηθφο ρψξνο ζην Άκζηεξληακ 

Πεγή: OCCII, Amsterdam Netherlands | radar.squat.net 

 

http://blog.artweekenders.com/2015/03/25/de-slang-amsterdam/
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ζηεγάδνληαλ ηα γξαθεία ηεο  Γεληθήο Οιιαλδηθήο Τπεξεζίαο Σχπνπ. Ζ δηεθδίθεζε 

δελ ήηαλ εχθνιε, κηαο θαη νη αληηδξάζεηο ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο θαη ησλ ηνπηθψλ 

αξρψλ ήηαλ έληνλεο.  

Αξθεηέο θνξέο έρνπλ γίλεη ελέξγεηεο απνκάθξπλζεο ησλ θαηαιεςηψλ κε ζηφρν ηελ 

επαλαρξεζηκνπνίεζε ηνπ θηηξίνπ απφ ηνπο ηδηνθηήηεο ηνπ ή απφ ην θξάηνο, αιιά 

κέρξη ηψξα ην θηίξην παξακέλεη ππφ θαηάιεςε. ήκεξα ιεηηνπξγεί σο νίθεκα 

κφληκεο ή πξνζσξηλήο δσξεάλ θαηνηθίαο. Πνιινί απφ απηνχο πνπ δηακέλνπλ εθεί, 

είλαη ελαιιαθηηθνί θαιιηηέρλεο, δσγξάθνη, κνπζηθνί θαη εζνπνηνί. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Δηθφλα 4 Snakehouse, απηνδηαρεηξηδφκελνο ελαιιαθηηθφο ρψξνο ζην Άκζηεξληακ 

Πεγή: Mario Oreste,Snakehouse - Amsterdam 2014flickr 
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2.2.3Μπηικπάν 

 

Σν Μπηικπάν (Bilbao) είλαη πφιε ηεο Ηζπαλίαο κε ηδηαίηεξε πξνζθνξά ζηελ 

αξρηηεθηνληθή ζήκεξα. Ζ πφιε δξαζηεξηνπνηφηαλ ζην βηνκεραληθφ ηνκέα θαη ζηα 

πιαίζηα ηεο απνβηνκεράληζεο νη θηηξηαθέο ππνδνκέο ηεο δέρζεθαλ κεγάιν πιήγκα. 

Πνιιέο πεξηνρέο ηεο εγθαηαιείθζεθαλ, εηδηθφηεξα ζπλνηθίεο ηνπ θέληξνπ θαη ηεο 

παιηάο πφιεο ηνπ. Ο ιφγνο ηεο εγθαηάιεηςεο δελ ήηαλ απιά ε απνβηνκεράληζε, αιιά 

θαη νη επηπηψζεηο ηεο ζην ρψξν. ηελ πφιε ππήξρε κεγάιν πεξηβαιινληηθφ πξφβιεκα 

εμαηηίαο ησλ ξχπσλ κε θπξηφηεξν ηε κφιπλζε ηνπ πνηακνχ Nervion πνπ ηε δηαζρίδεη. 

Δμαηηίαο απηνχ πνιιέο πεξηνρέο θαηέζηεζαλ πεξηβαιινληηθά ππνβαζκηζκέλεο θαη δελ 

επηιέγνληαλ απφ κεζαίεο θαη αλψηεξεο ηάμεηο γηα δηακνλή, κε απνηέιεζκα αθφκα 

κεγαιχηεξε κείσζε ηνπ πιεζπζκνχ ηνπο, θαη κεγάιν θελφ ζην νηθηζηηθφ απφζεκα. 

 

Σν δεηνχκελν γηα ηελ βησζηκφηεηα θαη ηελ αλαβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο ήηαλ λα 

δηψμεη απφ πάλσ ηεο ην βηνκεραληθφ ραξαθηήξα, επηιέγνληαο λα αλαβαζκηζηεί ζε 

πνιηηηζκηθφ επίπεδν. Έηζη έρεη πξνβεί ζε ελέξγεηεο ελαιιαθηηθήο, θαιιηηερληθήο 

αμηνπνίεζεο ησλ θηηξίσλ θαη ηνπ γεληθφηεξνπ πνιενδνκηθνχ πεξηβάιινληνο, 

πξαγκαηνπνηψληαο πάλσ ζηνπο ήδε ππάξρνληεο ζθειεηνχο θηηξίσλ ηδηαίηεξεο 

αξρηηεθηνληθέο παξεκβάζεηο. Ζ ζεκαληηθφηεξε παξέκβαζε πνπ έρεη πινπνηεζεί είλαη 

ζηελ πεξηνρή Αbandoibarra. Πξφθεηηαη γηα έλα έξγν αλάπιαζεο κεγάιεο θιίκαθαο, 

ην νπνίν άιιαμε θαζνιηθά ηελ εηθφλα θαη ηελ πνηφηεηα ηεο πεξηνρήο. 

 

 
Δηθφλα 5 Παξέκβαζε πνπ έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ζηελ πεξηνρή Abandondoibarra ηνπ 

Μπηικπάν, Πεγή: Abandoibarra Masterplan, Rossana Di, 2012 
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ηα πιαίζηα απηήο ηεο αιιαγήο ε πνιηηεία επέβαιε ηνλ εθηνπηζκφ ησλ ρακειψλ 

ηάμεσλ, ησλ αζηέγσλ θαη ησλ αλαξρηθψλ ζηνηρείσλ απφ ηηο θεληξηθέο πεξηνρέο, πνπ 

είραλ κπεη ζε πξφγξακκα αλαβάζκηζεο, γηα λα κελ ακαπξψλεηαη ε λέα εηθφλα θαη ην 

θχξνο ηεο πφιεο. Οη αλαηαξάμεηο απηήο ηεο θξαηηθήο παξέκβαζεο ήηαλ έληνλεο θαη 

θξάηεζαλ γηα πνιχ θαηξφ, φκσο ηειηθά νη έληνλεο δξάζεηο πνιηηείαο θαη αζηπλνκίαο 

θαηάθεξαλ λα απνκαθξχλνπλ ζε κεγάιν βαζκφ ηα αζζελέζηεξα ζηξψκαηα. 

 

ήκεξα ην Μπηικπάν θηινμελεί αξθεηά λέα θηίξηα κε ελδηαθέξνπζεο αξρηηεθηνληθέο 

κνξθέο, φπσο ην θνπηνπξηζηηθφ κνπζείν ζχγρξνλεο ηέρλεο Guggenheim. Δπηπιένλ 

έρεη εμειηρηεί ζε ζεκαληηθφ ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ, ελψ ζπλερίδεη λα αλαβαζκίδεηαη 

θηηξηαθά θαη πεξηβαιινληηθά. 

 

 

 

2.3 Ιαπσλία 

 

2.3.1 Σόθην 

 

Σν Σφθην είλαη πξσηεχνπζα ηεο Ηαπσλίαο θαη είλαη πνιχ ζεκαληηθφ δηεζλέο 

νηθνλνκηθφ θέληξν. Ζ πφιε έρεη βηψζεη 2 κεγάιεο θαηαζηξνθέο, ην ζεηζκφ ηνπ 1923 

θαη ηνπο βνκβαξδηζκνχο ηνπ Β΄ Παγθνζκίνπ Πνιέκνπ. Καη ζηα δχν γεγνλφηα κεγάιν 

κέξνο ηεο πφιεο θαηαζηξάθεθε θαη ηα θηίξηα ηεο ρηίζηεθαλ εμαξρήο, νπφηε δελ έρεη 

πνιχ παιηφ θηηξηαθφ απφζεκα. Παξφια απηά ππάξρεη κεγάιν πξφβιεκα 

εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ, απνδεηθλχνληαο φηη ν ρξφλνο δελ είλαη ν κφλνο ερζξφο 

κηαο θαηαζθεπήο θαη πσο ε ζπληήξεζε παίδεη βαζηθφ ξφιν ζηε δηαηήξεζε. 

 

Σν κεγαιχηεξν πξφβιεκα ηνπ Σφθην απηή ηε ζηηγκή είλαη δεκνγξαθηθφ. Ο δείθηεο 

γήξαλζεο απμάλεηαη, ελψ ν πιεζπζκφο κεηψλεηαη, θάηη πνπ έρεη αληίθηππν θαη ζην 

θηηξηαθφ απφζεκα
20

. Οη ειηθησκέλνη δνπλ ζπλήζσο ζηα πξνάζηηα ηεο πφιεο, φηαλ πηα 

δελ κπνξνχλ λα αληαπνθξηζνχλ ζηηο αλάγθεο ηνπο, κεηαθηλνχληαη ζε γεξνθνκεία ή ζε 

ζπγγεληθά πξφζσπα, ρσξίο λα αθήλνπλ πίζσ ηνπο θάπνηνλ λα πξνζέρεη ην ζπίηη. Οη 

ρψξνη απηνί πνπ ζπλήζσο είλαη θαηαζθεπαζκέλνη κε επηειή πιηθά θαη μχιν, κε ηνλ 

θαηξφ θαηαζηξέθνληαη, ελψ δελ ππάξρεη κεγάιε πηζαλφηεηα ζπληήξεζεο ζηα επφκελα 

ρξφληα. Αθφκε θαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ηα θάπνηνο θιεξνλνκήζεη απηέο ηηο 

ηδηφηεηεο,  δελ επηιέγνπλ λα κείλνπλ εθεί, εμαηηίαο ηνπ φηη βξίζθνληαη ζπρλά ζε 

κεγάιε απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο πφιεο θαη ην ρψξν εξγαζίαο. Έηζη, ηα 

εγθαηαιειεηκκέλα ζπίηηα είλαη δηάζπαξηα ζε φιεο ηηο γεηηνληέο γχξσ απφ ην θέληξν.  

Βάζε έξεπλαο πνπ πξαγκαηνπνίεζε ην Τπνπξγείν Δζσηεξηθψλ θαη Δπηθνηλσληψλ ηεο 

Ηαπσλίαο, ην 2013 ππάξρνπλ 820.000
20

 εγθαηαιειεηκκέλα ζπίηηα ζηελ πφιε ηνπ 

Σφθην. 

Απηνί νη εγθαηαιειεηκκέλνη ρψξνη θζείξνπλ ηε βησζηκφηεηα ηεο πφιεο, γίλνληαη 

ζθνππηδφηνπνη θαη ζηέθηα παξαλφκσλ, δεκηνπξγψληαο ζε πνιιέο γεηηνληέο ην 

αίζζεκα ηεο παξαθκήο. 

 

                                                           
20

What to do with Tokyo's hundreds of thousands of abandoned homes. Blog.  

Available at: https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-thousands-of-

abandoned-homes/ 

https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-thousands-of-abandoned-homes/
https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-thousands-of-abandoned-homes/
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Δηθφλα 6 Δπηθηλδπλφηεηα θηεξίσλ, Πεγή : Μεηξνπνιηηηθή θπβέξλεζε ηνπ Σφθην 

 

 

Οη ηνπηθέο αξρέο, κε ηε βνήζεηα ηνπ Κξάηνπο θαη ηδησηηθψλ επελδπηψλ πξνρψξεζαλ 

ζε κηα ζεηξά ζρεδηαζκψλ γηα ηελ θαηαπνιέκεζε ηνπ θαηλνκέλνπ.  

Μηα ξηδηθή ιχζε πνπ πξνσζνχλ είλαη ε θαηεδάθηζε. Πξφθεηηαη γηα κηα δαπαλεξή θαη 

ρξνλνβφξα δηαδηθαζία, ε νπνία λε κελ είλαη απνηειεζκαηηθή, αιιά δελ κπνξεί λα 

πξαγκαηνπνηεζεί θαζνιηθά ιφγσ ηνπ θφζηνπο θαη δελ επηηξέπεηαη λνκηθά ζε φιεο ηηο 

πεξηπηψζεηο. Ζ ειηθία ησλ θηεξίσλ, ην κέγεζνο, ε ηνπνζεζία θαη θπξίσο ην 

ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο είλαη κεξηθά απφ ηα δεδνκέλα πνπ κπνξεί λα κελ επηηξέςνπλ 

ή λα θαηαζηήζνπλ αζχκθνξε ηελ θαηεδάθηζε.  

Γηα ηε ζπληήξεζε ησλ θηηξίσλ ε πνιηηεία παξάζρεη νηθνλνκηθή βνήζεηα ζηνπο 

ηδηνθηήηεο γηα λα ηαθηνπνηήζνπλ ή λα αλαθαηλίζνπλ ηα αθίλεηά ηνπο
21

. Σαθηνπνίεζε 

ρξεηάδνληαη πνιιά ζπίηηα απζαίξεηα ή ρακεινχ θφζηνπο πνπ δελ έρνπλ ζηαηηθή 

επάξθεηα θαη αληηζεηζκηθή πξνζηαζία, θάηη πνπ ηα θαζηζηά επάισηα. 

 

Σν 2015, κεηά απφ λφκν ηνπ θξάηνπο, παξέρνληαη ζηνπο δήκνπο εθηεηακέλεο 

εμνπζίεο γηα ηνλ εληνπηζκφ θελψλ θαηνηθηψλ θαη ησλ ηδηνθηεηψλ ηνπο. Ο δήκνο 

νθείιεη λα ππνρξεψζεη ηνπο ηδηνθηήηεο λα επηζθεπάζνπλ ηα ζπίηηα ηνπο θαη αλ απηφ 

δελ θαηαζηεί δπλαηφ ε ηδηνθηεζία πεξλά ζηα ρέξηα ηνπ δήκνπ.  

 

Παξφια ηα απζηεξά κέηξα ην πξφβιεκα ησλ εγθαηαιεηκκέλσλ ζπηηηψλ ζην Σφθην 

γίλεηαη φιν θαη κεγαιχηεξν κε κεηξήζεηο λα δείρλνπλ φηη ζηα επφκελα 20 ρξφληα ην 

θαηλφκελν ηεο εγθαηάιεηςεο ζα έρεη απμεζεί 30%
22

.  

 

                                                           
21

What to do with Tokyo's hundreds of thousands of abandoned homes. Blog.  

Available at: https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-thousands-of-

abandoned-homes/ 
 
22

Akiya banks: Real estate listings promoting sales of abandoned Japanese homes, Rethinktokyo, 2018 

Available at: https://www.rethinktokyo.com/2018/09/19/akiya-banks-abandoned-homes-japan 

https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-thousands-of-abandoned-homes/
https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-thousands-of-abandoned-homes/
https://www.rethinktokyo.com/2018/09/19/akiya-banks-abandoned-homes-japan
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Δηθφλα 7 Δγθαηαιειεηκκέλν θηίξην ζην Σφθην, Πεγή: m-louis .®,Flickr 

 

Δηθφλα 7 Δγθαηαιειεηκκέλν θηίξην ζην Σφθην, 

Πεγή: What to do with Tokyo's hundreds of thousands of abandoned homes. Blog.  

Available at: https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-

thousands-of-abandoned-homes/ 

https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-thousands-of-abandoned-homes/
https://resources.realestate.co.jp/news/what-to-do-with-tokyos-hundreds-of-thousands-of-abandoned-homes/
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2.4  πκπεξάζκαηα 

 

πσο πξνθχπηεη απφ ηα παξαπάλσ, ην θαηλφκελν ηεο εγθαηάιεηςεο είλαη παγθφζκην 

θαη δηαξθέο. Ζ εγθαηάιεηςε επέξρεηαη κεηά απφ κηα γεληθφηεξε θξίζε ππνβάζκηζεο 

κηαο πεξηνρήο ή κέξνπο ηεο. Αθφκα θαη ζε νηθνλνκηθά αλαβαζκηζκέλεο πφιεηο νη 

ππνβαζκηζκέλεο γεηηνληέο δε ιείπνπλ απφ ην ράξηε.  

 

Απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ αλαιχζεθαλ πξνθχπηεη πσο νη πην ζπρλνί ιφγνη απαμίσζεο 

ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο είλαη ε πξναζηηθνπνίεζε, ε νηθνλνκηθή θξίζε, ν 

θνηλσληθφο δηαρσξηζκφο, νη κεηαλάζηεο, ε εθθέλσζε βηνκεραληθψλ βάζεσλ, θαζψο 

θαη δεκνγξαθηθέο κεηαβνιέο (γήξαλζε ηνπ πιεζπζκνχ).  

 

ηηο πεξηζζφηεξεο πφιεηο ην γεγνλφο απηφ δελ πεξλά απαξαηήξεην. Οη πεξηνρέο πνπ 

επηιέρζεθαλ λα αλαθεξζνχλ έρνπλ δηνγθσκέλν πξφβιεκα εγθαηάιεηςεο θαη 

δξνκνινγνχλ δξάζεηο γηα ηελ βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ζηελ πφιε.  

Κνηλή γξακκή φισλ ησλ ηνπηθψλ αξρψλ είλαη ε θαηαγξαθή ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ 

θηηξίσλ θαη ε ελεξγνπνίεζε ηνπ ελδηαθέξνληνο ησλ ηδηνθηεηψλ ηνπο, κε θχξην 

θίλεηξν ηελ παξνρή επηδνκάησλ επηζθεπήο. 

Οη δεκφζηνη θνξείο επηζηξαηεχνπλ δεκφζηα θαη ηδησηηθά θεθάιαηα θαη δεκηνπξγνχλ 

εμεηδηθεπκέλα αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ηνπ θαηλνκέλνπ. 

Οη δξάζεηο ηνπο αθνξνχλ ηελ απφθηεζε ηίηισλ ηδηνθηεζίαο θαη ηελ εθκεηάιιεπζε 

ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο, είηε κέζσ ηεο αλαθαίληζεο, είηε δξαζηηθφηεξα κε ηελ 

δηαδηθαζία ηεο θαηεδάθηζεο θαη ηεο θαηαζθεπήο λέσλ έξγσλ αλάπιαζεο.  

Ζ θαηεδάθηζε είλαη κηα ακθηιεγφκελε δξάζε, αθνχ θαηαγξάθνληαη πεξηπηψζεηο φπνπ 

ηα θελά νηθφπεδα πνπ δεκηνπξγήζεθαλ πξνθαινχζαλ ηα ίδηα ή θαη κεγαιχηεξα 

πξνβιήκαηα ζηνλ ηζηφ ηεο πφιεο, κε εμάξζεηο παξάλνκσλ δξαζηεξηνηήησλ θαη 

πξφθιεζε ξππνγφλσλ εζηηψλ. Αιιά θαη ζε πεξηπηψζεηο πνπ νη αλαπιάζεηο 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ επηηπρψο κεηά ηελ θαηεδάθηζε, παξνπζηάδνληαη έληνλα 

θξνχζκαηα θνηλσληθνχ εθηνπηζκνχ θαη κεηαηφπηζεο πιεζπζκνχ (θαηψηεξσλ 

θνηλσληθψλ ζηξσκάησλ). 

Απφ ηα πξνγξάκκαηα πνπ πινπνηήζεθαλ γηα ηελ πξφλνηα ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ, 

ιίγα είραλ κεγάιε επηηπρία, κηαο θαη ην δήηεκα ηεο ηδηνθηεζίαο θαζψο θαη ε 

γξαθεηνθξαηία, ιεηηνπξγνχλ ζαλ ηξνρνπέδε ζηελ πξαγκαηνπνίεζε κεγαιεπήβνισλ 

ζρεδίσλ.  

Οη ελέξγεηεο πνπ έρνπλ κεγαιχηεξν απνηέιεζκα είλαη νη κεκνλσκέλεο δξάζεηο πνπ 

εζηηάδνπλ ζε θάζε θηίξην μερσξηζηά. Έηζη βιέπνπκε αξθεηέο πεξηπηψζεηο 

επηηπρεκέλεο επαλάρξεζεο θηηξίσλ, κε ηδησηηθή θπξίσο πξσηνβνπιία. 

 

 

 

3 Πνιηηηθέο αλαδσνγόλεζεο εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ θαη πεξηνρώλ 

 

Σα θηίξηα είλαη αλαπφζπαζην θνκκάηη ηεο ηζηνξίαο ελφο ηφπνπ θαη βνεζνχλ ζηελ 

αλάγλσζή ηεο. Παξφιν πνπ ε ηζηνξία ζπλερίδεηαη θαη νη πφιεηο εμειίζζνληαη, παιηά 

θηίξηα κέλνπλ αθφκα ζηνλ πνιενδνκηθφ ηζηφ δεκηνπξγψληαο κηα πνιπκνξθία. Σα 

θαηεζηξακκέλα θειχθε ησλ παιαηψλ αξρνληηθψλ θαη ηα εγθαηαιειεηκκέλα 

βηνκεραληθά θηίξηα, πνπ παξακέλνπλ αθφκα ζε γεηηνληέο πξνθαινχλ ζπλαηζζήκαηα 

δένπο θαη ζαπκαζκνχ θαη ζεσξνχληαη κέξνο ηεο πφιεο αθφκε θαη αλ κέλνπλ 

αρξεζηκνπνίεηα.  
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Ζ ηζηνξηθφηεηα, ε πνιηηηζκηθή θαη ε αξρηηεθηνληθή ηνπο αμία θαζηζηνχλ επηηαθηηθή 

αλάγθε ηελ δηαηήξεζε απηψλ ησλ ρψξσλ. Γελ είλαη ηπραίν φηη νη κεγαιχηεξεο 

αλαπιάζεηο γίλνληαη ζε πεξηνρέο κε ηζηνξηθφ ππφβαζξν θαη έρνπλ ζαλ ζηφρν ηελ 

αλάδεημε ηνπ ππάξρνληνο νηθηζηηθνχ θαη πεξηβαιινληηθνχ πινχηνπ. 

Ζ Αζήλα, κεηά ηελ πεξίνδν ηεο απναζηηθνπνίεζεο, έρεη αξρίζεη ήδε λα αζρνιείηαη κε 

ηελ αλαδσνγφλεζε ηνπ θεληξηθνχ αζηηθνχ ηζηνχ θαη ηελ επαλαθνξά ηεο 

βησζηκφηεηαο ζε παξεθκαζκέλεο γεηηνληέο ηεο.  

ην θεθάιαην απηφ θαηαγξάθνληαη κέζνδνη αλαδσνγφλεζεο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ 

θηηξηαθψλ δνκψλ θαη γεηηνληψλ, θαζψο θαη παξαδείγκαηα πνπ ζπκβαίλνπλ ζηελ πφιε 

ησλ Αζελψλ. 

 

 

 

3.1 Gentrification 

 
Οξηζκφο 
 
Gentrification νξίδεηαη ην θαηλφκελν θαηά ην νπνίν, άηνκα κε πςειφ πνιηηηζκηθφ 

ππφβαζξν, είηε αζηνί είηε κεζαίαο ηάμεο, κεηαθνκίδνπλ ζε κία ππνβαζκηζκέλε 

πεξηνρή ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο, αλαγλσξίδνληαο κηα θαιιηηερληθή αχξα ζε απηή.  

 

Ζ νλνκαζία gentrification δηαηππψζεθε γηα πξψηε θνξά απφ ηελ θνηλσληνιφγν Ruth 

Glass, πνπ επηρείξεζε λα πεξηγξάςεη ην θαηλφκελν ηεο εηζξνήο αηφκσλ κεζαίαο 

ηάμεο ζηελ εξγαηηθή ζπλνηθία Islington ηνπ Λνλδίλνπ
23

. Απνηέιεζκα ήηαλ ν 

εθηνπηζκφο ησλ ρακειφηεξσλ ζηξσκάησλ ηεο εξγαηηθήο ηάμεο. 

 

Ο φξνο πξνέξρεηαη απφ ηε ιέμε «gentry» (επγελήο)
24

, γηα λα αλαθεξζεί ζε άηνκα πνπ 

αλήθνπλ ζε επγελήο θχθινπο κε πςειή θνηλσληθή ζέζε. ηα ειιεληθά απνδίδεηαη κε 

ηνλ φξν «εμεπγεληζκφο». 

Σα άηνκα ηα νπνία πξνθαινχλ ην gentrification νλνκάδνληαη gentrifiers 

(εμεπγεληζηέο),αλήθνπλ ζε θαιιηηερληθέο, κπνέκ θνηλφηεηεο
25

 θαη επηιέγνπλ αζηηθέο 

πξψελ βηνκεραληθέο ή εξγαηηθέο ζπλνηθίεο πνπ ηνπο εθιχνπλ, γηα λα εκπλεπζηνχλ θαη 

λα δεκηνπξγήζνπλ φκνξθεο εηθφλεο κέζα ζε απηέο.  

 

Ζ δηαδηθαζία ηνπ gentrification μεθηλά κε ηελ αγνξά θαη αλαθαίληζε ζπηηηψλ θαη 

θαηαζηεκάησλ ζε παξαθκάδνπζεο γεηηνληέο ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο. Ζ αλαβάζκηζε 

ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ πνιηηηζκηθή αλαλέσζε, νδεγνχλ 

ζηελ αλαδσνγφλεζε ηεο πεξηνρήο θαζψο θαη ηελ αχμεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ. 

Δπαθφινπζν απηήο ηεο δξάζεο είλαη ε αληηθαηάζηαζε  ησλ παιαηφηεξσλ θαηνίθσλ, 

πνπ αλήθνπλ ζε θαηψηεξεο ηάμεηο απφ ηνπο εμεπγεληζηέο θαη ε αιιαγή ηεο 

θνηλσληθήο ζχλζεζεο ηεο ζπλνηθίαο. 

 

 

 

                                                           
23

 Gentrification, Wikipedia, Available at: https://en.wikipedia.org/wiki/Gentrification 
24

 The new urban frontier: gentrification and the revanchistcity, Oxon, New York: Routledge, Smith N., 

1996 
25

Το φαινόμενο του gentrification – Παραδείγματα ςτο ακθναϊκό αςτικό τοπίο. ΕΜΠ Τομζασ 
Πολεοδομίασ και Χωροταξίασ, Κοινωνιολογία του Χϊρου, Σ. Καραχάλιοσ, Λ. Μπελεμζηθ, 2010 

https://en.wikipedia.org/wiki/Gentrification
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Σα ραξαθηεξηζηηθά πνπ πξέπεη λα έρεη κηα πεξηνρή γηα λα δερζεί ηνλ εμεπγεληζκφ 

είλαη ε χπαξμε επελδπηψλ κεζαίαο ηάμεο, ε δηαθνξά γαηνπξνζφδνπ
26

 (ε ππνβάζκηζε 

κηαο πεξηνρήο έρεη σο απνηέιεζκα ηελ πηψζε ηεο αμίαο ηεο γαηνπξνζφδνπ ζην 

θαηψηεξν φξην-rent gap), ε χπαξμε κεγάινπ αξηζκνχ θελψλ θηηξίσλ, ε ηζηνξηθή θαη 

αξρηηεθηνληθή αμία ηνπο θαη ε πξνζβαζηκφηεηα ζην θέληξν ηεο πφιεο. 

 

 

Σν θαηλφκελν ηνπ εμεπγεληζκνχ  

 

Γηα λα πξνθχςεη ην θαηλφκελν ηνπ εμεπγεληζκνχ πξέπεη λα ππάξμεη απμεκέλν θαη 

καδηθφ ελδηαθέξνλ γηα κηα ζπγθεθξηκέλε γεηηνληά. Ζ απνηειεζκαηηθφηεηα κηαο 

ηέηνηαο δξάζεο δελ είλαη πάληα δεδνκέλε, νχηε κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ζε φιεο 

ηηο ππνβαζκηζκέλεο αζηηθέο γεηηνληέο. Οξηζκέλα επηπιένλ ραξαθηεξηζηηθά πνπ πξέπεη 

λα δηαζέηεη έλα πεξηβάιινλ γηα λα πξνζειθχζεη θαη λα εδξαηψζεη ηνπο εμεπγεληζηέο 

είλαη ε χπαξμε ζηαζκψλ κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο γηα επθνιία ζηηο κεηαθηλήζεηο, 

ειεχζεξνο θαη εχπιαζηνο πεξηβάιινλ ρψξνο, πξάζηλν, πινχζηα αξρηηεθηνληθά 

δείγκαηα, γεηηλίαζε κε αμηνζέαηα, κηθξή απφζηαζε απφ ηα θεληξηθά ζεκεία ηεο 

πφιεο, αλνρή ζηε δηαθνξεηηθφηεηα, πνιπκνξθία θαζψο θαη λα πξνζθέξεη ηελ αίγιε 

παξαδνζηαθήο γεηηνληάο. 

 

Οη λένη θάηνηθνη ηεο πεξηνρήο αθνινπζνχλ θαη δηαθνξεηηθφ ηξφπν δσήο θαη κε ηνλ 

θαηξφ αιιάδνπλ θαζνιηθά ηελ εηθφλα ηνπ ζπλνιηθνχ πεξηβάιινληνο. Έληνλε 

λπρηεξηλή δσή θαη αληηζπκβαηηθέο εηθφλεο, εθζεζηαθνί ρψξνη, ζεαηξηθέο ζθελέο 

κεηακνξθψλνπλ ηηο άιινηε παξαθκηαθέο παιηέο γεηηνληέο. Ζ θαιιηηερληθή απηή 

αλαβάζκηζε πξνζειθχεη πεξηζζφηεξν θφζκν, εθηφο απφ ην πξψην θχκα ησλ 

εμεπγεληζηψλ, θαη έηζη γίλνληαη θαη άιιεο επελδχζεηο. 

Οη πεξηνρέο απηέο, εμαηηίαο ηεο θξαηηθήο παξακέιεζεο θαη ηεο εγθαηάιεηςεο ηνπ 

νηθηζηηθνχ απνζέκαηνο νδεγνχληαη ζην θαηλφκελν "redlining" (ε πξαθηηθή ηεο 

θφθθηλεο γξακκήο)
27

. Πξφθεηηαη δειαδή γηα ηκήκαηα ηεο πφιεο πνπ δελ ελδηαθέξεηαη 

λα επελδχζεη ην κεγάιν θεθάιαην θαη νη ηξάπεδεο απνθεχγνπλ λα ρνξεγήζνπλ δάλεηα 

αλαθαίληζεο ησλ θηεξίσλ. Ζ έιεπζε ησλ εμεπγελεληζηψλ, αλζξψπσλ πνπ 

απνθαζίδνπλ λα επελδχζνπλ πξνζσπηθά ζηε ζπληήξεζε ησλ ρψξσλ, αθφκα θαη αλ 

πξφθεηηαη γηα ρακειφ νηθνλνκηθφ θεθάιαην, δεκηνπξγεί έλα λέν αζηηθφ ηνπίν, 

αιιάδεη ηηο ρξήζεηο γεο, απμάλεη ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ, θαη 

ελζαξξχλεη ηελ έλαξμε θαη άιισλ επελδχζεσλ ζηελ πεξηνρή. 

ε επφκελν ζηάδην, αθνχ έρεη νινθιεξσζεί επηηπρψο ε αλαδσνγφλεζε ζηνλ ηφπν 

παξέκβαζεο, θάλνπλ ηελ εκθάληζε ηνπο ηα lofts
28

. Πξφθεηηαη γηα αλαθαίληζε 

αθηλήησλ, πνπ είραλ δηαθνξεηηθή ρξήζε ζην παξειζφλ, φπσο απνζήθεο, καγαδηά θαη 

εξγνζηάζηα, ζε πνιπηειή δηακεξίζκαηα, κε πςειέο πξνδηαγξαθέο, πνπ ζα 

αληαπνθξίλνληαη ζηηο αλάγθεο ησλ λέσλ θαηνίθσλ. 

 

 

 

                                                           
26

 Rethink Gentrification , 2012, Available at:  https://kompreser.espivblogs.net/2012/11/14/rethink-

gentrification/ 
27

 Γηαδηθαζία εμεπγεληζκνχ (gentrification) ζην Μεηαμνπξγείν: κηα πεξίπησζε εμαίξεζεο ή έλαο 

θαλφλαο γηα ηηο θεληξηθέο ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο, . Κνπηξνπκπε  - Αξρηηέθησλ κεραληθφο ΔΜΠ, 

2010 
28

 Σν θαηλφκελν ηνπ gentrification – Παξαδείγκαηα ζην αζελατθφ αζηηθφ ηνπίν. ΔΜΠ Σνκέαο 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο, Κνηλσληνινγία ηνπ Υψξνπ, . Καξαράιηνο, Λ. Μπειεκέδε, 2010, ζ.20 

https://kompreser.espivblogs.net/2012/11/14/rethink-gentrification/
https://kompreser.espivblogs.net/2012/11/14/rethink-gentrification/
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Απνηίκεζε ηνπ θαηλνκέλνπ  

 

Ο εμεπγεληζκφο εμ νξηζκνχ αλαθέξεηαη ζηελ πνιηηηζκηθή αλαβάζκηζε. Σν 

ζπληνληζκέλν ελδηαθέξνλ πξνο ηε ζπληήξεζε θαη αλαθαίληζε ησλ θηεξίσλ κηαο 

πεξηνρήο, έρεη σο απνηέιεζκα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο θαη ηεο 

αμίαο ηνπ. Ζ αηζζεηηθή απηή πξφνδνο βειηηψλεη ηελ εηθφλα ηεο πεξηνρήο θαη 

αλαδεηθλχεη ηελ αξρηηεθηνληθή θαη ηζηνξηθή ηεο αμία, ηελ θάλεη πην επηζπκεηή θαη 

επηζθέςηκε. Σα θαιιηηερληθά ζηέθηα, ηα παξαδνζηαθά θαθελεία, ηα κηθξά καγαδάθηα 

πνπ ζηεγάδνληαη ζε θαηεζηξακκέλα απφ ην ρξφλν ζπίηηα είλαη ελαιιαθηηθνί πφινη 

έιμεο εληφο ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο.   

Φπζηθά ππάξρεη θαη ν αληίινγνο, πνπ ζρεηίδεηαη κε ηνλ ηξφπν θαη ην ζθνπφ 

εθκεηάιιεπζεο θαη αλαβάζκηζεο ησλ πεξηνρψλ. Ο εμεπγεληζκφο κηαο γεηηνληάο πεξλά 

νξηζκέλα ζηάδηα. Αξρηθά ζηελ πεξηνρή εγθαζίζηαηαη ε πξψηε ξνή ησλ εμεπγεληζηψλ, 

πνπ φπσο έρεη πξναλαθεξζεί είλαη θαηά θχξην ιφγν θαιιηηέρλεο θαη πξνζθέξνπλ κηα 

λέα πνιηηηζκηθή δηάζηαζε ζην ππνβαζκηζκέλν πεξηβάιινλ. ηελ πνξεία φκσο έξρεηαη 

ην επφκελν ζηάδην, φπνπ εχπνξα θνηλσληθά ζηξψκαηα θαη επηρεηξήζεηο εηζβάινπλ 

ζηελ πεξηνρή, κε ζθνπφ ηελ νηθνλνκηθή εθκεηάιιεπζε, αιινηψλνληαο ηελ 

θαιιηηερληθή θαη ελαιιαθηηθή εηθφλα ηεο θαη εθηνπίδνληαο κεγάιν πνζνζηφ ησλ 

πξψησλ εμεπγεληζηψλ. 

 

Θεηηθή απφξξνηα ηεο εγθαηάζηαζεο αηφκσλ ηεο πςειήο θνηλσληθήο ηάμεο είλαη πσο 

έρνπλ πςειφ θχξνο θαη επηξξνή. Οη λένη θάηνηθνη είλαη ζε ζέζε λα δηεθδηθήζνπλ απφ 

ην θξάηνο πνιενδνκηθέο θαη ρσξνηαμηθέο αλαπιάζεηο θαζψο θαη ηε βειηίσζε ηνπ 

βηνηηθνχ επηπέδνπ ηεο πεξηνρήο. Έηζη γίλνληαη αλαπιάζεηο νδψλ θαη πιαηεηψλ, 

ηνπνζέηεζε επαξθνχο θσηηζκνχ, λέεο ζηάζεηο κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο, πάξθα, 

αιιαγή ησλ ρξήζεσλ γεο θαη γεληθφηεξα έξγα βησζηκφηεηαο.  

 

ζνλ αθνξά ηελ νηθνλνκία, ε παξέκβαζε ηνπ εμεπγεληζκνχ έρεη ζεηηθφ πξφζεκν.  

Ζ αχμεζε ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ θαη ησλ επελδχζεσλ επηθέξεη νηθνλνκηθά νθέιε 

ζην θξάηνο, ζε θνξνινγηθφ θαη αλαπηπμηαθφ επίπεδν. 

Δπηπιένλ θηλείηαη ην ρξήκα ζηελ πεξηνρή νπφηε απνθηά μαλά βηψζηκε νηθνλνκία, 

θάηη ην νπνίν είρε ράζεη θαηά ηελ πεξίνδν παξαθκήο ηεο.  

Απηή ε αλαπηπμηαθή δξάζε, φκσο έρεη θαη αξλεηηθά απνηειέζκαηα. Ζ απαμίσζε κηαο 

πεξηνρήο γηα κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα έρεη σο απνηέιεζκα ηελ πηψζε ηεο αμίαο ηεο  

γαηνπξνζφδνπ ζην θαηψηαην φξην, θάηη πνπ πξνζειθχεη κεγαινεπελδπηέο πνπ έρνπλ 

ζα ζηφρν ηελ εθκεηάιιεπζεο ηεο γεο κε ην κέγηζην δπλαηφ θέξδνο.  

 

Απφ θνηλσληνινγηθήο άπνςεο ζεσξείηαη ακθηιεγφκελν θαηλφκελν κηαο θαη θαηά ηε 

δηαδηθαζία ηνπ εμεπγεληζκνχ παξαηεξείηαη θνηλσληθφο εθηνπηζκφο, δειαδή 

ζηαδηαθφο εθηνπηζκφο ησλ ρακειφηεξσλ νηθνλνκηθψλ θαη θνηλσληθψλ ζηξσκάησλ. 

Οη πεξηνρέο πνπ δέρνληαη ηνλ εμεπγεληζκφ έρνπλ πεξάζεη απφ ηε δηαδηθαζία ηεο 

παξαθκήο θαη νη θάηνηθνη απηψλ ησλ πεξηνρψλ είλαη άηνκα απφ νηθνλνκηθά 

αζζελέζηεξεο ηάμεηο, νκάδεο κεηνλνηήησλ θαη κεηαλαζηψλ, πνπ επέιεμαλ απηέο ηηο 

πεξηνρέο θπξίσο εμαηηίαο ηνπ ρακεινχ θφζηνπο ελνηθίνπ.  Απνηέιεζκα ηεο 

αλαβάζκηζεο ηεο πεξηνρήο είλαη ε αχμεζε ηεο αμίαο γεο, πνπ επηθέξεη αχμεζε ησλ 

ελνηθίσλ, έηζη κε κπνξψληαο πηα λα αληαπεμέιζνπλ νηθνλνκηθά νη αξρηθνί θάηνηθνη 

απνκαθξχλνληαη. Φπζηθά ππάξρνπλ θαη ζεηηθά απνηειέζκαηα, κηαο θαη εμαηηίαο ηεο 

αλαλέσζεο ηεο πεξηνρήο δηαπηζηψλεηαη κείσζε ηεο εγθιεκαηηθφηεηαο θαη ησλ 

παξάλνκσλ δξαζηεξηνηήησλ, πνπ ζπλήζσο ζπλαληψληαη ζε ππνβαζκηζκέλεο 

πεξηνρέο. 
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Παξάδεηγκα εμεπγεληζκνχ ζηελ Αζήλα 

 

ε πφιεηο ηεο Διιάδαο ε δηαδηθαζία ηνπ εμεπγεληζκνχ είλαη δχζθνιν λα 

πξαγκαηνπνηεζεί, πφζν κάιινλ λα ηειεηνπνηεζεί. Σν αξρηθφ πξφβιεκα είλαη ην 

θεθάιαην θαη ε νηθνλνκηθή ζπκθσλία πνπ ζα θάλεη ηελ πξνζθνξά ειθπζηηθή.  

Ο εμεπγεληζκφο μεθηλά απφ κεζαία θαιιηηερληθά ζηξψκαηα πνπ δελ αλήθνπλ ζε 

νηθνλνκηθά πςειέο ηάμεηο, παξφια απηά επελδχνπλ έλα πνζφ ζηελ αγνξά ή ελνηθίαζε 

θηηξίσλ θαη επηβαξχλνληαη κε ηα έμνδα αλαθαίληζεο, άξα πξέπεη λα ππάξρεη απφ 

κέξνπο ηνπο ε δπλαηφηεηα δηάζεζεο θεθαιαίνπ. 

Γηα λα ππάξμεη ν εμεπγεληζκφο πξέπεη λα ππάξρεη δηαθνξά κεηαμχ ηεο πξνζθνξάο θαη 

ηεο δήηεζεο. Σν ράζκα ησλ ελνηθίσλ (rent gap
29

) θαη ηεο αμίαο γεο, αλάκεζα ζηελ 

πεξηνρή παξέκβαζεο θαη ηηο αλεπηπγκέλεο πεξηνρέο, πξέπεη λα είλαη ηθαλνπνηεηηθά 

κεγάιν γηα λα βγεη θεξδηζκέλνο ν επελδπηήο.. 

Με δεδνκέλε ηελ νηθνλνκηθή θξίζε, ε κεζαία ηάμε δχζθνια κπνξεί λα ζεθψζεη ην 

βάξνο κηαο ηέηνηαο δξάζεο, ε νπνία γηα πεηχρεη πξέπεη λα είλαη θαη ζπληνληζκέλε, 

δειαδή κεγάινο αξηζκφο αηφκσλ ηεο ίδηαο θηινζνθίαο λα ζπκκεηάζρεη ζηελ 

παξέκβαζε. Χζηφζν ππάξρνπλ πεξηνρέο ζην θέληξν ηεο Αζήλαο πνπ παξνπζηάδνπλ 

ραξαθηεξηζηηθά εμεπγεληζκνχ. 

 

Μηα ακθηιεγφκελε πεξίπησζε gentrification είλαη ην Μεηαμνπξγείν. 

Σν Μεηαμνπξγείν ιεηηνχξγεζε γηα ρξφληα σο βηνηερληθή-βηνκεραληθή δψλε ζην 

θέληξν ηεο πφιεο. Πνηέ δελ ππήξμε ηδηαίηεξα αλαβαζκηζκέλε. Μεηά ηελ 

απνκάθξπλζε ησλ νρινπζψλ ρξήζεσλ ζηελ πεξηνρή εγθαηαζηάζεθαλ ρακειά 

νηθνλνκηθά ζηξψκαηα θαη θπξίσο κεηαλάζηεο πνπ ιφγσ ηνπ ρακεινχ ηνπο 

εηζνδήκαηνο δελ ζπληεξνχζαλ ηνπο ρψξνπο δηακνλήο ηνπο.  

 

Σν θηηξηαθφ απφζεκα ηεο πεξηνρήο απνηεινχληαλ απφ βηνκεραληθά θηίξηα, ηζφγεηεο 

θαη δηψξνθεο θαηνηθίεο. Υαξαθηεξηζηηθφ ηεο πεξηνρήο είλαη νη ζηελνί δξφκνη θαη ν 

κεγάινο αξηζκφο εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ. Τπάξρνπλ γεηηνληέο ηεο κάιηζηα πνπ 

είλαη εμ νιφθιεξνπ εγθαηαιειεηκκέλεο, ρσξίο θαλέλα ζηνηρείν δσήο. Παξφια απηά ε 

πεξηνρή θαη νη παξαηεκέλεο γεηηνληέο ηεο έρνπλ κηα ηδηαίηεξε αίγιε, ε νπνία 

δηαπηζηψζεθε απφ δσγξάθνπο, γιχπηεο, αξρηηέθηνλεο θαη άιινπο θαιιηηέρλεο θαη 

ηνπο ψζεζε λα εγθαηαζηαζνχλ ζε απηήλ. Ζ αλαθαίληζε κηαο ηέηνηαο πεξηνρήο δελ 

είλαη εχθνιε, εμαηηίαο ηεο παιαηφηεηαο ηεο θαη ηεο θαθήο ζπληήξεζεο ηεο, 

ρξεηάδνληαη ηδηαίηεξα θαηλνηφκεο ιχζεηο παξέκβαζεο ζε παιηά θηίξηα εηδηθά φηαλ δελ 

ππάξρεη ην απαηηνχκελν θεθάιαην. Χζηφζν ε εηθφλα ηνπ Μεηαμνπξγείνπ έρεη 

αιιάμεη. Οη πάιαη πνηέ απνζήθεο θαη βηνηερλίεο έγηλαλ εθζεζηαθνί ρψξνη, 

ελαιιαθηηθνί ηφπνη δηαζθέδαζεο, ζπίηηα θαιιηηερλψλ θαη ζέαηξα, πνπ θηινμελνχλ 

ηψξα πηα κεγάια projects. Δπίζεο έρνπλ αξρίζεη λα θάλνπλ ηελ εκθάληζή ηνπο ηα 

πξψηα lofts
30

 θαζψο θαη λεφδκεηεο πνιπθαηνηθίεο.  

 

Έλα ραξαθηεξηζηηθφ πνπ ιεηηνχξγεζε ζεηηθά πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο 

αλαδσνγφλεζεο ηεο πεξηνρήο είλαη ε γεηηλίαζε κε ην ήδε αλαβαζκηζκέλν Γθάδη θαη 

ηνλ Κεξακηθφ, θαζψο θαη ε ζηάζε ηνπ Μεηξφ.  

                                                           
29

 Σν θαηλφκελν ηνπ gentrification – Παξαδείγκαηα ζην αζελατθφ αζηηθφ ηνπίν. ΔΜΠ Σνκέαο 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο, Κνηλσληνινγία ηνπ Υψξνπ, . Καξαράιηνο, Λ. Μπειεκέδε, 2010 
30

 Σν θαηλφκελν ηνπ Δμεπγεληζκνχ (gentrification) θεληξηθψλ πεξηνρψλ ησλ πφιεσλ,  Ο. 

Αζαλαζφπνπινο, Μ. Καξαβά, 2007, ζ.12 
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Δπηπιένλ ραξαθηεξηζηηθά πνπ ηελ έθαλαλ ζειθηηθή είλαη νη ρακειέο ηηκέο αθηλήησλ, 

εμαηηίαο ηεο παιαηφηεηαο θαη ηεο εγθαηάιεηςεο ησλ θηεξίσλ, θαη νη πιεζψξα ησλ 

θελψλ θαη κε δηακνξθσκέλσλ ρψξσλ.  

 

Απφξξνηα ηεο αλαδσνγφλεζεο ήηαλ ε εθηφμεπζε ησλ ηηκψλ αθηλήησλ, ε επέλδπζε 

ζηελ επαλαιεηηνπξγία κεγάισλ θηεξίσλ, φπσο ην εξγνζηάζην ηνπ Μεηαμνπξγείνπ θαη 

νη αλαπιάζεηο νδψλ θαη πιαηεηψλ, κε πην ραξαθηεξηζηηθή ηελ αλάπιαζε ηεο 

θεληξηθήο πιαηείαο. ηελ πεξίπησζε ηνπ Μεηαμνπξγείνπ νη θηλήζεηο ηνπ θξάηνπο 

ελίζρπζαλ πξφσξεο ηάζεηο εμεπγεληζκνχ
31

. 

 

Σν Μεηαμνπξγείν δελ έρεη νινθιεξψζεη ηνλ θχθιν ηνπ εμεπγεληζκνχ, γηα λα είλαη 

εκθαλέο εάλ πξφθεηηαη φλησο γηα έλα δείγκα gentrification.Ζ αλαβάζκηζε, παξφια 

απηά, έρεη γίλεη εκθαλήο ζε πνιχ ραξαθηεξηζηηθέο γεηηνληέο ηεο πεξηνρήο. Γχξσ απφ 

απηέο ππάξρνπλ αθφκα παξάλνκεο δξαζηεξηφηεηεο, παξαηεκέλνη δξφκνη, κε έιιεηπεο 

θσηηζκφ πνπ δεκηνπξγνχλ ην αίζζεκα ηνπ θφβνπ θαη ηεο παξαθκήο. 

 

 

3.2 Αλάπιαζε 

 

Αλαπιάζεηο απφ δεκφζηνπο θνξείο 

 

Αλάπιαζε (regeneration) νξίδεηαη ην ζχλνιν ησλ πνιενδνκηθψλ, αξρηηεθηνληθψλ, 

νηθνλνκηθψλ θαη θνηλσληθψλ παξεκβάζεσλ ζην ρψξν. ηφρνο ησλ παξεκβάζεσλ 

είλαη ε βειηίσζε ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο, ε πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε, ε 

θπθινθνξηαθή απνζπκθφξεζε, ε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο θαη ε αλάδεημε ησλ 

πνιηηηζηηθψλ ηζηνξηθψλ θαη αξρηηεθηνληθψλ ζηνηρείσλ ηεο πεξηνρήο.  

Οη αλαπιάζεηο κπνξεί λα είλαη πνιενδνκηθέο, αλαβάζκηζεο ηζηνξηθψλ θέληξσλ θαη  

αλάδεημεο αξραηνινγηθψλ ρψξσλ. Τπάξρνπλ δχν θαηεγνξίεο αλαπιάζεσλ, νη ξηδηθέο 

θαη νη ήπηεο. 

Οη ξηδηθέο αλαπιάζεηο αθνξνχλ κεγάιεο θιίκαθαο πνιενδνκηθέο επεκβάζεηο,  πνπ 

επηθέξνπλ έληνλεο αιιαγέο ζηνλ αζηηθφ ηζηφ, ζηα θηίξηα, ζηνλ πιεζπζκφ, ζηηο 

ρξήζεηο θαη ηηο αμίεο γεο. Σέηνηεο δξαζηηθέο παξεκβάζεηο γίλνληαη ζε πεξηνρέο πνπ 

έρνπλ πιεγεί απφ πεξηβαιινληηθέο ή άιινπ είδνπο θαηαζηξνθέο, ή ζε πνιχ 

ππνβαζκηζκέλεο γεηηνληέο. 

Οη ήπηεο αλαπιάζεηο είλαη κηθξέο επεκβάζεηο κηθξνθιίκαθαο, πνπ γίλνληαη ζε θηίξηα 

ή θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο. 

 

Σα ζεκαληηθφηεξα ζρέδηα αλάπιαζεο πνπ έρνπλ πινπνηεζεί ζηελ Αζήλα είλαη ε 

παξέκβαζε ηελ πεξηνρή ηεο Πιάθαο ην 1980, ε νπνία αλαδσνγφλεζε ην ηζηνξηθφ 

θέληξν ησλ Αζελψλ θαη ε ελνπνίεζε ησλ αξραηνινγηθψλ ρψξσλ ηεο Αζήλαο. 

 

 

 

 

 

 

                                                           
31

Κεξακεηθφο - Μεηαμνπξγείν : έλα λέν πνιενδνκηθφ κέησπν, ιγα Μπαιανχξα, Δηζήγεζε ζηελ 

αλνηρηή ζπδήηεζε γηα ηελ πεξηνρή Κεξακεηθφο - Μεηαμνπξγείν, 2007 

Available at:  https://athens.indymedia.org/post/869499/ 

https://athens.indymedia.org/post/869499/
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Αλάπιαζε κε ηδησηηθή πξσηνβνπιία 

 

Ήπηεο αλαπιάζεηο ζε κηα γεηηνληά κπνξνχλ λα γίλνπλ θαη κε ηδησηηθή παξέκβαζε. 

Δίλαη ζπρλφ θαηλφκελν πηα, κέζα ζηηο ππθλνθαηνηθεκέλεο πφιεηο, νη θάηνηθνη ηεο 

πεξηνρήο λα εθκεηαιιεχνληαη ηνπο θελνχο ρψξνπο.  

Μηα ελδηαθέξνπζα ηδησηηθή πξσηνβνπιία είλαη ην απηνδηαρεηξηδφκελν πάξθν 

Ναπαξίλνπ, ζηελ πεξηνρή ησλ Δμαξρείσλ. Σν νηθφπεδν πξηλ αλαπιαζζεί απφ ηνπο 

θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο ιεηηνπξγνχζε σο παξθηλγθ. ήκεξα έρνπλ γίλεη 

δελδξνθπηεχζεηο, έρνπλ ηνπνζεηεζεί θαζίζκαηα θαη παηδηθή ραξά θαη ην πάξθν είλαη 

γεκάην δσή. 

 

 

Απνηίκεζε ηνπ θαηλνκέλνπ  

Οη αλαπιάζεηο ζε ζεσξεηηθφ επίπεδν έρνπλ κεγάιν πνζνζηφ επηηπρίαο εμαηηίαο ηεο 

νξγάλσζεο θαη ηεο κειέηεο πνπ ρξεηάδνληαη πξηλ απφ ηελ αλαθνίλσζε ηνπο.  

Παξφια απηά ζηελ πξάμε πνιιέο θνξέο ππάξρεη ακέιεηα θαη θαηά ηε δηαδηθαζία 

εθπφλεζεο ησλ κειεηψλ αιιά θαη θαθνηερλίεο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο πινπνίεζεο. 

Δπηπιένλ πνιιέο θνξέο ηα θξαηηθά ζρέδηα έξρνληαη ζε αληηπαξάζεζε κε ηνπο πνιίηεο, 

κε απνηέιεζκα λα κελ πινπνηνχληαη (π.ρ. γξακκή Μεηξφ Δμαξρείσλ, πεδνδξνκήζεηο 

νδψλ, απαιινηξηψζεηο θ.ι.π.).  

 

 

 

3.3 Δπαλαρξεζηκνπνίεζε Δγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ 

 

Ζ επαλαρξεζηκνπνίεζε (reuse) είλαη κηα νηθνινγηθή ελαιιαθηηθή πνπ ζηνρεχεη ζηε 

δηαθχιαμε ηεο ηζηνξηθήο θαη αξρηηεθηνληθήο αμίαο ησλ θηεξίσλ, ζηε κείσζε ησλ 

θαηαζθεπαζηηθψλ εμφδσλ θαη ηεο πεξηβαιινληηθήο επηβάξπλζεο πνπ ζα πξνθαινχζε 

κηα λέα θαηαζθεπή. Δπηπιένλ, ε επαλάρξεζε ππαξρφλησλ ππνδνκψλ γηα πεξεηαίξσ 

εθκεηάιιεπζε, εκπνδίδεη ηελ αζηηθή δηάρπζε. 

 

Αλαπαιαίσζε εγθαηαιειεηκκέλνπ θηηξίνπ  

 

Ζ αλαπαιαίσζε έρεη σο ζηφρν ηελ πνιηηηζκηθή θαη ηζηνξηθή αλάδεημε ελφο θηηξίνπ 

θαη ηελ ελίζρπζε ηεο αληνρήο ηνπ ην πέξαζκα ηνπ ρξφλνπ. ηα πιαίζηα ηεο 

αλαπαιαίσζεο, νη ρψξνη ηνπ θηηξίνπ κπνξεί λα εθζπγρξνληζηνχλ γηα λα 

αληαπνθξίλνληαη ζηηο λέεο αλάγθεο.  

Παξάδεηγκα αλαπαιαίσζεο είλαη ην μελνδνρείν «Αίνινο», πνπ βξίζθεηαη ζηελ 

Πιάθα, δίπια απφ ηε Ρσκατθή αγνξά. Υηίζηεθε ην 1837 θαη πξφθεηηαη γηα ην πξψην 

μελνδνρείν πνπ ιεηηνχξγεζε ζηελ Αζήλα. Σν 2017 μεθίλεζαλ εξγαζίεο ζπληήξεζεο 

θαη αλαθνηλψζεθε πσο ην μελνδνρείν ζχληνκα ζα επαλαιεηηνπξγήζεη.  
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Δπηζθεπή εγθαηαιειεηκκέλνπ θηηξίνπ θαη ιεηηνπξγία κε λέα ρξήζε 

 

Ζ επαλαρξεζηκνπνίεζε κε δηαθνξεηηθή ρξήζε (adaptive reuse) ζεσξείηαη ν πην 

έμππλνο ηξφπνο αλαθχθισζεο ελφο θηηξίνπ. Ο ιφγνο εγθαηάιεηςεο ηνπ 

νηθνδνκήκαηνο ηηο πνιιέο θνξέο έρεη ζρέζε κε ηε ρξήζε ηνπ. Ζ αιιαγή ρξήζεσλ γεο, 

ην θιείζηκν ησλ βηνκεραληψλ θαη ε έιιεηςε δήηεζεο γξαθείσλ, θαηνηθηψλ θαη 

θαηαζηεκάησλ ζε κηα πεξηνρή, είλαη νξηζκέλεο απφ ηηο αηηίεο πνπ αθήλνπλ θελφ ην 

θηηξηαθφ απφζεκα.  

Σα βηνκεραληθά θηίξηα είλαη ηα πην ειθπζηηθά γηα εθκεηάιιεπζε. Οη κεγάινη θαη 

εχθνια κεηαηξέςηκνη ρψξνη ηνπο, ε ζηαηηθή επάξθεηα, ηα κεγάια αλνίγκαηα θαζψο 

θαη ν εμσηεξηθφο φγθνο ηνπο, είλαη νξηζκέλα απφ ηα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά πνπ 

δεκηνπξγνχλ ιφγνπο γηα λα επηιερζνχλ γηα επαλαρξεζηκνπνίεζε.  

Παξάδεηγκα επηζθεπήο θαη εθκεηάιιεπζεο βηνκεραληθψλ ρψξσλ είλαη ην θηίξην ηνπ 

εξγνζηαζίνπ δπζνπνηίαο  FIX, ελφο απφ ηα εκβιεκαηηθά θηίξηα ηεο Αζήλαο, πνπ 

ζήκεξα ιεηηνπξγεί σο Δζληθφ Μνπζείνπ χγρξνλήο Σέρλεο.  

 

Έλα επίζεο ζεκαληηθφ παξάδεηγκα είλαη ην εξγνζηάζην κεηαμηνχ ζην Μεηαμνπξγείν, 

πνπ ιεηηνπξγεί απφ ην 2010 σο  Γεκνηηθή Πηλαθνζήθε. Αμίδεη λα ζεκεησζεί πσο 

εμαηηίαο ηεο αλαθαίληζεο θαη επαλαιεηηνπξγίαο ηνπ θηεξίνπ, πξαγκαηνπνηήζεθε 

Δηθφλα 8 Αλαπαιαίσζε μελνδνρείνπ ¨Αίνινο¨, Πιάθα 

Δηθφλα 9 Αλαπαιαίσζε εμσηεξηθνχ θειχθνπο θαη εζσηεξηθψλ ρψξσλ θηηξίνπ ΦΗΞ, Αζήλα 
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αλάπιαζε ηεο θεληξηθήο πιαηείαο ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, κεηά απφ ρξφληα αδηαθνξίαο 

θαη εγθαηάιεηςεο.  

 

Πξνζσξηλή επαλαρξεζηκνπνίεζε θηηξίσλ 

 

Ζ πξνζσξηλή ρξήζε (temporary use), αθνξά ηελ εθκεηάιιεπζε ελφο ρψξνπ γηα 

νξηζκέλν κφλν ρξνληθφ δηάζηεκα. Παξφιν πνπ δελ είλαη έλα κφληκν θαζεζηψο, απηέο 

νη ρξήζεηο έρνπλ δψζεη δσή ζε πνιιά εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα θαη ζε πνιιέο 

πεξηπηψζεηο ηα έρνπλ πξνζηαηεχζεη απφ ηελ θαηεδάθηζε. Δπίζεο δεκηνπξγνχλ ηε 

βάζε γηα κφληκε κειινληηθή ρξήζε ηνπ θηηξίνπ.  

Υξήζεηο πνπ ιακβάλνπλ ρψξα ζε εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα είλαη εθζέζεηο, θεζηηβάι, 

παξνπζηάζεηο βηβιίσλ, επηδείμεηο θαη άιιεο πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο.  

Σα θαιιηηερληθά δξψκελα πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη νλνκάδνληαη pop-up events θαη 

έρνπλ ζαλ ζηφρν ηελ ελίζρπζε ηεο επηρεηξεκαηηθφηεηαο θαη ηελ ειεχζεξε έθθξαζε. 

Παξάδεηγκα πξνζσξηλήο επαλαρξεζηκνπνίεζεο είλαη ην μελνδνρείν Μπάγθεηνλ ζηελ 

πιαηεία ηεο Οκφλνηα. Σν εξεηπσκέλν θηίξην, ρσξίο θακία παξέκβαζε θαη αιινίσζε, 

θηινμελεί  πνιηηηζηηθέο εθδειψζεηο, αξρηηεθηνληθέο εθζέζεηο, επηδείμεηο κφδαο 

δηάζεκσλ ζρεδηαζηψλ θαη κνπζηθά θεζηηβάι. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Απνηίκεζε ηνπ θαηλνκέλνπ 

Ζ αλαπαιαίσζε θηεξίσλ έρεη κεγάιν αξρηηεθηνληθφ ελδηαθέξνλ, κηαο θαη ε δπζθνιία 

ηνπ λα εληαρζεί θάηη παιηφ ζην ζήκεξα είλαη κεγάιε. Δπηπιένλ, πξέπεη λα ηεξνχληαη 

νξηζκέλνη θαηαζθεπαζηηθνί θαη ηππνινγηθνί θαλφλεο,. Παξφια απηά ην απνηέιεζκα 

ησλ πεξηζζφηεξσλ αλαπιάζεσλ είλαη εληππσζηαθφ. Σν πξφβιεκα εκθαλίδεηαη φηαλ 

ηα θηίξηα είλαη δηαηεξεηέα, πνπ ππνρξεσηηθά αθνινπζείηαη κηα καθξνρξφληα θαη 

πνιπδάπαλε δηαδηθαζία, ε νπνία πνιιέο θνξέο απνζαξξχλεη ην ρξήζηε. 

Έλα αθφκε εκπφδην πνπ κπνξεί λα εληνπηζηεί είλαη ε αθαηαιιειφηεηα παξέκβαζεο, 

ιφγσ επηθηλδπλφηεηαο, αθνχ δελ είλαη φια ηα εξεηπσκέλα θηίξηα ζε ζέζε λα 

επαλαρξεζηκνπνηεζνχλ. Σέινο φζνλ αθνξά ηηο πξνζσξηλέο δξάζεηο 

επαλαρξεζηκνπνίεζεο, ζπρλά ηίζεηαη ην δήηεκα ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ θαζεζηψηνο. 

Δηθφλα 10Ξελνδνρείν Μπάγθεηνλ, Οκφλνηα 
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3.4 Καηάιεςε 

Ζ θαηάιεςε θηηξίσλ (squatting) θαη ε απηνδηαρείξηζε είλαη έλαο ακθηιεγφκελνο 

ηξφπνο εθκεηάιιεπζεο ελφο θηηξίνπ. Τπάξρνπλ πνιιέο θαηεγνξίεο θαηαιήςεσλ, κηα 

απφ απηέο είλαη ε θαηάιεςε γηα ηε ζπληήξεζε θηηξίσλ. Πξφθεηηαη γηα κηα παξάλνκε 

δηαδηθαζία, πνπ έρεη βξεη φκσο ππνζηεξηθηέο ζε πνιιέο ρψξεο, κηαο θαη ζε αξθεηέο 

πεξηπηψζεηο έρεη ζπκβάιεη ζηελ δηαηήξεζε εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ θαη ηελ 

απνθπγή θαηεδάθηζεο ηνπο. 

Οη θαηαιεςίεο (squatters) είλαη ζπλήζσο άηνκα κε θαιιηηερληθέο αλεζπρίεο θαη  

πξσηνπνξηαθέο ηδέεο γηα ηξφπνπο επαλαρξεζηκνπνίεζεο ησλ θηεξίσλ πνπ 

θαηαιακβάλνπλ.  

Ζ καθξνβηφηεξε θαηάιεςε ηεο Αζήλαο (30ρξφληα), ζηεγάδεηαη ζε έλα απφ ηα 

σξαηφηεξα θηίξηα ηεο Κπςέιεο ζηελ νδφ Λ. Καξαγηάλλε 37.  

ηνλ ρψξν ηεο θαηάιεςεο γίλνληαη ζπλαπιίεο, πξνβνιέο ηαηληψλ, πξαγκαηνπνηνχληαη 

ζπιινγηθέο δξαζηεξηφηεηεο θαη εθδειψζεηο γηα παηδηά.  ην ρψξν ππάξρεη 

βηβιηνζήθε, γπκλαζηήξην, ζεαηξηθή ζθελή θαη αλνηρηνί ρψξνη. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Απνηίκεζε ηνπ θαηλνκέλνπ 

 

ε πνιιέο πεξηπηψζεηο, θπξίσο ζην εμσηεξηθφ νη θαηαιεςίεο γίλνληαη απνδεθηνί απφ 

ηελ θνηλφηεηα, γηαηί απνδεηθλχεηαη πσο δίλνπλ δσή ζε έλα εγθαηαιειεηκκέλν 

πεξηβάιινλ. Παξφιν πνπ φλησο δεκηνπξγνχλ παξαγσγηθή ρξήζε ζε λεθξά θηίξηα, ζε 

νξηζκέλεο ρψξεο φπσο ε Διιάδα, ν ηξφπνο πνπ πξνσζνχλ ηελ δξάζε ηνπο είλαη 

αξθεηά έληνλνο θαη αληηζπκβαηηθφο, κε απνηέιεζκα λα κελ πξνθαινχλ ηελ 

ζπκπάζεηα ηεο θνηλήο γλψκεο.   

Δηθφλα 11 Καηάιεςε ζηε Λέιαο Καξαγηάλλε 37, Κπςέιε 
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ΔΝΟΣΗΣΑ Β 

 

4 Η εμέιημε ηεο πόιεο ησλ Αζελώλ 

Πνιενδνκηθή εμέιημε κέζα απφ ράξηεο 

 

1832-1922 

 

Ζ Αζήλα, ζηηο αξρέο ηνπ 19
νπ

 αηψλα, ήηαλ κηα κηθξή θσκφπνιε, ε νπνία ζχκθσλα κε 

κηα θαηαγξαθή ηνπ 1824 είρε 9.040 θαηνίθνπο θαη 1.605 ζπίηηα
32

. 

Σν 1834 εγθαηληάζηεθε σο λέα πξσηεχνπζα. Ζ αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ ήηαλ ξαγδαία 

θαη νη θάηνηθνη ήηαλ πεξίπνπ 12.000
33

. Γεσγξαθηθά εθηεηλφηαλ γχξσ απφ ηελ 

Αθξφπνιε, έρνληαο σο θέληξν ηεο ηελ πεξηνρή ηεο Πιάθαο.  

 

Σν πξψην πνιενδνκηθφ ζρέδην ηεο Αζήλαο εθπφλεζαλ νη Αξρηηέθηνλεο ηακάηεο 

Κιεάλζεο  θαη Eduard Schaubert ην 1832, πξνηνχ αθφκε απηή αλαθεξπρζεί 

πξσηεχνπζα ηνπ Διιεληθνχ θξάηνπο. Σν ηνπνγξαθηθφ ζρέδην ησλ δχν αξρηηεθηφλσλ 

δηέζεηε φια απηά πνπ αξγφηεξα ζηεξήζεθε ε Αζήλα, δειαδή δξφκνπο κεγάινπ 

πιάηνπο, θήπνπο, πιαηείεο θαη ρψξνπο γηα δεκφζηα θηίξηα.  κσο ηνπηθά 

κηθξνζπκθέξνληα θαη ε αδπλακία απνδεκηψζεσλ δελ επέηξεςαλ ηελ εθαξκνγή απηνχ 

ηνπ ζρεδίνπ.  

                                                           
32

 Ζ επηινγή ηεο Αζήλαο σο πξσηεχνπζα ηνπ λενζχζηαηνπ Διιεληθνχ θξάηνπο, ΑΡΥΑΗΧΝ ΣΟΠΟ, 

2017, Available at: https://theancientwebgreece.wordpress.com/ 
33

 Απφ ην 1836 κέρξη ην 1855, 2014-2015 - Φηιεθπαηδεπηηθή Δηαηξεία, Available at:  

https://www.arsakeio.gr/gr/epixeirimatikotita/epixeirimatikotita-2/43-greek/administration/history 

Υάξηεο 7 Σν πξψην ζρέδην ηεο πφιεο ησλ Αζελψλ απφ ηνπο αξρηηέθηνλεο Κιεάλζε & 

Schaubert (1833) 

https://theancientwebgreece.wordpress.com/
https://www.arsakeio.gr/gr/epixeirimatikotita/epixeirimatikotita-2/43-greek/administration/history
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Ο αληηβαζηιέαο Maurer θάιεζε, ζηε ζπλέρεηα, ηνλ Βαπαξφ αξρηηέθηνλα  Leovon 

Klenze γηα λα κεηαξξπζκίζεη ην αξρηθφ ζρέδην. Οη ηξνπνπνηήζεηο ηνπ  ήηαλ δπζηπρψο 

αηπρείο γηα ηελ πνιενδνκηθή εμέιημε ηεο Αζήλαο θαη θηλνχκελεο απφ πνιηηηθή 

ζθνπηκφηεηα.  

 

ηηο 18 επηεκβξίνπ 1834 εγθξίζεθε ην ζρέδην ηνπ Klenze
34

 θαη νη νηθνδνκηθέο 

εξγαζίεο αξρίδνπλ κε έληαζε, θπξίσο ζηελ πεξηνρή ηεο Πιάθαο θαη φρη κφλν. 

Γεκηνπξγείηαη κηα νηθνδνκηθή αλαξρία, κε απνηέιεζκα νη Αζελαίνη λα θηίδνπλ φπνπ 

θαη φπσο ήζειαλ θαη κε ηξφπν πνπ ηνπο βφιεπε. ηα επφκελα ηέζζεξα ρξφληα 

θηίζζεθαλ ζηελ Αζήλα γχξσ ζηηο 1.000 θαηνηθίεο, πνιιέο απζαίξεηεο.  

Ζ θαηάζηαζε απηή νδήγεζε ζηελ έθδνζε ηνπ πξψηνπ νηθνδνκηθνχ θαλνληζκνχ ζηηο 9 

Απξηιίνπ 1836 πνπ δεκνζηεχηεθε ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο (ΦΔΚ 20, 

15.05.1836). Με ηα 12 άξζξα ηνπ απηφο ν θαλνληζκφο πξνζπαζνχζε λα βάιεη κηα 

ηάμε ζηελ ππάξρνπζα νηθνδνκηθή αλαξρία θαη απζαηξεζία θαη  φξηδε ηνπο θαλφλεο 

θαη ηηο πξνυπνζέζεηο γηα ην θηίζηκν ησλ νηθνπέδσλ.   

Σν ζρέδην ηνπ Klenze ππέζηε θαη απηφ πνιιέο ηξνπνπνηήζεηο κέρξη ηελ εθαξκνγή 

ηνπ. Οη ηξνπνπνηήζεηο απηέο ζπλέρηδαλ λα δεκηνπξγνχλ πξνβιήκαηα ζηελ 

πνιενδνκηθή εμέιημε ηεο Αζήλαο.    

 
 

Υάξηεο 8  Πνιενδνκηθφ ζρέδην Αζελψλ ηνπ Klenze, 1834, Πεγή : Πεγή: Κ. Μπίξεο, Αη 

Αζήλαη απφ ηνπ 19
νπ

  εηο ηνλ 20φλ αηψλα, 1966 

 

 

 

 

                                                           
34

Αξραηνινγία, Σν πξώην πνιενδνκηθό ζρέδην ηεο Αζήλαο - ε εμέιημε ζην ζήκεξα, 2010,Availableat: 

https://www.archaiologia.gr/blog/2010/11/02 

https://www.archaiologia.gr/blog/2010/11/02
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ηα επφκελα ρξφληα αιιάμεη ξηδηθά ηελ φςε ηεο. Μεγάινο αξηζκφο Διιήλσλ απφ φια 

ηα κέξε θαηέθζαλαλ ζηελ Αζήλα κηαο θαη απνηεινχζε ην δηνηθεηηθφ, εκπνξηθφ θαη 

πλεπκαηηθφ θέληξν ηεο ρψξαο. Ζ πφιε αξρίδεη λα επεθηείλεηαη ρσξηθά. Δπεθηείλεηαη 

πξνο χληαγκα, Οκφλνηα, Μεηαμνπξγείν,  Κνισλάθη,  Νεάπνιε. Οη ξπζκνί αχμεζεο 

ηνπ πιεζπζκνχ ηεο ήηαλ ξαγδαίνη ηηο δεθαεηίεο ηνπ 1870 θαη 1880 

(κέζν εηήζην πνζνζηφ αχμεζεο 5%)
35

, νπφηε εκθαλίδεηαη ε βηνκεραλία θαη εηζξένπλ 

ζην θξάηνο θεθάιαηα απφ αζηνχο ηεο νκνγέλεηαο ή κε ηνλ δεκφζην δαλεηζκφ.  

 

 

Υάξηεο 9  Πνιενδνκηθφ ζρέδην ηεο Αζήλαο, 1888 , Πεγή : Pinterest 

 

 

Οη ξπζκνί  επηβξαδχλζεθαλ ηε δεθαεηία ηνπ 1890, δεθαεηία δεκνζηνλνκηθήο θαη 

αγξνηηθήο θξίζεο θαη έλαξμεο ηεο κεηαλάζηεπζεο ζηελ Ακεξηθή. 

Ζ ππεξαηιαληηθή κεηαλάζηεπζε ησλ Διιήλσλ γηγαληψλεηαη ηε δεθαεηία ηνπ 1900, 

παξάιιεια σζηφζν ζεκεηψλεηαη αμηφινγε νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηφζν ζηε 

                                                           
35

 Κέληξν θαη γεηηνληέο ηεο Αζήλαο 1870-1922, Ν.Πνηακηαλφο, Available at:  

https://www.academia.edu/ 

 

https://www.academia.edu/
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κεηαπνίεζε φζν θαη ζηνλ ρξεκαηνπηζησηηθφ ηνκέα θαη ν ξπζκφο αχμεζεο ηνπ 

πιεζπζκνχ ηεο Αζήλαο αλαθάκπηεη. 

Χο ην 1922 ε Αζήλα πιεζηάδεη ηα ζεκεξηλά φξηα ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ. ηα δπηηθά 

είρε θηάζεη ιίγν πνιχ ζηνλ Διαηψλα, βνξεηνδπηηθά βξηζθφηαλ ν ρψξνο απνξξηκάησλ 

ηνπ Πεξηζηεξίνπ, λφηηα ζην Γνπξγνχηη ν άιινο ρψξνο απνξξηκάησλ, 

βνξεηναλαηνιηθά θξαγκφ ζηελ επέθηαζε ηεο πφιεο απνηεινχζαλ νη ζηξαηησηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο θαηά κήθνο ηεο Βαζηιίζζεο νθίαο θαη ζην Γνπδί. 

Υάξηεο 10 Πνιενδνκηθφ ζρέδην ηεο Αζήλαο, 1923, Πεγή : Pinterest 
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Μηθξαζηαηηθή Καηαζηξνθή 1922 

 

Σν 1922 θαηέθζαζαλ πξφζθπγεο απφ ηε Μηθξά Αζία. Οη δνκέο ηνπ θξάηνπο δελ ήηαλ 

πξνεηνηκαζκέλεο λα αληέμνπλ κηα ηφζν κεγάιε εηζξνή πιεζπζκνχ. Απνηέιεζκα φινη 

νη δεκφζηνη ρψξνη ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά είραλ θαηαιεθζεί απφ πξφζθπγεο. 

Κεληξηθέο πιαηείεο θαη δξφκνη, δεκφζηεο ππεξεζίεο, ζέαηξα, μελνδνρεία, δεκφζηα 

ινπηξά, απνζήθεο θαη ππφζηεγα ζηέγαδαλ ρηιηάδεο αλζξψπνπο. ηηο αξρέο 

Γεθεκβξίνπ ηνπ 1922, ζχκθσλα κε αλαθνίλσζε ηνπ γξαθείνπ ηνπ δεκάξρνπ 

Αζελψλ, πεξίπνπ 70.000 πξφζθπγεο δηέκελαλ ζε 130 πξφρεηξνπο θαηαπιηζκνχο 

δηάζπαξηνπο ζε νιφθιεξε ηελ πφιε
36

.  

χκθσλα κε ηελ ηειεπηαία, πξηλ ηελ άθημε ησλ πξνζθχγσλ ηνπ 1922, απνγξαθή 

πιεζπζκνχ, ηνπ 1920 ζηελ Αζήλα θαηνηθνχζαλ 297.276 άηνκα. Οθηψ κφιηο ρξφληα 

κεηά, ζχκθσλα κε ηελ απνγξαθή ηνπ 1928ε Αζήλα είρε πιεζπζκφ 459.211 αηφκσλ, 

ν νπνίνο θαηεγνξηνπνηνχληαλ σο εμήο: 131.810 γεγελείο, 129.380 πξφζθπγεο θαη 

198.021 εζσηεξηθνί κεηαλάζηεο.  

Σν γεγνλφο είρε σο απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία κηαο λέαο πφιεο, εμέιημε πνπ άιιαμε 

ζε κεγάιν βαζκφ ηελ θνηλσληθή γεσγξαθία ηεο πξσηεχνπζαο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Αληηπαξν

                                                           
36

 Πξφζθπγεο ζηε κεζνπνιεκηθή Αζήλα: Ζ άθημε θαη ε αληίδξαζε ησλ γεγελψλ, tvxs, Available at: 

https://tvxs.gr/news/taksidia-sto-xrono/prosfyges-sti-metapolemiki-athina-i-afiksi-kai-i-antidrasi-ton-

gigenon 

Υάξηεο 11  Πιεζπζκφο ησλ δηνηθεηηθψλ ελνηήησλ ηνπ Αζελατθνχ 

πγθξνηήκαηνο, 1920 & 1928, Πεγή : Β. Κνηδακάλεο 

https://tvxs.gr/news/taksidia-sto-xrono/prosfyges-sti-metapolemiki-athina-i-afiksi-kai-i-antidrasi-ton-gigenon
https://tvxs.gr/news/taksidia-sto-xrono/prosfyges-sti-metapolemiki-athina-i-afiksi-kai-i-antidrasi-ton-gigenon
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ρή 1960 - 1970 

 

Ζ αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ ηνπ θέληξνπ θαηά ηηο δεθαεηίεο ηνπ 1960-70, (ν αξηζκφο 

ησλ θαηνίθσλ ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ απμάλεηαη θαηά 40%), νθείιεηαη ζε κεγάιν 

βαζκφ ζηελ αληηπαξνρή. 

Οη αζηηθνπνηνχκελνη πιεζπζκνί θαη ηα κεζαία ζηξψκαηα ζηεγάζηεθαλ θπξίσο κε ην 

ζχζηεκα ηεο αληηπαξνρήο. Μέζσ ηεο αληηπαξνρήο, ηα πεξηζζφηεξα ρακειά θηίξηα 

ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο αληηθαζίζηαληαη απφ ηηο ζεκεξηλέο πνιπψξνθεο 

πνιπθαηνηθίεο. 

 

Απναζηηθνπνίεζε 1980 - 1990 
 

Σν θέληξν ηεο Αζήλαο κεηά ηελ πχθλσζε απαμηψζεθε σο ρψξνο θαηνηθίαο ηηο 

δεθαεηίεο ηνπ ‟80 θαη ‟90 θπξίσο ιφγσ ηεο αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο, ηεο έιιεηςεο 

ρψξσλ πξαζίλνπ θαη ηνπ κεγάινπ θπθινθνξηθνχ πξνβιήκαηνο. Οη Αζελαίνη πνπ 

αλήθαλ ζηηο πςειφηεξεο ηάμεηο εγθαηέιεηςαλ καδηθά ηηο θαηνηθίεο ηνπο ζην θέληξν 

θαη ην επξχηεξν θέληξν ηεο Αζήλαο θαη έθπγαλ πξνο ηα πξνάζηηα. Έηζη ζην θέληξν 

ηεο Αζήλαο παξέκεηλαλ σο θάηνηθνη ρακειφηεξεο εηζνδεκαηηθά ηάμεηο θαη ηα 

ηειεπηαία ρξφληα πνιινί αιινδαπνί νηθνλνκηθνί κεηαλάζηεο.  

Φπζηθφ επαθφινπζν ήηαλ ε απαμίσζε ησλ θηηξίσλ ηνπ θέληξνπ, θαη ε αξρή ηεο 

εγθαηάιεηςεο. 

 

 

εκεξηλή εηθόλα 
 

Οη ζπνπδαηφηεξεο παξεκβάζεηο πνπ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί ζην θέληξν ηα ηειεπηαία 

ρξφληα έγηλαλ κε αθνξκή ηνπο Οιπκπηαθνχο αγψλεο ηνπ 2004 θαη είλαη ε ελνπνίεζε 

ησλ αξραηνινγηθψλ ρψξσλ, πνπ ζπκπεξηιακβάλνπλ αλαπαιαηψζεηο θηηξίσλ 

πεδνδξνκήζεηο δξφκσλ, δεκηνπξγία ρψξσλ πξαζίλνπ θαη αλαςπρήο. 

Δλ ην κεηαμχ ην θέληξν έρεη αξρίζεη λα γεκίδεη μαλά δσή, λεθξέο πεξηνρέο γίλνληαη 

πφινη έιμεο θαη φπσο θαίλεηαη ζχληνκα ζα εκθαληζηνχλ θαη άιιεο αιιαγέο ζηνλ 

ρψξν. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Υάξηεο 12  Πξφγξακκα ελνπνίεζεο αξραηνινγηθψλ ρψξσλ, ΤΠΔΥΧΓΔ, Αζήλα 1980 
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5 Πεξηνρέο κειέηεο 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία κειεηά ηηο πεξηπηψζεηο πέληε (5) πεξηνρψλ ηνπ 

Γήκνπ Αζελαίσλ, πνπ παξνπζηάδνπλ έληνλν θαηλφκελν θηηξηαθήο εγθαηάιεηςεο. 

Οη πεξηνρέο απηέο είλαη ε Πιάθα, ην Μνλαζηεξάθη, ην Μεηαμνπξγείν, ηα Δμάξρεηα 

θαη ε Κπςέιε.  

ην παξφλ θεθάιαην γίλεηαη αλαθνξά ζηελ ηζηνξηθή εμέιημε ησλ πεξηνρψλ, ζην 

ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ, ζε θνηλσληθά, νηθνλνκηθά, πνιηηηζκηθά θαη πνιηηηθά 

γεγνλφηα, πνπ επεξέαζαλ ηηο πεξηνρέο ζην πέξαζκα ησλ ρξφλσλ.  

ηφρνο ηεο αλαδξνκήο είλαη ε θαηαγξαθή ησλ αηηηψλ πνπ πξνθάιεζαλ ηελ 

ππνβάζκηζε θαη εγθαηάιεηςε ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο. 

 
 

 

5.1 Πιάθα 
 

5.1.1 ύληνκε ηζηνξηθή αλαδξνκή 

Σα φξηα ηεο πφιεο-θξάηνο ηεο αξραίαο Αζήλαο ήηαλ πεξίπνπ ζηα ζεκεξηλά φξηα ηεο 

Αηηηθήο, απνηεινχληαλ δε απφ αξθεηνχο Γήκνπο. Έλαο απφ απηνχο ήηαλ ην 

Κπδαζήλαηνλ, πνπ βξηζθφηαλ κέζα ζην ηείρνο ηνπ Θεκηζηνθιείνπ θαη αληηζηνηρνχζε 

πεξίπνπ ζηα φξηα ηεο ζεκεξηλήο Πιάθαο θάησ απφ ηελ Αθξφπνιε, νπζηαζηηθά ήηαλ 

ην θέληξν ηεο αξραίαο Αζήλαο.  
 

Ζ νλνκαζία ηεο Πιάθαο, θαηά πάζα πηζαλφηεηα, πξνέξρεηαη απφ ηελ έθθξαζε 

«πιάθνπ Αζήλα» πνπ ζηα Αξβαλίηηθα ζεκαίλεη Παιηά Αζήλα, ζεσξνχληαλ δε ε 

γεηηνληά ησλ γλήζησλ Αζελαίσλ, ησλ «γθάγθαξσλ». ηελ Πιάθα κέρξη ηα ηέιε ηνπ 

19
νπ

 αηψλα θαηνηθνχζαλ αξθεηνί Αξβαλίηεο. Γηα πξψηε θνξά θαηαγξάθεηαη ε 

νλνκαζία Πιάθα ην 1678 απφ ηνλ Γάιιν γηαηξφ Εαθφκπ πνλ. 

Καηά ηελ Σνπξθνθξαηία ήηαλ ε έδξα ηνπ Βνεβφδα, ηνπ Σνχξθνπ θπβεξλήηε θαη ζηε 

δηάξθεηα ηεο επαλάζηαζεο ηνπ 1821 εγθαηαιείθηεθε απφ ηνπο θαηνίθνπο ηεο νη 

νπνίνη επαλήιζαλ κεηά ην Πξσηφθνιιν ηνπ Λνλδίλνπ ηνπ 1830 (ην Πξσηφθνιιν ηεο 

αλεμαξηεζίαο ηνπ Διιεληθνχ θξάηνπο) θαη θπξίσο κεηά ην 1833 φηαλ νη Οζσκαλνί 

εγθαηέιεηςαλ ηελ πεξηνρή. 

 
 

5.1.2 Πνιενδνκηθή εμέιημε– Υσξνηαμία 

ηαλ νη Κιεάλζεο θαη Schaubert θαηέζεζαλ ην ζρέδηφ ηνπο γηα ηελ Αζήλα 

δεκηνπξγήζεθαλ κεγάιεο αληηδξάζεηο ζε ζρέζε κε ηελ πξφηαζή ηνπο γηα επέθηαζε 

ηνπ αξραηνινγηθνχ ρψξνπ ζηελ Πιάθα θαη Αλαθηψηηθα, φπσο θαη ζηελ Βιαζαξνχ, 

ζηνλ Κεξακεηθφ, κέξνπο ηνπ Κνισλνχ θ.α.  

Ζ πξφηαζε, σο γλσζηφλ, δελ πινπνηήζεθε πνηέ, νη δε ηξνπνπνηήζεηο ηνπ αξρηθνχ 

ζρεδίνπ απφ ηνλ Klenze επέηξεςαλ ηελ αλνηθνδφκεζε ζηελ πεξηνρή. Έηζη ε αζηηθή 

ηάμε ηεο ηφηε επνρήο άξρηζε λα θηίδεη απζαίξεηα ηα αξρνληηθά ηεο ζηελ Πιάθα κηαο 

θαη απηή ήηαλ ην θέληξν ηεο πφιεο θαη θνληά ζηα αλάθηνξα. Λίγα θηίζκαηα είραλ 

ζσζεί απφ ηελ επνρή ηεο Σνπξθνθξαηίαο γη‟ απηφ αλνηθνδνκήζεθε θαη κάιηζηα ζε 

κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα, κε απνηέιεζκα λα παξνπζηάδεη ζήκεξα κηα ηδηαηηεξφηεηα ζε 

ζρέζε κε ηε κνξθή ησλ θηηξίσλ ηεο, ελψ ε ξπκνηνκία, ν πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο 

ηεο έρεη βάζε ηελ αλαηνιίηηθε νξγάλσζεο. Ζ Πιάθα ζπλεπψο δελ είλαη 

αληηπξνζσπεπηηθή λενθιαζηθή γεηηνληά ηεο Αζήλαο, παξ‟ φηη δηαζέηεη εμαηξεηηθά 

λενθιαζηθά θηίξηα.  

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CF%85%CE%B4%CE%B1%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1%CE%B9%CE%BF%CE%BD
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%BB%CE%AC%CE%BA%CE%B1
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CF%81%CF%87%CE%B1%CE%AF%CE%B1_%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%96%CE%B1%CE%BA%CF%8C%CE%BC%CF%80_%CE%A3%CF%80%CE%BF%CE%BD
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%92%CE%BF%CE%B5%CE%B2%CF%8C%CE%B4%CE%B1%CF%82
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Ζ  ΒΑ πεξηνρή ηεο Πιάθαο, ιφγσ ηεο κεγάιεο θιίζεο ηνπ εδάθνπο, δελ επλννχζε ηελ 

αλάπηπμε αζηηθήο γεηηνληάο. Έηζη φηαλ ήξζαλ ζηελ Αζήλα ηερλίηεο θαη εξγάηεο γηα 

ηελ αλνηθνδφκεζή ηεο επί ζσλα απηνί εγθαηαζηάζεθαλ ζηελ πεξηνρή 

δεκηνπξγψληαο ηα Αλαθηψηηθα επεηδή ζηελ πιεηνςεθία ηνπο πξνέξρνληαη απφ ηε 

λήζν Αλάθε. Γη‟ απηφ θαη ε πνιενδνκηθή ηνπο δνκή θαη ν αξρηηεθηνληθφο ηνπο 

ραξαθηήξαο είλαη έληνλα λεζηψηηθνο, έλαο νηθηζκφο ιατθήο αξρηηεθηνληθήο. 

 

Με ην πέξαζκα ησλ ρξφλσλ ε Αζήλα κεγεζχλεηαη ζηαδηαθά κε ζπλερείο επεθηάζεηο 

ηνπ ζρεδίνπ πφιεσο, πξνζπαζεί λα εθζπγρξνληζηεί θαηά ηα Δπξσπατθά πξφηππα. 

αζηηθνπνηείηαη, Ήδε ζηα ηέιε ηνπ 19
νπ

 αηψλα ν πιεζπζκφο ηεο θηάλεη ηνπο 70.000 

θαηνίθνπο πεξίπνπ. 

 

ηε δηάξθεηα ηνπ κεζνπνιέκνπ αλεγείξνληαη αξθεηά ζπίηηα ηνπ κνληέξλνπ 

θηλήκαηνο, δηψξνθα θαη ηξηψξνθα, αλάκεζα ζηα λενθιαζηθά ηνπ 19
νπ

 αηψλα. Αξθεηά 

είλαη εμαηξεηηθά δείγκαηα ηέρλεο, αξρηηεθηνληθήο, αηζζεηηθήο θαη εζσηεξηθήο 

δηαθφζκεζεο, ηα νπνία θαηάθεξαλ λα κνηάδνπλ κνληέξλα θαη ηζηνξηθά ηαπηφρξνλα 

Υαξαθηεξηζηηθφ art Deco θηίξην είλαη απηφ ζηελ νδφ Γηνλπζίνπ Αξενπαγίηνπ 17, πνπ 

ρηίζηεθε ην 1930.   

 

ηε κεηαπνιεκηθή πεξίνδν ρηίδνληαη κηθξέο πνιπθαηνηθίεο αξθεηέο απφ ηηο νπνίεο 

είκαη θνκςέο θαη ζρεηηθά πξνζαξκνζκέλεο ζηελ ηζηνξηθφηεηα ηνπ ρψξνπ. Γεληθά 

φκσο ζηελ θάησ Πιάθα παξαηεξείηαη αιινίσζε ηεο αξρηηεθηνληθήο θπζηνγλσκίαο 

ηεο  θαη δηαθνξνπνίεζε ηεο ιεηηνπξγηθήο δνκήο ηεο. Οη δξαζηεξηφηεηεο πνπ 

αλαπηχζζνληαη, κεηά ηνλ δεχηεξν παγθφζκην πφιεκν, είλαη ην εκπφξην, ε δηαζθέδαζε 

θαη ε βηνηερλία. 

 

Οη πνιηηηθέο γηα ηελ πξννπηηθή ηεο Πιάθαο αιιάδνπλ ζπλερψο, φπσο εμάιινπ 

ζπκβαίλεη γηα νιφθιεξε ηελ Αζήλα. Σα ζρέδηα, νη κειέηεο, νη εηζεγήζεηο, νη 

απνθάζεηο, νη θαλνληζκνί, ηα δηαηάγκαηα, νη λφκνη δηαδέρνληαη ν έλαο ηνλ άιισλ θαη 

Δηθφλα 12Αλαθηψηηθα ηέιε 19νπ αηψλα 
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ε Πιάθα πξνρσξάεη ην δηθφ ηεο δξφκν. Μηα απφ ηηο κειέηεο ην 1974 θαηαγξάθεη 192 

θαηαζηήκαηα αλαςπρήο κε 18.000 ηξαπεδνθαζίζκαηα
37

. Ζ Πιάθα έρεη ήδε παξαδνζεί 

ζηε ηνπξηζηηθή εθκεηάιιεπζε ην δε παιηφ θηηξηαθφ ηεο απφζεκα θαηαξξέεη. Μηα 

άιιε θαηαγξαθή θαηαλνκήο ησλ ρξήζεσλ γεο ζην ζχλνιν ηεο Πιάθαο  αλαθέξεη φηη 

ζην ηέινο ηνπ 1973 ην 58% είλαη θηηζκέλα νηθφπεδα, ην 0,8% είλαη νηθνδνκέο ππφ 

αλέγεξζε, ην 3,7% άθηηζηα νηθφπεδα, ην 2,5% εθθιεζηαζηηθνί ρψξνη, ην 7,2% 

αξραηνινγηθνί ρψξνη, ην 2,0% πιαηείεο θαη ην 25,7% δξφκνη. Απ‟ απηφ ζπλεπάγεηαη 

φηη ην 62% είλαη ηδησηηθφο ρψξνο θαη ην θαη 38% δεκφζηνο εθ ησλ νπνίσλ 26% 

δξφκνη
38

. 

 

Μεηά ην 1979 έγηλαλ δχν ζεκαληηθέο παξεκβάζεηο ζηελ πεξηνρή. Ζ αλάπιαζε ηεο 

Πιάθαο ζηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980 κε βάζε κειέηε ηνπ 1979 απφ ην 

Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ (ΤΠΔΥΧΓΔ) θαη νη 

παξεκβάζεηο ζε έμη πεξηνρέο ηνπ ηζηνξηθνχ θέληξνπ ηεο Αζήλαο απφ ηελ Δηαηξεία 

Δλνπνίεζεο Αξραηνινγηθψλ Υψξσλ (ΔΑΥΑ) ην 1998.                                                                       

Ζ αλάπιαζε ηνπ 1980, πνπ ζε κεγάιν βαζκφ έζσζε ηελ Πιάθα, ζεσξείηαη ε πιένλ 

ζνβαξή πξνζπάζεηα αλάπιαζεο ζηελ Διιάδα θαη ήηαλ ε πξψηε νινθιεξσκέλε 

επέκβαζε ζην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο Αζήλαο. Ο θχξηνο ζθνπφο ηεο ήηαλ ε 

απνθαηάζηαζή ηεο σο πεξηνρή θαηνηθίαο, ε απνκάθξπλζε ησλ νρινπζψλ ρξήζεσλ, ε 

ζπγθξάηεζε ηνπ πιεζπζκνχ θαη ε επαλαθνξά ησλ παιηψλ θαηνίθσλ. ηεξίρηεθε δε 

ζηε δηαηήξεζε ηεο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο, ζηηο πεδνδξνκήζεηο, ζηηο 

θπθινθνξηαθέο ξπζκίζεηο, ζηελ αλαθαηαζθεπή ππφγεησλ δηθηχσλ, ζηηο αλαζηπιψζεηο 

θαη απνθαηαζηάζεηο δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ θαη ζηηο εηδηθέο ρξήζεηο γεο.  

Μηα ζεηξά απφ Π.Γ. πξνζδηφξηδαλ ηηο δξάζεηο θαη βνεζνχζαλ ζηελ πινπνίεζε ηνπο. 

Σν πξψην Π.Γ κε ΦΔΚ 467/Γ/7-9-1979 ξχζκηδε θπθινθνξίαο πεδψλ θαη νρεκάησλ 

θαη ελέθξηλε ηνλ θαλνληζκφ ιεηηνπξγίαο ησλ πεδνδξφκσλ. Με Π.Γ. (ΦΔΚ522-

/19.9.1980) εγθξίλεηαη ην ξπκνηνκηθφ ζρέδην ηεο πεξηνρήο. Οη φξνη θαη νη πεξηνξηζκνί 

γηα ηηο εκπνξηθέο επηγξαθέο θαη ηηο δηαθεκίζεηο πξνζδηνξίδνληαη κε Π.Γ. (ΦΔΚ 616-

/8.11.1980). Δθδίδεηαη Π.Γ. (ΦΔΚ 617-/8.11.1980) κε ην νπνίν θεξχρζεθαλ 500 

πεξίπνπ θηίξηα σο δηαηεξεηέα θαη πξνζδηνξίζηεθαλ νη φξνη θαη νη πεξηνξηζκνί γηα ηελ 

απνθαηάζηαζε θαη ηηο θάζε είδνπο επηηξεπφκελεο ή κε επεκβάζεηο ζ‟ απηά. Σα 

απαιινηξησκέλα απφ ην Τπνπξγείν Πνιηηηζκνχ θηίξηα δελ θαηεδαθίζηεθαλ αιιά 

απνθαηαζηάζεθαλ, ζηε ινγηθή επαλέληαμε ηνπο ζηνλ ηζηφ ηεο πφιεο. Σν 1982 

δεκνζηεχζεθε Π.Γ. (ΦΔΚ 561-/30.9.1982), ην νπνίν φξηδε ηηο ρξήζεηο γεο. Καη επεηδή 

ε επηηπρία θάζε πξνζπάζεηαο εμαξηάηαη πνιχ απφ ηνλ ππνθεηκεληθφ παξάγνληα, 

δφζεθε ηδηαίηεξν βάξνο ζηε ζπλεξγαζία ησλ κειεηεηψλ κε ηε ζπληνληζηηθή επηηξνπή 

ησλ ζσκαηείσλ ησλ θαηνίθσλ ηεο Πιάθαο. Σα απνηειέζκαηα απηήο ηεο αλάπιαζεο 

ραξαθηεξίδνληαη πνιχ ζεηηθά, αθνχ ε πεξηνρή θαη‟ αξρήλ ζψζεθε θαη ηαπηφρξνλα 

άιιαμε αηζζεηηθά θαη ιεηηνπξγηθά.  

 

Ζ δεχηεξε παξέκβαζε απφ ηελ ΔΑΥΑ ήηαλ ε ελνπνίεζε αξραηνινγηθψλ ρψξσλ 

πξνθεηκέλνπ λα δηεπθνιπλζεί ε πξφζβαζε ζηα ζπνπδαηφηεξα κλεκεία ηεο Αζήλαο. 

Σν ζεκαληηθφηεξν ηκήκα ηνπ έξγνπ αθνξνχζε ηνλ «κεγάιν πεξίπαην», κε ηελ 

πεδνδξφκεζε ησλ ιεσθφξσλ Απνζηφινπ Παχινπ θαη Γηνλπζίνπ Αξενπαγίηνπ. 

 

 

                                                           
37

 ΜΔΣΑΛΛΑΜΔΝΗ ΥΑΡΑΚΣΉΡΔ ΚΑΗ ΠΛΗΣΗΚΔ ΣΑ ΚΔΝΣΡΑ ΠΛΉ ΑΘΉΝΑ 

ΚΑΗ ΠΔΗΡΑΗΑ, ΤΠΔΚΑ, Δξεπλεηηθφ πξφγξακκα ΔΜΠ ρνιή Αξρηηεθηφλσλ Μεραληθψλ, 2011 
38

 Δζληθή ρνιή Γεκφζηαο Γηνίθεζεο θαη Απηνδηνίθεζεο, Available at: http://www.ekdd.gr  

https://el.wiktionary.org/wiki/%CF%85%CF%80%CE%BF%CF%85%CF%81%CE%B3%CE%B5%CE%AF%CE%BF
https://el.wiktionary.org/wiki/%CF%80%CE%B5%CF%81%CE%B9%CE%B2%CE%AC%CE%BB%CE%BB%CE%BF%CE%BD
https://el.wiktionary.org/wiki/%CF%87%CF%89%CF%81%CE%BF%CF%84%CE%B1%CE%BE%CE%AF%CE%B1
https://el.wiktionary.org/wiki/%CE%AD%CF%81%CE%B3%CE%BF
http://www.ekdd.gr/
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Ζ ηχρε ησλ Αλαθηψηηθσλ πέξαζε απφ δηάθνξα ζηάδηα. Γηαθνξεηηθέο απφςεηο 

θξαηηθψλ θνξέσλ, ζπλερείο αιιαγέο πνιηηηθψλ, έιιεηςε δηαιφγνπ ησλ εκπιεθφκελσλ 

κεηαμχ ηνπο αιιά θαη κε ηνπο θαηνίθνπο. Έηζη ζηελ πνξεία ηνπ ρξφλνπ 

παξνπζηάδεηαη εηζήγεζε γηα απαιινηξίσζε θαη θαηεδάθηζε νινθιήξνπ ηνπ 

νηθηζκνχ, πξφηαζε γηα κεξηθή θαηεδάθηζε θαη δηαηήξεζε κέξνπο ηνπ γηα λα ζηεγάζεη 

ππεξεζίεο ηεο Αξραηνινγίαο, απφθαζε ηνπ Γεκνηηθνχ πκβνπιίνπ ηεο Αζήλαο γηα 

ππνζηήξημε παξακνλήο ηνπ νηθηζκνχ θαη αλάθιεζεο ησλ απνθάζεσλ γηα ηελ 

απαιινηξίσζε ησλ θαηνηθηψλ, δηαδηθαζία γηα ηνλ ραξαθηεξηζκφ ησλ Αλαθηψηηθσλ 

σο δηαηεξεηένπ νηθηζκνχ θ.ά. Κάπνηεο απφ ηηο εηζεγήζεηο, πξνηάζεηο έρνπλ 

πινπνηεζεί θαη θάπνηεο άιιεο απιά έρνπλ ζεζκνζεηεζεί, φπσο ζπκβαίλεη ζπρλά ζηελ 

Διιάδα. Μέρξη ζήκεξα έρνπλ θαηεδαθηζηεί θαη απαιινηξησζεί αξθεηά ζπίηηα απφ ην 

Τπνπξγείν Πνιηηηζκνχ θαη έρεη κεησζεί ζεκαληηθά ν πιεζπζκφο. 
 

 

 

 

Δηθφλα 13 Οδφο Γηνλπζίνπ Αξενπαγίηνπ, Αζήλα 1960 (αξηζηεξά) & ζήκεξα (δεμηά) 
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5.1.3 Κνηλσληθή δηάζηαζε ηνπ ρώξνπ 

 

ηηο αξρέο ηνπ 20νπ αηψλα αξθεηνί αζηνί ηδηνθηήηεο θαηνηθηψλ ηεο Πιάθαο 

κεηαθηλνχληαη πξνο ηηο λέεο γεηηνληέο. Οη αμίεο γεο ζηελ πεξηνρή πέθηνπλ θαζψο νη 

ηδηνθηήηεο πσινχλ ηηο θαηνηθίεο ηνπο ζε ρακειέο ηηκέο. Έηζη αξρίδεη λα αιιάδεη ε 

θνηλσληθή δηαζηξσκάησζε ζηελ Πιάθα αθνχ εηζέξρνληαη πην θησρά θνηλσληθά 

ζηξψκαηα, πνπ αγνξάδνπλ ηα ζπίηηα. Ο πιεζπζκφο ηεο Πιάθαο ην  1950 είλαη 

πεξίπνπ 5.000 θάηνηθνη. Σε δεθαεηία ηνπ 1970 ε κεγάιε ηνπξηζηηθή εθκεηάιιεπζε 

ηεο πεξηνρήο, εθηφο ησλ άιισλ, έρεη νδεγήζεη ζηελ εγθαηάιεηςή ηεο απφ ηα ρακειά 

θαη κεζαία θνηλσληθά ζηξψκαηα  Σν 1970 έρεη πεξί ηνπο 2.000 θαηνίθνπο. Ήδε απφ 

ην 1960 θαη έπεηηα έρνπλ απαιινηξησζεί πεξίπνπ 150 θηίζκαηα πξνθεηκέλνπ λα 

θαηεδαθηζηνχλ γηα λα γίλνπλ αλαζθαθέο.  
 

Μεηά ηηο παξεκβάζεηο ηεο αλάπιαζεο ηνπ 1980 αξρίδεη λα αιιάδεη πάιη ε θνηλσληθή 

δηαζηξσκάησζε ηεο Πιάθαο κε αληίζεηε θαηεχζπλζε απ‟ απηή πνπ εκθάληζε πξηλ 

απφ 80 πεξίπνπ ρξφληα. Σψξα κέιε ησλ αλψηεξσλ θνηλσληθν-νηθνλνκηθψλ 

ζηξσκάησλ κπαίλνπλ ζηελ πεξηνρή κηαο θαη νη πεξηζζφηεξνη παιηνί ηδηνθηήηεο 

αδπλαηνχλ λα αλαπαιαηψζνπλ ηα ζπίηηα ηνπο, κε βάζεη ηηο πξνδηαγξαθέο πνπ νξίδεη ν 

λφκνο γηα ηα παξαδνζηαθά δηαηεξεηέα, νπφηε αλαγθάδνληαη λα ηα πνπιήζνπλ. Παξά 

ην γεγνλφο φηη νη λένη ηδηνθηήηεο ζπλέβαιαλ ζηελ απνθαηάζηαζε κεγάινπ ηκήκαηνο 

ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο θαη ζηελ επηζηξνθή ηεο θαηνηθίαο, ην πιήζνο ησλ θελψλ 

θηηξίσλ θαη ν κεγάινο αξηζκφο θελψλ νξφθσλ παξακέλεη. 

Σν Τπνπξγείν Πνιηηηζκνχ δηαζέηεη ζηελ Πιάθα 113 δεκφζηα αθίλεηα κε θηίζκα θαη 

107 δεκφζηα ρσξίο θηίζκα. Καη ζηα Αλαθηψηηθα 40 δεκφζηα αθίλεηα κε θηίζκα θαη 

22 ρσξίο θηίζκα. Απφ απηά ηα αθίλεηα ηα 26 είλαη αξραηνινγηθνί ρψξνη, ηα 

22 άθηηζηα νηθφπεδα, θάπνηα θηίξηα έρνπλ απνθαηαζηαζεί θαη ζηεγάδνπλ ππεξεζίεο 

ηνπ Τπνπξγείνπ, άιιεο δεκφζηεο ππεξεζίεο, πνιηηηζηηθνί  ζχιινγνη, ή θνξείο ηνπ 

επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα, ην Μνπζείν Διιεληθήο Λατθήο Σέρλεο, εκπνξηθά 

θαηαζηήκαηα θιπ. Δπίζεο ππάξρνπλ 20 θηίξηα θελά πνπ είλαη εξεηπσκέλα ή ζε θαθή 

θαηάζηαζε.  
 

ηα Αλαθηψηηθα, ζχκθσλα κε κηα απνγξαθή ηνπ 2015, δνπλ 65 άηνκα θαη αλάκεζά 

ηνπο 4 παηδηά, παξακέλνπλ δε 45 νηθήκαηα ηα νπνία έρνπλ αλαθεξπρζεί δηαηεξεηέα, 

ηα 15 ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηελ Αξραηνινγηθή Τπεξεζία. Απφ ηνπο 65 θαηνίθνπο νη 

20 δελ είλαη παιηνί ηδηνθηήηεο αιιά άηνκα θαη  νηθνγέλεηεο πνπ επέιεμαλ λα δήζνπλ 

εθεί ζπκβάιινληαο ζηε βειηίσζε ηεο φςεο ηνπ νηθηζκνχ, πξφθεηηαη γηα θαιιηηέρλεο 

θαη ππαιιήινπο ηνπ δεκνζίνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα.     

 

 

5.1.4   εκεξηλή εηθόλα 

 

Έλα απφ ηα νξφζεκα ηεο Πιάθαο είλαη ην κλεκείν ηνπ Λπζηθξάηε πνπ ρηίζηεθε ηνλ 

4ν αηψλα π.Υ. θαη ζψδεηαη σο ηηο κέξεο καο. Δπίζεο ε Ρσκατθή Αγνξά, ε βηβιηνζήθε 

ηνπ Αδξηαλνχ θαη ν πχξγνο ησλ «Αέξεδσλ» απφ ηε ξσκατθή πεξίνδν, νη λανί Άγηνη 

Απφζηνινη,  Αγία Αηθαηεξίλε θαη ν Άγηνο Νηθφιανο ηνπ Ραγθαβά απφ ηα ρξφληα ηνπ 

Βπδαληίνπ θαζψο θαη νζσκαληθά κλεκεία  φπσο ν Μεληξεζέο, ε ηεξαηηθή ζρνιή ησλ 

Οζσκαλψλ θαη ην Φαηηέ Σδακί  Υακάκ ηνπ Ακπίη Δθέληε ή «Λνπηξφ ησλ Αέξεδσλ». 

Ζ Πιάθα είλαη έλαο ζπλνιηθφο κλεκεηαθφο ρψξνο θαη σο ηέηνηνο πξέπεη λα 

αληηκεησπίδεηαη θαη φρη ζαλ άζξνηζκα κεκνλσκέλσλ κλεκείσλ. πλεπψο είλαη 
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απαξαίηεηε ε ζπλνιηθή δηαηήξεζή ηεο θαη ε δεκηνπξγία ζπλζεθψλ ιεηηνπξγία ηεο σο 

απηνδχλακν ηκήκα εληαγκέλν ιεηηνπξγηθά ζηελ πφιε ηεο Αζήλαο.                                                              

Ζ πινπνίεζε αλάπιαζεο ηεο Πιάθαο ήηαλ έλα ζεκαληηθφηαην βήκα πξνο απηή ηελ 

θαηεχζπλζε. Σα νθέιε πνπ πξνέθπςαλ αθνξνχλ θπξίσο ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ 

νρινχζσλ δξαζηεξηνηήησλ, ηελ αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ θαηνίθεζεο ζηελ πεξηνρή θαη 

παξάιιεια ηελ αηζζεηηθή αλαβάζκηζε πεξηνρήο κε ηελ αχμεζε ησλ ππαίζξησλ 

ρψξσλ, ηηο απνθαηαζηάζεηο αμηφινγσλ θηηζκάησλ θαη ηελ απνκάθξπλζε ησλ 

απηνθηλήησλ.                                                                                                                                       

Ζ αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο, κε δεδνκέλε ηελ αηζζεηηθή αμία ηεο ήηαλ αλακελφκελν 

λα νδεγήζεη ζε κεγάιε αχμεζε ησλ αμηψλ γεο. Γη‟ απηφ θαη ε πξνζέιθπζε λέσλ 

θαηνίθσλ θαηά βάζε αθνξά ηα αλψηεξα θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά  ζηξσκάησλ. 

Δμάιινπ δελ έγηλαλ ζνβαξέο πξνζπάζεηεο απφ ην θξάηνο  γηα λα απνθεπρζεί ε 

απνκάθξπλζε ησλ ρακειφηεξσλ θνηλσληθψλ ζηξσκάησλ. Αληίζεηα, ε εγθαηάζηαζε 

εχπνξσλ νηθνγελεηψλ επηδηψρζεθε ψζηε λα ζπλεηζθέξνπλ νηθνλνκηθά ζην έξγν ηεο 

αλάπιαζεο. Βέβαηα ν ζηφρνο λα απμεζεί ην πνζνζηφ ησλ θαηνηθηψλ ζε ζρέζε κε 

απηψλ ηεο αλαςπρήο δελ πξαγκαηνπνηήζεθε ιφγσ ηεο αχμεζε ησλ αμηψλ ηεο γεο, ηεο 

έιιεηςεο ησλ εμππεξεηήζεσλ γεηηνληάο θαη ηεο χπαξμεο ππεξεζηψλ ζηελ πεξηνρή, νη 

νπνίεο δεκηνπξγνχλ λεθξέο δψλεο ηηο ψξεο πνπ δελ ιεηηνπξγνχλ.                                                                     

Οη εγθαηαζηάζεηο ηνπ ρψξνπ ηεο ςπραγσγίαο θαη ηεο ηνπξηζηηθήο βηνκεραλίαο πνπ 

παξέκεηλαλ ζπρλά παξαβαίλνπλ δηαηάμεηο, πνπ αθνξνχλ θπξίσο ζέκαηα ερνξχπαλζεο 

θαη επεθηαηηζκνχ.                                                                                                                        
Ζ πξαγκαηνπνίεζε πεδνδξνκήζεσλ δεκηνπξγεί θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα ζε άιιεο 

πεξηνρέο ηνπ θέληξνπ θαη απηφ δηφηη δελ κειεηήζεθε επαξθψο ζε θιίκαθα πφιεο,       

Ζ αλεπάξθεηα ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαηαγξάθεηαη επίζεο σο έλα έληνλν πξφβιεκα                 

Σα πξνβιήκαηα  απηά πξνθιήζεθαλ ιφγσ ηεο έιιεηςεο νινθιεξσκέλνπ ζρεδηαζκνχ 

γηα ην θέληξν ηεο Αζήλαο ζηα πιαίζηα ελφο Ρπζκηζηηθνχ ρεδίνπ θαζψο θαη ηεο 

εκπινθήο πνιιψλ θνξέσλ θαη ηεο αζπλελλνεζίαο κεηαμχ ηνπο, ηεο δπζπηζηίαο 

ελδηαθεξφκελσλ ηδηνθηεηψλ γηα ηηο θξαηηθέο πξνζέζεηο θαη ηεο δπζθνιίαο εθαξκνγήο 

λφκσλ θαη δηαηάμεσλ. 

 

 

 

5.2  Μνλαζηεξάθη 

 

5.2.1 ύληνκε ηζηνξηθή αλαδξνκή 

 

Σν Μνλαζηεξάθη είλαη θεληξηθή ζπλνηθία ηεο Αζήλαο γχξσ απφ ηελ Πιαηεία 

Μνλαζηεξαθίνπ, ε νπνία εθηείλεηαη ζηε λφηηα πιεπξά ηεο νδνχ Δξκνχ, απφ ην χςνο 

ηεο Πιαηείαο Μεηξνπφιεσο έσο ηελ Πιαηεία Θεζείνπ. Γεηηληάδεη κε ηηο ζπλνηθίεο 

ηνπ Φπξξή, ηεο Πιάθαο θαη ηνπ Θεζείνπ. 

 

Ζ πεξηνρή ηνπ Μνλαζηεξαθίνπ εζεσξείην δηαρξνληθά κέξνο ηεο ζπλνηθίαο 

ηνπ Φπξξή, ε νπνία έθηαλε κέρξη ην Θεζείν θαη ηα φξηα ηεο Πιάθαο. Άξρηζε λα 

πθίζηαηαη σο μερσξηζηή ζπλνηθία κεηά ηελ δηάλνημε ηεο νδνχ Δξκνχ ην 1835
39

.                                                                                                                                     

Ζ νλνκαζία «Μνλαζηεξάθη» επηθξάηεζε ηελ πεξίνδν ηεο Διιεληθήο Δπαλάζηαζεο. 

Σελ πήξε απφ ην κνλαζηήξη ηεο Παληάλαζζαο, έλα γπλαηθείν κνλαζηήξη πνπ 

ρηίζηεθε ζηελ πεξηνρή απφ ηνλ 10ν αηψλα, κέξνο ηνπ νπνίνπ ήηαλ ην κηθξφ 

                                                           
39

 Μνλαζηεξάθη (Αζήλα), Wikipedia, Available at:  https://el.wikipedia.org  

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9F%CE%B4%CF%8C%CF%82_%CE%95%CF%81%CE%BC%CE%BF%CF%8D
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A8%CF%85%CF%81%CF%81%CE%AE
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%BB%CE%AC%CE%BA%CE%B1_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%98%CE%B7%CF%83%CE%B5%CE%AF%CE%BF
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A8%CF%85%CF%81%CF%81%CE%AE
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9F%CE%B4%CF%8C%CF%82_%CE%95%CF%81%CE%BC%CE%BF%CF%8D
https://el.wikipedia.org/
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εθθιεζάθη ηεο πιαηείαο ηεο Κνίκεζε ηεο Θενηφθνπ, φηη απέκεηλε απφ ην κνλαζηήξη.                                                                                                    

Πξηλ επηθξαηήζεη ε ζπγθεθξηκέλε νλνκαζία, ε πεξηνρή είρε πνιιά πξνζσλχκηα φπσο 

«Ακπαηδήδηθα» επεηδή ζηε γχξσ πεξηνρή χθαηλαλ πθάζκαηα πνπ η‟ απνθαινχζαλ 

ακπάδεο, «Σδηεξηδίδηθα»απφ ηε ιέμε Σδηέξη πνπ ζεκαίλεη ζπθψηη, ζπιάρλν, εληφζζηα 

πνπ ηεγάληδαλ κηθξέο ηαβεξλνχιεο- ηδηεξηδίδηθα- πνπ ππήξραλ ζηελ πεξηνρή. Ζ 

πιαηεία Μνλαζηεξαθίνπ ιεγφηαλ παιαηφηεξα θαη «Πιαηεία ηεο Παιηάο ηξαηψλαο» 

δηφηη επί ζσλνο(1834-1862) ππήξρε πνιχ θνληά ηξαηψλαο.  

Απφ ηα Οζσκαληθά ρξφληα ζηελ πεξηνρή ππήξρε εκπνξηθή δξαζηεξηφηεηα- ηφηε 

ιεηηνπξγνχζε ππαίζξηα αγνξά ζηηεξψλ, θξεάησλ θαη νπσξνιαραληθψλ θιπ. Σηο κέξεο 

καο ζπλερίδεη ην Μνλαζηεξάθη λα έρεη εκπνξηθή ζεκαζία.   

 

 

5.2.2  Πνιενδνκηθή εμέιημε -Υσξνηαμία 

Γχξσ απφ ηελ πιαηεία Μνλαζηεξαθίνπ παξαηεξεί θαλείο έλα κίγκα πνιηηηζκψλ, 

επνρψλ θαη ξπζκψλ.  

Απφ ην Βπδαληηλφ θαη κεζαησληθφ παξειζφλ ην εθθιεζάθη ηεο Παληάλαζζαο ή 

θνηκήζεσο ηεο Θενηφθνπ. Δπί Φξαγθνθξαηίαο ήηαλ ηδηνθηεζία Δλεηνχ επγελή θαη 

ιεηηνπξγνχζε σο θαζνιηθφο λαφο. Λφγσ ζεηζκψλ θαη έξγσλ θαηά ηε ζχγρξνλε επνρή 

ν λαφο βξίζθεηαη θαηά ην 1/3 πεξίπνπ θάησ απφ ηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο.     

Απφ ην Οζσκαληθφ παξειζφλ ην παιηφ Σδακί Σδηζηαξάθε
40

 γλσζηφ θαη σο ην Σδακί 

ηνπ Κάησ πληξηβαλίνπ πνπ θαηαζθεπάζηεθε ην 1759 απφ ηνλ Οζσκαλφ Βνεβφδα 

(δηνηθεηή) ηεο πφιεο, Μνπζηαθά Αγά Σδηζηαξάθε θαη ην νπνίν ζήκεξα ζηεγάδεη 

παξάξηεκα ηνπ Μνπζείνπ Λατθήο Σέρλεο. 

Γίπια ζην ηδακί ηκήκα ηνπ ηνίρνπ ηεο βηβιηνζήθεο ηνπ Αλδξηαλνχ, ρηίζηεθε ην 132 

π.ρ. απνηειεί ην Διιελνξσκατθφ παξειζφλ. 

 

Σν Γεθέκβξε ηνπ 1835 ππνγξάθεθε ζχκβαζε αλάκεζα ζην ειιεληθφ θξάηνο θαη ηε 

γεξκαληθή εηαηξία ηξνκ γηα ηελ εγθαηάζηαζε ηεο πξψηεο ζπγθνηλσλίαο κεηαμχ 

Αζήλαο θαη Πεηξαηά κε άκαμεο. Σν 1857 αλαηέζεθε ζε ηηαιηθή εηαηξία ε θαηαζθεπή 

ζηδεξφδξνκνπ απφ ηελ Αζήλα σο ηνλ Πεηξαηά. Σν 1889, θαηαζθεπάζηεθε ε πξψηε 

επέθηαζε ηνπ ζηδεξφδξνκνπ απφ ην Θεζείν πξνο ηελ Οκφλνηα, κέζσ ηεο γξακκήο 

πνπ πεξλά κέζα απφ ηελ Αξραία Αγνξά απφ ην Θεζείν σο ην Μνλαζηεξάθη θαη ηεο 

πξψηεο ππφγεηαο ζήξαγγαο πνπ μεθηλά απφ ην Μνλαζηεξάθη. Ο ζηαζκφο ηνπ ΖΑΠ 

απφ ηνπο πην παιηνχο ηεο επίγεηαο γξακκήο Αζήλα- Πεηξαηάο, έρεη θαηαζθεπαζηεί 

πάλσ ζηελ θνίηε ηνπ πνηακνχ Ζξηδαλνχ θαη εγθαηληάζηεθε ην 1895 σο έξγν γηα ηνπο 

πξψηνπο Οιπκπηαθνχο Αγψλεο ηεο Αζήλαο. 

 

Ζ νδφο Ζθαίζηνπ, ηα γεηηνληθά ζηελά θαη ε επξχηεξε πεξηνρή κε ηα παιαηνπσιεία 

γχξσ απφ ηελ πιαηεία θηινμελνχλ ην κεγαιχηεξν θαη γλσζηφηεξν παδάξη ηεο ρψξαο, 

ή αιιηψο Γηνπζνπξνχκ. Σν φλνκα νθείιεηαη ζε έλαλ Δβξαίνπ, ηνλ Ζιία 

Γηνπζνπξνχκ, ηδηνθηήηε ηνπ πξψηνπ παιαηνπσιείνπ ηεο πφιεο, θαη πξφεδξνπ ηνπ 

θιάδνπ θαηά ηα ηέιε ηνπ 19νπ αηψλα.  

 

Πέξα απφ ηα κηθξά καγαδηά θαη ηελ θεληξηθή αγνξά ην Μνλαζηεξάθη ήηαλ θαηά ηνλ 

19ν αηψλα ε πχιε Δηζφδνπ ζηελ Αζήλα. ζνη έθηαλαλ ζηελ πξσηεχνπζα απφ ηελ 

επαξρία γηα δνπιεηέο ή γηα κφληκε εγθαηάζηαζε ζην Μνλαζηεξάθη ζηακαηνχζαλ γηα 

λα ςσλίζνπλ θαη λα δηακείλνπλ ζηα ράληα θαη ζηα παλδνρεία πνπ ππήξραλ ηφηε ή ζηα 

                                                           
40

 Σδακί Σδηζηαξάθε, Wikipedia, Available at:  https://el.wikipedia.org 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A4%CE%B6%CE%B1%CE%BC%CE%AF_%CE%A4%CE%B6%CE%B9%CF%83%CF%84%CE%B1%CF%81%CE%AC%CE%BA%CE%B7
https://el.wikipedia.org/wiki/1759
https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%9C%CE%BF%CF%85%CF%83%CE%B5%CE%AF%CE%BF_%CE%95%CE%BB%CE%BB%CE%B7%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82_%CE%9B%CE%B1%CF%8A%CE%BA%CE%AE%CF%82_%CE%A4%CE%AD%CF%87%CE%BD%CE%B7%CF%82&action=edit&redlink=1
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%97%CF%81%CE%B9%CE%B4%CE%B1%CE%BD%CF%8C%CF%82_(%CE%91%CF%84%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82)
https://el.wikipedia.org/
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κηθξά μελνδνρεία αξγφηεξα. Απφ εδψ μεθηλνχζαλ ηα θάξα θαη νη ηξνρήιαηεο άκαμεο 

πξνο δηάθνξεο θαηεπζχλζεηο θαζψο ζηελ πεξηνρή ππήξραλ αξθεηέο βηνηερλίεο  

νξείραιθνπ, δέξκαηνο, ζίδεξνπ, μχινπ, ςαζηνχ θ.ά.  

 

ηα πιαίζηα ηνπ πξνγξάκκαηνο  Δλνπνίεζεο Αξραηνινγηθψλ Υψξσλ Αζήλαο 

πινπνηήζεθαλ, ηε δεθαεηία ηνπ 2000, ζην Μνλαζηεξάθη έξγα δηακφξθσζεο ηεο 

πιαηείαο Μνλαζηεξαθίνπ, πεδνδξφκεζεο ηεο νδνχ Άξεσο θαη αλάδεημεο ηνπ 

αξραηνινγηθνχ ρψξνπ ηνπ Ζξηδαλφ πνηακνχ.  

 

 

 

Ζ πεξηνρή έρεη αλαβαζκηζηεί φζνλ αθνξά ηνπο θνηλνρξήζηνπο ρψξνπο κε 

απνηέιεζκα λα  πξνζειθχζνπλ θπξίσο ςπραγσγηθέο δξαζηεξηφηεηεο. 

Οη ρξήζεηο γεο πξνζδηνξίδνληαη απφ ην Π.Γ.  (ΦΔΚ 704,  13.07.1994 ) κε βάζε ην 

νπνίν  φιεο νη ρξήζεηο ζπκβηβάδνληαη. Ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ παξνπζηάδνπλ ηα κέηξα, 

πνπ αλαθέξεη ην Π.Γ., γηα ηελ ηφλσζε ηεο θαηνηθίαο.  

 

 

5.2.3  εκεξηλή εηθόλα 

Αλ θαη ε θνηλσλία  βηψλεη έληνλα ηελ  νηθνλνκηθή  θξίζε  ην Μνλαζηεξάθη 

ιεηηνπξγεί ζαλ κηα κηθξή φαζε εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο. Απνηειεί ην θέληξν ηνπ 

κηθξεκπνξίνπ, κε αγνξά πνιιψλ πξντφλησλ πνπ παξαπέκπνπλ ζηε θνηλσληθή 

νηθνλνκία. Έρεη γίλεη ζπλψλπκν κε ηελ εμεχξεζε ζπαλίσλ κεηαρεηξηζκέλσλ 

αληηθεηκέλσλ.  

 

 

 

 

 

 

Δηθφλα 14  Πιαηεία ζην Μνλαζηεξάθη πξηλ θαη κεηά ηελ αλάπιαζε 
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5.3 Μεηαμνπξγείν 

 

5.3.1 ύληνκε ηζηνξηθή αλαδξνκή 

Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα ηεο αλνκνηνγέλεηαο ησλ γεηηνληψλ ηεο Αζήλαο είλαη ην 

Μεηαμνπξγείν. Μηα γεηηνληά πνπ καδί κε ηε Νεάπνιε είλαη νη πξψηεο πνπ 

αλαπηχρζεθαλ πέξα απφ ηα φξηα ηεο παιηάο πφιεο. 

Σν Μεηαμνπξγείν έρεη κηα μερσξηζηή ηζηνξηθή δηαδξνκή. ηελ αξραία Αζήλα δελ 

βξίζθνληαλ εληφο ησλ ηεηρψλ ηεο θαη επεθηείλνληαλ ζην ΒΓ ηκήκα ηνπ Ηζηνξηθνχ 

Κέληξνπ ηεο πφιεο, ηφπνο αγξνηηθφο κε πεξηβφιηα θαη ρσξάθηα. ηα λφηηα ηεο 

ζπλαληηφληνπζαλ ηξεηο ζεκαληηθνί δξφκνη πνπ νδεγνχζαλ ζηνλ Πεηξαηά, ζηελ 

Διεπζίλα θαη ηελ ππφινηπε Διιάδα θαη ζηα επφιηα φπνπ βξίζθνληαλ ην γπκλάζην 

ηεο Αζήλαο. 

 

Ζ πεξηνρή, πνπ θαηά ηελ θιαζηθή αξραηφηεηα νλνκαδφηαλ “Έμσ Κεξακεηθφο”, θαη 

ζηε ζπλέρεηα “Μπχζνπιαο” (ή “Βνχζνπιαο”) ιφγσ ησλ ιηκλαδφλησλ λεξψλ ζηνλ 

ηφπν απηφ ή “Υεδνιίζαξν”, ή “Υεζκέλε Πέηξα”
41

, νξίδεηαη ζήκεξα απφ ηελ ηηο 

νδνχο: Πεηξαηψο, Ηεξά Οδφ, Κσλζηαληηλνππφιεσο, Αλδξνκάρεο, Γειεγηάλλε, 

Πιαηεία Καξατζθάθε, Αγίνπ Κσλζηαληίλνπ θαη Πιαηεία Οκνλνίαο Δθάπηεηαη ηνπ 

Γθαδνρσξίνπ, ηνπ Κεξακεηθνχ, ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηεο Πιαηείαο Οκνλνίαο θαη 

ηεο Αθαδεκία Πιάησλνο θαη Κνισλνχ. 

Σελ νλνκαζία Μεηαμνπξγείν ηελ πήξε, ε ζπλνηθία, απφ εξγνζηάζην επεμεξγαζίαο 

κεηαμηνχ πνπ ιεηηνπξγνχζε ηελ επνρή ηνπ ζσλα.          

 

 

5.3.2   Πνιενδνκηθή εμέιημε – Υσξνηαμία 

ηαλ ν Κιεάλζεο θαη ν Schaubertην 1833 παξέδσζαλ ην πξψην ζρέδην πφιεο ησλ 

Αζελψλ θαη ην νπνίν εγθξίζεθε ηνλ Ηνχιην ηνπ ηδίνπ έηνπο απφ ηελ Αληηβαζηιεία, 

δεκηνπξγήζεθε κηα έληνλε ηάζε αγνξάο νηθνπέδσλ θαη θηεκάησλ ή θαη θαηαζθεπήο 

θαηνηθηψλ ζηηο γεηηνληθέο πεξηνρέο ηεο Οκφλνηαο, απφ αξθεηνχο επηθαλείο ηεο 

επνρήο. Καη απηφ δηφηη ζην ζρέδην ησλ δχν αξρηηεθηφλσλ ηα βαζηιηθά αλάθηνξα 

πξνηείλνληαλ λα θαηαζθεπαζηνχλ ζηελ Οκφλνηα, αλνίγνληαο γη‟ απηφ ηελ πξννπηηθή 

αζηηθνπνίεζεο ηεο πεξηνρήο. Έηζη ινηπφλ ρηίζηεθαλ νηθνδνκέο θαη κέγαξα φπσο ηνπ  

Απζηξηαθνχ πξέζβε, ηεο Γνχθηζζαο ηεο Πιαθεληίαο, ηνπ Φαλαξηψηε δηπισκάηε 

εγεκφλα ηεο Βιαρίαο Ησάλλε Καξαηδά, ηνπ Γεψξγηνπ Καληαθνπδελνχ ηεο 

Φαλαξηψηηθεο νηθνγέλεηαο ησλ Καληαθνπδελψλ ν νπνίνο, κάιηζηα, αλέγεηξε κεγάιε 

νηθνδνκή, κε ηελ πξννπηηθή ηεο εθκεηάιιεπζεο ηνπ θηηξίνπ σο εκπνξηθνχ θέληξνπ, 

πξφθεηηαη γηα έλα απφ ηα παιαηφηεξα λενθιαζηθά θηίξηα ηεο Αζήλαο, έξγν ηνπ Γαλνχ 

αξρηηέθηνλα Christian Hansen. 

 

κσο ε πξφηαζε γηα ηελ αλέγεξζε ησλ αλαθηφξσλ ζηελ Οκφλνηα δελ εθαξκφζηεθε, 

ιφγσ αληηδξάζεσλ ζην ζπλνιηθφ ζρέδην πφιεο ησλ ηδηνθηεηψλ γεο, ησλ 

κηθξνζπκθεξφλησλ, θαζψο θαη ηεο νηθνλνκηθήο δπζπξαγίαο γηα απνδεκηψζεηο, ηεο 

κηθξνπνιηηηθήο ηαθηηθήο ησλ θπβεξλψλησλ θ.ά.. Γηα λα μεπεξαζηνχλ απηά ηα 

πξνβιήκαηα ν επφκελνο αξρηηέθηνλαο Klenze πνπ θαιέζηεθε γηα λα κεηαξξπζκίζεη 

ην αξρηθφ ζρέδην, κεηαμχ ησλ άιισλ αιιαγψλ πξφηεηλε, ηνλ επηέκβξην ηνπ 1834, 

                                                           
41

 Μεταξουργείο, Urban life.gr,  2017, Available at: https://urbanlife.gr/urban-city/metaxourgio/  

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%92%CE%BB%CE%B1%CF%87%CE%AF%CE%B1
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9F%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CE%B3%CE%AD%CE%BD%CE%B5%CE%B9%CE%B1_%CE%9A%CE%B1%CE%BD%CF%84%CE%B1%CE%BA%CE%BF%CF%85%CE%B6%CE%B7%CE%BD%CF%8E%CE%BD_%CE%A1%CE%BF%CF%85%CE%BC%CE%B1%CE%BD%CE%AF%CE%B1%CF%82
https://urbanlife.gr/urban-city/metaxourgio/
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θαη ηελ αλέγεξζε ησλ αλαθηφξσλ ζηα πςψκαηα ηνπ Κεξακεηθνχ
42

. Σειηθά ηα 

αλάθηνξα απνθαζίζηεθε, ην 1835, λα ρσξνζεηεζνχλ έμσ απφ ηε Μεζνγαία Πχιε ηνπ 

ηείρνπο, ζηε ζεκεξηλή πιαηεία πληάγκαηνο, κηα επηινγή ηνπ ηξίηνπ θαηά ζεηξά 

θιεζέληνο αξρηηέθηνλα, ηνπ Βαπαξνχ Friedrichvon Gaertner. Σα αλάθηνξα (ε 

ζεκεξηλή Βνπιή) άξρηζαλ λα ρηίδνληαη ην 1836. 

Απηφ είρε σο απνηέιεζκα ε δήηεζε αζηηθήο γεο λα απμεζεί ζηε βφξεηα θαη 

βνξεηναλαηνιηθή πεξηνρή ηεο πφιεο, κε θέληξν ηα αλάθηνξα, ζηελ Πιάθα θαη ην 

Κνισλάθη πνπ άξρηζαλ γξήγνξα λα νηθνδνκνχληαη, ελψ ζηε βνξεηνδπηηθή πεξηνρή 

κεηψζεθε ε αληίζηνηρε θηλεηηθφηεηα. Αλεηξάπε, ζε ζχληνκν ρξνληθφ δηάζηεκα, ε 

πξννπηηθή εμέιημεο ηνπ “Υεδνιίζαξνπ” (Μεηαμνπξγείνπ) ζε δψλε θεληξηθψλ 

αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη κεηαηξάπεθε ζε δψλε παξαγσγηθψλ ιεηηνπξγηψλ. Σα 

εππνξφηεξα θνηλσληθν-νηθνλνκηθά ζηξψκαηα εγθαζίζηαληαη γχξσ απφ ηα αλάθηνξα 

θαη ζην Μεηαμνπξγείν αξρίδνπλ λα αλαπηχζζνληαη βηνκεραληθέο ρξήζεηο θαη 

βηνηερλίεο θαζψο θαη θαηνηθίεο ησλ εξγαηηθψλ ζηξσκάησλ. 

Έηζη ινηπφλ ην νηθνδνκηθφ ζπγθξφηεκα Καληαθνπδελνχ δελ νινθιεξψζεθε πνηέ σο 

εκπνξηθφ θέληξν αθνχ ήηαλ θπγφθεληξεο νη ηάζεηο γηα ηε κεηεμέιημε ηεο πεξηνρήο ζε 

αζηηθφ θέληξν, έκεηλε εγθαηαιεηκκέλν απφ ην 1835 πνπ θαηαζθεπάζηεθε σο ην 1852. 
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 ρεδηάδνληαο ηελ Αζήλα ηνλ 19ν αηψλα, Λ.Καιιηβξεηάθεο, 2015, Available at : 

https://www.athenssocialatlas.gr/  

Δηθφλα 15   Οηθία Καληαθνπδελνχ ππφ θαηαζθεπή ζηελ αδφκεηε πξνο ην παξφλ 

πεξηνρή ηνπ Μεηαμνπξγείνπ. Fr. Stademann, 1835 

https://www.athenssocialatlas.gr/
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Οη πεξηζζφηεξεο θαηνηθίεο πνπ ζην ελησκεηαμχ είραλ θηηζηεί εγθαηαιείθζεθαλ απφ 

ηνπο εχπνξνπο ηδηνθηήηεο ηνπο, ελψ θάπνηεο ιηγφηεξεο ήιπηδαλ ζηελ αιιαγή ηεο 

πξννπηηθήο ηεο πεξηνρήο ζε δψλε θαηνηθίαο, κηα αλακνλή πνπ θξάηεζε είθνζη 

πεξίπνπ ρξφληα.      

 

Έλα ζηνηρείν πνπ ραξαθηήξηζε καθξνπξφζεζκα ηελ πεξηνρή ήηαλ ε εμαγνξά, ην 

1852, ηνπ ζπγθξνηήκαηνο Καληαθνπδελνχ απφ ηελ εηαηξεία Α.Wrampe & Co  

πξνθεηκέλνπ λα κεηαηξαπεί ζε κεηαμνπξγείν. Ζ πεξηνρή έρεη ήδε θαηαγξαθεί σο ε 

παξαγσγηθή δψλε ηεο Αζήλαο θαη ε ελέξγεηα απηή ελίζρπζε αθφκε πεξηζζφηεξν ηε 

ζπγθεθξηκέλε δνκή -  ηελ δηρνηνκία ηεο πφιεο - κε ηηο αζηηθέο δψλεο γηα ηνπο 

πξνλνκηνχρνπο αλαηνιηθά θαη ηηο ιατθέο δψλεο εξγαζίαο θαη θαηνηθίαο ζηα δπηηθά.                                                                                 

Σν 1853 ε εηαηξεία ρξενθνπεί, ην 1854 ην θηίξην ιεηηνχξγεζε γηα ιίγνπο κήλεο σο 

«Ννζνθνκείν Υνιεξηψλησλ»
43

 θαη ηελ ίδηα ρξνληά αγνξάδεηαη απφ Έιιελεο 

επηρεηξεκαηίεο ηνπ εμσηεξηθνχ νη νπνίνη απφ ην 1855 ζέηνπλ ζε ιεηηνπξγία ην πξψην 

εξγνζηάζην κεηαμνπξγίαο κε ηελ επσλπκία "Αζαλάζηνο Γ. Γνπξνχηεο θαη ία", κέρξη 

ην 1875 νπφηε θαη θιείλεη. ην δηάζηεκα κεηαμχ ηνπ ηέινπο ηνπ 19
νπ

 αηψλα θαη 

αξρψλ ηνπ 20
νπ

 νη ρψξνη ηνπ θηηξίνπ δηακνξθψζεθαλ ζε θαηαζηήκαηα ζην ηζφγεην 

θαη θαηνηθίεο ζηνλ φξνθν, ηα νπνία απφ ην 1960 έσο ην 1993 εγθαηαιείθηεθαλ 

ζηαδηαθά. Σν 1993 ν εγγνλφο ηνπ ηδηνθηήηε ην δψξηζε ζηνλ Γήκν Αζελαίσλ.  

 

Έλα άιιν ζηνηρείν πνπ ζπλέβαιε ζην ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο ήηαλ ε εγθαηάζηαζε 

ηνπ νξθαλνηξνθείνπ Γεσξγίνπ θαη Αηθαηεξίλεο Υαηδεθψλζηα, ην 1856
44

. Ζ ηδξπηηθή 

πξάμε ηνπ ηδξχκαηνο ήηαλ ην Β.Γ. ηεο 29 Απγνχζηνπ ηνπ 1853 πνπ έθεξε ηε 

ζθξαγίδα ηνπ βαζηιηά ζσλα θαη δεκνζηεχηεθε ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο 

ηνπ Βαζηιείνπ ηεο Διιάδνο ζηηο 7 επηεκβξίνπ 1853 κε αξηζκφ ΦΔΚ 28. ‟ απηφ ην 

δηάηαγκα νη φξνη θαη ην θαηαζηαηηθφ ηνπ ηδξχκαηνο αλαθέξνπλ φηη ηελ επζχλε γηα ηε 

ρσξνζέηεζε ηνπ νξθαλνηξνθείνπ θαη γηα ηε δσξεά παξαρψξεζε νηθνπέδνπ γηα ηελ 

αλέγεξζή ηνπ, έρεη ν Γήκνο Αζελαίσλ, ζηνλ νπνίν θαη ζα αλήθεη ην ίδξπκα. Σν 

Γεκνηηθφ πκβνχιην απνθάζηζε λα γίλεη ζην Μεηαμνπξγείν. 

Σν Οξθαλνηξνθείν παξείρε εμαηάμηα γεληθή εθπαίδεπζε θαη επαγγεικαηηθή 

θαηάξηηζε ζηε ξαπηηθή, ππνδεκαηνπνηία, ιεπην-μπινπξγία θαη ζηδεξνπξγηθή. 

Μάιηζηα αξγφηεξα δεκηνπξγήζεθε θαη εξγνζηάζην ζηδεξνπξγίαο , ην νπνίν 

κηζζσλφηαλ ζε ηδηψηε επηρεηξεκαηία θαη απαζρνινχζε, ην 1884, 50 εξγάηεο
45

.  
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 Σν Μεηαμνπξγείν. Ηζηνξηθή & Πνιενδνκηθή Δμέιημε απφ ηελ Αξραηφηεηα έσο ζήκεξα. Π. 

Σαμηάξρε, 2007 
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Δηθφλα 16 Οξθαλνηξνθείν Υαηδεθψλζηα, Μεηαμνπξγείν 19νο αηψλαο 

 

 

 

ηα ηέιε ηεο ίδηαο δεθαεηίαο εγθαζίζηαληαη ζην Γθαδνρψξη εξγνζηάζην παξαγσγήο 

θσηαεξίνπ. Σν γεγνλφο απηφ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ νδφ Μνιηέξνπ – κε ην 

κεηαμνπξγείν θαη ηα εξγαζηήξηα ηνπ Οξθαλνηξνθείνπ – απνηέιεζε γηα ηε δπηηθή 

πιεπξά ηεο Αζήλαο ηνλ πξψην πφιν έιμεο πξνο ηνλ νπνίν θαηεπζχλζεθαλ νη 

παξαγσγηθέο ιεηηνπξγίεο ηεο λέαο πφιεο ησλ Αζελψλ, κέζα απφ ηε δηαδηθαζία ησλ 

δηαδνρηθψλ πιεπξηθψλ κεηαηνπίζεσλ πνπ ραξαθηεξίδεη ηελ θηλεηηθφηεηα θαη ηελ 

πξνζαξκνζηηθφηεηα ησλ ρξήζεσλ ζηελ πφιε.  

 

Οη πξννπηηθέο αζηηθνπνίεζεο ηνπ Μεηαμνπξγείνπ έρνπλ αξρίζεη λα εμαθαλίδνληαη. Ζ 

πξσηεχνπζα έκπαηλε ζηελ ηξνρηά ηεο επέθηαζεο θαη ν πιεζπζκφο ηεο κεγάισλε. Σν 

Μεηαμνπξγείν ήδε απφ ην 1850 είρε αξρίζεη λα ελζσκαηψλεηαη  ζηελ πξσηεχνπζα 

θαη λα εγθαζίζηαληαη ζ‟ απηφ εξγάηεο ηνπ κεηαμνπξγείνπ θαη ησλ βηνηερληψλ ηεο 

γεηηνληθήο πεξηνρήο ηνπ Γθαδνρσξίνπ. Μέζα ζε κηα δεθαεηία, 1875-1885, νιφθιεξε 

ε πεξηνρή  επνηθίζηεθε δηακνξθψλνληαο κηα ιατθή ζπλνηθία κε κηθξά θαη θησρά 

ζπίηηα, πνπ ζηέγαδε ηερλίηεο, κεξνθακαηηάξεδεο θαη θάζε ινγήο κηθξν-επαγγεικαηίεο 

θαη βηνηέρλεο, θπξίσο Πεινπνλλήζηνπο αιιά θαη λεζηψηεο. 

Παξάιιεια κε ηελ δήηεζε ηεο θαηνηθίαο, ηελ ίδηα επνρή εγθαζίζηαληαη ζηελ 

ζπλνηθία εξγαζηήξηα ακαμνπνηείαο
46

, κεηάιινπ θαη κεραλνπξγεία πνπ παξέκεηλαλ 

εθεί κέρξη ηελ δεθαεηία ηνπ 1960.Ζ ζπλνηθία είρε δηακνξθψζεη ηα βαζηθά 

γλσξίζκαηα ηεο θπζηνγλσκίαο ηεο σο κηα ιατθή – κηθξναζηηθή ζπλνηθία κε κηθηέο 

ρξήζεηο (θαηνηθία, εκπφξην θαη παξαγσγή). 

 

                                                           
46

 ΑΝΑΠΛΑΖ ΣΟΤ ΜΔΣΑΞΟΤΡΓΔΗΟΤ: Υσξηθή θαη θνηλσληθή πξνζέγγηζε κηαο πνιππνιηηηζκηθήο 

ζπλνηθίαο ηεο Αζήλαο, Γ. Κανχλε, Πηπρηαθή εξγαζία ΑΠΘ, Σκήκα Μεραληθψλ Υσξνηαμίαο θαη 

Αλάπηπμεο, 2009 
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ηε κεηαπνιεκηθή πεξίνδν, νη ηάζεηο ππνβάζκηζεο ηνπ Μεηαμνπξγείνπ γίλνληαη 

εκθαλείο. Ήδε έρεη παγησζεί ε δπζαλαινγία ηδησηηθνχ πξνο δεκφζην ρψξν κε 

απνηέιεζκα ηελ αλεπάξθεηα ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, ησλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, ηνπ 

θνηλσληθνχ εμνπιηζκνχ, ησλ πξνβιήκαηα θπθινθνξίαο θαη ζηάζκεπζεο.  

 

 

Με ηελ εδξαίσζε ηνπ απηνθηλήηνπ σο κέζνπ κεηαθνξάο, ηα ακαμνπνηεία  ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ, ηα δηαδέρνληαη ηα ζπλεξγεία απηνθηλήησλ θαη γεληθφηεξα ηα 

εξγαζηήξηα πνπ θαηαζθεπάδνπλ ακαμψκαηα, θαηαζηήκαηα αληαιιαθηηθψλ, 

κεραλνπξγεία, βαθεία θαη ζηαζκνχο απηνθηλήησλ. 

εκαληηθφ επίζεο γεγνλφο γηα ηελ ππνβάζκηζε ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, πνπ ζπλέβε κεηά 

ηνλ πφιεκν, ήηαλ ε κεγάιε ζπγθνηλσληαθή ζεκαζία πνπ απέθηεζαλ δξφκνη ηεο 

πεξηνρήο φπσο ε ιεσθφξνο Αζελψλ, ε δηεπξπκέλε Λέλνξκαλ, ε Αρηιιέσο,  πνπ 

γξήγνξα πξνζέιθπζαλ ρξήζεηο αζχκβαηεο πξνο ηελ θαηνηθία φπσο ζπλεξγεία, 

βηνηερλίεο θαη απνζήθεο.  

 

Σελ πεξίνδν 1960-1970 ελψ ζηελ Αζήλα θαηαγξάθεηαη έληνλε νηθνδνκηθή 

δξαζηεξηφηεηα κε ραξαθηεξηζηηθφ γλψξηζκα ηελ πνιπθαηνηθία θαη κε θπξηφηεξε 

κέζνδν ρξεκαηνδφηεζεο ηελ αληηπαξνρή ζην Μεηαμνπξγείν ειάρηζηα ιεηηνχξγεζε ην 

ζχζηεκα απηφ. Λίγεο πνιπθαηνηθίεο θαηαζθεπάζηεθαλ θαη απηφ νθείιεηαη ζην ιατθφ 

ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, ζηα κηθξά νηθφπεδα, ηα ζηελά πιάηε ησλ πεξηζζφηεξσλ 

δξφκσλ θαη ζην ελδερφκελν λα βξεζνχλ αξραία θαηά ηελ αλνηθνδφκεζε ησλ λέσλ 

θηηξίσλ.  

 

Απφ ην 1960 παξαηεξείηαη εγθαηάζηαζε εζσηεξηθψλ κεηαλαζηψλ νη νπνίνη 

κεηαθηλνχληαη απφ ηελ πεξηνρή ηεο Οκφλνηαο πξνο ην Μεηαμνπξγείν. Σελ ίδηα επνρή 

εγθαζίζηαληαη, εθηφο απφ ηηο βηνηερλίεο θαη νίθνη αλνρήο νη πεξηζζφηεξνη ζε 

εξεηπσκέλεο δηψξνθεο θαηνηθίεο. Κάπνηνη απ‟ απηνχο ζηελ πνξεία έθιεηζαλ αιιά ην 

1982 άλνημαλ θαη πάιη ζε παιηά εγθαηαιεηκκέλα νηθήκαηα. 

Υάξηεο 13 Παξαγσγηθέο εγθαηαζηάζεηο ζηε ζπλνηθία Μεηαμνπξγείνπ, 1930 
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Σε δεθαεηία ηνπ 1970 ζηελ Αζήλα ζπγθεληξψλεηαη ν κεγαιχηεξνο αξηζκφο ησλ 

εξγαδνκέλσλ ζην δεκφζην θαη ζηηο ηδησηηθέο ππεξεζίεο, αξθεηνί απφ απηνχο 

επηιέγνπλ λα θαηνηθήζνπλ ζην Μεηαμνπξγείν, ιφγσ ηεο ζέζεο ηνπ ζρεηηθά κε ην 

θέληξν ηεο πφιεο, αιιά θαη ησλ ρακειψλ ηηκψλ ελνηθίσλ θαη γεο. Σελ ίδηα επνρή, 

γχξσ ζην 1970, ήιζαλ απφ ηε Θξάθε ηνπξθφθσλνη κνπζνπικάλνη νη νπνίνη 

ζηεγάζηεθαλ ζηηο κνλνθαηνηθίεο εθεί πνπ άιινηε έκελαλ νη εξγάηεο ησλ 

εξγνζηαζίσλ. 

 

Ήδε απφ ην 1960 πνιινί απφ ηνπο παιηνχο θαηνίθνπο, ζπλήζσο νη εχπνξνη 

κεηαθηλνχληαη ζε άιιεο ζπλνηθίεο κε θαιχηεξεο ζπλζήθεο δηαβίσζεο, 

εγθαηαιείπνληαο ηα ζπίηηα ηνπο. Φαηλφκελν ην νπνίν επαλαιακβάλεηαη ηε δεθαεηία 

ηνπ 1980, κε ην θχκα πξναζηηνπνίεζεο πνπ εκθαλίδεηαη. Σν Μεηαμνπξγείν 

εγθαηαιείπεηαη απφ ηελ κεζαία ηάμε. Παξνπζηάδνληαη θελά νηθφπεδα, θηίξηα 

εγθαηαιειεηκκέλα, αξραηνινγηθνί ρψξνη αθεκέλνη ζηελ ηχρε ηνπο, δηακεξίζκαηα θαη 

κνλνθαηνηθίεο ζε θαθή θαηάζηαζε κε ρακειφ ελνίθην.  

Απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1990, ε ζπλνηθία αξρίδεη λα πξνζειθχεη εμσηεξηθνχο 

κεηαλάζηεο απφ δηάθνξεο ρψξεο, νη νπνίνη βξίζθνπλ ζηέγε ζηα θζελά δηακεξίζκαηα 

θαη ζηα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα, θαηνίθνπο πνπ δελ είλαη πνιίηεο θαζψο δελ 

ζπκκεηέρνπλ ζηα θνηλά. χκθσλα κε ηελ απνγξαθή ηεο ΔΤΔ γηα ηα έηε 1991 θαη 

2001, ν αξηζκφο ησλ εμσηεξηθψλ κεηαλαζηψλ πνπ θαηνηθνχλ ζην Μεηαμνπξγείν 

ηξηπιαζηάζηεθε κέζα ζην ρξνληθφ δηάζηεκα ησλ ηειεπηαίσλ είθνζη πεξίπνπ εηψλ, 

απνηειψληαο ην 2001 ην 33,6% πεξίπνπ ηνπ ζπλνιηθνχ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο.  

 

Ο κεγάινο αξηζκφο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ ζπλερίδεη λα «θηινμελεί» 

αζηέγνπο θαη ρξήζηεο λαξθσηηθψλ, αθφκα θαη ζε θηίξηα ραξαθηεξηζκέλα σο 

δηαηεξεηέα. Ζ εηθφλα ηεο εμαζιίσζεο είλαη έληνλε ζε αξθεηέο γσληέο ηεο πεξηνρήο. Ο 

κεγάινο αξηζκφο ησλ νίθσλ αλνρήο πνπ ιεηηνπξγνχλ ζηελ πεξηνρή, είλαη άιιε µηα 

πξαγκαηηθφηεηα γηα ην Μεηαμνπξγείν. ηεγάδνληαη θπξίσο ζε κνλνθαηνηθίεο θαη 

δηψξνθα ηεο κεηαπνιεκηθήο πεξηφδνπ, ηνπ πξνεγνχκελνπ αηψλα, ηα πεξηζζφηεξα 

ζηελ νδφ Ηάζσλνο. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Υάξηεο 14  Καηαγξαθή θαηλνκέλνπ πνξλείαο, λαξθσηηθψλ & αζηέγσλ ζην 

Μεηαμνπξγείν 
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Σν 1979 εθδφζεθε Π.Γ. κε ηίηιν «Πεξί ραξαθηεξηζκνχ σο παξαδνζηαθνχ ηκήκαηνο 

ηεο πφιεσο ησλ Αζελψλ (Ίζηνξηθφλ Κέληξνλ)» (ΦΔΚ 567Γ 13.10.1979)  ην νπνίν 

ραξαθηεξίδεη «σο παξαδνζηαθφλ ηκήκα ηεο πφιεσο ησλ Αζελψλ»  θαη ην 

Μεηαμνπξγείν. Απνηέιεζκα αξθεηέο παξαγσγηθέο κνλάδεο δελ θαηαθέξλνπλ λα 

αλαλεψζνπλ ηελ άδεηα ιεηηνπξγίαο ηνπο κε ζπλέπεηα λα θιείζνπλ, κηαο θαη δελ 

επηηξέπνληαλ νρινχζεο βηνηερληθέο θαη βηνκεραληθέο ρξήζεηο. Σαπηφρξνλα πνιιέο 

νηθνγέλεηεο δελ έρνπλ ηελ νηθνλνκηθή δπλαηφηεηα λα ζπληεξήζνπλ ηα ζπίηηα ηνπο, 

φπσο ην Π.Γ. νξίδεη. 

 

Σν 1984 εθδφζεθε ην ππ‟ αξηζ. 84 Π.Γ. (ΦΔΚ 33Α  21.03.1984) κε ην νπνίν 

«απαγνξεχεηαη ε ίδξπζε θαη εγθαηάζηαζε νπνηαζδήπνηε βηνκεραλίαο, βηνηερλίαο θαη 

απνζήθεο» ζηελ πεξηνρή. 

Δπηπιένλ θαζνξηζηηθφ γηα ηελ απνκάθξπλζε ησλ κεηαπνηεηηθψλ κνλάδσλ θαη 

εξγαζηεξίσλ ππήξμε ην Π.Γ. κε ηίηιν “Καζνξηζκφο ρξήζεσλ γεο θαη εηδηθψλ φξσλ 

θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο ζηελ πεξηνρή ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, ηνπ Ρπκνηνκηθνχ 

ζρεδίνπ Αζελψλ” (ΦΔΚ616∆‟ 19.08.1998), ζην νπνίν ην Μεηαμνπξγείν θαζνξίδεηαη 

σο επξχηεξε πεξηνρή θαηνηθίαο, κε ακηγή θαη γεληθή θαηνηθία. χκθσλα ινηπφλ κε ην 

Π.Γ. απαγνξεχνληαη ζηελ πεξηνρή νη εμήο ρξήζεηο φπσο: µάληξεο πψιεζεο ή 

ελνηθίαζεο απηνθηλήησλ, µάληξεο πψιεζεο νηθνδνκηθψλ θαη άιισλ πιηθψλ, εκπφξην 

ιηπαληηθψλ, κεραλνπξγεία (πιελ εθείλσλ πνπ εξγαζίεο ηνπο ζρεηίδνληαη µε είδε 

ιατθήο ηέρλεο θαη πιεξνχλ ζπγθεθξηκέλνπο φξνπο ηζρχνο µκεραλνινγηθνχ 

εμνπιηζκνχ), βνπιθαληδαηέξ, εξγαζηήξηα επηζθεπήο απηνθηλήησλ, κνηνζηθιεηψλ θαη 

πνδειάησλ (µε εμαίξεζε ηα νηθφπεδα πνπ έρνπλ πξφζσπν ζηηο νδνχο 

Κσλζηαληηλνππφιεσο, Αρηιιέσο, Θεξκνππιψλ θαη Κνινθπλζνχο) θιπ. Με ηελ 

δεκνζίεπζε ηνπ παξαπάλσ Π.∆. δηλφηαλ ζε φιεο απηέο ηηο «νρινχζεο» ρξήζεηο 

πξνζεζκία 36 κελψλ λα απνκαθξπλζνχλ απφ ηελ πεξηνρή. Σέζζεξα ρξφληα αξγφηεξα 

δίλεηαη λέα πξνζεζκία άιισλ 36 κελψλ γηα ηνλ ίδην ζθνπφ θαη αθνχ νη ρξήζεηο απηέο 

εμαθνινπζνχζαλ λα ιεηηνπξγνχλ (Ν.3066/2002 ΦΔΚ252Α‟). Κχξηνο ιφγνο ήηαλ νη 

αληηδξάζεηο ησλ ηδηνθηεηψλ γηα ειιηπή κέξηκλα ηεο πνιηηείαο γηα ηελ 

κεηεγθαηάζηαζε ή ηελ απνδεκίσζε ηνπο. 

Δηθφλα 17 Οδφο Ηάζσλνο, Μεηαμνπξγείν 
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Σν 2002 νδεγήζεθαλ ζηελ απνκάθξπλζε 300 βηνηερλίεο
47

 θαη εθδηψρζεθαλ  2.000 

πεξίπνπ άηνκα απφ ηα επαγγεικαηηθά ηνπο εξγαζηήξηα ρσξίο λα έρεη πξνβιεθζεί ε 

κεηεγθαηάζηαζή ηνπο ζε άιιε πεξηνρή, ελψ εγθαηαζηάζεθαλ λέεο νρινχζεο ρξήζεηο 

φπσο θέληξα δηαζθέδαζεο ζχκθσλα κε λέα δηάηαμε.  

 

 

5.3.3 εκεξηλή εηθόλα 

Σν Μεηαμνπξγείν έρεη ην κεγαιχηεξν αξηζκφ εγθαηαιεηκκέλσλ θηηξίσλ ηεο Αζήλαο 

θαη παξ‟ φια απηά απνπλέεη κηα  μερσξηζηή αίζζεζε γεηηνληάο. ηνπο θεληξηθνχο 

εκπνξηθνχο δξφκνπο (ην 2013) ην πνζνζηφ ησλ θιεηζηψλ θαηαζηεκάησλ είλαη 

ρακειφηεξν απφ ηνλ κέζν φξν πνπ θαηαγξάθεηαη ζην θέληξν ηεο Αζήλαο θαη 

ππνινγίδεηαη ζε 23%
48

. Σν κηθξφηεξν πνζνζηφ θιεηζηψλ θαηαζηεκάησλ εληνπίδεηαη 

ζηελ νδφ Αγεζηιάνπ, ε νπνία ζπγθεληξψλεη ηνλ θχξην φγθν ηνπ ρνλδξηθνχ θπξίσο 

εκπνξίνπ, κίαο δξαζηεξηφηεηαο κε κεγαιχηεξε αλζεθηηθφηεηα, αλ θαη εγθαηαζηάζεθε 

ζηελ πεξηνρή ηελ ηειεπηαία δεθαπεληαεηία. 

ην Μεηαμνπξγείν θπξηαξρνχλ, αλ θαη κε γεσγξαθηθέο δηαθνξνπνηήζεηο, ηα εκπνξηθά 

κεηαλαζηψλ. Ζ πιεηνλφηεηα ησλ θαηαζηεκάησλ εληνπίδεηαη ζηηο νδνχο Κνινθπλζνχο 

θαη Αγεζηιάνπ. Καη ζηνπο δχν απηνχο δξφκνπο, νη Κηλέδνη θαηαζηεκαηάξρεο 

δξαζηεξηνπνηνχληαη θπξίσο ζηελ ρνλδξηθή πψιεζε, ζπκπαξαζχξνληαο κεηά ην 2009 

άιιεο 40 ίδηεο επηρεηξήζεηο Διιήλσλ θαηαζηεκαηαξρψλ
48

. 

Ζ ζπλνηθία αλήθεη ζηηο πεξηνρέο ηεο Αζήλαο πνπ δελ έρνπλ επεξεαζηεί απφ ηελ 

πχθλσζε ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ. Ο νηθνδνκηθφο νξγαζκφο ηεο πεξηφδνπ 1950-1960, δελ 

θαηάθεξε λα αιιάμεη ηε θπζηνγλσκία ηεο ζπλνηθίαο ε νπνία θαη ζπλερίδεη λα θξαηά 

ην χθνο ηνπ 1900. 

                                                           
47

 Αεη ρψξνο, Παλεπηζηεκηαθέο Δθδφζεηο Θεζζαιίαο Σκήκα Μεραληθψλ Υσξνηαμίαο, Πνιενδνκίαο 

θαη Πεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο, A. Γέθλεξ,  Καιιηψξαο Γεκήηξεο, 2016, ζ.54 

Πξσηνγελήο πεγή: Γεκεηξηάδεο, 1993 
48

 Σα εγθαηαιειεηκκέλα θηήξηα θαη ηα μελνίθηαζηα εκπνξηθά θαηαζηήκαηα: Σν ρσξηθφ ζρήκα ηεο 

θξίζεο, Ν. Μπειαβίιαο, Π. Πξέληνπ, 2015, Available at: https://www.athenssocialatlas.gr  

Υάξηεο 15  Υξήζεηο γεο ζην Μεηαμνπξγείν 2013, Πεγή: Υσξηθέο θαη Κνηλσληθέο 

Μεηαβνιέο ζην θέληξν ηεο Αζήλαο Γ. Αιεμαλδξή 

https://www.google.gr/search?rlz=1C1GGRV_enGR776GR786&q=%CE%B5%CE%BA%CE%B4%CE%B9%CF%8E%CF%87%CE%B8%CE%B7%CE%BA%CE%B1%CE%BD&spell=1&sa=X&ved=0ahUKEwiO2biOs9feAhVKVhoKHXyLD6EQkeECCCkoAA
https://www.athenssocialatlas.gr/
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Σα ηειεπηαία ρξφληα εμαγγέιινληαη αλαπιάζεηο θαη πξνηάζεηο γηα ηε αλαβάζκηζε ηεο 

πεξηνρήο, θάπνηεο απφ απηέο πινπνηνχληαη. Καη κφλν νη αλαθνηλψζεηο ηνπο  

θαηαγξάθνπλ αχμεζε πξνζθνξάο πσιήζεσλ θαη αχμεζε ησλ ηηκψλ θηηξίσλ θαη γεο. 

Έρεη αξρίζεη ήδε λα θαηαγξάθεηαη ηάζε αλαθαηαζθεπήο θηηξίσλ θαη αλέγεξζεο λέσλ 

δεκηνπξγψληαο ηελ εηθφλα, ίζσο θαη ηελ βεβαηφηεηα, φηη ην Μεηαμνπξγείν 

εμειίζζεηαη ζε πεξηνρή επελδπηηθψλ επθαηξηψλ.  

ηελ πεξηνρή δηαπηζηψλνληαη ηάζεηο εμεπγεληζκνχ. ην βαζκφ πνπ πινπνηνχληαη νη 

ηάζεηο απηέο επέξρεηαη ηξνπνπνίεζε ζηε ρσξηθή θαη θπξίσο ζηε θνηλσληθή θαηαλνκή 

ηεο πεξηνρήο. Οη πξψηεο θνηλσληθέο νκάδεο πνπ επεξεάζηεθαλ αξλεηηθά είλαη 

εθείλεο ησλ ρακειψλ εηζνδεκάησλ, ησλ κεηαλαζηψλ θαη άιισλ κεηνλνηήησλ. Απφ 

ηελ άιιε πιεπξά, νη λένη θάηνηθνη πνπ εηζέξρνληαη ζηηο εμεπγεληζκέλεο γεηηνληέο 

αλήθνπλ ζηελ ηάμε ησλ κεζναζηψλ. Ζ ζεκαληηθφηεξε αλάπιαζε πνπ έρεη 

πξαγκαηνπνηεζεί σο ηψξα είλαη ηεο θεληξηθήο πιαηείαο Αχδεο. Ο ιφγνο πνπ 

επηιέρζεθε ην ζπγθεθξηκέλν ζεκείν γηα αλάπιαζε ήηαλ ε γεηηλίαζεο ηνπ κε ην παιηφ 

εξγνζηάζην κεηαμηνχ, ην νπνίν ζήκεξα ιεηηνπξγεί σο Γεκνηηθή Πηλαθνζήθε. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

5.4 Δμάξρεηα 

 

5.4.1 ύληνκε ηζηνξηθή αλαδξνκή 

Πηζαξάδηθα, κέρξη ηα κέζα ηνπ 19νπ αηψλα, νλνκαδφηαλ ε πεξηνρή ησλ ζεκεξηλψλ 

Δμαξρείσλ θαη ηεο Νεάπνιεο επεηδή εθεί ππήξραλ πνιιά εξγαζηήξηα θαηαζθεπήο 

πηζαξηψλ απφ πειφ κε πξψηε χιε απφ ην ιφθν ηνπ ηξέθε. 

Πεξί ην 1840 μεθίλεζε ζηελ πεξηνρή ε δεκηνπξγία λένπ νηθηζκνχ, κεηαμχ 

Θεκηζηνθιένπο θαη Εσνδφρνπ Πεγήο, πνπ νλνκάζηεθε Πξνάζηεηνλ
49

 επεηδή 

βξηζθφηαλ εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ηεο Αζήλαο. Μάιηζηα ε θεληξηθή είζνδνο ηνπ 

νηθηζκνχ νλνκάζηεθε νδφο Πξναζηείνπ, ε ζεκεξηλή Μπελάθε. Ζ απζαίξεηε 

νηθνδφκεζε έγηλε απφ Κπθιαδίηεο, Μνξαΐηεο θαη Ζπεηξψηεο ρηηζηάδεο, καζηφξνπο, 

εξγάηεο νη νπνίνη εγθαηαζηάζεθαλ εθεί πξνθεηκέλνπ λα βξίζθνληαη θνληά ζηα θηίξηα 

πνπ θαηαζθεπάδνληαλ ηφηε, ην Παλεπηζηήκην, ε Αθαδεκία, ε Βηβιηνζήθε, ην 

                                                           
49

 Αη ηνπσλπκίαη ηεο πφιεσο θαη ησλ πεξηρψξσλ ησλ Αζελψλ / Κ. Μπίξεο,, 1899-1980 

Δηθφλα 18 Πιαηεία Αχδεο, Μεηαμνπξγείν 
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Υεκείνπ θαη αξγφηεξα ην Πνιπηερλείν, ην Οθζαικηαηξείν θαη άιια ζεκαληηθά θηίξηα 

ηεο πφιεο.   
 

ηαλ άξρηζε λα νηθνδνκείηαη ε Αζήλα θαη πέξα απφ ηελ παιηά πφιε, ε κεηά ηελ 

Πξαμηηέινπο θαη Δπξηπίδνπ  πεξηνρή νλνκάζηεθε Νέα πφιε -Νεάπνιηο- νλνκαζία 

πνπ πεξηνξίζηεθε αξγφηεξα κφλν ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά, ελψ ε δπηηθή έγηλε γλσζηή 

σο Μεηαμνπξγείν. 
 

ηα ηέιε ηνπ 1800, ζηε ζπκβνιή ησλ νδψλ Θεκηζηνθιένπο θαη φισλνο, ν Βαζίιεηνο 

Έμαξρνο απφ ηελ Ήπεηξν άλνημε έλα κεγάιν παληνπσιείν ε θήκε ηνπ νπνίνπ 

γξήγνξα εμαπιψζεθε
50

.  
 

Πεξί ην 1900 ζηε Νεάπνιε επηθξάηεζαλ δχν ηνπσλχκηα. Γχξσ απφ ην κηθξφ άιζνο 

ηνπ Αγίνπ Νηθνιάνπ ην ηνπσλχκην Πεπθάθηα θαη ζηελ πεξηνρή γχξσ απφ ηελ νδφ 

Θεκηζηνθιένπο ην ηνπσλχκην Δμάξρεηα απφ ηνλ Βαζίιεην Έμαξρν.   

 

5.4.2 Πνιενδνκηθή εμέιημε - Υσξνηαμία 

Υαξαθηεξηζηηθφ ηεο πνιενδνκίαο ηνπ Πξναζηίνπ, ηφηε, ήηαλ νη αθαλφληζηνη θαη 

ζηελνί ηνπ δξφκνη ραξαγκέλνη ρσξίο γεσκεηξηθνχο θαλφλεο, φπσο ε νπιίνπ, ε 

Γξαβηάο, ε Μάλεο, ε Σδαβέια θ.ά. νη νπνίνη παξέκεηλαλ κε ηελ ίδηα κνξθή ζην 

ζρέδην πφιεο ηνπ 1865 θαη έρνπλ δηαηεξεζεί έηζη κέρξη ζήκεξα. Σν ηκήκα πνπ 

εληάρζεθε ζην ζρέδην απηφ πεξηειάκβαλε ηελ πεξηνρή απφ ηελ νδφ ηνπξλάξε, 

Αξαρφβεο, Εσνδφρνπ Πεγήο, Γηδφηνπ, θαη ίλα, έσο ηελ πιαηεία Κνισλαθίνπ θαη 

κεξηθά ρξφληα αξγφηεξα βφξεηα θαη αλαηνιηθά έσο ηε ιεσθφξν Αιεμάλδξαο. 
 

Σα Δμάξρεηα άξρηζαλ λα ρηίδνληαη ηηο δεθαεηίεο ηνπ 1870-1880. Μεγάιε ζπκβνιή 

ζηελ νηθνδφκεζή ηνπο είρε ε παξνπζία Παλεπηζηεκηαθψλ ζρνιψλ κηαο θαη νη 

πεξηζζφηεξεο ζπγθεληξψλνληαη ζηα Δμάξρεηα θαη ζηελ επξχηεξε πεξηνρή. Σν 

Παλεπηζηήκην, ην Πνιπηερλείν θαη ην Υεκείν θαηαζθεπάζηεθαλ θαη ιεηηνχξγεζαλ 

ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο ηνπ 19
νπ

 αηψλα. Σν Παλεπηζηήκην ζηελ νδφ Παλεπηζηεκίνπ, 

ζρεδηάζηεθε απφ ηνλ Γαλφ αξρηηέθηνλα Christian Hansen, ζεκειηψζεθε ην 1839 θαη ε 

πξφζνςή ηνπ, ηα «Πξνπχιαηα», νινθιεξψζεθε ην 1842-1843, ελψ νη ππφινηπεο 

πηέξπγεο ζπλέρηζαλ λα νηθνδνκνχληαη κέρξη θαη ην 1864. 

Σν Πνιπηερλείν ζηελ νδνχ Παηεζίσλ άξρηζε λα θαηαζθεπάδεηαη ην 1862, έξγν ηνπ 

αξρηηέθηνλα Λχζαλδξνπ Καπηαληδφγινπ, θαη νινθιεξψζεθε ην 1878 αιιά εξγαζίεο 

επέθηαζεο ηνπ θηηξίνπ ζπλερίδνληαλ θαη έσο ην 1916. Σν Υεκείν ζηελ νδφ φισλνο, 

Μαπξνκηράιε θαη Υαξηιάνπ Σξηθνχπε, ζρεδηάζηεθε απφ ηνλ Ernst Ziller, 

ζεκειηψζεθε ην 1887 θαη άξρηζε λα ιεηηνπξγεί ην 1890. Σελ ίδηα πεξίπνπ επνρή 

νηθνδνκείηαη θαη ην Δζληθφ Αξραηνινγηθφ Μνπζείν δίπια απφ ην Πνιπηερλείν. Ζ 

παξνπζία ησλ ηξηψλ απηψλ αλψηαησλ εθπαηδεπηηθψλ ηδξπκάησλ θαη αξγφηεξα ηεο 

Ννκηθήο  έθεξαλ κεγάιν αξηζκφ θνηηεηψλ ζηα Δμάξρεηα, νη νπνίνη επεξέαζαλ ηελ 

θαζεκεξηλφηεηα ηεο πεξηνρήο ζπκκεηέρνληαο, ζπκβάιινληαο ή θαη δεκηνπξγψληαο 

θνηλσληθά πνιηηηζηηθά θαη πνιηηηθά γεγνλφηα.    

 

Μέρξη ην ηέινο ηνπ 19νπ αηψλα θαη ηηο αξρέο ηνπ 20
νπ

 ζηα Δμάξρεηα εγθαζίζηαληαη 

λένη θάηνηθνη ηεο κεζαίαο αζηηθήο ηάμεο, θαη νκνγελείο ηεο Αηγχπηνπ πνπ ρηίδνπλ 

κνλψξνθα ή δηψξνθα θηίξηα θαηνηθίαο, κνλνθαηνηθίεο ή δηπινθαηνηθίεο. 
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 O μπακάλθσ από τθν Κόνιτςα που ζδωςε το όνομά του ςτα Εξάρχεια. Μθχανι του χρόνου, 
Available at:  http://www.mixanitouxronou.gr  
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Οηθνδνκνχληαη θηίξηα πνπ ρξεζηκνπνηνχλ αξρηηεθηνληθά ζηνηρεία δηαθφξσλ επνρψλ 

θαη ξπζκψλ. Υαξαθηεξηζηηθφ ησλ θηηζκάησλ είλαη ην ρακειφ χςνο ηνπο ζε 

ζπλδπαζκφ κε πνιινχο ηχπνπο θαη κνξθέο θαη απηφ νθείιεηαη θπξίσο ζηε θνηλσληθή 

ζχλζεζε ησλ θαηνίθσλ ησλ Δμαξρείσλ πνπ είλαη ρακειψλ θαη κεζαίσλ αζηηθψλ 

ζηξσκάησλ θαη επηθαλείο έλνηθνη.  Άλζξσπνη ησλ γξακκάησλ θαη ηεο ηέρλεο  

επέιεμαλ απηφ ηνλ ηφπν λα κείλνπλ , φπσο ν Εσγξάθνο  Γχδεο, ν γιχπηεο Υαιεπάο, ν 

πνηεηήο Κσζηήο Παιακάο, ν ζπλζέηεο θαιθψηαο θαη πνιινί άιινη, νη νπνίνη  

δεκηνχξγεζαλ θαη ρψξνπο ζπλαληήζεσλ θαη δηαιφγνπ, ηα θηινινγηθά θαθελεία.  

 

ηε δηάξθεηα ηνπ κεζνπνιέκνπ ιφγσ θπξίσο ηνπ κεγάινπ πξνζθπγηθνχ θχκαηνο ηνπ 

1922 ησλ Διιήλσλ ηεο Μηθξάο Αζίαο αιιά θαη ηεο εζσηεξηθήο κεηαλάζηεπζεο απφ 

ηελ χπαηζξν άιιαμε ην ηνπίν ηεο Αζήλαο. Οη νηθηζηηθέο αλάγθεο κεγεζχλζεθαλ 

θαηαθφξπθα. Σφηε εκθαλίδνληαη νη πνιπθαηνηθίεο θαζψο έρεη ζεζκνζεηεζεί ε 

δπλαηφηεηα ζχζηαζεο νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο. Αξθεηέο ρσξνζεηνχληαη ζηα Δμάξρεηα 

γηα κεζαία θαη αλψηεξα αζηηθά ζηξψκαηα. Απφ ηα ραξαθηεξηζηηθά θηίξηα είλαη ε 

«κπιε» πνιπθαηνηθία ζηε γσλία ησλ νδψλ Αξαρψβεο θαη Θεκηζηνθιένπο, είλαη απφ 

ηηο παιαηφηεξεο ηεο Αζήλαο, ρηίζηεθε ην 1933 θαη ζεσξείηαη δηθαίσο ε πην 

πξσηνπνξηαθή πνιπθαηνηθία ηεο επνρήο ηεο.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Δηθφλα 19  Μπιε πνιπθαηνηθία, Δμάξρεηα 
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Μεηά ην δεχηεξν παγθφζκην πφιεκν κε ηε ξαγδαία αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ, ιφγσ ηεο 

εζσηεξηθήο κεηαλάζηεπζεο πξνο ηελ πξσηεχνπζα, ε κέζνδνο ηεο αληηπαξνρήο 

γηγάλησζε ηελ νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα. Έηζη θαη ζηα Δμάξρεηα άξρηζαλ λα 

αληηθαζίζηαληαη ζεκαληηθά ηζηνξηθά θηίξηα απφ πνιπθαηνηθίεο, ππνβαζκίδνληαο έηζη 

ηελ αξρηηεθηνληθή πνηφηεηα ηεο ζπλνηθίαο. Παξ‟ φια απηά ε εηθφλα ηεο πεξηνρήο δελ 

άιιαμε ξηδηθά, θπξηαξρεί ε πνιπθαηνηθία φρη φκσο φπσο ζε άιιεο πεξηνρέο ηεο 

Αζήλαο.  

 

Μηα ζεηξά λνκνζεηεκάησλ πξνζδηνξίδνπλ ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηεο ζπλνηθίαο. ην 

Πξνεδξηθφ Γηάηαγκα ηνπ 1988 νξίδνληαη νη ρξήζεηο γεο ηεο. Με ην Πξνεδξηθφ 

Γηάηαγκα ηνπ 1989 ραξαθηεξίζηεθε σο παξαδνζηαθφ ηκήκα ηεο πφιεο ησλ Αζελψλ 

θαη θαζνξίζηεθαλ νη φξνη δφκεζεο ησλ νηθνπέδσλ. Σν 1993 ην Πξνεδξηθφ Γηάηαγκα 

πνπ εθδίδεηαη ρσξίδεη ηελ πεξηνρή ζε δχν ηκήκαηα
51

, απφ Αξαρψβεο θαη ηνπξλάξε 

πξνο ηελ φισλνο ην έλα θαη πξνο ιφθν ηνπ ηξέθε ην άιιν. Χο ρξήζε γεο ζην 

πξψην νξίδεηαη ε γεληθή θαηνηθία θαη ζην δεχηεξν ε ακηγήο θαηνηθία, κε δπλαηφηεηα 

κεηαβίβαζεο πθηζηάκελσλ ρξήζεσλ ππφ φξνπο. Ζ εθαξκνγή απηνχ ηνπ δηαηάγκαηνο 

σο έλα βαζκφ πξνζδηφξηζε ηε ζεκεξηλή κνξθή ησλ Δμαξρείσλ κε ηε κεγάιε κίμε 

ρξήζεσλ, θαηνηθίαο, εκπνξίνπ, πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο.      

 

 

5.4.3  Κνηλσληθή δηάζηαζε ηνπ ρώξνπ 

Πέξα απφ ηα κηθξνκεζαία θαη αλψηεξα θνηλσληθά ζηξψκαηα πνπ θαηνηθνχλ εθεί ηα 

Δμάξρεηα είλαη ηφπνο ζπλάζξνηζεο πνιιψλ αλζξψπσλ ησλ γξακκάησλ, ησλ ηερλψλ, 

θνηηεηψλ, αλζξψπσλ ηεο δηαθνξεηηθφηεηαο θαη φρη κφλν. Θέαηξα, θηλεκαηνγξάθνη, 

ρψξνη εθζέζεσλ, κνπζηθέο ζθελέο θαη πνιηηηζηηθά ζηέθηα, νηλνκαγεηξεία, ηαβέξλεο, 

θαθελεία, κπαξ, εθδνηηθνί νίθνη, βηβιηνπσιεία θαη ηππνγξαθία ζπλππάξρνπλ θαη 

δσληαλεχνπλ ηελ πεξηνρή ε νπνία παξφηη ζεσξείηαη θέληξν ηεο Αζήλαο ζπκίδεη ιατθφ 

ζπλνηθηζκφ. 

Σα Δμάξρεηα αλέθαζελ ζεσξνχληαλ ε πεξηνρή ηεο ακθηζβήηεζεο, ακθηζβήηεζεο ησλ 

πνιηηηθψλ θαη θαιιηηερληθψλ νξίσλ ηεο επνρήο  ηνπο.  

 

Μεηά ηε δηθηαηνξία, 1974, πνιηηηθά θφκκαηα, νξγαλψζεηο, ζηέθηα ηεο 

εμνθνηλνβνηιεπηηθήο αξηζηεξάο, αληηεμνπζηαζηψλ θαη αλαξρηθέο νκάδεο ζηεγάδνληαη 

ζηελ πεξηνρή. Γελ είλαη ηπραίνο ν κεγάινο αξηζκφο θαηαζηεκάησλ πνπ έρνπλ ζρέζε 

κε ην βηβιίν, νθείιεηαη ζηελ παξνπζία ησλ θνηηεηψλ ζηελ πεξηνρή θαη θπξίσο ζηελ 

έληνλε πνιηηηθνπνίεζε πνπ θπξηαξρεί ηελ επνρή εθείλε ηδηαίηεξα ζηα Δμάξρεηα.  

 

Απφ ην 1980 άξρηζε ε απαμίσζε ηεο ζπλνηθίαο θαη γεληθφηεξα ηνπ θέληξνπ ηεο 

Αζήλαο ζε ζρέζε κε ηελ θαηνηθίαο γηα ιφγνπο πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ηελ πνηφηεηα 

δσήο, ε αηκνζθαηξηθή ξχπαλζε αξρίδεη λα ππεξβαίλεη ηα επηηξεπηά φξηα, ην 

θπθινθνξηαθφ πξφβιεκα κεγαιψλεη, νη ρψξνη ζηάζκεπζεο δελ είλαη επαξθείο  θ.ά. Σν 

πξφβιεκα γίλεηαη πην έληνλν ηηο δεθαεηίεο 1980, 1990. Ζ ζπλέπεηα απηνχ είλαη ε 

καδηθή εγθαηάιεηςε ηνπ θέληξνπ θαη ηεο γχξσ ηνπ πεξηνρήο πξνο ηα πξνάζηηα. Δίλαη 

θαλεξφ φηη απηνί πνπ κεηαθηλνχληαη αλήθνπλ ζηηο κεζαίεο θαη αλψηεξεο νηθνλνκηθά 

ηάμεηο. Απηνί πνπ ζπλέρηζαλ ηελ παξακνλή ηνπο ζηα Δμάξρεηα, εθηφο απφ απηνχο ησλ 

ρακειψλ εηζνδεκάησλ, είλαη άηνκα ησλ κεζαίσλ θαη αλψηεξσλ ζηξσκάησλ πνπ 
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 Πνιενδνκία 2, Δξγαζία Α.Αγγεινπνχινπ, Δ.Γθαξξακνλε, Α.Γηνβηηζα,  

Available at: http://www.arch.ntua.gr 
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ζεσξνχλ φηη ε πεξηνρή ηνπο θαιχπηεη αηζζεηηθά, πνιηηηζκηθά, επηθνηλσληαθά ή ιφγσ 

θνηλσληθήο ζπλαλαζηξνθήο. Αθφκα θαη ν αξηζκφο ησλ θνηηεηψλ πνπ δηέκελαλ ζηε 

πεξηνρή κεηψζεθε, κεηαθηλήζεθαλ ζε άιιεο ζπλνηθίεο. 

Σν 2009 θάηνηθνη ησλ Δμαξρείσλ θαη άιισλ γεηηνληψλ πήξαλ ηελ πξσηνβνπιία λα 

δεκηνπξγήζνπλ κφλνη ηνπο έλα αεηθφξν πάξθν, θαηέιαβαλ ην πξψελ πάξθηλγθ  

ηδηνθηεζίαο ΣΔΔ (Σερληθφ Δπηκειεηήξην Διιάδαο) θαη ην κεηέηξεςαλ ζε ρψξν 

πξαζίλνπ, παηρληδηνχ θαη ζπλάληεζεο, επί ησλ νδψλ Εσνδφρνπ Πεγήο, Υαξηιάνπ 

Σξηθνχπε θαη Ναπαξίλνπ. Ζ αλάπιαζε πεξηιακβάλεη πεξηβφιη, παηδηθή ραξά, ρψξν 

θηλεκαηνγξαθηθψλ πξνβνιψλ, ζπδεηήζεσλ θαη εθδειψζεσλ. Βαζίζηεθε 

ζηε ζπιινγηθή εξγαζία θαη ζπλεηζθνξά ησλ ζπκκεηερφλησλ φπσο θαη νη φξνη 

ιεηηνπξγίαο ηνπ ζπλδηακνξθψλνληαη απφ ηνπο ίδηνπο. 

Ζ ινγηθή ηνπ πάξθνπ είλαη ε ζπιινγηθή θαη νξηδφληηα δεκηνπξγία ηεο πφιεο, ην 

δηθαίσκα ζπκκεηνρήο ζηα θνηλά θαη ε χπαξμε αλνηθηψλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ 

ζπλάληεζεο θαη αλαςπρήο. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 Δηθφλα 20Απηνδηαρεηξηδφκελν πάξθν Ναπαξίλνπ, Δμάξρεηα 
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Ηζηνξηθφ εμεγέξζεσλ θαη αληίζηαζεο 

 

ηελ πεξηνρή άξρηζε απφ πνιχ λσξίο λα θαηαγξάθνληαη αληηζηάζεηο, δηακαξηπξίεο, 

αλεζπρίεο, ηαξαρέο, γεγνλφηα. ηελ πιαηεία, ζηνπο δξφκνπο, ζε δεκφζηα θαη ηδησηηθά 

θηίξηα είλαη απνηππσκέλεο αηνκηθέο θαη ζπιινγηθέο κλήκεο. Μεξηθέο απ‟ απηέο :  
 

Σα «ζθηαδηθά» ηνπ 1859 ήηαλ νη πξψηεο νκαδηθέο δηακαξηπξίεο καζεηψλ γηα ηα 

θαπέια πνπ ππνρξεσηηθά θνξνχζαλ. Ήζειαλ ηα θαπέια λα είλαη ληφπηα θαη φρη 

εηζαγφκελα, γη‟ απηφ άξρηζαλ λα θνξνχλ ςάζηλα θάπεια ίθλνπ, ηα ζθηάδηα, ηα νπνία 

ήηαλ πην θηελά θαη ηαπηφρξνλα εληζρχνληαλ ε Διιεληθή νηθνλνκία. Παξφηη ε 

θηλεηνπνίεζε  απηή δελ έζεηε πνιηηηθά δεηήκαηα, παξφια απηά κπνξεί λα 

ραξαθηεξηζηεί σο αληίζηαζε ζηελ πνιηηηθή ησλ Βαπαξψλ. 
 

Γεθεκβξηαλά (Γεθέκβξηνο 1944 – Ηαλνπάξηνο 1945)  νη καησκέλεο ζπγθξνχζεηο ζηελ 

Αζήλα, ην μεθίλεκα ηνπ εκθπιίνπ πνιέκνπ κεηά ηελ απειεπζέξσζε ηεο Διιάδαο απφ 

ηνπο θαηαθηεηέο. ε φιεο νη ζπλνηθίεο ηεο πφιεο δηεμάγνληαη κάρεο. ηα Δμάξρεηα 

δξαζηεξηνπνηείηαη ν ιφρνο Μπάπξνλ, ν ιφρνο ησλ ζπνπδαζηψλ ηνπ ΔΛΑ 

(Διιεληθφο Λατθφο Απειεπζεξσηηθφο ηξαηφο). Γίλνληαη ζθιεξέο κάρεο, θπξίσο κε 

ηηο Βξεηαληθέο δπλάκεηο, παληνχ αθφκε θαη κέζα ζηηο πνιπθαηνηθίεο, ζην ιφθν ηνπ 

ηξέθε, ζην θηίξην ηνπ Υεκείνπ, ζηε κπιε πνιπθαηνηθία θ.ά.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Δηθφλα 21 Σα ίρλε ηεο κάρεο ησλ Δμαξρείσλ 1945 
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5.4.4 εκεξηλή εηθόλα 

 

Σα γεγνλφηα ηνπ Πνιπηερλείνπ ραξαθηήξηζαλ ηα Δμάξρεηα, ελίζρπζαλ ζηνπο 

θαηνίθνπο ηε ζπλείδεζε ηεο επαλαζηαηηθήο πεξηνρήο θαη ηεο έληνλεο 

πνιηηηθνπνίεζεο.  

 

Σα ηειεπηαία ρξφληα ε πεξηνρή δνθηκάδεηαη απφ κηα κνξθή γθεηνπνίεζεο θαη 

πξνθαηάιεςεο. Οη αλαξρηθνί  ρξεζηκνπνηνχλ ηα Δμάξρεηα σο ρψξν έθθξαζεο θαη σο 

νξκεηήξην ησλ δξάζεψλ ηνπο, νη άζηεγνη θαη νη κεηαλάζηεο σο θαηαθχγην, νη 

έκπνξνη, ηα βαπνξάθηα θαη νη ρξήζηεο λαξθσηηθψλ σο εηδπιιηαθφ ρψξν ελψ γηα ηε 

θνηλσλία είλαη «γθέην» θαη «άβαην».                                                                       

 

ήκεξα νη ιίγνη πνπ αλήθνπλ ζηα αλψηεξα θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά ζηξψκαηα δνπλ 

ζε κνλνθαηνηθίεο θαη δηπινθαηνηθίεο ησλ πεδνδξφκσλ ή ζε ξεηηξέ πνιπθαηνηθηψλ, 

ελψ ησλ ρακειψλ εηζνδεκάησλ  ζηηο πνιπθαηνηθίεο θαη νη κεηαλάζηεο ζηα ηζφγεηα 

θαη ζηα ππφγεηα. Πνιιά θαηαζηήκαηα ζε ηζφγεηα έρνπλ θιείζεη ήδε απφ ηηο αξρέο ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ 2010, πνιιά θηίξηα είλαη θελά πνιχ θαηξφ πξηλ θαη αξθεηά είλαη 

εληειψο εγθαηαιειεηκκέλα.  

Ο κπνέκηθνο, ν ελαιιαθηηθφο, ν αληηδξαζηηθφο, ν επαλαζηαηηθφο, ν 

αληηεμνπζηαζηηθφο, ν έληνλα πνιηηηθνπνηεκέλνο ραξαθηεξηζκφο ησλ Δμαξρείσλ, ν 

ηφπνο ηεο ακθηζβήηεζεο θαη ηεο δηαλφεζεο ηείλεη λα ζβήζεη.    

 

Μπξνζηά ζ‟ απηή ηελ θαηάζηαζε θάηνηθνη πήξαλ πξσηνβνπιίεο θαη θαηάθεξαλ λα 

δηψμνπλ ηνπο εκπφξνπο λαξθσηηθψλ θαη δηαθξηηηθά απνκαθξχλνπλ θαη ηνπο ρξήζηεο, 

κε ηελ ειπίδα λα κελ επαλέιζνπλ. Δμάιινπ ην ίδην είρε ζπκβεί ην 1987 θαη ην κφλν 

πνπ θαηάθεξαλ ήηαλ λα αιιάμνπλ πηάηζα, απφ ηελ πιαηεία ζηελ Μπνπκπνπιίλαο θαη 

ζηελ Σνζίηζα.  

 

ηελ πεξηνρή εληνπίδνληαη (ην 2012) 453 θιεηζηά ηζφγεηα θαηαζηήκαηα, 86 θελά 

θηίξηα, θπξίσο κνλψξνθα θαη δηψξνθα, θαη 21 θελά νηθφπεδα
52

. Σα θιεηζηά ή 

εξεηπσκέλα θηίξηα, ζηελ πιεηνλφηεηά ηνπο λενθιαζηθέο θαηνηθίεο, είλαη ζεκάδηα 

πξνεγνχκελεο θξίζεο θαη άιισλ αηηηψλ θαη δε ζρεηίδνληαη άκεζα κε ηε ζεκεξηλή 

θξίζε. Ζ επηθαηξνπνίεζε ηεο θαηαγξαθήο (ην 2013) εληνπίδεη 467 θιεηζηά 

θαηαζηήκαηα, θπξίσο ζηνπο εκπνξηθνχο δξφκνπο ηεο πεξηνρήο
52

. Απφ ηελ θαηαγξαθή 

ησλ θιεηζηψλ θαηαζηεκάησλ, πξνθχπηεη φηη απηά αλέξρνληαη ζε πνζνζηφ πεξίπνπ 

43% ηνπ ζπλφινπ. Οη δηάθνξεο θαηεγνξίεο θαηαζηεκάησλ πιήηηνληαη εμίζνπ, ελψ 

γεσγξαθηθά ηα «ινπθέηα» είλαη ιηγφηεξα ζηνπο πην θεληξηθνχο δξφκνπο. Σα πνζνζηά 

ησλ θιεηζηψλ θαηαζηεκάησλ ζηα Δμάξρεηα είλαη παξφκνηα κε άιισλ εκπνξηθψλ 

δξφκσλ θαη πεξηνρψλ ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο, δηαςεχδνληαο ηηο απφςεηο γηα ηελ 

πεξηνρή φηη είλαη κφλν «θέληξν ηαξαρψλ θαη παξαβαηηθφηεηαο». Απφ ηελ θαηαγξαθή 

πξνθχπηεη, αθφκε, φηη ηα θαηαζηήκαηα ππεξηνπηθνχ θαη εηδηθνχ εκπνξίνπ (βηβιίν, 

εθδφζεηο, κνπζηθή, είδε ζρεδίνπ), πνπ απνηεινχλ ραξαθηεξηζηηθφ ηεο πεξηνρήο, 

ζπξξηθλψλνληαη, αιιά εμαθνινπζνχλ λα έρνπλ ζεκαληηθή παξνπζία. 

 

 

 

 

                                                           
52

 Τα εγκαταλελειμμζνα κτιρια και τα ξενοίκιαςτα εμπορικά καταςτιματα: Το χωρικό ςχιμα τθσ 
κρίςθσ, N. Μπελαβίλασ, Π. Πρζντου, 2015, Available at: https://www.athenssocialatlas.gr  

https://www.athenssocialatlas.gr/
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5.5 Κπςέιε 
 

5.5.1  ύληνκε ηζηνξηθή αλαδξνκή 

 

Κπςέιε κηα ππθλνθαηνηθεκέλε ζπλνηθία ζηα βφξεηα ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο κε 

ηδηαίηεξε θαη ελδηαθέξνπζα ηζηνξία, απφ ηηο παιαηφηεξεο ηεο πφιεο. 

Σν νλφκαηα Γηςέιη θαη Γπςέιη είλαη ηα πξψηα νλφκαηα ηεο πεξηνρήο θαη κε απηά  

ήηαλ γλσζηή ε ζπλνηθία κέρξη ηα κέζα ηνπ 19
νπ

 αηψλα. Γηα πξψηε θνξά ζε 

ζπκθσλεηηθφ ηνπ 1634 αλαθέξεηαη ην ηνπσλχκην «Γπςέιε» ζην νπνίν βξηζθφηαλ 

θηήκα.   

 

Ζ πεξηνρή ήηαλ αγξνηηθή, κέρξη ηνλ 19
ν
 αηψλα, κε ειάρηζηα θηίζκαηα, φπσο 

απεηθνλίδεηαη ζε ράξηε ηεο Αζήλαο θαη ησλ πεξηρψξσλ ην 1860. Ήηαλ αγξνηηθφ 

πεξίρσξν ησλ Αζελψλ κε πνιιά αγξνθηήκαηα, θήπνπο, κε ιίγεο εμνρηθέο θαηνηθίεο 

θαη ρψξνο πεξηπάηνπησλ Αζελαίσλ. Ζ πξφζβαζε ζηελ πεξηνρή γηλφηαλ κέζσ ηνπ 

αγξνηηθνχ δξφκνπ (ζεκεξηλή Παηεζίσλ) πνπ έλσλε ηελ Αζήλα κε ηνλ νηθηζκφ ησλ 

Παηεζίσλ.  

 

χκθσλα κε ην Βαζηιηθφ Γηάηαγκα ηεο 30εο Απγνχζηνπ 1840 «πεξί ζπγρσλεχζεσο 

ησλ δήκσλ ηεο επαξρίαο Αηηηθήο», πνπ δεκνζηεχηεθε ζην ΦΔΚ  κε αξηζ. 22 ζηηο 

18.12.1840, ην ρσξίνλ Γπςέιε εληάρηεθε ζην Γήκν Αζελψλ, αλαθέξεηαη κάιηζηα φηη 

απέρεη 30 ιεπηά απφ ηελ Αζήλα. 

 

Υάξηεο 16  Καηαγξαθή θιεηζηψλ θαηαζηεκάησλ θαη θηεξίσλ ζηα Δμάξρεηα 2012, Πεγή : 

EMΠ ηκήκα αξρηηεθηφλσλ κεραληθψλ 
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5.5.2  Πνιενδνκηθή εμέιημε - Υσξνηαμία 

 

Απφ ηα κέζα πεξίπνπ ηνπ 19 αηψλα νηθνδνκνχληαη θαη απφ ηηο δχν πιεπξέο ηεο 

Παηεζίσλ αξθεηέο επαχιεηο πινπζίσλ αθνχ σο πξνάζηην είρε ειεπζεξία θαη 

κεγάινπο ρψξνπο πξαζίλνπ.  

 

 

 

Σν ζεκεξηλφ Άζπιν Αληάησλ ήηαλ ε Έπαπιε ηνπ Βξεηαλνχ λαπάξρνπ Μάιθνικ πνπ 

ρηίζηεθε ην 1832 κε ηελ επίβιεςε ησλ Κιεάλζε θαη Schaubert. ε αγξνηηθή έπαπιε 

ηεο πεξηνρήο (ζεκεξηλή νδφο Κπςέιεο 56), ζηα κέζα ηνπ 19νπ αηψλα, έδεζε θαη ν 

Ναχαξρνο Καλάξεο. Ζ νδφο Παηεζίσλ δηαλνίρζεθε ην 1841. 

 

 

 

 

 

Σν 1887 εληάζζεηαη ζην ζρέδην πφιεο θαη ην 1908 ζεζκνζεηνχληαη ηα φξηα ηεο, 

βφξεηα ηνπ ξέκαηνο Λεβίδε (Φσθίσλνο Νέγξε), λφηηα ηνπ ξέκαηνο Κπθιφβνξνπ 

(νδφο Δπειπίδσλ), αλαηνιηθά ησλ παξπθψλ ησλ Σνπξθνβνπλίσλ, θαη δπηηθά ηεο νδνχ 

Παηεζίσλ. Μέρξη ην 1929, αιιά θαη κεηά ην 1930, πξαγκαηνπνηνχληαη ζπλερείο 

επεθηάζεηο ηνπ νηθηζκνχ. Δπεθηείλεηαη αξγφηεξα σο Νέα Κπςέιε θαη Άλσ Κπςέιε. 

Δηθφλα 22 H Κπςέιε ην 1835 

Δηθφλα 23 Έπαπιε Μάιθνικ, Κπςέιε 1833 



71 
 

Ο κεραληζκφο έληαμεο ζην ζρέδην πφιεο ζπρλά αθνινπζεί ηελ εμήο πνξεία :  

επηρεηξεκαηίαο αγνξάδεη θηελή αγξνηηθή γε ζηα φξηα ηεο πφιεο, κε δηθή ηνπ 

πξσηνβνπιία δεκηνπξγεί ξπκνηνκηθφ ζρέδην, πσιεί κέξνο ησλ νηθνπέδσλ ηα νπνία 

ρηίδνληαη απζαίξεηα, ε πεξηνρή κπαίλεη ζην ζρέδην πφιεο θαη απνθηά βαζηθέο 

ππνδνκέο, ε αμία ηεο γεο αλεβαίλεη θαηαθφξπθα θαη ν επηρεηξεκαηίαο πνπιάεη ην 

ππφινηπν ηεο έθηαζεο. 

 

πλερίδνπλ θαη ζηηο αξρέο ηνπ 20νπ αηψλα λα θαηαζθεπάδνληαη εμνρηθέο θαηνηθίεο 

θαη επαχιεηο ζηα αγξνθηήκαηα ηεο πεξηνρήο, κηαο πεξηνρήο κε ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ 

αθνχ βξίζθεηαη δίπια ζην Πεδίν ηνπ Άξεσο θαη ηελ Παηεζίσλ πνπ είλαη ρψξνη 

πεξηπάηνπ θαη αλαςπρήο. 

 

ηε δηάξθεηα ηνπ κεζνπνιέκνπ νη αλάγθεο ζηέγαζεο ζηε Κπςέιε απμάλνληαη ηφζν 

απφ ηελ εζσηεξηθή κεηαλάζηεπζε πξνο ηελ πξσηεχνπζα απφ ηελ επαξρία, θπξίσο 

απφ ηεξεά Διιάδα θαη Πεινπφλλεζν, φζν θαη απφ ηε κεηαθίλεζε εχπνξσλ 

θαηνίθσλ απφ ην θέληξν ηεο Αζήλαο ιφγσ ηεο αλαθαηάηαμεο πνπ επέθεξε ε έιεπζε 

ησλ πξνζθχγσλ απφ ηε Μηθξά Αζία. 

 

Ζ αγξνηηθή θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο έρεη μεθηλήζεη λα δίλεη ηε ζέζε ηεο ζηελ 

αζηηθνπνίεζε. ε πεξηνρή πεξλά απφ ηελ θαηεγνξία ησλ δηάζπαξησλ επαχιεσλ ζηελ 

θαηεγνξία ησλ κεζναζηηθψλ κνλνθαηνηθηψλ θαη δηπινθαηνηθηψλ κε θήπνπο θαη 

εζσηεξηθέο απιέο, ηεο εχπνξεο κεζαίαο ηάμεο πνπ επηθξαηνχλ κέρξη ηνλ κεζνπφιεκν. 

Σελ επνρή απηή, δεθαεηία ηνπ 1930, δεκηνπξγείηαη ε νδφο Φσθίσλνο Νέγξε πάλσ 

ζην ξέκα Λεβίδε. Ζ νδφο ζρεδηάζηεθε απφ ηνλ αξρηηέθηνλα Βαζίιε Σζαγξή. 

Γηακνξθψλεηαη ζε «πξάζηλε ιεσθφξν» κε έλαλ θήπν θαηά κήθνο ηνπ δξφκνπ, κε 

ηξερνχκελα λεξά θαη γιππηά. ηα δε βφξεηα θαη αλαηνιηθά ηνπ δξφκνπ αξρίδνπλ λα 

εγθαζίζηαληαη ηα ρακειφηεξα θνηλσληθά ζηξψκαηα αθνχ ε γε εθεί ήηαλ αθφκε 

θηελή. Ζ πεξηνρή ήηαλ αγξνηηθή κε αξαηνθαηνηθεκέλα ηζφγεηα. Έηζη μεθίλεζε λα 

δεκηνπξγείηαη ε Άλσ Κπςέιε. Σν 1935 ζηε Φσθίσλνο Νέγξε ζην χςνο ηεο νδνχ 

Εαθχλζνπ νηθνδνκείηαη ε  Γεκνηηθή Αγνξά ηεο Κπςέιεο, έλα δεκφζην κνληέξλαο 

αξρηηεθηνληθήο θηίζκα κε λενθιαζηθά ραξαθηεξηζηηθά.                                                                                          

 

Σηο επφκελεο ηνπ 1930 δεθαεηίεο κε αθνξκή ην λφκν 3741/1929, πεξί ηεο νξηδφληηαο 

ή θαη‟ νξφθνπο ηδηνθηεζίαο, νη νηθηζηηθέο αλάγθεο ηεο ζπλνηθίαο βξίζθνπλ πξφζθνξν 

έδαθνο γηα ηελ πινπνίεζή ηνπο.    

Σηο δεθαεηίεο 1950, 1960 ε νηθνδφκεζε ηεο Κπςέιεο, κε ηε κέζνδν ηεο αληηπαξνρήο 

εθηνμεχεηαη. Οη πνιπθαηνηθίεο πνπ θαηαζθεπάδνληαη απνηεινχληαη απφ επξχρσξα 

δηακεξίζκαηά κε φιεο ηηο ζχγρξνλεο αλέζεηο θαη απεπζχλνληαη θπξίσο ζηελ αζηηθή 

ηάμε. 

Σε δεθαεηία ηνπ 1970 ζπλερίδεηαη ε εληαηηθά ε νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα κε θπζηθφ 

επαθφινπζν ηνλ θνξεζκφ. Ζ ππθλνδνκεκέλε πιένλ γεηηνληά αξρίδεη λα ράλεη ηελ 

αίγιε ηεο. 

Αλαηνιηθά ηεο αξρηθήο Κπςέιεο έσο ηελ ζπλνηθία Γθχδε επεθηάζεθε ε Νέα Κπςέιε.  

Ζ Άλσ Κπςέιε κε ην έληνλν αλάγιπθφ ηεο ζηηο παξπθέο ησλ Σνπξθνβνπλίσλ θαη 

είλαη απφ ηηο πην ππθλνδνκεκέλεο θαη ππθλνθαηνηθεκέλεο πεξηνρέο ηεο Αζήλαο. 

 

 

 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%93%CE%BA%CF%8D%CE%B6%CE%B7
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5.5.3  Κνηλσληθή δηάζηαζε ηνπ ρώξνπ 

 

Ζ Κπςέιε απφ ηελ αξρή ηεο νηθνδφκεζήο ηεο θαηνηθείηαη απφ εχπνξα θνηλσληθά 

ζηξψκαηα. Πνιιά απφ ηα θηίζκαηα ηνπ 19
νπ

 αηψλα θαη ησλ αξρψλ ηνπ 20
νπ

 

νξζψλνληαη αγέξσρα θαη ζήκεξα θέξλνληαο ηαπηφρξνλα ζην κπαιφ ηνπ παξαηεξεηή 

ηνπο αλζξψπνπο, ηδηνθηήηεο, ηεο επνρήο, θαζψο θαη ηνλ γχξσ ρψξν ηεο ηφηε εμνρήο. 

Έρεη αξρίζεη ήδε λα δηακνξθψλεηαη ε Παηεζίσλ σο πεξηνρή θαηνηθίαο κεγαιναζηψλ 

κε λενθιαζηθέο θαη εθιεθηηθηζηηθέο επαχιεηο. Σέηνηεο  θαηνηθίεο έρνπλ δηαζσζεί ζηελ 

νδφ Κεθαιιελίαο, Ηζάθεο, Σήλνπ, Δπηαλήζνπ, Γξνζνπνχινπ, Σξνίαο θ.α. 

 

ηηο αξρέο ηνπ 20
νπ

 αηψλα φηαλ άξρηζαλ λα κεηαθηλνχληαη θάηνηθνη ηνπ θέληξνπ ηεο 

Αζήλαο, φπσο απφ ηελ Πιάθα, πξνο ηηο ζπλνηθίεο ε Κπςέιε δηακνξθψλεηαη σο 

πεξηνρή ηεο αλψηεξεο νηθνλνκηθήο ηάμεο θαη ησλ εχπνξσλ ηεο κεζαίαο ηάμεο θαζψο 

θαη αλζξψπσλ ηνπ πλεχκαηνο θαη ηεο ηέρλεο. Ζ πεξηνρή είρε αθφκε ηε κνξθή 

πξναζηίνπ κε ειεχζεξνπο ρψξνπο θαη  ρψξνπο πξαζίλνπ, Αξρίδνπλ λα ιεηηνπξγνχζαλ 

ηαβέξλεο, ζέαηξα θαη ρψξνη δηαζθέδαζεο ησλ πςειψλ απαηηήζεσλ. 

 

πλερίδεηαη θαη κεηά ηελ επνρή ηνπ κεζνπνιέκνπ ε πξνζέιθπζε ηεο αζηηθήο θαη 

πλεπκαηηθήο ηάμεο ηεο Αζήλαο, κε γλσζηέο θαη δηάζεκεο νηθνγέλεηεο ηεο επνρήο λα 

θαηνηθνχλ εθεί.  

Ζ Κπςέιε αλαπηχζζεηαη νηθηζηηθά ηδηαίηεξα ηε δεθαεηία ηνπ ‟30, κε ηελ θαηαζθεπή 

κνλνθαηνηθηψλ κε εζσηεξηθέο απιέο, αιιά θαη ησλ πξψησλ ζχγρξνλσλ 

πνιπθαηνηθηψλ ηεο Αζήλαο, κε ζχγρξνλεο επηξξνέο, φπσο ην Bauhaus θαη ε Art 

Nouveau. Εσληαλά αθφκε παξαδείγκαηα ε πνιπθαηνηθία Φάκπξα  Παηεζίσλ 186 & 

Θάζνπ, νηθνδνκήζεθε ην 1938 ζε ζρέδηα ηνπ αξρηηέθηνλα Θνπθπδίδε Βαιεληή, ε 

πνιπθαηνηθία Γεσξγφπνπινπ  Παηεζίσλ 236 θαη Ακνξγνχ  νηθνδνκήζεθε ην 1926 

ζχκθσλα κε ζρέδηα ηνπ αξρηηέθηνλα Ζιία Γεσξγφπνπινπ, ην Μηθξφ Πνιπηερλείν 

Παηεζίσλ 146 θαη Υαλίσλ  εθιεθηηθηζηηθή κνλνθαηνηθία ηνπ 1880, ην κέγαξν 

Μεηαμά  Παηεζίσλ 150 θαη Φσθίσλνο Νέγξε θηίζηεθε πεξίπνπ ην 1928   θαηνίθεζε 

ζ‟ απηφ γηα έλα δηάζηεκα ν δηθηάηνξαο Ησάλλεο Μεηαμάο θ.ά.  

 

Ζ Κπςέιε γίλεηαη ζηέθη γηα ηηο παξέεο δηαλννχκελσλ, πνηεηψλ θαη ζπγγξαθέσλ ηεο 

«γεληάο ηνπ ‟30», θαη ην 1938 ν Γθάηζνο θαη ν Διχηεο «ηδξχνπλ» ην πξψην 

θηινινγηθφ θαθελείν ηεο γεληάο ηνπο, ην «Ζξαίνλ», ζηε δηαζηαχξσζε ησλ νδψλ 

Αγίνπ Μειεηίνπ θαη Παηεζίσλ, φπνπ ζχρλαδαλ ν Eιχηεο, ν Kαξαληψλεο, ν 

αξαληάξεο, ν Δγγνλφπνuινο, ν Δκπεηξίθνο. 

 

Με ηε δεκηνπξγία ηεο Φσθίσλνο Νέγξε ε αίγιε ηεο πεξηνρήο εθηηλάρηεθε, αιιά θαη 

ε νηθνλνκία ηεο πεξηνρήο εληζρχζεθε απφ ηελ αγνξά ηεο (αθξηβά εκπνξηθά 

θαηαζηήκαηα, θαθεηέξηεο, δαραξνπιαζηεία, εζηηαηφξηα θιπ). Απνηεινχζε ην θνζκηθφ 

θέληξν ηεο αζηηθήο θνηλσλίαο ηεο Κπςέιεο θαη κηα απφ ηηο πην αθξηβέο πεξηνρέο ηεο 

Αζήλαο. Σφπνο αλαςπρήο γηα νιφθιεξε ηελ Αζήλα. χκβνιν ηεο κεγαιναζηηθήο θαη 

θνζκηθήο δσήο. Σελ Κπςέιε είραλ επηιέμεη γηα ρψξν θαηνηθίαο αλαξίζκεηνη 

κνπζηθνί, εζνπνηνί, ζθελνζέηεο, ινγνηέρλεο, δσγξάθνη θαζψο θαη αξθεηνί θνηηεηέο. 
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Ζ Γεκνηηθή Αγνξά, ζεκαληηθφ αμηνζέαην ηεο Φσθίσλνο Νέγξε, θηηζκέλε επί 

Γεκαξρίαο Κνηδηά, ήηαλ ρψξνο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, έλαο ρψξνο θνηλσληθήο 

επαθήο θαη επηθνηλσλίαο ησλ θαηνίθσλ. Ζ ιεηηνπξγία ηνπ θηίξην πέξαζε απφ 

δηάθνξεο θάζεηο, απφ ζθέςεηο γηα θαηεδάθηζε, απφ ιεηηνπξγία σο 

απηνδηαρεηξηδφκελν ρψξν πνιηηηζκνχ, απφ εξήκσζε θαη εγθαηάιεηςε, έσο ηνλ 

ραξαθηεξηζκφ ηεο σο δηαηεξεηέν θηίξην γηα ηηο εμσηεξηθέο φςεηο ηνπ.   

 

Σν κεηαπνιεκηθφ «λενειιεληθφ ζαχκα» είλαη ηαπηηζκέλν κε ηελ Κπςέιε, γίλεηαη 

δηάζεκε γηα ηε λπρηεξηλή δσή ηεο, κε ζέαηξα, θηλεκαηνγξάθνπο, δαραξνπιαζηεία, 

εζηηαηφξηα θαη λπρηεξηλά θέληξα, ελψ εηδηθφηεξα ε Φσθίσλνο Νέγξε επελδχεηαη 

εκβιεκαηηθά κε ην κχζν ηνπ «κπνέκ» δξφκνπ ηεο Αζελατθήο λχρηαο 

Οη δεθαεηίεο πνπ αθνινπζνχλ κεηαηξέπνπλ ηελ Κπςέιε ζηε ζεκεξηλή ηεο κνξθή κε 

ηα πξνβιήκαηα ιαλζαζκέλεο αζηηθνπνίεζεο. 

Ήδε απφ ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ ‟70 θαη θπξίσο απφ ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 

1980, ηα πην εχπνξα λνηθνθπξηά κεηαθηλνχληαη πξνο ηα βνξεηαλαηνιηθά θαη 

λνηηναλαηνιηθά πξνάζηηα γηα θαιχηεξεο ζπλζήθεο δηαβίσζεο. Απηνλφεηα μεθηλά ε 

πηψζε ησλ αμηψλ ησλ αθηλήησλ, ειθπζηηθφ γεγνλφο γηα εγθαηάζηαζε λέσλ θαηνίθσλ. 

Δηζέξρνληαη ηφηε ζηε Κπςέιε θησρφηεξα θνηλσληθά ζηξψκαηα θαη μέλνη κεηαλάζηεο. 

Ζ θνηλσληθή δηαζηξσκάησζε κεηά απφ πνιιά ρξφληα κεηαβάιιεηαη, αιιάδεη. 

 

 

Δηθφλα 24 Φσθίσλνο Νέγξε, Κπςέιε 1960 
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5.5.4  εκεξηλή εηθόλα 

Γελ ζα κπνξνχζε πνηέ λα θαληαζηεί ν ηδηνθηήηεο ηεο έπαπιεο ηεο αξρήο ηνπ 20
νπ

 

αηψλα  ή ηνπ επξχρσξνπ δηακεξίζκαηνο ηεο Κπςέιεο ηνπ 1960 φηη ε γεηηνληά ηνπ ζα 

είρε ηελ ζεκεξηλή εηθφλα. 

 

ήκεξα είλαη κία απφ ηηο πεξηζζφηεξν πξνβιεκαηηθέο γεηηνληέο ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ, 

κε κηθξή αλαινγία πξαζίλνπ αλά θάηνηθν, κε πςειέο ππθλφηεηεο ξχπαλζεο, κε 

πξνβιήκαηα θπθινθνξίαο θαη ζηάζκεπζεο, κε ειάρηζηνπο ειεχζεξνπο ρψξνπο θαη 

αλεπαξθείο ππνδνκέο. Χζηφζν, ζε πνιιά ζεκεία ηεο ππάξρεη αθφκα θάηη απφ ηνλ 

αέξα ηεο γεηηνληάο ησλ κεηαπνιεκηθψλ ρξφλσλ, θαζψο θαη ζεκαληηθφο αξηζκφο 

θηηξίσλ δηαθφξσλ αξρηηεθηνληθψλ ξπζκψλ, ηα νπνία αμίδεη λα δηαηήξεζνχλ θαη λα 

αμηνπνηεζνχλ. Πνιιά απφ απηά θέξνπλ ηελ ππνγξαθή ζπνπδαίσλ αξρηηεθηφλσλ. 

 

Ζ Κπςέιε ζπγθεληξψλεη έλα απφ ηα κεγαιχηεξα πνζνζηά κεηαλαζηεπηηθνχ 

πιεζπζκνχ θαη ιφγσ ηεο κεγάιεο πνηθηιίαο εζλνηήησλ ε παξνπζία ηνπο γίλεηαη 

ηδηαίηεξα αηζζεηή ζην δεκφζην θαη ηδησηηθφ ρψξν, κε ηελ χπαξμε πνιιψλ εκπνξηθψλ 

θαηαζηεκάησλ, δηθηχσλ εζλνηηθνχ εκπνξίνπ θ.ιπ.  

Ζ Άλσ Κπςέιε είλαη ηδηαίηεξα επηβαξπκέλε πεξηνρή, κε αλχπαξθηνπο ειεχζεξνπο 

ρψξνπο. Ζ έθηαζε πνπ απέκεηλε απφ ηελ ιαηφκεπζε ησλ βξάρσλ, ζην ρψξν ηνπ 

παιηνχ ιαηνκείνπ πνπ ιεηηνπξγνχζε ζηελ πεξηνρή, απνηειεί ζήκεξα έλαλ απφ ηνπο 

ηειεπηαίνπο ειεχζεξνπο ρψξνπο ηεο Κπςέιεο 

Σα θιεηζηά θαηαζηήκαηα ζηνπο θεληξηθνχο εκπνξηθνχο δξφκνπο  (ην 2013) 

αλέξρνληαη ζην 40% ηνπ ζπλφινπ
53

, αγγίδνληαο ηα κεγαιχηεξα πνζνζηά «ινπθέησλ» 

πνπ έρνπλ θαηαγξαθεί γηα ην εκπνξηθφ θέληξν ηεο Αζήλαο. 

Οη δηάθνξεο θαηεγνξίεο θαηαζηεκάησλ πιήηηνληαη εμίζνπ, ελψ γεσγξαθηθά ηα θελά 

είλαη ιηγφηεξα ζηνλ θεληξηθφ πεδφδξνκν ηεο Αγίαο Εψλεο θαη ζην βαζηθφ εκπνξηθφ 

άμνλα ηεο Γξνζνπνχινπ απφ εθείλα ζε δεπηεξεχνπζαο εκπνξηθήο ζεκαζίαο νδνχο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                Υάξηεο 17  Βαζκφο ζπγθέληξσζεο κεηαλαζηψλ ζηελ Κπςέιε 

                                                           
53

 Τα εγκαταλελειμμζνα κτιρια και τα ξενοίκιαςτα εμπορικά καταςτιματα: Το χωρικό ςχιμα τθσ 
κρίςθσ, N. Μπελαβίλασ, Π. Πρζντου, 2015, Available at: https://www.athenssocialatlas.gr  

https://www.athenssocialatlas.gr/
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Κξίζηκν ζηνηρείν γηα ηελ εκπνξηθή δξαζηεξηφηεηα ζηελ Κπςέιε απνηειεί ε ζπκβνιή 

ησλ κεηαλαζηψλ, ε νπνία θπκαίλεηαη απφ 10% ζηελ Αγίαο Εψλεο κέρξη 25% ζηε 

Γξνζνπνχινπ
54

. Μεηαμχ ησλ θιεηζηψλ θαηαζηεκάησλ γεγελψλ θαη κεηαλαζηψλ 

πιήηηνληαη φια εμίζνπ, ζε πνζνζηφ πνπ θπκαίλεηαη απφ 25% έσο 35%, αλάινγα κε 

ηε ζέζε ηνπο 

 

Ζ Γεκνηηθή Αγνξά Κπςέιεο, κεηά απφ ρξφληα, αλαθαηλίζηεθε (Οθηψβξην 2018) απφ 

ηνλ δήκν Αζελαίσλ. Δθαξκφδεηαη έλα θαηλνηφκν, ζπκκεηνρηθφ θαη κε θεξδνζθνπηθφ 

κνληέιν ζπλεξγαζίαο θνξέσλ θνηλσληθήο νηθνλνκίαο Δίλαη ε πξψηε αγνξά 

θνηλσληθήο επηρεηξεκαηηθφηεηαο ζηελ Διιάδα. Σα νθηψ λέα θαηαζηήκαηα πνπ 

αξρίδνπλ λα ιεηηνπξγνχλ ζηε Γεκνηηθή Αγνξά Κπςέιεο, καδί κε ηνπο ρψξνπο 

έθζεζεο θαη θηινμελίαο δξάζεσλ πνιηηηζκνχ θαη ην δεκνθηιέο ΚΔΠ, δεκηνπξγνχλ 

έλαλ λέν πφιν έιμεο γηα ηελ Κπςέιε θαη θηινδνμνχλ λα ελεξγνπνηήζνπλ 

επηρεηξεκαηηθά θαη πνιηηηζηηθά νιφθιεξε ηελ πεξηνρή. 
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 Τα εγκαταλελειμμζνα κτιρια και τα ξενοίκιαςτα εμπορικά καταςτιματα: Το χωρικό ςχιμα τθσ 
κρίςθσ, N. Μπελαβίλασ, Π. Πρζντου, 2015, Available at: https://www.athenssocialatlas.gr 

Δηθφλα 25  Γεκνηηθή Αγνξά Κπςέιεο 

https://www.athenssocialatlas.gr/
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ΔΝΟΣΗΣΑ Γ 

 

6 Αλάιπζε πεξηνρώλ κειέηεο 

 

Οη πεξηνρέο κειέηεο είλαη ε Πιάθα – Μνλαζηεξάθη, ην Μεηαμνπξγείν, ηα Δμάξρεηα 

θαη ε Κπςέιε.  Καη νη ηέζζεξηο αλήθνπλ ζην Γήκν Αζελαίσλ. Ζ επηινγή ησλ 

ζπγθεθξηκέλσλ πεξηνρψλ βαζίζηεθε ζηα εμήο ραξαθηεξηζηηθά : 

 κεγάιε ζπγθέληξσζε εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ  

 ηζηνξηθφηεηα 

 θεληξηθή ηνπνζεζία 

 πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο 

 πνιπκνξθία - πνιππνιηηηζκηθφηεηα 

 

 
Υάξηεο 18 Πεξηνρέο παξέκβαζεο 
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Μεζνδνινγία  

 

Γηα ηελ θαηαγξαθή ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ θαη ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπο 

δηεμήρζε επηηφπηα έξεπλα, απφ ηνλ Ηνχιην κέρξη ηνλ επηέκβξην ηνπ 2017.ηφρνο ηεο 

θαηαγξαθήο είλαη ε δεκηνπξγία πιήξνπο εηθφλαο ηνπ φγθνπ ηνπ πξνβιήκαηνο θάζε 

πεξηνρήο. Ζ ραξηνγξάθεζε ησλ δεδνκέλσλ πνπ ζπιιέρηεθαλ βνεζά ζην λα 

μεθαζαξίζεη πεξηζζφηεξν ην ηνπίν, αθνχ εληνπίδνληαη νη ζπγθεληξψζεηο 

εγθαηαιειεηκκέλσλ ζε ζρέζε θαη κε άιια ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο. 

 

Σα ζηνηρεία ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ πνπ θαηαγξάθηεθαλ είλαη ηα εμήο : 

 Αξηζκφο εγθαηαιειεηκκέλσλ 

 Βαζκφο εγθαηάιεηςεο 

 ξνθνη εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ 

 Γηαηεξεηέα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα 

 Γεκφζηα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα 

 Δγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα κε ρξήζε 

*Ο βαζκφο εγθαηάιεηςεο αθνξά ηε θζνξά ηνπ εγθαηαιειεηκκέλνπ θηηξίνπ, γηα ηα 

εηνηκφξξνπα θηίξηα.  

 

Βάζε ηνπ άξζξνπ 268 ΚΒΠΝ, έλα θηίξην ραξαθηεξίδεηαη σο εηνηκφξξνπν (ζηαηηθή 

θαη δνκηθή επηθηλδπλφηεηα) , φηαλ δελ παξνπζηάδεη ηελ απαηηνχκελε αζθάιεηα γηα ηα 

θνξηία πνπ ζα θέξεη. ηαλ ε ζηαηηθή αλεπάξθεηα θαη ε δνκηθή επηθηλδπλφηεηα 

ζπλδπάδνληαη κε έληνλεο ξσγκέο, απνζχλζεζε καδψλ ηνηρνπνηίαο θαη θαζηδήζεηο, ην 

θηίξην ραξαθηεξίδεηαη  σο επηθηλδχλσο εηνηκφξξνπν. 

Έλα επηθηλδχλσο εηνηκφξξνπν θηίξην δελ κπνξεί λα επηζθεπαζηεί, ζε αληίζεζε κε ηα 

θνηλψο εηνηκφξξνπα πνπ θαηαζθεπαζηηθά έρνπλ απηή ηε δπλαηφηεηα.  

Οη ηηκέο θπκαίλνληαη απφ 1 έσο 4. 

 

Καηεγνξία 1 - εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα κε επηθαλεηαθέο θζνξέο ζηελ φςε ηνπο, πνπ  

δελ αληηκεησπίδνπλ θίλδπλν θαηάξξεπζεο θαη κπνξνχλ λα 

επαλαρξεζηκνπνηεζνχλ κεηά απφ κηθξέο επηζθεπαζηηθέο εξγαζίεο. 
 

Καηεγνξία 2 - εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα κε έληνλεο ξεγκαηψζεηο ζηελ φςε ηνπο θαη 

ζηνπο πξνβφινπο,  πνπ  δελ αληηκεησπίδνπλ θίλδπλν θαηάξξεπζεο θαη 

κπνξνχλ λα επαλαρξεζηκνπνηεζνχλ κεηά απφ ζηαηηθή ελίζρπζε φινπ 

ηνπ θηηξίνπ ή ησλ επηκέξνπο αζζελψλ ζεκείσλ. 
 

Καηεγνξία 3 - εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα κε εκθαλήο δηαβξσκέλεο φςεηο, πνπ 

αληηκεησπίδνπλ θίλδπλν θαηάξξεπζεο. πρλά ππνβαζηάδνληαη απφ 

ηθξηψκαηα. Μπνξνχλ λα επαλαρξεζηκνπνηεζνχλ κεηά απφ ελίζρπζε 

ηεο ηνηρνπνηίαο κε καλδχεο ή νπιηζκέλν επίρξηζκα. 
 

Καηεγνξία 4 - εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα κε απνζπλζεκέλε ηνηρνπνηία, πνπ δέρνληαη 

θαζηδήζεηο θαη είλαη ήδε ππφ θαηάξξεπζε. Σα θηίξηα απηά είλαη ήδε 

ηκεκαηηθά γθξεκηζκέλα. πλήζσο ε θαηαζηξνθή μεθηλά κε ηελ 

θαηάξξεπζε ηεο ζηέγεο πνπ ζπκπαξαζχξεη θνκκάηηα ηεο ηνηρνπνηίαο. 

Γχζθνια κπνξεί λα επαλαρξεζηκνπνηεζεί σο θηίξην κηαο θαη 

απνηειείηαη απιά απφ έλα κηζνγθξεκηζκέλν θέιπθνο. Γηα λα ζηεζνχλ 

μαλά νη γθξεκηζκέλνη ηνίρνη ε δηαδηθαζία είλαη θαζαίξεζε θαη ηνπηθή 

αλαθαηαζθεπή. 
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Δπηπιένλ ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ είλαη ηα θελά νηθφπεδα, νη πιαηείεο, ην 

πξάζηλν, νη πεδφδξνκνη, νη δεκφζηεο ππεξεζίεο, ηα μελνδνρεία, νη εθθιεζίεο, ηα 

αμηνζέαηα, νη πνιηηηζηηθνί ρψξνη, ηα λνζνθνκεία θαη θέληξα πγείαο θαη ηα 

εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα. 

Σέινο, ε επηηφπηα παξαηήξεζε δξάζεσλ θαη ζπκπεξηθνξψλ, θαζψο θαη νη ζπλνκηιίεο 

κνπ κε θαηνίθνπο ή ζακψλεο,  βνήζεζε ζην λα δεκηνπξγήζσ κηα ζπλνιηθή εηθφλα γηα 

ηηο πεξηνρέο απηέο. 

 

 

6.1 Απνηειέζκαηα έξεπλαο 

Παξαθάησ παξαηίζεληαη ηα απνηειέζκαηα ηεο επηηφπηαο έξεπλαο ζε θάζε πεξηνρή 

αλαιπηηθά. 

 

6.1.1 Πλάκα – Μοναστηράκι 

Υάξηεο 19  Καηαγξαθή εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ ζηελ πεξηνρή ηεο Πιάθαο θαη ηνπ 

Μνλαζηεξαθίνπ, 2017 

 

Μεηξήζεηο  εγθαηαιειεηκκέλσλ 

 

Ζ πεξηνρή ηεο Πιάθαο θαη ηνπ Μνλαζηεξαθίνπ έρεη ζπλνιηθά 65 εγθαηαιειεηκκέλα 

θηίξηα, ηα κηζά εθ ησλ νπνίσλ είλαη ηειείσο εξεηπσκέλα.  

 

Βαζκόο εγθαηάιεηςεο Αξηζκόο εγθαηαιειεηκκέλσλ 

1 4 

2 8 

3 30 

4 33 

χλνιν 75 
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Απφ ηα 65 θηίξηα ηα 40 είλαη Γηαηεξεηέα θαη 9 αλήθνπλ ζην δεκφζην. Σα 

πεξηζζφηεξα απφ ηα δεκφζηα θηίξηα δε, είλαη ζε επίπεδν θαηάξξεπζεο. 

Σν χςνο ησλ θηεξίσλ ηεο Πιάθαο είλαη κηθξφ,  ηζφγεηα ,ηζφγεηα κε ππφγεην θαη 

δηψξνθα,  ελψ θαηεβαίλνληαο πξνο ην Μνλαζηεξάθη ππάξρνπλ θηίξηα κέρξη 

ηεζζάξσλ νξφθσλ. 

Σα εγθαηαιειεηκκέλα ηεο Πιάθαο, ρξνλνινγείηαη πσο είλαη θαηαζθεπέο ηνπ 1900 κε 

1930 θαη είλαη απφ ηα καθξνβηφηεξα θηίξηα ηεο Αζήλαο. 

 

Σα εγθαηαιειεηκκέλα ζην ρψξν 

 

Γηαπηζηψλεηαη φηη νη κεγαιχηεξε ζπγθέληξσζε εγθαηαιειεηκκέλσλ βξίζθεηαη ζηα 

Αλαθηψηηθα θαη ζηα Ρσκατθά ινπηξά, φπσο παξαηεξείηαη ζην ράξηε.  

πσο έρεη αλαθεξζεί κε ηελ αλάπιαζε ηνπ 1980 κεγάιν θνκκάηη ηνπ ηζηνξηθνχ 

θέληξνπ πεδνδξνκήζεθε θαζηζηψληαο δχζθνιε έσο αδχλαηε ηελ πξφζβαζε ζε 

νξηζκέλεο θαηνηθίεο. Γηα λα θηάζεηο ζε θάπνηεο ηδηνθηεζίεο πξέπεη λα πεξπαηήζεηο 

αξθεηά ζε θζαξκέλα ρσκάηηλα δξνκάθηα θαη παληνχ ζπλαληάο ηακπέιεο κε αδηέμνδν. 

Απφ άπνςε ηζηνξηθφηεηαο θαη ζεβαζκνχ ζην ρψξν ε θίλεζε πεδνδξνκήζεσλ είλαη 

πνιχ θαιή, αιιά φπσο απνδεηθλχεηαη έρεη σο αληίθηππν ηελ εγθαηάιεηςε.  

Δπίζεο ζην ράξηε θαίλεηαη πσο ζηηο γεηηνληέο πνπ θηινμελνχλ ηνπξηζηηθά 

θαηαιχκαηα ν αξηζκφο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ είλαη πνιχ κηθξφηεξνο. 

Σέινο απηφ πνπ δηαπηζηψλεηαη είλαη πσο ειάρηζηα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα είλαη 

κφλα ηνπο. ηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο εκθαλίδνληαη 2,3 ή θαη παξαπάλσ καδί, 

θάηη πνπ απνδεηθλχεη φηη ε εγθαηάιεηςε είλαη έλα θαηλφκελν ληφκηλν. 
 

 

Υάξηεο 20 Σα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα ζην ρψξν, Πιάθα-Μνλαζηεξάθη, 2017 
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6.1.2 Μεηαμνπξγείν 

 

 

Υάξηεο 21 Καηαγξαθή εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, 2017 

 

 

Μεηξήζεηο  εγθαηαιειεηκκέλσλ 

 

Σν Μεηαμνπξγείν έρεη ην κεγαιχηεξν αξηζκφ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ ζε φιε ηελ 

Αζήλα, αθνχ αξηζκεί 138 ζπλνιηθά εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα. 
 

 

Βαζκόο εγθαηάιεηςεο Αξηζκόο εγθαηαιειεηκκέλσλ 

1 15 

2 24 

3 49 

4 50 

χλνιν 138 

 

 

Απφ απηά ηα 51 είλαη Γηαηεξεηέα θαη κφλν έλα αλήθεη ζην δεκφζην. Καη ζε απηή ηελ 

πεξηνρή ηα πεξηζζφηεξα Γηαηεξεηέα έρνπλ βαζκφ εγθαηάιεηςεο 3 & 4. 

ην Μεηαμνπξγείν  ηα θηίξηα θπκαίλνληαη απφ 1 φξνθν κέρξη  2, ππάξρνπλ ειάρηζηα 

κε 3, θπξίσο ζηνπο θεληξηθνχο δξφκνπο θαη είλαη κε 5 ην νπνίν είλαη λεφηεξεο 

θαηαζθεπήο  (1960) θηίξην γξαθείσλ , πνπ έρεη απνδνκεζεί. 

Σα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα ηνπ Μεηαμνπξγείνπ είλαη θαηαζθεπέο ηνπ 1930 κέρξη 

1950 θαη είραλ ρξήζεηο θαηνηθίαο, θαηαζηεκάησλ, απνζεθψλ θαη κηθξψλ βηνηερληψλ. 
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Σα εγθαηαιειεηκκέλα ζην ρψξν 

 

Σν Μεηαμνπξγείν είλαη ¨ε γεηηνληά ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ¨, ηα εξεηπσκέλα θηίξηα δε 

ιείπνπλ ζρεδφλ απφ θαλέλα νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν ηεο πεξηνρήο. Δθηφο απφ ην 

κεγάιν αξηζκφ ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θηεξίσλ ζηελ πεξηνρή εληνπίδνληαη θαη 

αξθεηά θελά νηθφπεδα (31) 

Υαξαθηεξηζηηθά ζην ράξηε θαίλεηαη ε ζπγθέληξσζε ζηελ νδφ Ηάζνλνο, ε νπνία είλαη 

ζρεδφλ νιφθιεξε εγθαηαιεηκκέλε, θαζψο θαη άιιεο κηθξφηεξεο νδνί . Να ζεκεησζεί 

πσο ε νδφο Ηάζνλνο έρεη θαηαρσξεζεί σο δηαηεξεηέα, θαζψο θαη φια ηα θηίξηα ηεο.  

Σα εγθαηαιειεηκκέλα θαίλεηαη λα ζπγθεληξψλνληαη ζηνπο πφινπο ησλ γεηηνληψλ ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ, κηαο θαη φπσο θαίλεηαη ζην ράξηε ειάρηζηα είλαη απηά πνπ 

βξίζθνληαη ζηα φξηα ηεο πεξηνρήο.  

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ζην κφλν κέξνο  πνπ δελ ππάξρνπλ εγθαηαιειεηκκέλα είλαη 

ζηα γεηηνληθά νηθφπεδα ηεο πξφζθαηα αιιαγκέλεο πιαηείαο Αχδεο 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Υάξηεο 22  Σα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα ζην ρψξν, Μεηαμνπξγείν, 2017 
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6.1.3 Δμάξρεηα 

 

 

Υάξηεο 23 Καηαγξαθή εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ ζηελ πεξηνρή ησλ Δμαξρείσλ, 2017 

 

 

Μεηξήζεηο  εγθαηαιειεηκκέλσλ 

 

ηα Δμάξρεηα βξίζθνληαη 56 εγθαηαιειεηκκέλα θηίζκαηα.  
 

 

Βαζκόο εγθαηάιεηςεο Αξηζκόο εγθαηαιειεηκκέλσλ 

1 3 

2 7 

3 26 

4 20 

χλνιν 56 

 

 

Απφ απηά ηα 30 είλαη Γηαηεξεηέα, 24 εθ ησλ νπνίνλ είλαη αθαηάιιεια.  

Σα πεξηζζφηεξα θηίξηα είλαη ηζφγεηα κε ππφγεην ή δηψξνθα. ηνπο πην θεληξηθνχο 

δξφκνπο ππάξρνπλ θαη θάπνηα ηξηψξνθα.  

Σα θηίξηα πνπ θαηά θχξην ιφγν είλαη αξρνληηθέο θαηνηθίεο νηθνδνκήζεθαλ κεηαμχ 

1910 θαη 1930 θαη είλαη ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο ζεκαζίαο. 
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Σα εγθαηαιειεηκκέλα ζην ρψξν 

 

Σα πεξηζζφηεξα εγθαηαιειεηκκέλα ζηα Δμάξρεηα βξίζθνληαη πξνο ην ιφθν ηνπ 

ηξέθε. ε γεηηνληέο ακηγνχο θαηνηθίαο.   

ηνλ πην θεληξηθφ άμνλα ηεο Αζελάο ζπγθέληξσζε εγθαηαιειεηκκέλσλ θαίλεηαη ζηηο 

νδνχο Σδαβέια, Οηθνλφκνπ θαη Δκκαλνπήι  Μπελάθε. Δίλαη ε δεχηεξε πεξίπησζε 

πνπ δηαπηζηψλεηαη φηη ην θαηλφκελν ηεο εγθαηάιεηςεο είλαη ληφκηλν κηαο θαη ζε απηή 

ηελ πεξηνρή ειάρηζηα εγθαηαιειεηκκέλα είλαη κφλα ηνπο. 

Σν θηηξηαθφ απφζεκα ησλ Δμαξρείσλ παξφιε ηελ ππνβάζκηζε πνπ έρεη δερζεί θξαηά 

έλα αλαιινίσην ραξαθηήξα, εμαηηίαο ηεο πνηφηεηαο ησλ θηεξίσλ ηνπ, αθφκα θαη αλ 

απηά είλαη ππφ ην θαζεζηψο ηεο εγθαηάιεηςεο. 

 
 

 

 

 

 

 

 

Υάξηεο 24 Σα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα ζην ρψξν, Δμάξρεηα, 2017 
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6.1.4 Κπςέιε 

 

 

Υάξηεο 25 Καηαγξαθή εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ ζηελ πεξηνρή ηεο Κπςέιεο, 2017 

 

 

Μεηξήζεηο  εγθαηαιειεηκκέλσλ 

 

Ζ Κπςέιε αξηζκεί 60 εγθαηαιειεηκκέλα. 
 

 

Βαζκόο εγθαηάιεηςεο Αξηζκόο εγθαηαιειεηκκέλσλ 

1 13 

2 10 

3 31 

4 6 

χλνιν 60 

 

 

Απφ απηά ηα 11 είλαη Γηαηεξεηέα, 24 εθ ησλ νπνίνλ είλαη αθαηάιιεια.  

 

ηελ Κπςέιε ππάξρνπλ ηζφγεηα δηψξνθα θαη ηξηψξνθα, ηα πεξηζζφηεξα εθ ησλ 

νπνίσλ είλαη αξρνληηθά θαη ην έηνο θαηαζθεπήο ηνπο ρξνλνινγείηαη κεηαμχ 1910 θαη 

1930. 
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Σα εγθαηαιειεηκκέλα ζην ρψξν 

 

Ζ Κπςέιε δελ έρεη έληνλεο ζπγθεληξψζεηο εγθαηαιειεηκκέλσλ. Σα 

εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα είλαη δηάζπαξηα ζην ράξηε, αλάκεζα ζε πνιπθαηνηθίεο. 

Δπίζεο δηαπηζηψλεηαη πσο ππάξρνπλ αξθεηά θελά νηθφπεδα ηα νπνία πξνέθπςαλ απφ 

ελ θαηεδάθηζε παιαηψλ θηηξίσλ θαη ρξεζηκνπνηνχληαη ζηελ πιεηνςεθία ηνπο σο 

παξθηλγθ. 

 

Ο ιφγνο είλαη πξνθαλήο, κειεηψληαο ηελ ηζηνξία ηεο Κπςέιεο θαίλεηαη πσο πνιινί 

αζηνί πνπ είραλ επηιέμεη ζαλ ηφπν θαηνηθίαο ηνπο ηελ Κπςέιε φηαλ ήηαλ αθφκε 

πξνάζηην, εγθαηέιεηςαλ ηελ πεξηνρή ηελ πεξίνδν ηεο αληηπαξνρήο, αθνχ ην ηνπίν 

έγηλε ηδηαίηεξα αζθπθηηθφ γηα απηνχο. 

 

 

 

Υάξηεο 26 Σα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα ζην ρψξν, Κπςέιε, 2017 
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6.2 Αίηηα εγθαηάιεηςεο 

 

Αλαθεθαιαηψλνληαο, βάζε ηεο έξεπλαο, ε εγθαηάιεηςε ησλ θηεξίσλ είλαη 

επαθφινπζν πνιιψλ παξαγφλησλ πνπ ζπρλά ζπκβάινπλ φινη καδί ζηελ ππνηίκεζε 

φρη κφλν ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο αιιά θαη νιφθιεξσλ πεξηνρψλ. 

 

Δζηηάδνληαο ζηηο πεξηνρέο κειέηεο βιέπνπκε πσο ε πξναζηηθνπνίεζε ζπλέβαιε ζην 

λα δεκηνπξγεζεί έλα κεγάιν θελφ ζην παξαδνζηαθφ θέληξν ηεο πφιεο.  

Ζ πεξίνδνο ηεο αληηπαξνρήο έπαημε βαζηθφ ξφιν ηφζν ζηε ζεκεξηλή εηθφλα ηεο 

πφιεο, φζν θαη ζηελ απνκάθξπλζε κεζαίσλ θαη αλψηεξσλ ζηξσκάησλ. Ζ 

πεξηβαιινληηθή επηβάξπλζε, ε φριεζε θαη ε έιιεηςε παξθηλγθ είλαη νξηζκέλεο αηηίεο 

πνπ αλάγθαζαλ ηνπο θαηνίθνπο λα κεηαθνκίζνπλ ζηα πξνάζηηα. Φπζηθά ε θίλεζή 

ηνπο απηή ζρεηίδεηαη θαη κε ηηο θνηλσληθέο ηάζεηο , κηαο θαη ζηα ρξφληα ηεο 

νηθνλνκηθήο αθκήο πνιινί ήηαλ απηνί πνπ απνθάζηζαλ λα βειηηψζνπλ ην βηνηηθφ 

ηνπο επίπεδν επηιέγνληαο εθιεθηέο γεηηνληέο εθηφο ηνπ πχξηλα ηεο πφιεο. Οη 

ηδηνθηεζίεο πνπ άθεζαλ πίζσ ηνπο εμαηηίαο ηεο παξαθκήο ηνπ θέληξνπ δελ είραλ 

κεγάιε αμία γηα απηνχο, γ‟ απηφ θαη ην θφζηνο ελνηθίαζεο ηνπο κεηψζεθε. 

Οη λένη θάηνηθνη πνπ βξέζεθαλ λα θαιχςνπλ ην θελφ είλαη θπξίσο κεηαλάζηεο, πνπ 

ιφγσ ηεο ππνηίκεζεο ηεο πεξηνρήο έρνπλ ηελ νηθνλνκηθή δπλαηφηεηα λα λνηθηάζνπλ. 

Οη κεγάιεο θαη παιηέο ηδηνθηεζίεο, φπσο ηα αξρνληηθά, ήηαλ πνιχ δχζθνιν λα κπνπλ 

ζηε δηαδηθαζία ελνηθίαζεο, ιφγσ ηεο αμίαο ηνπο, αιιά θαη ηνπ θφζηνπο ζπληήξεζεο 

ηνπο κηαο θαη δελ πξφθεηηαη γηα λεφδκεηα θηίξηα.  

 

εκαληηθφο, επίζεο παξάγνληαο είλαη νη πνιενδνκηθέο θαη πνιηηηθέο πξαθηηθέο. Ο 

πνιενδνκηθφο θαη ξπκνηνκηθφο ζρεδηαζκφο, νη κε ψξηκεο κειέηεο αλαπιάζεσλ, νη 

απμεκέλνη ζπληειεζηέο δφκεζεο, νη απνθάζεηο απνβηνκεραλνπνίεζεο θαη νη 

αληηθξνπφκελεο ρξήζεηο γεο επηβαξχλνπλ ηνλ αζηηθφ ηζηφ θαη δελ θάλνπλ ειθπζηηθή 

ηελ θαηνίθεζε ζε απηφλ. 

Δπηπιένλ γηα πνιιέο δεθαεηίεο εθαξκφζηεθε απζαίξεηε θαη εθηφο ζρεδίνπ δφκεζε. Ζ 

άηππε πνιενδνκηθή επέθηαζε ηεο πφιεο έρεη επηπηψζεηο ζηε δνκή, ην πεξηβάιινλ θαη 

ηελ ρσξνηαμία. Ζ απζαηξεζία έρεη ζρέζε θαη κε ηελ πνηφηεηα ησλ θηηζκάησλ κηαο θαη 

πνιιά απφ απηά δελ έρνπλ ζηαηηθή επάξθεηα θαη θαζίζηαληαη άθξσο επηθίλδπλα. 

Παξάδεηγκα ησλ επηπηψζεσλ ηεο άλαξρεο δφκεζεο είλαη ηα Αλαθηψηηθα, νπνχ 

ζπλαληάκε ηα πεξηζζφηεξα εγθαηαιειεηκκέλα ηεο Πιάθαο.  

ζνλ αθνξά ηηο πνιηηηθέο πξαθηηθέο, ηέινο, ν ραξαθηεξηζκφο ελφο θηεξίνπ σο 

δηαηεξεηέν, κπνξεί λα γίλνπλ παξάγνληεο απνκάθξπλζεο απφ έλα θηίξην. Οη λφκνη 

πνπ πξνζηαηεχνπλ ηα θηίξηα ηζηνξηθήο ζεκαζίαο, έρνπλ πνιιά θελά θαη απνηξέπνπλ 

ηνλ ηδηνθηήηε λα αζρνιεζεί κε ηελ απνθαηάζηαζε θαη ηε ζπληήξεζε ελφο ρψξνπ, 

θέξλνληαο ηνλ αθφκα θαη ζε ζεκείν απνπνίεζεο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ. 

 

Λφγνη απνκάθξπλζεο θαη εγθαηάιεηςεο πεξηνπζίαο κπνξεί λα είλαη θαη θνηλσληθνί, νη 

νπνίνη ζρεηίδνληαη κε ηνλ θνηλσληθφ ξαηζηζκφ. Πνιινί είλαη απηνί πνπ απνθεχγνπλ 

ηηο πεξηνρέο κε έληνλε θνηλσληθή δηαζηξσκάησζε, κεηαλάζηεο θαη 

πνιππνιηηηζκηθφηεηα, ζεσξψληαο πσο έρνπλ ππνβαζκηζκέλν επίπεδν δσήο, παηδείαο 

θαη επθαηξηψλ. Τπάξρνπλ θαη ζπλνηθίεο κε ζνβαξφηεξα πξνβιήκαηα, φπσο ε 

εγθιεκαηηθφηεηα, ηα λαξθσηηθά θαη νη πνξλεία, δξαζηεξηφηεηεο απφ ηηο νπνίεο ζέιεη 

λα απνζηαζηνπνηείηαη ε κεζαία θαη αλψηεξε ηάμε. 

 

ρεηηθά κε ηελ αγνξά αθηλήησλ, έρεη ζπκβάιεη θαη απηή ζηελ πνξεία ησλ 

εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ. Ζ πνιηηηθή ηνπ redlining, ε πνιηηηθή ηεο θφθθηλεο 
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γξακκήο, ζηνρνπνηεί ηηο ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο θαη δελ ηνπο δίλεη πεξηζψξην 

αλαδσνγφλεζεο κηαο θαη νη ηξάπεδεο απνθεχγνπλ λα ρνξεγήζνπλ δάλεηα γηα ηελ 

απνθαηάζηαζε ησλ θηεξίσλ ζε απηέο. Έηζη ηα θηίξηα παξακέλνπλ εγθαηαιειεηκκέλα 

θαη θαθνζπληεξεκέλα θαη κάιηζηα ν αξηζκφο ηνπο απμάλεηαη. 

 
Η γιρανςθ του πλθκυςμοφ, θ οποία αυξάνεται ςε οριςμζνεσ περιοχζσ μπορεί να 
προκαλζςει εριμωςθ. Υπάρχουν πια περιοχζσ που κατοικοφνται ςε μεγάλο ποςοςτό από 
άτομα μεγάλθσ θλικίασ, τα οποία δεν ζχουν τθ δυνατότθτα ςυντιρθςθσ των ιδιοκτθςιϊν 
τουσ. Στισ περιοχζσ αυτζσ δεν ανανεϊνεται εφκολα ο πλθκυςμόσ , οφτε επιλζγονται από 
τουσ κλθρονόμουσ προσ κατοίκθςθ, οπότε μπορεί εφκολα να βρεκοφν ςε κακεςτϊσ 
εγκατάλειψθσ.  

Σέινο, νη θπζηθέο θαηαζηξνθέο, φπσο ν ζεηζκφο ηνπ 1999, πξνθαινχλ 

αλεπαλφξζσηεο δεκηέο ζηνπο θηηξηαθνχο φγθνπο θαη αλαγθάδνπλ ηνπο αλζξψπνπο ζε 

βίαηε κεηαθίλεζε. 

 

ια ηα παξαπάλσ ζπληέιεζαλ ζηελ εγθαηάιεηςε θαη ηελ απαμίσζε ησλ θηεξίσλ θαη 

δεκηνχξγεζαλ ηε ζεκεξηλή εηθφλα ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο. 

 

 

 

 ΔΝΟΣΗΣΑ Γ 

 

Πρόταση για εκμετάλλευση των εγκαταλελειμμένων κελυφών 

 

Οη ηξφπνη πνπ κπνξνχκε λα αλαδσνγνλήζνπκε έλα εγθαηαιειεηκκέλν θηίξην φπσο 

έρεη εηπσζεί, είλαη ε επαλαρξεζηκνπνίεζε, ν εμεπγεληζκφο, ηα έξγα αλάπιαζεο θαη ε 

θαηάιεςε. Αλ ηίπνηα απφ απηά δελ κπνξνχλ λα πξαγκαηνπνηεζνχλ ηα θηίξηα είηε 

παξακέλνπλ εγθαηαιειεηκκέλα είηε θαηεδαθίδνληαη. 

 

Ση ζπκβαίλεη φηαλ ην θηίξην ηειηθά δελ εθκεηαιιεχεηαη απφ θάπνηνλ; 

 

Ο φγθνο ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο ζηα θέληξα ησλ πφιεσλ είλαη κεγάινο θαη δελ 

κπνξνχλ φια λα επαλέιζνπλ ζηε ιεηηνπξγηθή δηαδηθαζία. Πξψηνλ γηαηί δελ είλαη 

ηφζν πνιιέο νη αλάγθεο ζηέγαζεο, δεχηεξνλ δηφηη ηα έμνδα αλαθαίληζεο είλαη πνιιά 

θαη ηξίηνλ είλαη ήδε ζε ηειηθφ ζηάδην απνζχλζεζεο θαη είλαη αδχλαην λα επαλέιζνπλ. 

 

Καηά ηε δηάξθεηα ηεο έξεπλαο κνπ θαη ηε ζπλνκηιία κνπ κε θαηνίθνπο ησλ πεξηνρψλ 

πξνζπάζεζα λα θαηαγξάςσ πνηα είλαη ηα πξνβιήκαηα ηνπο θαη νη ελζηάζεηο ηνπο γηα 

ηα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα, πνπ ζπλνξεχνπλ κε ηηο θαηνηθίεο ηνπο, θαη λα θαηαιάβσ 

ηη αλάγθεο ζα κπνξνχζε λα ηθαλνπνηήζεη κηα ελαιιαθηηθή ρξήζε. 

Οη πεξηζζφηεξνη ηδηνθηήηεο ησλ φκνξσλ θαηνηθηψλ παξαπνλνχληαλ γηα ηηο παξάλνκεο 

δξαζηεξηφηεηεο πνπ ιακβάλνπλ ρψξα κέζα ζηα εξεηπσκέλα θηίζκαηα, θαζψο θαη γηα 

ην κεγάιν φγθν ζθνππηδηψλ πνπ θηινμελνχλ κε απνηέιεζκα λα πξνθχπηνπλ δεηήκαηα 

κφιπλζεο θαη ξχπαλζεο θαη ησλ δηθψλ ηνπο θαηνηθηψλ κέζσ ηνπ αθάιππηνπ ή ησλ 

πίζσ κπαιθνληψλ ηνπο (θαηζαξίδεο, ηξσθηηθά, δπζνζκία). Δπηπιένλ, ν θφβνο 

θαηάξξεπζεο, ηα κπάδα θαη ε αλεμέιεγθηε εζσηεξηθή βιάζηεζε ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηελ έιιεηςε θσηηζκνχ, δεκηνπξγνχλ κηα αθαζφξηζηε εηθφλα ηεο θαηάζηαζεο εληφο 
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ησλ θηηξίσλ, θάηη πνπ αλαγθάδεη ηνπο θαηνίθνπο λα απνθεχγνπλ λα πεξάζνπλ 

κπξνζηά απφ απηά, εηδηθά ηηο βξαδηλέο ψξεο. 

 

ζνλ αθνξά ην κεγαιχηεξν δεηνχκελν ζηηο αζηηθέο γεηηνληέο είλαη ε αλππαξμία ηνπ 

ειεχζεξνπ ρψξνπ. Οη πεξηζζφηεξνη έθαλαλ ιφγσ γηα έιιεηςε ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη 

πξαζίλνπ θαη εδψ βξίζθεηαη θαη ε απάληεζε γηα ηελ εθκεηάιιεπζε ησλ 

εγθαηαιειεηκκέλσλ ρψξσλ. 

 

ρεηηθά κε ηνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο, εμαηηίαο ηεο κηθξήο ρσξεηηθφηεηαο, ε ιχζε 

θαηεδάθηζεο θαη ρξεζηκνπνίεζεο ησλ νηθνπέδσλ σο παξθηλγθ δελ είλαη πνιχ 

επηηπρεκέλε. Αλ πάξνπκε σο παξάδεηγκα ηα θελά νηθφπεδα ηεο Κπςέιεο πνπ έρνπλ 

ιάβεη απηή ηε ρξήζε, ηα απνηειέζκαηα δελ είλαη εληππσζηαθά, αθνχ ην δήηεκα ηεο 

ειιηπνχο ζηάζκεπζεο ρξεηάδεηαη πην δξαζηηθέο ιχζεηο θαη ξπκνηνκηθφ ζρεδηαζκφ. 

 

Ζ εζηίαζε δίλεηαη ινηπφλ ζηνπο ειεχζεξνπο ρψξνπο. ηηο ππθλνδνκεκέλεο πεξηνρέο 

ηεο Αζήλαο έρεη εθιείςεη ν φξνο ηεο «απιήο». Οη κεγάιεο πνιπθαηνηθίεο έρνπλ 

θαηαθιίζεη ην ρψξν θαη ε αζθπθηηθή δφκεζε θάλεη ηελ απιή λα θαληάδεη πνιπηέιεηα. 

Σα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα ζα κπνξνχζαλ λα θηινμελήζνπλ απηή ηελ αλάγθε 

απνζπκθφξεζεο.  

 

Ζ πξφηαζε απηήο ηεο δηπισκαηηθήο δηαηξηβήο είλαη λα δεκηνπξγεζεί κηα λέα ρξήζε 

γεο πνπ λα αθνξά ηα «θελά θειχθε».  

 

Σα πεξηζζφηεξα εγθαηαιειεηκκέλα θηίξηα πνπ θαηαγξάθεθαλ βξίζθνληαη ζε επίπεδν 

θαηάξξεπζεο. Ζ ζηέγε έρεη απνθνιιεζεί θαη ηα παηψκαηα έρνπλ ζαπίζεη θαη είλαη 

εηνηκφξξνπα θαη ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο έρνπλ πέζεη θαη απηά.   

Παξφια απηά νη φςεηο, αλ θαη δηαιπκέλεο παξακέλνπλ εληππσζηαθέο θαη ζε αξθεηά 

θηίξηα έρνπλ ραξαθηεξηζηεί θαη δηαηεξεηέεο, νπφηε θαη αμίδεη λα παξακείλνπλ σο 

θνκκάηη ηεο πφιεο. 

ηελ εξψηεζε : πνηα ηζηνξία είλαη πην πνιχηηκε; Ζ απάληεζε είλαη θάπνπ ζηε κέζε. 

Αλ δελ ππήξρε ην παξειζφλ δε ζα ππήξρε ην κέιινλ, θαη αθνχ νη εηθφλεο ηνπ 

παξειζφληνο ζπληεξνχληαη έσο ζήκεξα κπνξνχλ λα ιάβνπλ κέξνο δεκηνπξγηθά ζηε 

λέα ζπλζήθε ηεο πφιεο. 

 

Γηα λα κε ραζνχλ ινηπφλ απηά ηα εθιεθηά θειχθε ζα κπνξνχζαλ λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ. 

Ζ ινγηθή απηήο ηεο πξφηαζεο ζηεξίδεηαη ζηελ απηνδηαρείξεζε, ηε ρξήζε δειαδή ησλ 

εγθαηαιειεηκκέλσλ θηηξίσλ απφ ηνπο θαηνίθνπο ησλ φκνξσλ πνιπθαηνηθηψλ. 

Δάλ ιάβνπκε ππφςηλ ηελ αλάγθε απνζπκθφξεζεο ησλ αζηηθψλ θέληξσλ, ε 

δεκηνπξγία κηαο απιήο ζην θέληξν ηεο πφιεο θαληάδεη ελδηαθέξνπζα. 

 

Ζ θξνληίδα θαη ε ρξήζε ηνπ θελνχ θειχθνπο πεξλά θαηά ζπλζήθε ζηνπο θαηνίθνπο 

ησλ γεηηνληθψλ πνιπθαηνηθηψλ, κε ζηφρν ηελ εθκεηάιιεπζε ηνπ σο απιή. Οη ίδηνη 

κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηήζνπλ θαη λα ηνπνζεηήζνπλ φηη ζέινπλ ζην νηθφπεδν, εθφζνλ 

έρεη γίλεη δεθηφ απφ φινπο. 

 

Σα ζηάδηα ηεο δηαδηθαζίαο ρξήζεο ησλ θελψλ θειπθψλ είλαη ηα εμήο : 
 

 Γηεθδίθεζε ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ εγθαηαιειεηκκέλνπ θηεξίνπ απφ ην θξάηνο. 

χκθσλα, κε ην λ. 1539/1938, ην Γεκφζην κπνξεί λα απνθηήζεη θπξηφηεηα 
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εθφζνλ ην αθίλεην ζεσξείηαη  εγθαηαιειεηκκέλν θαη δελ αλαδεηήζεθε γηα 

ρξνληθφ δηάζηεκα κίαο δεθαεηίαο απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ. Σα πεξηζζφηεξα 

θηίξηα αλήθνπλ ζε απηή ηελ θαηεγνξία. 

 

 Καζαξηζκφο ηνπ θηηξίνπ, αθαίξεζε ηεο ζηέγεο θαη ηνπ παηψκαηνο θαη 

απνκάθξπλζε ησλ κπαδψλ. 
 

 Σνπνζέηεζε εζσηεξηθψλ ζηεξηγκάησλ ζηελ φςε γηα αζθάιεηα. 

 

 Παξάδνζε ζηνπο θαηνίθνπο ησλ φκνξσλ πνιπθαηνηθηψλ γηα ηδησηηθή ηνπο 

ρξήζε θαη θνηλή εθκεηάιιεπζε. 

 

ηφρνο απηήο ηεο πξφηαζεο είλαη λα δεκηνπξγήζεη έλα λέν ιφγν χπαξμεο ησλ 

εγθαηαιειεηκκέλσλ θαη λα αληηζηξέςεη ηα πξνβιήκαηα θαη ηηο αξλεηηθέο εληππψζεηο 

πνπ πξνθαινχλ. Δπηπιένλ είλαη έλαο ηξφπνο αηζζεηηθήο αλαβάζκηζεο ησλ αζηηθψλ 

θέληξσλ θαη κηα έλδεημε βησζηκφηεηαο.  

 

Αθνινπζεί έλα παξάδεηγκα ηεο πξφηαζεο, ζε κηα ππνζεηηθή ζπλζήθε απιήο, εληφο 

ελφο πξψελ εγθαηαιειεηκκέλνπ θηηξίνπ.  
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