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Η γε  είλαη ε πεγή ηνπ πιηθνύ πινύηνπ. Από απηήλ παίξλνπκε νηηδήπνηε 
ρξεζηκνπνηνύκε ή έρεη αμία, είηε απηό είλαη ηξνθή, θαύζηκα, κέηαιια, είηε πνιύηηκεο 

πέηξεο. Ζνύκε πάλω ζηε γε, θαη ζηε γε θαηαιήγνπκε όηαλ πεζαίλνπκε. Η 
δηαζεζηκόηεηα ηεο γεο είλαη ην θιεηδί ηεο ύπαξμεο ηνπ αλζξώπνπ θαη θαηά ζπλέπεηα ε 
θαηαλνκή θαη ρξήζε ηεο είλαη δωηηθήο ζεκαζίαο. Η ηήξεζε ζρεηηθώλ κε ηε γε αξρείωλ 

(Landrecords), επνκέλωο, ελδηαθέξεη θάζε θπβέξλεζε. Όκωο, ε κνξθνπνίεζε θαη ε 
άζθεζε πνιηηηθήο γεο, ζε κεγάιν βαζκό εμαξηάηαη από ηελ απνηειεζκαηηθόηεηα ηνπ 
ηξόπνπ θαηαγξαθήο θαη απνγξαθήο ηεο γεο, όπωο πεξηθξαζηηθά πξνζδηνξίδεηαη ε 

δεκηνπξγία θαη ζπληήξεζε ηωλ ζρεηηθώλ ζηνηρείωλ.’ 

 

Simpson, 1976 
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ΠΔΡΙΛΗΦΗ 

Αληηθείκελν ηεο παξνύζαο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο είλαη ε απνηύπσζε ηνπ 

θηηξηαθνύ απνζέκαηνο ηεο Διιάδαο θαη ηεο ρξήζεο ηνπ κε έκθαζε ζηελ θαηνηθία. Οη 

πιεξνθνξίεο  παξέρνληαη από ηηο απνγξαθέο πιεζπζκνύ-θαηνηθηώλ θαη θηηξίσλ πνπ 

δηελεξγνύληαη θάζε δέθα ρξόληα από ηελ Διιεληθή ΢ηαηηζηηθή Τπεξεζία. ΢ηελ 

παξνύζα εξγαζία ηα ζηνηρεία πξνέξρνληαη από ηελ απνγξαθή ηνπ 2011. Απνηέιεζκα 

απηήο ηεο εξγαζίαο είλαη ε νπηηθνπνίεζε 35 κεηαβιεηώλ ζε ράξηεο πνπ απεηθνλίδνπλ 

ηελ θάζε κεηαβιήηε ζε γεσγξαθηθό επίπεδν δήκνπ (LAU-1,) ζηνπο 325 

Καιιηθξαηηθνύο δήκνπο ηεο ρώξαο.  

Ζ πιεηνςεθία ησλ ραξηώλ αθνξνύλ ηελ θαηνηθία θαη νη κεηαβιεηέο πνπ 

επηιέρζεζαλ ζθνπό έρνπλ λα πεξηγξάςνπλ ηηο γεληθέο ζπλζήθεο ζηέγαζεο ηνπ 

πιεζπζκνύ. Οη ράξηεο πεξηιακβάλνπλ κεηαβιεηέο πνπ αθνξνύλ ζηελ θαηάζηαζε 

θαηνηθίαο, ηελ ππθλόηεηα θαηνίθεζεο, ηελ παιαηόηεηα θαη ην κέγεζνο ζε επηθάλεηα 

ησλ θαηνηθηώλ. Από ηελ απνγξαθή θηηξίσλ νη κεηαβιεηέο απνηππώλνπλ ηηο ρξήζεηο 

ησλ θηηξίσλ πέξαλ ηεο θαηνηθίαο. 

Σν αληηθείκελν ηεο εξγαζίαο εκπίπηεη ζην πεδίν ηεο νηθνλνκηθήο γεσγξαθίαο 

θαη πινπνηείηαη κε ηε ρξήζε γεσγξαθηθώλ ζπζηεκάησλ πιεξνθνξηώλ. Αξρηθά γίλεηαη 

αλαθνξά ζηελ ηζηνξία ηεο νηθνλνκηθήο γεσγξαθίαο κέζσ ησλ δηαθνξεηηθώλ ζρνιώλ 

πνπ έρνπλ δηακνξθσζεί θαηά ηελ εμέιημή ηεο ζην ρξόλν. ΢ηε ζπλέρεηα παξνπζηάδεηαη 

ε ζεκαηηθή ελόηεηα ηεο ςεθηαθήο ραξηνγξαθίαο θαη ησλ γεσγξαθηθώλ ζπζηεκάησλ 

πιεξνθνξηώλ ησλ νπνίσλ ε εμέιημε ηα ηειεπηαία έηε έρεη παίμεη θαζνξηζηηθό ξόιν 

ζηνλ ηνκέα ηεο νηθνλνκηθήο γεσγξαθίαο. Aθνινπζεί ην θύξην ζώκα ηεο εξγαζίαο, ην 

νπνίν απνηειείηαη από ηνπο ράξηεο θαη ηα ζπλνδεπηηθά ζε απηνύο ζρόιηα θαη 

ζηαηηζηηθά ζηνηρεία. 
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ABSTRACT 

The aim of this thesis is to depict the building stock of Greece and its usage, 

focusing on the usage of housing. The data are provided by the Hellenic Statistical 

Authority (ELSTAT) as recorded during the 2011 Buildings and Housing Census. The 

outcome of this survey is the visualization of 35 variables into maps with the use of 

Geographic Information Systems (GIS). Each variable refers to geographical level 

LAU-1, 325 municipalities pursuant to Kallikratis Plan (Law No 382/2010). 

The majority of the maps produced concern housing. The variables which are 

chosen from the Housing Census describe the dwellings characteristics such as the 

period of construction, their useful floor space, their occupancy status and housing 

density as well. The variables chosen from the Buildings Census depict the 

distribution of buildings according to their type of use. 

The subject of this thesis falls into the field of economic geography and is 

conducted with the use of geographical information systems. The first part of the 

study deals with the theory of economic geography and its different schools of 

thought through the years. Next is presented information about digital geography and 

geographic information systems whose contribution to economic geography is 

substantial. The main body of the thesis consists of the maps accompanied by 

statistical information and comments.                                                                                                                                                                              
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ΔΙ΢ΑΓΧΓΗ 

 

Ζ γεσγξαθηθή θαηαλνκή ηεο νηθνλνκηθήο δξαζηεξηόηεηαο απνηεινύζε 

αλέθαζελ αληηθείκελν ζεσξεηηθήο δηεξεύλεζεο θαη αλάιπζεο γεσγξάθσλ θαη 

θνηλσληθώλ επηζηεκόλσλ, ηδηαίηεξα ησλ νηθνλνκνιόγσλ ηνπ θιάδνπ ηεο αζηηθήο θαη 

πεξηθεξεηαθήο νηθνλνκηθήο. Ζ άληζε ρσξηθή θαηαλνκή ησλ νηθνλνκηθώλ θαηλνκέλσλ 

εθθξάδεηαη θαη ζην θαηλόκελν ηεο θαηνηθίαο θαη ηνπ θηηξηαθνύ ηζηνύ ζπλνιηθά. 

΢ηόρνο ηεο παξνύζαο εξγαζίαο είλαη λα παξνπζηάζεη ηε θπζηνγλσκία ηνπ 

θηηξηαθνύ ηζηνύ ζηνλ ειιεληθό ρώξν όπσο απηή απνηππώλεηαη από ηελ απνγξαθή 

θαηνηθηώλ θαη θηηξίσλ ηνπ 2011. 

Σν κεγαιύηεξν θνκκάηη ηεο εξγαζίαο αθνξά ζηελ απεηθόληζε ησλ 

ραξαθηεξηζηηθώλ ησλ θαηνηθηώλ θαη ησλ θηηξίσλ θαηά ρξήζε. Απηό απνηειείηαη από 

35 ράξηεο, ελώ γηα θάζε ράξηε ππάξρεη ν ζρνιηαζκόο ηνπ θαη πίλαθαο κε ζηαηηζηηθέο 

πιεξνθνξίεο γηα θάζε κεηαβιεηή. 

΢ην πξώην θεθάιαην παξνπζηάδεηαη ην ζεσξεηηθό πιαίζην ησλ ζρνιώλ 

νηθνλνκηθήο γεσγξαθίαο. Οη ζεσξίεο ησλ ζρνιώλ θαηαπηάλνληαη κε ηε ρσξνζέηεζε 

ηεο βηνκεραλίαο θαη αθνξνύλ ηελ θαηνηθία ζαλ παξεπόκελν ηεο νηθνλνκηθήο 

δξαζηεξηόηεηαο. Ζ Διιάδα, καδί κε άιιεο ρώξεο ηεο Νόηηαο Δπξώπεο, 

ζπγθαηαιέγεηαη ζηηο ρώξεο ηεο ύζηεξεο θαη πεξηνξηζκέλεο εθβηνκεράληζεο, όπνπ ε 

ζπγθξόηεζε θαη κεγέζπλζε ησλ πόιεσλ ζπλδέζεθε κάιινλ ραιαξά κε ηελ αλάπηπμε 

ηεο βηνκεραλίαο, (ΔΚΚΔ, 2000).  

΢ην δεύηεξν θεθάιαην γίλεηαη ζύληνκε αλαθνξά ζηελ ςεθηαθή ραξηνγξαθία 

ε νπνία απνηειεί θαη ην κέζν πινπνίεζεο ηεο παξνύζαο εξγαζίαο. ΢ην ηξίην 

θεθάιαην γίλεηαη ιόγνο γηα ηα γεσγξαθηθά ζπζηήκαηα πιεξνθνξηώλ θαη ηε ζεκαζία 

ηνπο ζηελ ρσξηθή αλάιπζε θαη ζηελ ιήςε απνθάζεσλ. 

Σν ηέηαξην θεθάιαην θάλεη θαηαλνεηή ηελ έλλνηα θαη ηνπο ηύπνπο ησλ 

ρσξηθώλ δεδνκέλσλ ελώ ζην πέκπην παξνπζηάδνληαη ηα βήκαηα πνπ αθνινπζήζεθαλ 

ώζηε λα πξνθύςνπλ νη ράξηεο. 

Σέινο, ην έθην θεθάιαην απνηειείηαη από πξνβιεκαηηζκνύο πνπ αλαδύζεθαλ 

θαηά ηε δηάξθεηα ηεο εξγαζίαο ηόζν ζην ηερληθό θνκκάηη πινπνίεζεο ησλ ραξηώλ 

όζν θαη ζην πεξηερόκελό ηνπο. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 1 

 

1.1 Οικονομική Γευγπαθία 

Ζ άληζε δηαζπνξά ηεο αλάπηπμεο ζην ρώξν απνηειεί ην θνηλό ελδηαθέξνλ ηεο 

νηθνλνκίαο θαη ηεο γεσγξαθίαο. Ζ άπνςε πνπ είλαη πεξηζζόηεξν απνδεθηή ζήκεξα 

είλαη όηη ε έλλνηα ηεο αλάπηπμεο έρεη πνιπδηάζηαην πεξηερόκελν θαη ν πξνζδηνξηζκόο 

ηεο κε νηθνλνκηθνύο κόλνλ όξνπο δελ αξθεί γηα λα ηελ πεξηγξάςεη. Με νηθνλνκηθά 

θξηηήξηα, αλάπηπμε είλαη ε ηθαλόηεηα κηαο νηθνλνκίαο λα παξάγεη δηαξθώο 

απμαλόκελν όγθν αγαζώλ θαη ππεξεζηώλ (Λακπξηαλίδεο, 1992). Δδώ ζεσξνύκε ηελ 

αλάπηπμε σο δηαδηθαζία πνπ πεξηιακβάλεη κεγαιύηεξν εύξνο κεηαβιεηώλ ζην νπνίν 

εληάζζνληαη θνηλσληθέο, πνιηηηθέο, νηθνλνκηθέο, θαη πνιηηηζηηθέο παξάκεηξνη, σο 

απνηέιεζκα κηαο ζηαζεξήο πνξείαο βειηίσζεο ηνπ επηπέδνπ δσήο γηα έλα δηαξθώο 

απμαλόκελν ηκήκα ηνπ πιεζπζκνύ. Ζ εμέιημε ζηηο κεηαβιεηέο πνπ έρνπλ πνηνηηθή  

δηάζηαζε (θαη πνπ απνθαινύληαη ζπλνιηθά πνιηηηζκόο) βξίζθεηαη ζε ζπλάθεηα κε ηηο 

πνζνηηθέο κεηαβιεηέο πνπ ραξαθηεξίδνπλ κηα θνηλσλία ζε κηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή 

πεξίνδν. Έηζη, ε επίηεπμε ελόο ηθαλνπνηεηηθνύ επηπέδνπ νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο 

κπνξεί λα ζπκπαξαζύξεη ζε πνηνηηθέο αλαβαζκίζεηο ηελ θνηλσλία ζηελ νπνία 

εκθαλίδεηαη. Ζ αλάπηπμε όκσο δελ είλαη έλα θαηλόκελν πνπ εκθαλίδεηαη θαηά ηξόπν 

απηόκαην ζε όιεο ηηο γεσγξαθηθέο πεξηνρέο. Παξόηη  ε παξαδνζηαθή νηθνλνκηθή 

αλάιπζε  ζεώξεζε όηη νη αληζόηεηεο αλάπηπμεο κπνξνύλ λα εμηζνξξνπεζνύλ κε ηελ 

πάξνδν ηνπ ρξόλνπ, κεηαγελέζηεξεο ζεσξεηηθέο πξνζεγγίζεηο εζηίαζαλ ζηελ 

επίδξαζε ηνπ ρώξνπ ζηελ αλαπηπμηαθή δηαδηθαζία. Οη πξνζεγγίζεηο απηέο 

βαζίζηεθαλ ζε γλώζεηο πνπ πξνήιζαλ από ην γλσζηηθό επίπεδν ηεο γεσγξαθίαο 

(Γηώηε-Παπαδάθε, 2011). 

Ζ νηθνλνκηθή γεσγξαθία έρεη σο αληηθείκελν ηε δηεξεύλεζε ηεο ζρέζεο ησλ 

νηθνλνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ κε ην γεσγξαθηθό ρώξν. Δηδηθόηεξα, εμεηάδεη ηνλ ηόπν 

εγθαηάζηαζεο θαη ηε ρσξηθή νξγάλσζε ησλ νηθνλνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ. Γηεξεπλά 

πώο έρεη πξνθύςεη ε εηδίθεπζε ζπγθεθξηκέλσλ πεξηνρώλ ζε ζπγθεθξηκέλεο 

δξαζηεξηόηεηεο θαη πώο νη επηρεηξήζεηο ρξεζηκνπνηνύλ ην ρώξν πξνο όθεινο ηνπο. 

Δπηπιένλ, κειεηά κε πνηόλ ηξόπν ε εγθαηάζηαζε ζπγθεθξηκέλσλ δξαζηεξηνηήησλ 

επεξεάδεη ηελ αλαπηπμηαθή ηξνρηά ηεο επξύηεξεο πεξηνρήο θαη ηελ επεκεξία ησλ 

θαηνίθσλ. 

Ζ νηθνλνκηθή γεσγξαθία έθαλε ηελ εκθάληζή ηεο ηνλ 19
ν
 αηώλα . ΢ύκθσλα 

κε ηνλ Paterson (1972), ε νηθνλνκηθή γεσγξαθία αζρνιείηαη κε ηε ρξεζηκόηεηα ησλ 

ζηνηρείσλ ηεο γεο ζηνλ άλζξσπν, κε ην κέγεζνο ηεο ππνζηήξημεο πνπ κπνξνύλ λα ηνπ 

πξνζθέξνπλ θαη κε ηα κέηξα πνπ ρξεηάδεηαη λα πάξεη έηζη ώζηε λα ηα θαηαζηήζεη 

ρξήζηκα γη’ απηόλ. Ζ εκθάληζε ηεο νηθνλνκηθήο γεσγξαθίαο ζρεηίζηεθε κε ηηο 

επηδηώμεηο ησλ απνηθηνθξαηηθώλ δπλάκεσλ ηεο Δπξώπεο γηα γλώζε θαη έιεγρν ησλ 

απνηθηνθξαηνύκελσλ  ρσξώλ, δειαδή ησλ βαζηθώλ ηνπο πξώησλ πιώλ, ησλ 

πιεζπζκώλ θαη ησλ νηθηζκώλ ηνπο, ησλ κεηαθνξηθώλ θαη  εκπνξηθώλ ππνδνκώλ θαη 

δηθηύσλ πνπ ζπλέδεαλ ηηο πεξηνρέο απηέο κε ηηο ρώξεο ηνπ θέληξνπ. Ζ νπζηαζηηθή ηεο 

όκσο εμέιημε έιαβε ρώξα θαηά ηνλ 20
ν
 αηώλα θαη ζεκαηνδνηήζεθε από 

αιιεπάιιειεο επηζηεκνινγηθέο ηνκέο ζηηο κεζνδνινγηθέο ηεο παξαδνρέο, ζην 

θηινζνθηθό ηεο ππόβαζξν θαη ζηηο εξεπλεηηθέο ηεο πξνηεξαηόηεηεο (Κνπξιηνύξνο, 

2011). 
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1.2  ΢σολέρ ζκέτηρ  ηηρ οικονομικήρ γευγπαθίαρ 

 

1.2.1 Θευπίερ ηόπος εγκαηάζηαζηρ ηηρ γευπγικήρ παπαγυγήρ. 

 

       Έλα πξώην ρξνληθό νξόζεκν ζηελ εκθάληζε ηεο νηθνλνκηθήο γεσγξαθίαο είλαη 

ην 1826 έηνο δεκνζίεπζεο ηεο κειέηεο ηνπ Johann Heinrich von Thünen πνπ 

αθνξνύζε ηηο θαηαλνκέο ησλ αγξνηηθώλ ρξήζεσλ γεο γύξσ από αζηηθά θέληξα ζε 

ζπλάξηεζε κε ηηο απνζηάζεηο θαη ην θόζηνο κεηαθνξάο ησλ αγξνηηθώλ πξντόλησλ 

κεηαθνξάο .Ο ζθνπόο ηεο εξγαζίαο  ηνπ Thünen ήηαλ λα εξκελεύζεη ηηο γεληθέο 

αξρέο πνπ θαζνξίδνπλ ηηο ηηκέο ησλ γεσξγηθώλ πξντόλησλ θαη ηνλ ηξόπν κε ηνλ νπνίν 

απηέο νη ηηκέο θαζνξίδνπλ ζηε ζπλέρεηα ηε γεσξγηθή παξαγσγή ζε νπνηνδήπνηε 

θνκκάηη ηεο γεσξγηθήο γεο. Ζ βαζηθή ηνπ ζπλεηζθνξά ζηε ζεσξία ηεο ρσξνζέηεζεο 

ήηαλ ε αλαγλώξηζε αθελόο ηεο ξπζκηζηηθήο επίδξαζεο ηνπ ελνηθίνπ ζηε ρξήζε ηεο 

γεσξγηθήο γεο θαη αθεηέξνπ ηεο ρσξηθήο θαηαλνκήο ηνπ ύςνπο ησλ ελνηθίσλ πνπ 

θαζνξίδνληαη από ηελ απόζηαζε (θόζηνο κεηαθνξάο). Ζ πξνζέγγηζε ηνπ von Thünen 

εμειίρζεθε αξγόηεξα θπξίσο από ηνπο Hoover(1937), Dunn(1954), Lösch (1954) θαη 

Isard (1956). 

Ο Thünen ζηήξημε ην κνληέιν ηνπ ζε κηα ζεηξά παξαδνρέο, όπσο π.ρ : 

Τπάξρεη κηα κεγάιε πεδηάδα ζην θέληξν ηεο νπνίαο είλαη εγθαηεζηεκέλε κηα πόιε 

πνπ δελ έρεη επηθνηλσλία κε άιιεο πόιεηο, είλαη κηα απνκνλσκέλε πόιε. Ζ πόιε είλαη 

ε κνλαδηθή αγνξά ησλ αγξνηηθώλ πξντόλησλ. Τπάξρεη κόλν έλαο ηξόπνο πνπ 

δηεμάγσληαη νη κεηαθνξέο (κε άινγν θαη θάξν). Ζ πεδηάδα θαηνηθείηαη από γεσξγνύο 

πνπ ηξνθνδνηνύλ ηελ πόιε. Οη γεσξγνί επηδηώθνπλ ηελ κεγηζηνπνίεζε ηνπ θέξδνπο 

ηνπο. Ζ παξαγσγή ηεο πεδηάδαο πξνζαξκόδεηαη ζηηο αλάγθεο ηεο πόιεο. Ζ 

γνληκόηεηα ηνπ εδάθνπο είαλη ίδηα ζεόιε ηελ πεδηάδα. Οη ηηκέο ησλ αγξνηηθώλ 

πξντόλησλ θαζνξίδνληαη ειεύζεξα από ηελ πξνζθνξά θαη ηελ δήηεζε, επνκέλσο νη 

ηηκέο είλαη δεδνκέλεο γηα ηνπο γεσξγνύο. Σν θόζηνο κεηαθνξάο κεηαβάιιεηαη 

αλάινγα κε ηελ απόζηαζε. Ζ έληαζε ηεο ρξήζεο ηνπ εδάθνπο (ε ζπλνιηθή πνζόηεηα 

θεθαιαίνπ θαη εξγαζίαο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζηελ παξαγσγή αλά κνλάδα 

επηθάλεηαο) είλαη ίδηα ζε όιε ηελ πεδηάδα θ.ι.π. 

Με βάζε ινηπόλ απηέο ηηο παξαδνρέο ν Thünen αζρνιήζεθε κε δύν βαζηθά 

δεηήκαηα. Πξώηνλ, κε ην πώο θαηαλέκεηαη ε γαηνπξόζνδνο ( ή έγγεηνο πξόζνδνο- 

ground/land rent, ε ηηκή δειαδή γηα ηε ρξήζε ηεο γήο, πνπ ηζνύηαη κε ηα έζνδα από 

ηε ρξήζε ηεο κείνλ ηα έμνδα, ζηα νπνία ζπκπεξηιακβάλεηαη έλα «ινγηθό» θέξδνο θαη 

ην θόζηνο κεηαθνξάο ησλ πξντόλησλ ζηελ αγνξά) γηα ην ίδην πξντόλ ζε ζρέζε κε ηελ 

απόζηαζε από ηελ αγνξά. Γεύηεξνλ, κε ην πώο θαηαλέκεηαη ε γεσξγηθή γε κεηαμύ 

ησλ δηάθνξσλ πξντόλησλ.  

 

 

 

 

 

http://en.wikipedia.org/wiki/Johann_Heinrich_von_Th%C3%BCnen
http://en.wikipedia.org/wiki/August_L%C3%B6sch
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1.2.2 Θευπίερ συποθέηηζηρ ηος δεςηεπογενή  ηομέα με έμθαζη ζηη βιομησανία. 

  

Κλαζική ΢σολή 

Ζ θιαζηθή ζρνιή πεξηιακβάλεη ηηο πξνζεγγίζεηο ειαρίζηνπ θόζηνπο, 

ρσξνζεηηθήο αιιεινεμάξηεζεο πεξηνρήο ηεο αγνξάο, γεληθήο ρσξηθήο ηζνξξνπίαο θαη 

θύθινπ δσήο ηνπ πξντόληνο. 

Σν θύξην επηρείξεκα ηεο πξνζέγγηζεο ειαρίζηνπ θόζηνπο είλαη νηη όιεο νη 

επηρεηξήζεηο αλαδεηνύλ εθείλν ηνλ ηόπν εγθαηάζηαζεο, όπνπ  ην ζπλνιηθό θόζηνο 

ηεο ζπιινγήο πξώησλ πιώλ, ηεο επεμεξγαζίαο ηνπο θαη ηεο δηαλνκήο ηνπ ηειηθνύ 

πξντόληνο ζηελ αγνξά ζα είλαη ην ειάρηζην. Ζ κειέηε κε ηε κεγαιύηεξε επηξξνή ζηα 

πιαίζηα απηήο ηεο πξνζέγγηζεο είλαη απηή ηνπ Γεξκαλνύ Weber (1909). Ο Weber 

ζεσξείηαη σο ν ζεκειησηήο γηα ηε ρσξνζέηεζε ηεο βηνκεραλίαο. Ζ ζπλεηζθνξά ηνπ 

απνηέιεζε, ζε κεγάιν βαζκό, ηελ απνθξπζηάιισζε ηεο εξγαζίαο άιισλ κειεηεηώλ 

θαη θπξίσο ηνπ Launhardt. O Weber επηρείξεζε λα νξίζεη ηε ρσξνζέηεζε ηεο 

κεκνλνκέλεο επηρείξεζεο βαζηδόκελνο ζηε ειαρηζηνπνίεζε ηνπ θόζηνπο ηεο 

κεηαθνξάο, ηνπ εξγαηηθνύ δπλακηθνύ θαη ησλ νηθνλνκηώλ ζπγθέληξσζεο. Ζ 

πξνζέγγηζή ηνπ βαζίζηεθε ζε κηα ζεηξά από ππνζέζεηο, κε ηηο νπνίεο  επηρείξεζε λα 

πεξηνξίζεη ηελ πνιππινθόηεηα ηεο πξαγκαηηθόηεηαο. 

Η πξνζέγγηζε ηεο ρσξνζεηηθήο αιιειεμάξηεζεο-πεξηνρήο αγνξάο εμέηαζε 

αθελόο ηελ ρσξνζέηεζε από ηελ πιεπξά ηεο δήηεζεο, δειαδή κε ην πώο ε δήηεζε 

επεξεάδεη ηνλ ηόπν εγθαηάζηαζεο ησλ επηρεηξήζεσλ, αθεηέξνπ, εμέηαζε ηηο ζπλζήθεο 

εμεύξεζεο ηζνξξνπίαο ζηε ρσξηθή θαηαλνκή ηεο αγνξάο κεηαμύ αληαγσληζηξηώλ 

επηρεηξήζεσλ, θάησ από ζπλζήθεο κε ηέιεηνπ αληαγσληζκνύ. Τπνζηεξίδεη όηη, αθνύ 

νη αγνξαζηέο είλαη δηαζθνξπηζκέλνη ζε όιε ηελ επηθάλεηα ηνπ γεσγξαθηθνύ ρώξνπ, 

θάζε ξγνζηάζην κπνξεί λα ειέγρεη εθείλε ηελ πεξηνρή, κέζα ζηελ νπνία πνπιάεη ηα 

πξντόληα θζελόηεξα από ηνπο αληαγσληζηέο ηνπ πνπ είλαη εγθαηεζηεκέλνη ζε 

ιηγόηεξν επλντθέο ηνπνζεζίεο. Ζ εκθάληζε απηήο ηεο πξνζέγγηζεο ππήξμε θπξίσο 

απόξξνηα ηεο αλεζπρίαο πνπ ππήξρε αλαθνξηθά κε ηελ ππόζεζε ηνπ ηέιεηνπ 

αληαγσληζκνύ, ζηελ νπνία βαζηδόηαλ ε πξνζέγγηζε ειαρίζηνπ θόζηνπο. Οη εμέρνληεο 

ζεσξεηηθνί απηήο ηεο πξνζέγγηζεο είλαη ν Lösch (1954), πνπ έδηλε έκθαζε ζηελ 

πεξηνρή ηεο αγνξάο θαη ν Hotelling (1929), κε έκθαζε ζηε ρσξνζεηηθή 

αιιειεμάξηεζε. 

Η πξνζέγγηζε ηεο γεληθήο ρσξηθήο ηζνξξνπίαο αζρνιείηαη κε ην πώο γίλεηαη ε 

θαηαλνκή όισλ ησλ νηθνλνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ ζην ρώξν, θάησ από 

ζπγθεθξηκέλεο ζπλζήθεο. Ζ εξγαζία ηνπ Lösch(1954), πνπ είρε ηε κεγαιύηεξε 

επίδξαζε ζηα πιαίζηα απηήο ηεο πξνζέγγηζεο, επηρείξεζε λα παξαγάγεη έλα 

αληίζηνηρν ηεο γεληθήο νηθνλνκηθήο ηζνξξνπίαο ζην ρώξν. ΢πγθεθξηκέλα ν Lösch, 

εηζάγνληαο ηε ρσξηθή δηαθνξνπνίεζε ζην θόζηνο ηνπ πξντόληνο θαη ζηε δήηεζε, 

δηαπίζησζε όηη ην πξόβιεκα ηεο βέιηηζηεο ρσξνζέηεζεο ηεο κεκνλσκέλεο 

επηρείξεζεο είλαη άιπην. Γηαηί, κόιηο γίλεη δεθηή ε αιιειεμάξηεζε ησλ 

επηρεηξήζεσλ, ε πηζαλόηεηα δειαδή, ε ρσξνζέηεζε ηεο κηαο επηρείξεζεο λα απαηηεί 

ηελ επαλαρσξνζέηεζε άιισλ ππαξρνπζώλ επηρεηξήζεσλ, ην πξόβιεκα γίλεηαη 

εμαηξεηηθά πνιύπινθν. Ο Lösch πξνζέγγηζε ην πξόβιεκα ηεο ρσξνζέηεζεο όισλ ησλ 

νηθνλνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ θάησ από ζπγθεθξηκέλεο ζπλζήθεο. ΢πγθεθξηκέλα, 

ππέζεζε όηη: Ο γεσγξαθηθόο ρώξνο είλαη νκνηνγελήο κε κηα νκνηόκνξθε θαηαλνκή 

ησλ πξώησλ πιώλ θαη κε νκνηόκνξθεο ηηκέο κεηαθνξάο πξνο όιεο ηηο θαηεπζύλζεηο. 

Ο αγξνηηθόο πιεζπζκόο είλαη νκνηόκνξθα θαηαλεκεκέλνο, όια ηα άηνκα έρνπλ ηηο 
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ίδηεο θαηαλαισηηθέο πξνηηκήζεηο, ηερληθέο γλώζεηο θαη νηθνλνκηθέο επθαηξίεο. Σν 

δίθηπν ησλ νηθηζκώλ ζπλίζηαηαη από νκνηόκνξθα θαηαλεκεκέλα θαη απηάξθε 

αγξνθηήκαηα.Aπηή ε πξνζέγγηζε κεηνλεθηεί εμαηηίαο ηεο κεζόδνπ αθαίξεζεο πνπ 

ρξεζηκνπνηεί θαζώο θαη ησλ ππνζέζεσλ ζηηο νπνίεο βαζίδεηαη 

Η πξνζέγγηζε  ηνπ θύθινπ δσήο ηνπ πξντόληνο ππνζηεξίδεη όηη ππάξρνπλ 

δηαθνξεηηθέο απαηηήζεηο ρσξνζέηεζεο γηα ηηο βηνκεραληθέο επηρεηξήζεηο, αλάινγα κε 

ην ζηάδην ηνπ θύθινπ δσήο ηνπ πξντόληνο ην νπνίν παξάγνπλ  (product-lifecycle).  

Αλαπηύρζεθε πξώηε θνξά από ηνλ Hoover (1948), πνπ ππνζηήξημε όηη νη 

βηνκεραληθέο επηρεηξήζεηο ζην λεπηαθό ηνπο ζηάδην αλαπηύζζνληαη ζηηο κεγάιεο 

πόιεηο θαη απνθεληξώλνληαη θαζώο σξηκάδνπλ θαη γίλνληαη πην ηππνπνηεκέλεο. Ζ 

πξνζέγγηζε απηή αλαπηύρζεθε πιήξσο ζηε ζπλέρεηα από ηνλ Vernon (1966). Απηόο 

ππνζηήξημε νηη θάζε λέν πξντόλ πεξλάεη από ηξία ζηάδηα. Σν πξώην ζηάδην είλαη απηό 

θαηά ην νπνίν εκθαλίδεηαη ην πξντόλ γηα πξώηε θνξά. Σν πξντόλ δελ είλαη αθόκε 

ηππνπνηεκέλν, θαη ρξεηάδεηαη ζεκαληηθέο αιιαγέο, ε αγνξά ηνπ είλαη ζρεηηθά 

αλαζθαιήο, ππάξρεη αλαγθαηόηεηα γηα πην εμεηδηθεπκέλν εξγαηηθό δπλακηθό θαη γηα 

θαιύηεξν ζπληνληζκό ηεο δηνίθεζεο. ΢ην δεύηεξν ζηάδην ην πξντόλ είλαη πηα 

ηππνπνηεκέλν θαη δηαρέεηαη ζε κηα ζεκαληηθή πεξηνρή αγνξάο, ε αλαγθαηόηεηα γηα 

πνιύ εμεηδηθεπκέλν εξγαηηθό δπλακηθό πεξηνξίδεηαη θαη ε δηνίθεζε πεξηνξίδεηαη ζε 

κεγάιν βαζκό, ζηνλ ζπληνληζκό θαη ζηελ επίβιεςε ησλ δξαζηεξηνηήησλ. ΢ην 

ηειεπηαίν ζηάδην, ην πξντόλ δηαρέεηαη ζε όιεο ηηο πηζαλέο αγνξέο, ε αγνξά είλαη πην 

ζηαζεξή θαη ππάξρνπλ νηθνλνκίεο πνπ πεγάδνπλ από ηελ κεγάιε θιίκαθα ηεο 

παξαγσγήο, ηελ νξγάλσζε ηεο δηαλνκήο θαη ηηο εηζξνέο θεθαιαίνπ.O Vernon 

ππνζηήξημε όηη απηά ηα ζηάδηα έρνπλ δηαθνξεηηθέο απαηηήζεηο ρσξνζέηεζεο θαη 

αζρνιήζεθε κε ην πώο θαηαλέκνληαη ηα ζηάδηα απηά κεηαμύ ησλ ρσξώλ. Τπνζηήξημε 

όηη ζην πξώην ζηάδην νη επηρεηξήζεηο ηείλνπλ λα ρσξνζεηεζνύλ ζε παγθόζκηα 

κεηξνπνιηηηθά θέληξα, ζην δεύηεξν ζε εθείλα ηα εζληθά θαη πεξηθεξεηαθά θέληξα πνπ 

έρνπλ ηθαλνπνηεηηθό αξηζκό εηδηθεπκέλνπ πξνζσπηθνύ θαη ζην ηξίην, ζηηο 

ππαλάπηπρηεο ρώξεο. (Λακπξηαλίδεο, 1992).  

 

 

Μπισεβιοπική ΢σολή 

Ζ κπηρεβηνξηθή ζρνιή ζηε κειέηε γηα ηε ρσξνζέηεζε ηεο βηνκεραλίαο, πνπ 

αλαπηύρζεθε θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1960, ππνζηεξίδεη όηη ε εξκελεία πξέπεη λα 

βαζίδεηαη ζηελ ζπκπεξηθνξά ησλ αηόκσλ. Δπηδίσμή ηεο είλαη λα πεξηγξάςεη ηηο 

θαλνληθέο ζρέζεηο πνπ πθίζηαληαη κεηαμύ εμσηεξηθώλ εξεζηζκάησλ θαη πξνηύπσλ 

ζπκπεξηθνξάο θαη λα θαηαζθεπάζεη έηζη κνληέια αλαθαιύπηνληαο θνηλνύο 

παξάγνληεο ζηε ζπκπεξηθνξά ησλ επηρεηξήζεσλ. 

 ΢ύκθσλα κε ηνλ Λακπξηαλίδε (1992:93) ε εκθάληζε θαη ε αλάπηπμε ηεο 

κπηρεβηνξηθήο ζρνιήο ππήξμε ην πξντόλ ηξηώλ βαζηθώλ ηζηνξηθώλ παξαγόλησλ. 

Πξώην, έγηλε κηα πξνζπάζεηα λα ελζσκαησζεί ζηε κειέηε ηεο ρσξνζέηεζεο ηεο 

βηνκεραλίαο ε έλλνηα ησλ κνλνπσιηαθώλ πιενλεθηεκάησλ. Κάησ από απηέο ηηο 

ζπλζήθεο ηνπ αηεινύο αληαγσληζκνύ, νη ζηξαηεγηθέο ησλ επηρεηξήζεσλ 

αλαδεηθλύνληαη ζε ξπζκηζηηθνύο παξάγνληεο. Γεύηεξν, επηρεηξήζεθε ε πξνζαξκνγή 

ησλ κειεηώλ ηνπο ζηηο λέεο πιηθέο ζπλζήθεο. Γηα παξάδεηγκα, ε πξνζαξκνγή ζηελ 

αύμνπζα ζεκαζία ηνπ κνλνπσιηαθνύ θεθαιαίνπ, κε ηελ αλαγλώξηζε ηνπ γεγνλόηνο 

όηη νη επηρεηξήζεηο πνηθίινπλ από ηελ πνιπεζληθή κέρξη ηελ κηθξή νηθνγελεηαθή 

βηνηερλία θαη άξα ε ππόζεζε ηεο θιαζηθήο ζρνιήο γηα ηελ ύπαξμε ελόο βαζηθνύ 
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ηύπνπ επηρείξεζεο δελ είλαη ξεαιηζηηθή. Σέινο, θαηαβιήζεθε κηα πξνζπάζεηα λα 

μεπεξαζηνύλ νη εμαηξεηηθά εμσπξαγκαηηθέο ππνζέζεηο γηα ηελ ύπαξμε ηνπ ηέιεηα 

πιεξνθνξεκέλνπ, νξζνινγηθνύ θαη βειηηζηνπνηνύ νηθνλνκηθνύ αλζξώπνπ, πνπ έρεη 

πιήξε επίγλσζε όισλ ησλ πηζαλώλ ρσξηθώλ δηαθνξνπνηήζεσλ  ζην θόζηνο ηεο 

αγνξάο θαη ζηε δήηεζε, κηα ππόζεζε πνπ ρξεζηκνπνηνύζε ε θιαζηθή ζρνιή. Ζ 

κπηρεβηνξηθή ζρνιή ινηπόλ, ππνζηήξημε όηη δελ ππάξρεη ν «νηθνλνκηθόο άλζξσπνο». 

΢ηελ πξαγκαηηθόηεηα, ν άλζξσπνο ζπκπεξηθέξεηαη κε αηειή γλώζε θαη ζπρλά 

επηδηώθεη κε πιηθνύο ζθνπνύο.  

Ζ πνιύ ζεκαληηθή ζπλεηζθνξά ηεο κπηρεβηνξηθήο ζρνιήο ζπλίζηαηαη θπξίσο 

ζηνλ εληνπηζκό πνιιώλ από ηα πξνβιήκαηα ηεο θιαζηθήο ζρνιήο. Σειηθά όκσο, 

αζρνιήζεθε κόλν κε ηα ζπκπηώκαηα απηώλ ησλ πξνβιεκάησλ θαη δελ θαηάθεξε λα 

άξεη ηα αίηηά ηνπο, πνπ πεγάδνπλ βαζηθά από ηε κέζνδν αθαίξεζεο θαη ζύιιεςεο 

πνπ ε θιαζηθή ζρνιή ρξεζηκνπνηεί, θαζώο επίζεο θαη από ηηο ππνζέζεηο ζηηο νπνίεο 

βαζίδεηαη. Μπηρεβηνξηζηέο νη νπνίνη αζρνιήζεθαλ κε ηελ ελ ιόγσ πξνζέγγηζε είλαη ν 

Pred (1967) θαη ν Simon (1950).  ΋πσο αλαθέξεη ν Κνπξιηνύξνο, παξά ην όηη ε 

ζρνιή απηή άζθεζε θξηηηθή ζηελ έλλνηα ηνπ homoeconomicus εγθαηληάδνληαο ηελ 

έλλνηα ηνπ homosocialis (Λενληίδνπ, 2005) πνιινί ζεσξνύλ όηη απνηειεί µηα ινγηθή 

µεηεμέιημε ηεο πνζνηηθήο επαλάζηαζεο. 

 

 

΢σολή ηηρ Πολιηικήρ Οικονομίαρ 

Ζ ζρνιή απηή ζα κπνξνύζε λα ραξαθηεξηζηεί σο καξμηζηηθή, κε ηελ έλλνηα 

όηη νη κειέηεο πνπ εληάζζνληαη ζε απηήλ, ρξεζηκνπνηνύλ βαζηθέο καξμηζηηθέο έλλνηεο 

θαη κεζνδνινγία ή θαη σο ζηξνπθηνπξαιηζηηθή, όπσο ηελ ραξαθηεξίδνπλ άιινη 

ζπγγξαθείο, π.ρ. Massey (1979), Sayer (1980), Smith (1981), θαη Storper (1981).         

Ζ ζρνιή ηεο πνιηηηθήο νηθνλνκίαο πξνέθπςε αθελόο σο πξντόλ ηεο θξηηηθήο ησλ δύν 

πξνεγνύκελσλ ζρνιώλ θαη αθεηέξνπ ιόγσ ηεο εηζαγσγήο ηνπ καξμηζκνύ, θπξίσο ηεο 

νηθνλνκηθήο ηνπ ζεσξίαο, ζηελ αλάιπζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο ρσξνζέηεζεο ηεο 

βηνκεραλίαο. Ζ ζρνιή απηή εηζήγαγε ζηε ζεσξία ηεο ρσξνζέηεζεο ηεο βηνκεραλίαο 

ηελ έλλνηα ησλ θνηλσληθώλ αληηζέζεσλ, πνπ ιείπνπλ ηειείσο από ηελ θιαζηθή θαη 

κπηρεβηνξηθή ζρνιή. Απηέο  νη θνηλσληθέο αληηζέζεηο, δελ είλαη ηπραίεο αιιά 

απνηεινύλ δνκηθό ραξαθηεξηζηηθό ηεο θαπηηαιηζηηθήο παξαγσγήο. Γειαδή ε 

παξαγσγή δελ είλαη απηνζθνπόο αιιά έλα κέζν γηα ηελ επίηεπμε ελόο ζθνπνύ, πνπ 

είλαη ην θέξδνο. Ζ αληαγσληζηηθή δνκή ηεο παξαγσγήο ππνρξεώλεη ηηο επηρεηξήζεηο 

λα εηζάγνπλ αιιαγέο, πνπ αλαπόθεπθηα πξνθαινύλ ηελ αληίδξαζε ησλ εξγαδνκέλσλ. 

Γίλεη δειαδή έλα θνηλσληθό πεξηερόκελν ζην θαηλόκελν ηεο δηαδηθαζίαο 

ρσξνζέηεζεο (Λακπξηαλίδεο, 1992). Ζ ζρνιή ηεο πνιηηηθήο νηθνλνκίαο έρεη κηα 

ζθνπηά δηαιεθηηθή θαη κηα ηζηνξηθή πνπ είλαη αδηάξεηθηα ζπλδεδεκέλεο. Ζ δηαιεθηηθή 

αλαθέξεηαη ζην καξμηζηηθό ηξόπν εξκελείαο, πνπ βαζίδεηαη ζηελ αληίιεςε όηη ε 

βαζύηεξε θύζε ησλ πξαγκάησλ είλαη δπλακηθή θαη αληηθαηηθή παξά αδξαλήο θαη 

ζηαηηθή. 

Σξείο είλαη νη βαζηθέο αξρέο πνπ ραξαθηεξίδνπλ ηε ζρνιή ηεο πνιηηηθήο 

νηθνλνκίαο γηα ηηο θνηλσληθέο ζρέζεηο. Πξώηνλ, ε κειέηε ησλ ζρέζεσλ απαηηεί ε 

θνηλσληθή πξαγκαηηθόηεηα λα εηδσζεί σο ζύλνιν (δνκή). Γεύηεξνλ, νη ζρέζεηο είλαη 

εγγελώο δπλακηθνύ ραξαθηήξα, δειαδή είλαη επηξξεπείο ζε αιιαγή. Σέινο, νη 

θνηλσληθέο ζρέζεηο κπνξνύλ λα θαηαλνεζνύλ κόλν ζην ηζηνξηθό ηνπο πιαίζην. 



 

16 

 

΋πσο αλαθέξεη ν Κνπξιηνύξνο (2011), ζα πξέπεη εδώ λα ζεµεησζεί όηη ε 

βαζηθόηεξε ζπµβνιή ηεο µαξμηζηηθήο Οηθνλνµηθήο Γεσγξαθίαο ήηαλ ε 

απνµπζνπνίεζε ηνπ «ρσξηθνύ», ε θαηάδεημε ηνπ θνηλσληθνύ πεξηερνµέλνπ ησλ 

ρσξηθώλ θαηλνµέλσλ. ΢ύµθσλα µε ηελ αληίιεςε απηή, δελ ππάξρνπλ ρσξηθά 

θαηλόµελα θαζαπηά, αιιά θνηλσληθά  θαηλόκελα πνπ εθθξάδνληαη ζην ρώξν θαη 

δηαµέζνπ ηνπ ρώξνπ. ΋πσο ζεµεηώλνπλ νη Massey&Allen (eds., 1984: 3), «ν ρώξνο 

είλαη θνηλσληθή θαηαζθεπή». ΢ηα έξγα ηεο ζρνιήο απηήο γίλεηαη µηα δηπιή 

πξνζπάζεηα: αθελόο λα δεηρζεί πώο ε δπλαµηθή ηεο θαπηηαιηζηηθήο αλάπηπμεο 

δηαµνξθώλεη ηηο ρσξηθέο δνµέο ζύµθσλα µε ηηο αλάγθεο ηεο ζπζζώξεπζεο θαη ηελ 

θίλεζε ηνπ θεθαιαίνπ, θαη αθεηέξνπ πώο νη ρσξηθέο δνµέο δεµηνπξγνύλ δπλαηόηεηεο 

θαη πεξηνξηζµνύο ζηε δπλαµηθή ηεο θαπηηαιηζηηθήο αλάπηπμεο. Πξόθεηηαη γηα µηα 

αληίιεςε «ρσξν-θνηλσληθήο δηαιεθηηθήο » θαηά ηελ νπνία ν ρώξνο δελ απνηειεί µηα 

νληόηεηα πέξα θαη έμσ από ηελ θνηλσλία, νύηε µηα παζεηηθή αληαλάθιαζή ηεο, αιιά 

ην «ελεξγεηηθό δηά µεζν» µέζσ ηνπ νπνίνπ ε θνηλσλία παξάγεη θαη αλαπαξάγεη ηνπο 

όξνπο ηεο ύπαξμήο ηεο (Soja 1980, 1985). Γηα ηελ αληίιεςε απηή, νη 

θνηλσληθννηθνλνµηθέο ζρέζεηο θαη νη ρσξηθέο δνµέο δελ απνηεινύλ ηνπο δύν 

μερσξηζηνύο πόινπο ελόο δπαδηθνύ ζρήµαηνο, έζησ θαη αλ δερζεί θαλείο όηη νη πόινη 

απηνί αιιειεπηδξνύλ «εμσηεξηθά» αιιά ε µηα έλλνηα ζπλαληηέηαη θαη ζπλππάξρεη µε 

ηελ άιιε ζε µηα εζσηεξηθή ελόηεηα αληηζέησλ, δειαδή ζε µηα δηαιεθηηθή ελόηεηα . 

Ζ µία έλλνηα εθθξάδεηαη µέζα από ηελ άιιε θαη ε άιιε µέζα από ηελ πξώηε. 

Καζεµία δίλεη λόεµα ζηελ άιιε θαη παξάιιεια παίξλεη λόεµα από απηή 

(Κνπξιηνύξνο, 2011).  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 2 

 

2.1 ΥΑΡΣΟΓΡΑΦΙΚΗ ΑΠΔΙΚΟΝΙ΢Η 

Γηα ηνπο πην πνιινύο αλζξώπνπο ε ρξήζε ηνπ ράξηε µνηάδεη µηα ζπλεζηζµέλε 

θαη θπζηθή δηαδηθαζία γηα ηελ απόθηεζε πιεξνθνξηώλ όηαλ ππάξρεη ε άπνςε όηη ν 

ράξηεο είλαη πην απνηειεζµαηηθόο από άιιεο πεγέο. Πξνβιήµαηα θαηά ηε δηαδηθαζία 

ρξήζεο δείρλνπλ ηελ πνιππινθόηεηά ηεο, θαηαιήγνληαο ζην ζπµπέξαζµα πσο ε 

ρξήζε ηνπ ράξηε είλαη µηα ζύλζεηε δηαδηθαζία ζηελ νπνία εµπιέθνληαη παξάγνληεο 

όπσο, ε αλάγθε ηνπ ρξήζηε, ε δπλαηόηεηα ηνπ ρξήζηε λα αλαδεηήζεη ηνλ θαηάιιειν 

ράξηε , ε ύπαξμε ελόο ηέηνηνπ (πνπ λα µπνξεί λα θαιύςεη ηε ζπγθεθξηµέλε αλάγθε 

ηνπ ρξήζηε) ράξηε, ε εύξεζε ηνπ ράξηε , ε δπλαηόηεηα ηνπ ρξήζηε λα εμάγεη ηελ 

πιεξνθνξία πνπ ζέιεη θαη λα ηε ζπζρεηίζεη µε ηελ γλώζε πνπ µπνξεί λα έρεη ή θαη λα 

µελ έρεη, αιιά πνπ απαηηείηαη γηα λα απνθηήζεη ηε ζπγθεθξηµέλε πιεξνθνξία πνπ 

ρξεηάδεηαη από ην ράξηε, (Keates, 1982). Ζ θνηλή αληίιεςε είλαη όηη ε θύζε ηνπ 

ράξηε είλαη ε γξαθηθή αλαπαξάζηαζε κηαο άπνςεο ηνπ πξαγκαηηθνύ θόζκνπ, 

απνηειεί δειαδή έλα θαζξέθηε ηνπ θόζκνπ, (Wood,1992). 

Ο ράξηεο είλαη κηα αθξηβήο, αιιά εθιεθηηθή, γεληθεπκέλε θαη απινπζηεπκέλε 

αλαπαξάζηαζε ηεο πξαγκαηηθόηεηαο. Απνηειεί έλα πνιύ βαζηθό εξγαιείν ζην 

ζρεδηαζκό, ζηελ εθαξκνγή θαη ζηελ παξαθνινύζεζε νπνηνπδήπνηε πξνγξάκκαηνο 

αλάπηπμεο. 

Οη ράξηεο ζρεδηάδνληαη γηα λα απαληνύλ ζε εξσηήκαηα. Δάλ ε κεηάθξαζε ηεο 

πιεξνθνξίαο ζε γξαθηθό είλαη απνηειεζκαηηθή ηόηε απηό ζεκαίλεη όηη ε γεσρσξηθή 

πιεξνθνξία έρεη κεηαθεξζεί επηηπρώο θαη ν ρξήζηεο ηνπ ράξηε είλαη ζε ζέζε λα 

απνθηήζεη εηθόλα ηεο θαηαλνκήο ηνπ θάζε θαηλνκέλνπ, (Kraak and Brown, 2001). 

Οη ράξηεο ρξεζηκεύνπλ σο ηξάπεδεο δεδνκέλσλ. Μπνξνύλ λα πεξηιάβνπλ  έλα 

ηεξάζηην απόζεκα πιεξνθνξηώλ γηα ηηο ζρέζεηο αλζξώπνπ πεξηβάιινληνο όπσο 

ζρεηηθά κε ηε κνξθνινγία ηνπ εδάθνπο, δηνηθεηηθά όξηα, νηθηζκνύο, δξόκνπο, θ.ι.π. 

΢πληεινύλ ινηπόλ ζηελ θαιύηεξε θαηαλόεζε ηνπ θάζε θνξά ππό εμέηαζε  

θαηλνκέλνπ θαη ζηελ επθνιόηεξε ζπζρέηηζε ζηνηρείσλ. Ζ αλάπηπμε ησλ 

ειεθηξνληθώλ ππνινγηζηώλ  θαη  ε ρξήζε ησλ γεσγξαθηθώλ ζπζηεκάησλ 

πιεξνθνξηώλ είρε σο απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία ηξαπεδώλ δεδνκέλσλ ηα νπνία 

κπνξνύλ λα απνηππώλνληαη πάλσ ζε ράξηεο κε δηαθνξεηηθέο  θιίκαθεο. 

Οη ράξηεο εθπιεξώλνπλ δύν πνιύ ρξήζηκεο ιεηηνπξγίεο, δξώληαο σο 

κεραληζκνί απνζήθεπζεο θαη κεηάδνζεο γεσγξαθηθώλ πιεξνθνξηώλ. Πξηλ από ηελ 

εκθάληζε ησλ ζπζηεκάησλ GIS, ν έληππνο ράξηεο ήηαλ ε βάζε δεδνκέλσλ, αιιά 

ζήκεξα κπνξνύκε λα ζεσξήζνπκε σο ράξηε νπνηνδήπνηε πξντόλ πξνθύπηεη από κία 

ςεθηαθή βάζε δεδνκέλσλ. Οη ράξηεο είλαη επίζεο έλαο κεραληζκόο κεηάδνζεο 

πιεξνθνξηώλ ζηνπο ρξήζηεο ηνπο. Οη ράξηεο κπνξνύλ λα παξνπζηάδνπλ ηα 

απνηειέζκαηα αλαιύζεσλ (γηα παξάδεηγκα, ηε βέιηηζηε ζέζε γηα ηελ ίδξπζε ελόο 

λένπ θαηαζηήκαηνο,  ή ηελ αλάιπζε ησλ επηπηώζεσλ κηαο δηαξξνήο πεηξειαίνπ). 

Μπνξνύλ λα απνηππώζνπλ ηηο ρσξηθέο ζρέζεηο κεηαμύ ησλ θαηλνκέλσλ επάλσ ζηνλ 

ίδην ή ζε δηαθνξεηηθνύο ράξηεο, γηα ηελ ίδηα πεξηνρή ή γηα δηαθνξεηηθέο πεξηνρέο. 

Καηά ζπλέπεηα , κπνξνύλ λα βνεζήζνπλ ζηελ αλαγλώξηζε ηεο ρσξηθήο ηάμεο θαη ηεο 

δηαθνξνπνίεζεο. Μηα βαζηθή ιεηηνπξγία ελόο ράξηε δελ είλαη απιώο λα ηαμηλνκεί θαη 
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λα κεηαδίδεη γλσζηέο πιεξνθνξίεο, αιιά λα δεκηνπξγεί ή λα εληζρύεη θάπνην 

ζπγθεθξηκέλν κήλπκα. 

΢ηελ παξνύζα εξγαζία ζα αζρνιεζνύκε κε ηελ εμαγσγή ζεκαηηθώλ ραξηώλ.  

΢πληάζζνληαη κε βάζε ζηαηηζηηθά δεδνκέλα ή επηηόπηεο έξεπλεο. Γηαθξίλνληαη ζε 

δύν ππνθαηεγνξίεο: ζηνπο πνηνηηθνύο, πνπ αλαθέξνληαη ζην  είδνο ησλ θαηλνκέλσλ 

πνπ αλαπαξηζηνύλ (π.ρ.  ρξήζεηο  γεο θαη θαηαλνκή βιάζηεζεο) θαη ηνπο πνζνηηθνύο, 

πνπ αλαθέξνληαη ζηα κεγέζε ή ζηελ ηηκή ησλ θαηλνκέλσλ. Οη ράξηεο πνπ 

απεηθνλίδνπλ ζύλνιν ζθηαγξαθεκέλσλ πεξηνρώλ κε δηαθνξεηηθά ρξώκαηα είλαη 

γλσζηνί σο ρσξνρξσκαηηθνί ράξηεο (chorocromaticmaps) απνηεινύλ κηα κνξθή ηνπ 

ρσξνπιεζνύο ράξηε (choroplethmap) ή ελόο ράξηε πνπ απεηθνλίδεη πεξηνρέο πνπ 

ζεσξνύληαη ίζεο αμίαο. Γηα λα γίλνπλ πην εύθνια θαηαλνεηά ηα ζεκαηηθα δεδνκέλα, 

νη ρσξνπιεζείο ράξηεο είλαη ζπλήζσο ζρεδηαζκέλνη πάλσ ζε κηα απινπνηεκέλε 

ηνπνγξαθηθή βάζε. Ζ ρξήζε ηέηνηνπ είδνπο ραξηώλ γηα ηελ απεηθόληζε ζπλερώο 

δηαθνξνπνηνύκελσλ αιιά πνιύπινθσλ θαηλνκέλσλ αλάγθαζε ηνπο αλζξώπνπο λα 

δηαηξέζνπλ ην ρώξν, ζηνλ νπνίν ηα θαηλόκελα απηά εκθαλίδνληαη, ζε ζύλνια 

αληηθεηκέλσλ, πνπ είλαη ηππηθά ηζνδύλακα κε ηηο θαζεαπηό νληόηεηεο πνπ 

δηακνξθώλνπλ πιήξσο θαηαλνεηά αληηθείκελα, (Φώηεο, 2010).  

 

2.2  ΦΗΦΙΑΚΗ ΥΑΡΣΟΓΡΑΦΙΑ 

Ζ δηείζδπζε ησλ ζπζηεκάησλ ππνινγηζηώλ ζηε ραξηνγξαθία δεκηνύξγεζε 

έλα απζππόζηαην  γλσζηηθό αληηθείκελν θαη ηνκέα έξεπλαο γλσζηό σο «Φεθηαθή 

Υαξηνγξαθία». Τθίζηαληαη παξάιιεινη όξνη όπσο « Υαξηνγξαθία κε ηε βνήζεηα 

ειεθηξνληθώλ ππνινγηζηώλ» θαη «Απηνκαηνπνηεκέλε Υαξηνγξαθία». 

Ζ νξγάλσζε ηνπ ράξηε σο κνληέινπ ηεο πξαγκαηηθόηεηαο βαζίδεηαη ζηα 

ζεκαηηθά επίπεδα (Layers)  ησλ πιεξνθνξηώλ πνπ πεξηέρεη. Χο ζεκαηηθό επίπεδν 

νξίδεηαη έλα ζύλνιν γεσρσξηθώλ δεδνκέλσλ πνπ πεξηγξάθνπλ ρσξηθέο νληόηεηεο 

πνπ εληάζζνληαη ζην ίδην γεσκεηξηθό αξρέηππν (ζεκείν, γξακκή, πνιύγσλν), έρνπλ 

ηα ίδηα πεξηγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη θπζηθά, αθνξνύλ ην ίδην γεσγξαθηθό 

θαηλόκελν.  

Ζ δηαδηθαζία ηνπ ζρεδηαζκνύ ηεο βάζεο ραξηνγξαθηθώλ δεδνκέλσλ μεθηλά κε 

ηε κειέηε θαη αλάιπζε ησλ ραξηώλ πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνύλ σο πεγέο, ηελ επηινγή 

ησλ πιεξνθνξηώλ ζε ζπλάξηεζε κε ηελ θιίκαθα θαη ηνλ ζθνπό ηνπ ράξηε θαη ηελ 

αλάιπζε ηνπ πεξηερνκέλνπ ηνπο ζε ζεκαηηθά επίπεδα. Ζ αλάιπζε ησλ ζεκαηηθώλ 

επηπέδσλ θαζνξίδεη ην πεξηερόκελν θαη ην βαζκό πιεξόηεηαο ηεο βάζεο δεδνκέλσλ. 

Βαζηθέο δεμηόηεηεο γηα ηνλ επηηπρή ζρεδηαζκό είλαη ε αλαγλώξηζε ησλ ζεκαηηθώλ 

επηπέδσλ (κε βάζε ην ράξηε θαη ην αληίζηνηρν ππόκλεκα), ν πξνζδηνξηζκόο ηνπ 

γεσκεηξηθνύ αξρεηύπνπ ζην νπνίν ζα εληαρζνύλ (ζεκεία, γξακκέο, πνιύγσλα) θαη 

ησλ πεξηγξαθηθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ πνπ θαηαγξάθνληαη γηα θάζε ζεκαηηθό επίπεδν, 

βαζεη ηνπ ζπκβνιηζκνύ πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζην ράξηε πεγή, (Σζνύινο, ΢θνπειίηε, 

΢ηάκνπ, 2015). 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3 

 

ΓΔΧΓΡΑΦΙΚΑ ΢Τ΢ΣΗΜΑΣΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΧΝ 

3.1 Οπιζμόρ 

΢ύκθσλα κε ηνλ Burrough et al. (1998) ηα Γ.΢.Π. αληηπξνζσπεύνπλ έλα 

ηζρπξό εξγαιείν γηα ηε ζπιινγή, απνζήθεπζε, αλάιεςε αλά πάζα ζηηγκή, 

κεηαζρεκαηηζκό θαη απεηθόληζε ρσξηθώλ ζηνηρείσλ ηνπ  πξαγκαηηθνύ θόζκνπ. Έλα 

γεσγξαθηθό ζύζηεκα πιεξνθνξηώλ κπνξεί λα απνζεθεύζεη, λα δηαρεηξηζηεί θαη λα 

ελζσκαηώζεη έλα κεγάιν όγθν ρσξηθώλ ζηνηρείσλ. 

Έλα Γ.΢.Π. είλαη έλα δπλακηθό εξγαιείν ζπιινγήο, απνζήθεπζεο, 

δηαρείξηζεο, αλάθηεζεο, κεηαζρεκαηηζκνύ θαη απεηθόληζεο ρσξηθώλ δεδνκέλσλ, 

ζρεηηθώλ κε θαηλόκελα πνπ απαληνύλ/εμειίζζνληαη ζηνλ πξαγκαηηθό θόζκν 

(Goodchild 1985, Burrough 1992, Burrough θαη McDonnell 2000). 

Κπξίαξρνο ζηόρνο ησλ Γ.΢.Π. πξέπεη λα είλαη ν ρσξηθόο ζρεδηαζκόο, θαη ν 

πξνζαλαηνιηζκόο ηεο ρξήζεο ηνπο, κέζα από πνιιέο πξνζεγγίζεηο, ζηελ δηαηύπσζε 

θαη αμηνιόγεζε πνιηηηθώλ θαη πξνγξακκάησλ πνπ αλαθέξνληαη ζην θπζηθό ή ζηνλ 

πεξηβαιινληηθό ζρεδηαζκό, από ηνπηθό κέρξη εζληθό επίπεδν. Σα  Γ.΢.Π.  κπνξνύλ λα 

απνηειέζνπλ ην πην θαηάιιειν εξγαιείν ρσξηθήο αλάιπζεο, εζηηαδόκελν εηδηθά ζηε 

ρσξηθή δηάζηαζε ησλ ζηνηρείσλ θαη έλα πνιύ απνηειεζκαηηθό κεραληζκό γηα ηελ 

επίιπζε ησλ ρσξηθώλ πξνβιεκάησλ κέζα από ηελ νξγάλσζε, δηαρείξηζε θαη 

κεηαζρεκαηηζκό κεγάινπ όγθνπ ζηνηρείσλ κε ηέηνηα ηξόπν πνπ ε πιεξνθνξία λα 

είλαη πξνζηηή ζε όινπο ηνπο ρξήζηεο, (Κνπηζόπνπινο, 2005). 

Ζ ιεηηνπξγία ησλ Γ΢Π ζηεξίδεηαη ζε κηα βάζε δεδνκέλσλ (database) ε νπνία, 

απνηειείηαη από κηα ζεηξά πιεξνθνξηαθώλ επηπέδσλ, ηα νπνία αθνξνύλ ηελ ίδηα 

γεσγξαθηθή πεξηνρή. Σν θαζέλα από ηα επίπεδα απηά , πεξηιακβάλεη είηε κε 

επεμεξγαζκελα δεδνκέλα, όπσο ηνπνγξαθηθά, δνξπθνξηθά, θ.ι.π., είηε ζεκαηηθέο 

πιεξνθνξίεο όπσο είδνο βιάζηεζεο, ηύπνο εδαθώλ, θιίζε θαη έθζεζε ηνπ αλαγιύθνπ 

θ.ι.π. (Αζηάξαο Θ., Οηθνλνκίδεο Γ., Μνπξαηίδεο Α., 2011). 

 

3.2 Πλαίζιο εθαπμογήρ 

Ζ  ηερλνινγία ησλ Γ.΢.Π. ρξεζηκνπνηείηαη ζε πιήζνο εθαξκνγώλ, γηα θάζε 

δήηεκα αλάιπζεο θαη ζρεδηαζκνύ, όπνπ ε παξάκεηξνο γεσγξαθηθόο ρώξνο 

ππεηζέξρεηαη άκεζα ή έκκεζα (δεηήκαηα ρσξνηαμίαο, αζηηθήο θαη πεξηθεξεηαθήο 

αλάιπζεο θαη ζρεδηαζκνύ, , δηαρείξηζεο ησλ θπζηθώλ πόξσλ, νηθνινγηθώλ εξεπλώλ, 

θηεκαηνινγίνπ, θ.α.) . Δίλαη δεδνκέλν πσο ν ρώξνο θαη ε θάζε είδνπο πιεξνθνξία 

πνπ ηνλ πεξηγξάθεη, είλαη ζπλδεδεκέλε κε έλα κεγάιν θνκκάηη αλζξώπηλσλ 

δξαζηεξηνηήησλ, ελώ ζε επίπεδν νξγάλσζεο θαη ιήςεο απνθάζεσλ ζρεηηθά κε 

απηέο, ζρεδόλ ε θάζε επηινγή έρεη άκεζν ή έκκεζν ζπζρεηηζκό κε θάπνηνπ είδνπο 

ρσξηθή αλάιπζε θαη ζρεδηαζκό. 

Δλδεηθηηθά αλαθέξνληαη κεξηθά επηζηεκνληθά πεδία ζηα νπνία ηα 

Γεσγξαθηθά ΢πζηήκαηα Πιεξνθνξηώλ κπνξνύλ λα ζπκβάιινπλ σο νινθιεξσκέλα 

εξγαιεία ρσξηθήο αλάιπζεο θαη ζρεδηαζκνύ:  
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 Πεξηθεξεηαθόο Πξνγξακκαηηζκόο-΢ρεδηαζκόο (ρσξηθή αλάιπζε 

πεξηθεξεηαθώλ αληζνηήησλ, δηαρείξηζε νινθιεξσκέλσλ αλαπηπμηαθώλ 

πξνγξακκάησλ θαη βάζεσλ θνηλσληθννηθνλνκηθώλ δεδνκέλσλ, επελδπηηθά 

ζρέδηα θαη ελαιιαθηηθέο ζηξαηεγηθέο, ρσξνζεηήζεηο-θαηαλνκέο νηθνλνκηθώλ 

δξαζηεξηνηήησλ, αμηνιόγεζε πεξηθεξεηαθώλ θαη ηνπηθώλ αλαπηπμηαθώλ 

πξνγξακκάησλ, ζπζηήκαηα ιήςεο απνθάζεσλ). 

 Αζηηθόο Πξνγξακκαηηζκόο- ΢ρεδηαζκόο (ρσξηθή αλάιπζε αζηηθώλ πεξηνρώλ, 

δήκσλ, γεηηνληώλ, δηαρείξηζε νινθιεξσκέλσλ πξνγξακκάησλ αζηηθήο 

αλάπηπμεο, πνιηηηθή αλαπιάζεσλ, πνιηηηθή ρξήζεσλ γεο, δόκεζε, 

θηεκαηνιόγην). 

 ΢πγθνηλσλίεο-Μεηαθνξέο (δηαρείξηζε ζπζηεκάησλ κεηαθνξώλ-νδηθώλ, 

αθηνπιντθώλ, αεξνπνξηθώλ-δηαρείξηζε αζηηθώλ ζπγθνηλσληώλ, πνιηηηθή 

πξόιεςεο αηπρεκάησλ, θ.α). 

 Σερληθή Τπόδνκή (δηαρείξηζε δηθηύσλ ύδξεπζεο-απνρέηεπζεο, ελέξγεηαο, 

ηειεπηθνηλσληώλ, θ.α). 

 Πεξηβάιινλ (δηαρείξηζε νηθνζπζηεκάησλ, πνιηηηθέο πξνζηαζίαο θαη 

πξόιεςεο, ζπζηήκαηα ιήςεο απνθάζεσλ θαη εθηίκεζε επηπηώζεσλ, 

ππνδείγκαηα αιιειεπηδξάζεσλ νηθνλνκηθώλ θαη πεξηβαιινληηθώλ 

ζπζηεκάησλ). 

 Φνξνινγία ( θνξνινγία αθίλεηεο πεξηνπζίαο, δηαρείξηζε θνξνινγηθώλ 

ζηνηρείσλ). 

 Δθπαίδεπζε θαη Τγεία Πξόλνηα (πνιηηηθή δηαρείξηζεο παξνρώλ εθπαίδεπζεο, 

πγείαο πξόλνηαο, πεξηνρέο εηδηθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ, ρσξνζεηήζεηο -

θαηαλνκέο θέληξσλ εμππεξέηεζεο). 

 Ππξνζβεζηηθή, Γαζηθή Τπεξεζία, Αζηπλνκία (πνιηηηθέο πξόιεςεο θαη 

αληηκεηώπηζεο έθηαθησλ αλαγθώλ, ειαρηζηνπνίεζε δηαδξνκώλ, θόζηνπο). 

 Αλάιπζε Αγνξάο (αλάιπζε θαηαλαισηηθήο ζπκπεξηθνξάο, ζπζηήκαηα ιήςεο 

απνθάζεσλ). 

 Αγνξά εξγαζίαο (ρσξηθή αλάιπζε αγνξώλ εξγαζίαο, ζύδεπμε πξνζθνξάο- 

δήηεζεο, πνιηηηθέο απαζρόιεζεο, αλεξγίαο θαη επαγγεικαηηθήο θαηάξηηζεο, 

θηλεηηθόηεηα εξγαηηθνύ δπλακηθνύ, κεηαθηλήζεηο ηόπνπ εξγαζίαο-θαηνηθίαο). 

 Γίθηπα δηαλνκώλ, πσιήζεσλ θαη ρσξνζέηεζεο θαηαλνκώλ ( αλάιπζε θαη 

δηαρείξηζε δηθηύνπ δηαλνκώλ πξντόλησλ θαη ππεξεζηώλ, αξηζηνπνίεζε 

δηαδξνκώλ, ηξνθνδνζίαο, ρσξνζεηήζεηο θέληξσλ παξνρώλ).(Κνπηζόπνπινο, 

2005). 

 

3.3 Δπιζηημονικά επυηήμαηα και επγαζίερ με ηα Γ.΢.Π. 

΢ηνλ ηνκέα ηνπ ρώξνπ, νη ζηόρνη επίιπζεο εθαξκνζκέλσλ πξνβιεκάησλ 

πεξηιακβάλνπλ, ρσξίο λα πεξηνξίδνληαη ζε απηά, ηα παξαθάησ: 

 Λνγηθό, απνηειεζκαηηθό, θαη απνδνηηθό θαηακεξηζκό ησλ πόξσλ ζύκθσλα κε 

ζαθώο δηαηππσκέλα θξηηήξηα, αλ γηα παξάδεηγκα πεξηιακβάλεηαη ε 

θαηαζθεπή πιηθήο ππνδνκήο ζε εθαξκνγέο θνηλήο σθέιεηαο. 

 Παξαθνινύζεζε θαη θαηαλόεζε  παξαηεξεκέλσλ ρσξηθώλ θαηαλνκώλ 

ραξαθηεξηζηηθώλ όπσο ε δηαθύκαλζε ησλ ζπγθεληξώζεσλ ησλ ζξεπηηθώλ 

ζπζηαηηθώλ ηνπ εδάθνπο, ή ε γεσγξαθία ηεο θαηάζηαζεο ηνπ πεξηβάιινληνο. 
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 Καηαλόεζε ησλ δηαθνξώλ κεηαμύ ηνπνζεζηώλ- πξνζδηνξηζκόο ησλ 

ραξαθηεξηζηηθώλ πνπ είλαη εγγελώο όκνηα κεηαμύ ησλ ηνπνζεζηώλ, αιιά θαη 

ησλ γλσξηζκάησλ πνπ ηηο δηαθξίλνπλ θαη ίζσο ηηο θάλνπλ κνλαδηθέο. 

 Καηαλόεζε ησλ δηεξγαζηώλ ηνπ θπζηθνύ θαη αλζξώπηλνπ πεξηβάιινληνο 

 Οδεγίεο ζηξαηεγηθήο γηα  ηε δηαηήξεζε θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο. 

Ζ θαηαλόεζε θαη ε επίιπζε απηώλ ησλ αλόκνησλ πξνβιεκάησλ ζπλεπάγεηαη 

έλαλ αξηζκό εξγαζηώλ ρεηξηζκνύ γεληθώλ δεδνκέλσλ όπσο ε ζύληαμε θαη ε αλάιπζε 

θαηαιόγσλ, ε ραξηνγξάθεζε, θαη ε δηαρείξηζε βάζεσλ ρσξηθώλ δεδνκέλσλ πνπ 

κπνξνύκε λα πξαγκαηνπνηήζνπκε κε επηηπρία ρξεζηκνπνηώληαο ζπζηήκαηα GIS. 

Ζ ρσξηθή αλάιπζε είλαη όξνο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη επξέσο ζηα ζπζηήκαηα θαη 

ηελ επηζηήκε ησλ γεσγξαθηθώλ πιεξνθνξηώλ. Έλαο νξηζκόο γηα ηε ρσξηθή αλάιπζε 

είλαη νηη αληηπξνζσπεύεη κηα ζεηξά ηερληθώλ θαη κνληέισλ πνπ ρξεζηκνπνηνύλ ηε 

γεσαλαθνξά γηα θάζε δεδνκέλν. Οη κέζνδνη ηεο ρσξηθήο αλάιπζεο δεκηνπξγνύλ 

ππνζέζεηο γηα ηα δεδνκέλα έηζη ώζηε λα πεξηγξάςνπλ ρσξηθέο ζπζρεηίζεηο θαη 

ρσξηθή αιιειεπίδξαζε. Σα απνηειέζκαηα ηεο ρσξηθήο αλάιπζεο δελ παξακέλνπλ 

ίδηα εάλ αλαδηακνξθσζεί ε θαηαλνκή ησλ ρσξηθώλ δεδνκέλσλ. Ζ ρσξηθή αλάιπζε 

απνηειείηαη από ηξία θύξηα ζηνηρεία. Σν πξώην ζηνηρείν είλαη ην ραξηνγξαθηθό 

ππόδεηγκα. Κάζε παθέην δεδνκέλν αλαπαξίζηαηαη ζε ράξηε κέζα από ηνλ νπνίν, κε 

αιγεβξηθέο δηαδηθαζίεο, κπνξνύλ λα πξνθύπηνπλ άιινη ράξηεο. Σν δεύηεξν είλαη ε 

καζεκαηηθή κνληεινπνίεζε όπνπ ην απνηέιεζκα θάζε θνξά ηνπ κνληέινπ εμαξηάηαη 

από ηε ρσξηθή αιιειεπίδξαζε ησλ αληηθεηκέλσλ θαη ηηο ρσξηθέο κεηαμύ ηνπο 

ζρέζεηο. Σέινο, ε ρσξηθή αλάιπζε πεξηιακβάλεη ηελ εθαξκνγή ζηαηηζηηθώλ ηερληθώλ 

γηα ηελ αλάιπζε ησλ ρσξηθώλ δεδνκέλσλ, (Haining, 2004).  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 4 

 

ΥΧΡΙΚΑ ΓΔΓΟΜΔΝΑ 

4.1 Σύποι συπικών δεδομένυν 

Ζ ρσξηθή πιεξνθνξία κπνξεί λα αλαθέξεηαη ζηνπο παξαθάησ ηύπνπο 

δεδνκέλσλ :  

 Δεδνκέλα Σεκείσλ: ηηκέο πνπ αθνξνύλ θαη αλαθέξνληαη ζε ζπγθεθξηκέλα 

ζεκεία ηνπ ρώξνπ. 

 Δεδνκέλα Γξακκώλ: ηηκέο πνπ αθνξνύλ θαη αλαθέξνληαη ζηε ζύλδεζε κεηαμύ 

δύν ζεκείσλ ζην ρώξν. 

 Δεδνκέλα Επηθαλεηώλ: ηηκέο πνπ αθνξνύλ θαη αλαθέξνληαη ζε θάπνηα 

επηθάλεηα ή γεσγξαθηθή κνλάδα ζην ρώξν. 

Σα ρσξηθά θαηλόκελα από ηε θύζε ηνπο δηαθνξνπνηνύληαη ζε δύν 

θαηεγνξίεο: 

 Σε ζπλερή θαηλόκελα, όπνπ ην ρσξηθό ζύζηεκα είλαη ην επίπεδν ( ή ην 

γεληθεπκέλν επίπεδν) θαη νη δπλαηέο ζέζεηο γηα ηελ ρσξνζέηεζε ελόο 

θαηλνκέλνπ είλαη ην ζύλνιν όισλ ησλ ζεκείσλ ηνπ επηπέδνπ. 

 Σε δηαθξηηά θαηλόκελα, όπoπ ην ρσξηθό ζύζηεκα δελ πεξηιακβάλεη όια ηα 

ζεκεία ηνπ επηπέδνπ, κε απνηέιεζκα νη δπλαηέο ζέζεηο ρσξνζέηεζεο λα 

πεξηνξίδνληαη ζ’έλα ζπγθεθξηκέλν αξηζκό ζέζεσλ ζην επίπεδν, δειαδή 

απνηεινύλ έλα δίθηπν ζεκείσλ. 

΢ηελ πεξίπησζε ησλ ζπλερώλ ζπλερώλ θαηλνκέλσλ ην ραξαθηεξηζηηθό ηνπο 

είλαη ε ρσξηθή ζπλέρεηα. Σέηνηα θαηλόκελα είλαη ε ζεξκνθξαζία, ε αηκνζθαηξηθή 

πίεζε, ε ππθλόηεηα ηνπ πιεζπζκνύ θ.α. ηα νπνία κπνξνύλ λα κεηξεζνύλ ζε θάζε 

ζεκείν ηεο επηθάλεηαο ηεο γεο. ΢ηελ πεξίπησζε ησλ δηαθξηηώλ θαηλνκέλσλ απηά 

παξνπζηάδνληαη σο ζεκεία, γξακκέο θαη επηθάλεηεο. Απηό ζεκαίλεη νηη νη άλζξσπνη, 

ηα καγαδηά, ην επίθεληξν ησλ ζεηζκώλ, θ.ι.π. ρσξνζεηνύληαη ζε ζπγθεθξηκέλα 

ζεκεία ζηελ επηθάλεηα ηεο γεο (Φώηεο, 2010). 

 

4.2 ΢ςλλογή συπικών δεδομένυν 

Σα δεδνκέλα ζπλήζσο ρσξίδνληαη ζε δύν νκάδεο κε βάζε ηελ πεγή ηνπο: ζε 

πξσηνγελή δεδνκέλα θαη δεπηεξνγελή δεδνκέλα. Σα πξσηνγελή δεδνκέλα είλαη απηά 

πνπ ζπιιέγεη ν εξεπλεηήο αθνινπζώληαο θάπνηα κεζνδνινγία θαη θάπνηα εξγαιεία. 

Γεπηεξνγελή ζεσξνύληαη ηα δεδνκέλα πνπ έρνπλ ζπιιερζεί θαη είλαη δηαζέζηκα είηε 

δσξεάλ είηε κε θάπνην θόζηνο. Καη ζηηο δύν πεξηπηώζεηο, είλαη απαξαίηεηε θάπνηα 

ζηηγκή ε ζπιινγή δεδνκέλσλ πνπ εηδηθά ζηελ πεξίπησζε ησλ ρσξηθώλ δεδνκέλσλ ζα 

πξέπεη λα πεξηιακβάλεη θάπνηνπ είδνπο ρσξηθή πιεξνθνξία, άκεζε (γεσγξαθηθέο 

ζπληεηαγκέλεο) ή έκκεζε (ηηκή ζε έλα ζύζηεκα αλαθνξάο όπσο ην όλνκα ηνπ 

Γήκνπ). 

Οη Fotheringham et al. (2000, ζει. 16) ζπλνςίδνπλ κε εύζηνρν ηξόπν ηε 

ζπιινγή δεδνκέλσλ ζηελ πνζνηηθή γεσγξαθία: «Σα ρσξηθά δεδνκέλα πξνθύπηνπλ 

όηαλ πξνζπαζνύκε λα ζπιιέμνπκε πιεξνθνξίεο από ηνλ πξαγκαηηθό θόζκν. Ζ θύζε 

ηεο ζπιινγήο πιεξνθνξηώλ είλαη ηέηνηα πνπ δε καο ελδηαθέξεη κόλν ε δηαθύκαλζε 
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θάπνηνπ θαηλνκέλνπ, αιιά θαη ε ζέζε ηεο ελ ιόγσ δηαθύκαλζεο. Πξέπεη, ζπλεπώο, 

λα ζπιιέμνπκε πιεξνθνξίεο όρη κόλν γηα ηε θύζε ηνπ θαηλνκέλνπ πνπ καο 

ελδηαθέξεη, αιιά επίζεο θαη γηα ηε ζέζε ηνπ. Τπάξρεη κηα επξεία πνηθηιία ηερληθώλ, 

ηόζν ρεηξνθίλεησλ όζν θαη απηόκαησλ, γηα λα γίλεη απηό.» 

Χζηόζν, ζρεηηθά κε ηελ έξεπλα πεδίνπ θαηά ηελ νπνία ζπλήζσο ζπιιέγνληαη 

πιεξνθνξίεο γηα έλα θαηλόκελν κε ρσξηθή δηάζηαζε, ππάξρεη κηα κεγάιε ζπδήηεζε 

γηα ην αλ απηό πνπ βιέπνπκε είλαη απηό πνπ πξαγκαηηθά ππάξρεη (Johnston et al. 

2000). Με απιά ιόγηα ην δήηεκα πνπ πξνθύπηεη είλαη ην θαηά πόζν ε ζπιινγή 

δεδνκέλσλ κε βάζε ηελ παξαηήξεζε ηνπ εξεπλεηή είλαη ακεξόιεπηε. Γη’ απηό, ηόζν 

ζηελ πνζνηηθή γεσγξαθία όζν θαη ζηε θπζηθή γεσγξαθία, ε ζπιινγή δεδνκέλσλ 

γίλεηαη κε ηέηνην ηξόπν ώζηε λα κελ επεξεάδεηαη από ηελ ππνθεηκεληθόηεηα ηνπ 

εξεπλεηή – ζπιιέθηε δεδνκέλσλ θάηη πνπ κπνξεί λα ζπκβεί ζηελ πνηνηηθή 

γεσγξαθία. 

Υσξηθά δεδνκέλα πνπ έρνπλ παξαρζεί ζην παξειζόλ, έρνπλ ςεθηνπνηεζεί θαη 

ελεκεξώλνληαη ζπλερώο ώζηε λα απμεζεί ε πιεξόηεηα θαη ε πνηόηεηά ηνπο. Κιαζηθό 

παξάδεηγκα ζηνλ ειιαδηθό ρώξα απνηειεί ε ςεθηνπνίεζε ησλ ραξηώλ ηεο 

Γεσγξαθηθήο Τπεξεζίαο ΢ηξαηνύ (ΓΤ΢) ησλ δεθαεηηώλ ηνπ 1960 θαη 1970 πνπ 

απνηέιεζαλ ηε βάζε γηα ηα ςεθηαθά ππόβαζξα ηνπ νδηθνύ δηθηύνπ, ησλ ζεκείσλ 

ελδηαθέξνληνο θαη ηεο αθηνγξακκήο ηεο ρώξαο. Σα δεδνκέλα απηά κεηέπεηηα 

βειηηώζεθαλ θαη ελεκεξώζεθαλ κε ηε ρξήζε ζπζθεπώλ GPS, δνξπθνξηθώλ εηθόλσλ 

θαη γεσκεηξηθή επεμεξγαζία κε ινγηζκηθά GIS ώζηε λα θηάζνπλ ζηε ζύγρξνλε 

κνξθή ηνπο. 

΢ήκεξα ε ζπιινγή δεδνκέλσλ γίλεηαη κε όιν θαη πην απηνκαηνπνηεκέλν 

ηξόπν. Σα παγθόζκηα ρσξηθά δεδνκέλα πνιπεζληθώλ εηαηξηώλ, όπσο ε Google, 

γίλνληαη κε δνξπθόξνπο, αεξνπιάλα, drones θαη εηδηθά νρήκαηα πνπ είλαη 

εθνδηαζκέλα κε εηδηθέο θάκεξεο θαη GPS. Παξάιιεια, παγθόζκηα ρσξηθά δεδνκέλα 

δεκηνπξγνύληαη από ηελ επξεία εζεινληηθή ςεθηνπνίεζε εξαζηηερλώλ πνπ 

ζπγθεληξώλνληαη ζε ζπιινγηθέο βάζεηο δεδνκέλσλ όπσο ην OpenStreetMap. 

Παγθόζκηα ρσξηθά δεδνκέλα ζπιιέγνληαη, επίζεο, κέζσ ησλ θνηλσληθώλ δηθηύσλ 

(Facebook, Twitter, Instagram, Flickr) ησλ νπνίσλ νη ρξήζηεο εζεινληηθά 

θαηαρσξνύλ θείκελα, θσηνγξαθίεο θαη βίληεν κε ρσξηθή αλαθνξά. 

Σέινο, δύν ηδηαίηεξα ζεκαληηθά δεηήκαηα πνπ αθνξνύλ ηόζν ηε ζπιινγή όζν 

θαη ηε δηάζεζε ησλ δεδνκέλσλ απνηεινύλ ε Οδεγία INSPIRE ηεο Δπξσπατθήο 

Έλσζεο (ΔΔ) πνπ ζρεηίδεηαη κε ηηο ππνδνκέο ρσξηθήο πιεξνθνξίαο ζηα θξάηε κέιε 

ηεο ΔΔ θαη ηα Αλνηρηά Γεδνκέλα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε ηδέα ηεο δσξεάλ δηάζεζεο 

δεδνκέλσλ, ώζηε λα κπνξνύλ λα ρξεζηκνπνηεζνύλ ρσξίο θόζηνο θαη πεξηνξηζκνύο 

πνπ πεγάδνπλ από ηελ ηδηνθηεζία ησλ πλεπκαηηθώλ ηνπο δηθαησκάησλ. 

 

4.3 Υυπικά δεδομένα ζηα Γ΢Π 

΢ηα GIS ηα δεδνκέλα ρσξίδνληαη ζε δύν κεγάιεο θαηεγνξίεο: ζηα 

δηαλπζκαηηθά (vector) δεδνκέλα θαη ζηα ςεθηδσηά (raster) δεδνκέλα. 

Σα δηαλπζκαηηθά δεδνκέλα αλαπαξηζηνύλ ηξηώλ εηδώλ ρσξηθέο νληόηεηεο κε 

βάζε ην ζρήκα ηνπο: 

 ΢εκεία (Points)

 Γηαλύζκαηα / γξακκέο (Polylines)
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 Πνιύγσλα (Polygons)

Σα δηαλπζκαηηθά δεδνκέλα είλαη απνηέιεζκα ςεθηνπνίεζεο (ρεηξνθίλεηεο ή 

απηόκαηεο) κε ηε ρξήζε θαηάιιεινπ πιηθνύ θαη ινγηζκηθνύ. Σα ζημεία απνηεινύλ 

βαζηθή ρσξηθή νληόηεηα δηόηη έρνπλ ζπγθεθξηκέλε ζέζε ζην ρώξν θαη κπνξνύλ λα 

αλαπαξαζηήζνπλ είηε έλα θπζηθό αληηθείκελν (όπσο έλαο ηειεθσληθόο ζάιακνο) είηε 

έλα ζπκβάλ (π.ρ. ηξνραίν αηύρεκα). Ζ ζέζε ηνπ ζεκείνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηηο 

γεσγξαθηθέο ηνπ ζπληεηαγκέλεο. Σα διανύζμαηα ή γξακκέο είλαη ρσξηθέο νληόηεηεο 

πνπ νξίδνληαη από ηνπιάρηζηνλ δύν ζεκεία θαη κπνξνύλ θη απηά λα αλαπαξαζηήζνπλ 

έλα θπζηθό αληηθείκελν (όπσο έλα δξόκν ή έλα θαιώδην ηειεθώλνπ) ή κηα θίλεζε, 

όπσο γηα παξάδεηγκα ε δηαδξνκή ελόο αηόκνπ πάλσ ζην νδηθό δίθηπν. Σέινο, ηα 

πολύγωνα είλαη ρσξηθέο νληόηεηεο πνπ νξίδνληαη από πνιιά δηαλύζκαηα (θαη θαη’ 

επέθηαζε πνιιά ζεκεία), όπνπ ε αξρή ηνπ πξώηνπ δηαλύζκαηνο ζπκπίπηεη κε ην 

ηέινο ηνπ ηειεπηαίνπ δηαλύζκαηνο. Σα πνιύγσλα είλαη θιεηζηά γεσκεηξηθά ζρήκαηα 

πνπ ζπλήζσο αλαπαξηζηνύλ θπζηθά αληηθείκελα κεγάιεο επηθάλεηαο πνπ δελ 

κπνξνύλ λα αλαπαξαζηαζνύλ κε έλα ζεκείν, όπσο γηα παξάδεηγκα κία ιίκλε, αιιά 

αθόκε ζπρλόηεξα αλαπαξηζηνύλ λνεηέο νληόηεηεο, όπσο γηα παξάδεηγκα ηα 

γεσγξαθηθά όξηα ησλ νληνηήησλ κηαο δηνηθεηηθήο δηαίξεζεο ελόο θξάηνπο. 

Σα ςεθηδσηά δεδνκέλα αθνξνύλ θπξίσο ζε ζπλερή πεδία θπζηθά ή λνεηά. 

΢ηα ςεθηδσηά δεδνκέλα θάζε ςεθίδα απνηειεί έλα ηεηξάγσλν κε ζπγθεθξηκέλεο 

δηαζηάζεηο πνπ αλαπαξηζηά έλα ηκήκα ηεο επηθάλεηαο ηεο γεο. Σα πην δηαδεδνκέλα 

ςεθηδσηά δεδνκέλα είλαη νη δνξπθνξηθέο εηθόλεο θαη νη νξζνθσηνράξηεο όπνπ ε 

θάζε ςεθίδα κπνξεί λα έρεη δηαζηάζεηο από κεξηθά εθαηνζηά σο κεξηθέο δεθάδεο 

κέηξα θαη κηα ηηκή πνπ αθνξά ζην ρξώκα πνπ θσηνγξάθεζε ν δνξπθόξνο ή ην 

αεξνπιάλν γηα έλα κηθξό ηκήκα ηεο επηθάλεηαο ηεο γεο.  

 

4.4 Σα δεδομένα ηηρ παπούζαρ επγαζίαρ. 

΢ηελ παξνύζα εξγαζία ρξεζηκνπνηήζεθαλ δεπηεξνγελή δεδνκέλα ηα νπνία 

αληιήζεθαλ από  ηελ Απνγξαθή Πιεζπζκνύ- Καηνηθηώλ θαζώο θαη ηελ Απνγξαθή 

Κηηξίσλ νη νπνίεο δηελεξγήζεθαλ από ηελ Διιεληθή ΢ηαηηζηηθή Αξρή ην 2011. Σα 

δεδνκέλα αλαθέξνληαη ζε γεσγξαθηθό επίπεδν LAU-1,ζηνπο 325 Καιιηθξαηηθνύο 

δήκνπο. Σα ρσξηθά θαηλόκελα πνπ κειεηώληαη είλαη ζπλερή θαη απεηθνλίδνληαη ζε 

δηαλπζκαηηθά δεδνκέλα ζηε κνξθή πνιπγώλσλ. Κάζε πνιύγσλν αληηζηνηρεί ζε έλα 

δήκν. Υξεζηκνπνηήζεθαλ 35 κεηαβιεηέο γηα ηηο νπνίεο πξνέθπςαλ αληίζηνηρα 35 

ράξηεο. Αθνινπζνύλ έλλνηεο θαη νξηζκνί γηα ηελ θαιύηεξε θαηαλόεζε ησλ ραξηώλ.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 5 

 

5.1 ΜΔΘΟΓΟΛΟΓΙΑ 

Γηα ηελ δεκηνπξγία ησλ ραξηώλ  έγηλε ρξήζε ηνπ ινγηζκηθνύ παθέηνπ  

ArcGIS 10.1 ελώ γηα ηελ εμαγσγή ησλ ζηαηηζηηθώλ θαη ησλ δηαγξακκάησλ έγηλε 

ρξήζε ηνπ ζηαηηζηηθνύ παθέηνπ IBM SPSS Statistics 20.  

Αξρηθά, κεηαηξάπεθαλ ηα δεδνκέλα ηεο απνγξαθήο ζε ηέηνηα κνξθή έηζη 

ώζηε λα κπνξνύλ λα εηζαρζνύλ ζην ArcMap. ΋πσο κπνξεί λα παξαηεξήζεη θαλείο, 

ελώ νη Καιιηθξαηηθνί δήκνη είλαη 325, ηα πνιύγσλα ζηα νπνία αλαθέξνληαη νη 

ράξηεο είλαη 316. Απηό πξνέθπςε κεηά από ηελ ζπλέλσζε νξηζκέλσλ πνιπγώλσλ-

δήκσλ ώζηε λα αθνινπζνύλ ηνπο πίλαθεο ηεο ΔΛ΢ΣΑΣ νη νπνίνη έρνπλ 

ζπλελσκέλνπο νξηζκέλνπο δήκνπο. ΢πγθεθξηκέλα, ζην γεσγξαθηθό ππόβαζξν κε ηα 

325 πνιύγσλα-δήκνπο έγηλαλ νη εμήο κεηαηξνπέο. 

 Ο δήκνο Φνιεγάλδξνπ ελώζεθε κε ηνλ δήκν ΢ηθίλνπ θαη δήκν Αλάθεο,  

 Ο δήκνο Λεηςώλ κε ηνλ δήκν Αγαζνλεζίνπ 

 Ο δήκνο Μήινπ κε ηνλ δήκν Κηκώινπ 

 Ο δήκνο Σήινπ κε ηνλ δήκν Μεγίζηεο θαη ηνλ δήκν Υάιθεο 

 Ο δήκνο Καληάλνπ-΢ειίλνπ κε ηνλ δήκν Γαύδνπ 

 Ο δήκνο Λήκλνπ κε ηνλ δήκν Αγ.Δπζηξαηίνπ 

 Ο δήκνο Οηλνπζζώλ κε ηνλ δήκν Φαξώλ. 

Αθνύ εηζήρζεζαλ ηα δεδνκέλα ζην Arcmap θαη δεκηνπξγήζεθαλ ηα 

shapefiles γηα θάζε κεηαβιεηή ζεηξά είρε ε δεκηνπξγία ησλ ραξηώλ. Οη ράξηεο πνπ 

αθνξνύλ ηελ θαηνηθία παξνπζηάδνπλ κεξίδηα γηα θάζε κεηαβιεηή ελώ νη ράξηεο πνπ 

πξνέθπςαλ από ηελ απνγξαθή θηηξίσλ αλαπαξηζηνύλ ηα δεδνκέλα ζε απόιπηεο ηηκέο. 

Οη ράξηεο απηνί είλαη πνζνηηθνί ρσξνρξσκαηηθνί, αλαπαξηζηνύλ δειαδή ηα κεγέζε 

ησλ κεηαβιεηώλ κε δηαθνξεηηθά ρξώκαηα νπηηθνπνηώληαο ηελ κεηαβνιή ησλ ηηκώλ 

ηεο θάζε κεηαβιεηήο ζην γεσγξαθηθό ρώξν. 

Έλα από ηα βαζηθά ζηνηρεία ζηε δεκηνπξγία ελόο ζεκαηηθνύ ράξηε είλαη ν 

πξνζδηνξηζκόο ηνπ αξηζκνύ ησλ θιάζεσλ ζηηο νπνίεο ηαμηλνκνύληαη νη ηηκέο ηεο 

κεηαβιεηήο θαη ε παιέηα ρξσκάησλ. Ο ρσξνπιεζηθόο ράξηεο αζξνίδεη ηα δεδνκέλα 

δεηνπξγώληαο θαηεγνξίεο πεξηνρώλ κε έλα εύξνο ηηκώλ από ηα δεδνκέλα θαη 

αλαπαξηζηώληαο ηηο θαηεγνξίεο απηέο κε έλα κνλαδηθό ζύκβνιν. Απηόο ν ηύπνο 

άζξνηζεο παξνπζηάδεη ηελ δπζθνιία δεκηνπξγίαο πάλσ από 6-7 θαηεγνξηώλ. Ζ 

θαηεγνξηνπνίεζε απηή ελέρεη ηνλ θίλδπλν παξακόξθσζεο ρσξηθώλ ηάζεσλ. 

Απζαίξεηε επηινγή νξίσλ κεηαμύ ησλ θαηεγνξηώλ κπνξεί λα απνθξύςεη κηα πξνθαλή 

ηάζε ή λα ππεξαπινπζηεύζεη πνιύπινθα κνηίβα. Ζ δεκηνπξγία θιάζεσλ εγείξεη 

πνιιά εξσηήκαηα όπσο ¨πνηόο ράξηεο αλαπαξηζηά θαιύηεξα ηα 

δεδνκέλα;¨(Monmonier,1996). ΢ηελ παξνύζα εξγαζία νη ράξηεο απνηεινύληαη από 6 

θιάζεηο θαη νη ρξσκαηηθή παιέηα δελ είλαη νη απόρξώζεηο ελόο ρξώκαηνο αιιά 

παξαπέκπεη ζηε κεηαβνιή από θξύν (κπιέ) γηα ηηο ρακειέο ηηκέο πξνο δεζηό 

(θόθθηλν) γηα ηηο πςειέο ηηκέο. 

Οη  αιγόξηζκνη ηαμηλόκεζεο ησλ ηηκώλ κηαο κεηαβιεηήο ζε νκάδεο/θιάζεηο  

πνπ ππάξρνπλ ζαλ επηινγέο ζην ινγηζκηθό ArcGIS είλαη:  

 Ίζνπ Δύξνπο (Equal Interval) 

 Καζνξηζκέλνπ εύξνπο (Defined Interval) 
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 Ίζνπ πιήζνπο παξαηεξήζεσλ αλά θιάζε (Quantile) 

 Σππηθώλ απνθιίζεσλ από ην κέζν (Standard Deviation) 

 Οκαδνπνίεζεο κε αιγόξηζκν ηαμηλόκεζεο πνπ ειαρηζηνπνηεί ηελ απόθιηζε 

ηηκώλ από ην κέζν θάζε θιάζεο θαη κεγηζηνπνηεί ηελ απόθιηζε ηηκώλ από 

ηνπο κέζνπο ησλ άιισλ θιάζεσλ (Natural Breaks ή Jenks) 

 Γεσκεηξηθνύ εύξνπο (Geometrical Interval) 

 Δπηινγή εξεπλεηή (Manual) 

Δθόζνλ  ην θάζε θαηλόκελν ην πεξηγξάθνπλ παξαπάλσ από κία κεηαβιεηέο, 

άξα παξαπάλσ από έλαο ράξηεο, (π.ρ. πεξίνδνο θαηαζθεπήο θαηνηθηώλ) πξνθύπηεη ην 

δήηεκα ηεο ζπγθξηζηκόηεηαο κεηαμύ ησλ ραξηώλ ηνπ ίδηνπ θαηλνκέλνπ. Γηα λα 

πξνθύςνπλ εληαίεο θιάζεηο ρξεηάζηεθε λα εμεηαζηεί ε θαηαλνκή ησλ ηηκώλ όισλ ησλ 

κεηαβιεηώλ ηνπ θάζε θαηλνκέλνπ.  Οη θιάζεηο πξνέθπςαλ βάζεη ησλ δεθαηεκνξίσλ 

ησλ θαηεγνξηώλ ηεο εξεπλόκελεο κεηαβιεηήο. Σν εύξνο θάζε θιάζεο ππνινγίζζεθε 

από ην πειίθν ηεο δηαθνξάο κεγίζηνπ ειαρίζηνπ όισλ ησλ θαηεγνξηώλ πξνο ην 

πιήζνο ησλ θιάζεσλ. Ζ παξαπάλσ κέζνδνο εθαξκόζηεθε ζηνπο εμήο πίλαθεο: 

1. Πνζνζηηαία θαηαλνκή θαηνηθηώλ αλά δήκν θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 

2. Πνζνζηηαία θαηαλνκή θαηνηθηώλ αλά δήκν θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 

3. Πνζνζηηαία θαηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά θαηάζηαζε θαηνηθίαο ( γηα ηνπο 

ράξηεο α) πνζνζηηαία θαηαλνκή θαηνηθνύκελσλ θαηνηθηώλ θαη β) 

πνζνζηηαία θαηαλνκή θελώλ θαηνηθηώλ. 

Γηα ηνλ ράξηε κε ηίηιν «Πνζνζηηαία θαηνλνκή θελώλ θαηνηθηώλ γηα 

ελνηθίαζε ή πώιεζε» επηιέρζεθε ε κέζνδνο ηαμηλόκεζεο ησλ θιάζεσλ Natural 

Breaks δηόηη νη ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο απνηεινύλ ππνζύλνιν ηνπ ηεο κεηαβιεηήο ησλ 

θελώλ θαηνηθηώλ.  Οη ράξηεο πνπ αθνξνύλ ηελ ππθλόηεηα θαηνίθεζεο αθνινπζνύλ ηε 

κέζνδν Natural Breaks. Σέινο, ζηνπο ράξηεο πνπ απνηππώλνπλ ην θηηξηαθό απόζεκα 

ηεο ρώξαο αλά θαηεγνξίεο θηηξίσλ επηιέρζεθε ε κέζνδνο ηαμηλόκεζεο  ίζνπ πιήζνπο 

παξαηεξήζεσλ αλά θιάζε, Quantile. 

Κάζε ράξηεο ζπλνδεύεηαη επηθνπξηθά από έλαλ πίλαθα πεξηγξαθηθώλ κέηξσλ 

θαη έλα ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ. Σν ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ ζθνπό έρεη λα 

θαηαδείμεη ηελ θαηαλνκή ησλ ηηκώλ θάζε κεηαβιεηήο. Κάζε δηάζηεκα κπνξεί λα 

ζεσξεζεί κηα θιάζε. Ο αξηζκόο ησλ παξαηεξήζεσλ ζε θάζε θιάζε νλνκάδεηαη 

ζπρλόηεηα. Με βάζε ηε ζπρλόηεηα ππνινγίδεηαη ην ύςνο ελόο νξζνγσλίνπ γηα θάζε 

θιάζε θαη απηά παξνπζηάδνληαη ην έλα δίπια ζην άιιν δεκηνπξγώληαο ην 

ηζηόγξακκα. Αλάινγα κε ηε κνξθή ηνπ ηζηνγξάκκαηνο θαη κηα λνεηή θακπύιε πνπ 

πεξλά από ηηο θνξπθέο ησλ νξζνγσλίσλ κπνξεί λα ππάξμεη κηα πξώηε εηθόλα γηα ηελ 

θαηαλνκή ηεο κεηαβιεηήο, γηα παξάδεηγκα, εάλ ε λνεηή θακπύιε έρεη ζρήκα 

θακπάλαο ηόηε ε θαηαλνκή ίζσο είλαη θαλνληθή. 

΋πσο αλαθέξζεθε παξαπάλσ ε αλαπαξάζηαζε ελόο ζπλόινπ ρσξηθώλ 

δεδνκέλσλ κπνξεί λα νδεγήζεη ζε δηαθνξεηηθνύο ράξηεο. Ο ράξηεο πνπ πξνθύπηεη 

θάζε θνξά είλαη έλαο από κηα ζεηξά άιισλ πνπ ζα κπνξνύζαλ λα έρνπλ πξνθύςεη γηα 

ηελ ίδηα πιεξνθνξία. Ζ απζαίξεηε επηινγή νξίσλ θιάζεσλ κπνξεί λα δώζεη ράξηεο 

πνπ λα κελ αλαδεηθλύνπλ ηελ γεσγξαθηθή ηάζε ηνπ θαηλνκέλνπ πνπ αλαπαξίζηαηαη 

επνκέλσο λα είλαη παξαπιαλεηηθνί γηα ηνλ αλαγλώζηε. ΢εκαληηθό είλαη λα 

ιακβάλεηαη ππόςηλ ε γεσγξαθηθή κνλάδα ζηελ νπνία αλαθέξεηαη ε πιεξνθνξία 

εθόζνλ δηαθνξεηηθή γεσγξαθηθή δηακέξηζε ζα έδηλε δηαθνξεηηθνύο ράξηεο. Δάλ γηα 

παξάδεηγκα ηα όξηα ησλ δήκσλ ήηαλ δηαθνξεηηθά ηόηε ζα παξάγνληαλ δηαθνξεηηθνί 

ράξηεο κε δηαθνξεηηθέο ηάζεηο θαη γεσγξαθηθέο νκαδνπνηήζεηο. Σν ίδην ζα πξέπεη λα 
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ιακβάλεηαη ππόςηλ όηαλ αζξνίδνληαη νη γεσγξαθηθέο κνλάδεο ζε κεγαιύηεξεο 

γεσγξαθηθέο ελόηεηεο. Γηα παξάδεηγκα, ηα απνηειέζκαηα ελόο ράξηε ζε επίπεδν 

πεξηθέξεηαο είλαη πηζαλό λα παξνπζηάδνπλ δηαθνξεηηθή εηθόλα ζε ζρέζε κε εθείλα 

πνπ αλαθέξνληαη ζε επίπεδν δήκσλ.  

 

 

5.2 ΥΡΗ΢ΙΜΔ΢ ΔΝΝΟΙΔ΢-ΟΡΙ΢ΜΟΙ 

Από ηα κεηαδεδνκέλα ηεο απνγξαθήο πιεζπζκνύ θαηνηθηώλ θαη θηηξίσλ ηνπ 

2011, ζύκθσλα κε ηελ ΔΛ΢ΣΑΣ, αθνινπζνύλ νη παξαθάησ νξηζκνί:   

  Καηοικία είλαη, γεληθά, έλαο ρώξνο από ηελ θαηαζθεπή ηνπ ρσξηζηόο θαη 

αλεμάξηεηνο, πνπ ρηίζηεθε ή κεηαηξάπεθε κε ζθνπό λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα λα 

θαιύςεη ζηεγαζηηθέο αλάγθεο ή ρξεζηκνπνηείηαη γηα ζηέγαζε θαηά ην ρξόλν ηεο 

απνγξαθήο, έζησ θαη αλ δελ πξννξηδόηαλ γηα ην ζθνπό απηό. Γε ζεσξήζεθαλ 

θαηνηθίεο νη ρώξνη πνπ πξννξίδνληαλ κελ γηα θαηνίθεζε, ρξεζηκνπνηνύληαλ, όκσο, 

θαηά ην ρξόλν ηεο απνγξαθήο, εμ΄ νινθιήξνπ, γηα άιινπο ζθνπνύο θαη όρη γηα 

θαηνίθεζε. Δπνκέλσο, κηα θαηνηθία κπνξεί λα είλαη α. Μηα θαηνηθνύκελε ή θελή 

νηθία, έλα δηακέξηζκα, έλα δσκάηην ή ζεηξά δσκαηίσλ.β. Μηα θαηνηθνύκελε θαιύβα, 

παξάγθα, ηξνρόζπηην, πισηό ζπίηη, άκαμα πιαλνδίσλ, βάξθα, ζθελή, γθαξάδ ή 

νπνηνζδήπνηε άιινο ζηεγαζκέλνο ρώξνο, πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα θαηνίθεζε θαηά ην 

ρξόλν ηεο απνγξαθήο. 

Κανονική καηοικία: ελλννύκε ηε κόληκε θαη αλεμάξηεηε θαηαζθεπή, ε 

νπνίααπνηειείηαη ηνπιάρηζηνλ από έλα θαλνληθό δσκάηην θαη πξννξίδεηαη 

λαρξεζηκνπνηεζεί σο θαηνηθία ελόο λνηθνθπξηνύ γηα δηάζηεκα ελόο ηνπιάρηζηνλ 

έηνπο. 

Kανονική καηοικία μέζα ζε ζςλλογική καηοικία είλαη ε θαλνληθή θαηνηθία 

πνπ βξίζθεηαη κέζα ζε ζπιινγηθή θαηνηθία, δειαδή ζε μελνδνρείν, λνζνθνκείν, 

θπιαθή, γεξνθνκείν θιπ., π.ρ. θαηνηθία ηνπ δηεπζπληή ηεο ζπιινγηθήο θαηνηθίαο ή 

ηνπ ππεξεηηθνύ πξνζσπηθνύ θιπ. 

Μη κανονικέρ καηοικίερ ζεσξνύληαη νη θαηαζθεπέο από επηειή θαη πξόρεηξα 

πιηθά, ρσξίο πξνθαζνξηζκέλν ζρέδην, πξννξηδόκελεο ή κε γηα θαηνηθία, νη νπνίεο 

βξέζεθαλ λα θαηνηθνύληαη ηελ εκέξα ηεο απνγξαθήο. ΢ηελ θαηεγνξία απηή 

πεξηιακβάλνληαη θαη νη θηλεηέο θαηνηθίεο. 

α. 'Αιινπ είδνπο ρώξνη πξννξηδόκελνη γηα θαηνηθία: είλαη νη ρώξνη πνπ έρνπλ 

θαηαζθεπαζηεί από θηελά θαη πξόρεηξα πιηθά, όπσο κηα μύιηλε θαιύβα, 

παξάγθα, παξάπεγκα, ρσξίο πξνθαζνξηζκέλν ζρέδην, κε ζθνπό ηελ θαηνίθεζε 

από έλα λνηθνθπξηό. 

β. Κηλεηή θαηνηθία: είλαη θάζε ηύπνο θαηνηθίαο πνπ θαηαζθεπάζηεθε γηα λα 

κεηαθέξεηαη, όπσο π.ρ. ζθελή, ή είλαη κηα θηλεηή κνλάδα (π.ρ. πινίν, γηνη, βάξθα, 

κανύλα, ηξνρόζπηην), πνπ πξννξίδεηαη γηα θαηνίθεζε θαη θαηνηθείηαη ηελ εκέξα 

ηεο απνγξαθήο. 

γ. 'Αιινπ είδνπο ρώξνη κε πξννξηδόκελνη γηα θαηνηθία: είλαη νη ρώξνη, νη νπνίνη δελ 

απνηεινύλ θαλνληθή θαηνηθία νύηε έρνπλ θαηαζθεπαζηεί ή κεηαηξαπεί γηα 

θαηνηθία, θαηνηθνύληαη, όκσο, θαηά ην ρξόλν ηεο απνγξαθήο από έλα ή 

πεξηζζόηεξα λνηθνθπξηά. Σέηνηνη ρώξνη είλαη νη ζηαύινη, νη αρπξώλεο, ηα γθαξάδ , 
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νη απνζήθεο, ηα γξαθεία, ηα θαηαζηήκαηα, ππόγεηνη ρώξνη θιπ. θαη νη θπζηθέο 

ζπειηέο. 

Kαηοικούμενη κύπια κανονική καηοικία ζεσξείηαη ε θαηνηθία ζηελ νπνία 

δηακέλεη ην λνηθνθπξηό ην κεγαιύηεξν κέξνο ηνπ ρξόλνπ θαη βξέζεθε θαηνηθνύκελε 

ηελ εκέξα ηεο απνγξαθήο. 

Eξοσική είλαη ε θαλνληθή θαηνηθία πνπ βξίζθεηαη ζπλήζσο καθξηά από ηελ 

θύξηα θαηνηθία ηνπ λνηθνθπξηνύ (ζε βνπλό , θνληά ζηε ζάιαζζα θιπ.) θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα αλάπαπζε θαη αιιαγή πεξηβάιινληνο, θαηά ην θαινθαίξη ή θαηά 

δηαζηήκαηα όιεο ηηο επνρέο. 

Γεςηεπεύοςζα είλαη ε θαηνηθία πνπ ρξεζηκνπνηείηαη από ην λνηθνθπξηό 

παξάιιεια κε ηελ θύξηα θαηνηθία ρσξίο λα είλαη εμνρηθή. Oη θπξηόηεξεο πεξηπηώζεηο 

δεπηεξεύνπζαο θαηνηθίαο είλαη: 
 

 Καηνηθία θνληά ζηνλ ηόπν ηεο επαγγεικαηηθήο δξαζηεξηόηεηαο ηνπ 

λνηθνθπξηνύ πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζπλερώο όιν ην ρξόλν ή θαηά δηαζηήκαηα ή 

θαηά επνρέο από κέινο ή κέιε ηνπ λνηθνθπξηνύ , παξάιιεια κε ηελ θύξηα 

θαηνηθία (π.ρ. θαηνηθία επηρεηξεκαηία θνληά ζηελ επηρείξεζή ηνπ, αγξνηθία, 

θαηνηθία θηελνηξόθνπ καθξηά από ηνλ νηθηζκό ηεο θύξηαο θαηνηθίαο ηνπ, 

ζεξηλή θαηνηθία λνκάδσλ θηελνηξόθσλ θιπ.). 

 

 Kαηνηθία πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηε δηακνλή ελόο λνηθνθπξηνύ ή κέινπο ηνπ 

λνηθνθπξηνύ νξηζκέλε επνρή ηνπ ρξόλνπ αληί ηεο θύξηαο θαηνηθίαο ηνπ, π.ρ. 

θαηνηθία ζηελ Aζήλα λνηθνθπξηνύ πνπ έρεη ηελ θύξηα θαηνηθία ηνπ ζηελ 

επαξρία. 
 

Kενή είλαη ε θαηνηθία πνπ βξέζεθε ρσξίο ελνίθνπο θαηά ηελ εκέξα ηεο 

απνγξαθήο, επεηδή:  

 Πξννξηδόηαλ γηα ελνηθίαζε  

 Πξννξηδόηαλ γηα πώιεζε, 

 Xξεζηκνπνηόηαλ θαηά πεξηόδνπο σο εμνρηθή ή δεπηεξεύνπζα θαηνηθία θαη δε 

δηαλπθηέξεπζαλ άηνκα ηε λύρηα ηνπ ΢αββάηνπ πξνο ηελ Kπξηαθή, 17 πξνο 18 

Mαξηίνπ 2001. δ) Ήηαλ θελή γηα άιιν ιόγν, π.ρ. κεηαλάζηεπζε ή κεηνίθεζε ν 

ηδηνθηήηεο, ή ήηαλ ζην ζηάδην ηεο απνπεξαηώζεσο, ή επηζθεπαδόηαλ. 

Κηίπιο είλαη θάζε κόληκε θαη αλεμάξηεηε νηθνδνκηθή θαηαζθεπή , ε νπνία 
έρεη εμσηεξηθνύο ηνίρνπο θαη ζηέγε, απνηειείηαη από έλα ή πεξηζζόηεξα δσκάηηα ή 
άιινπο ρώξνπο, θαη έρεη επηθάλεηα 4 κ

2
 θαη άλσ, αλεμάξηεηα από ην ζθνπό γηα ηνλ 

νπνίν ζρεδηάζηεθε . “Μόληκν θηίξην" είλαη ην θηίξην ην νπνίν θαηαζθεπάζηεθε λα 
είλαη νηθνδνκηθώο ζηαζεξό γηα 10 ηνπιάρηζηνλ ρξόληα. Καηά θαλόλα, ηα θηίξηα έρνπλ 
ηέζζεξηο ηνίρνπο. Θεσξείηαη, όκσο, θηίξην θαη κία κόληκε νηθνδνκηθή θαηαζθεπή 
πνπ, ελδερνκέλσο, είλαη αλνηρηή από ηε κία ή ηηο δύν πιεπξέο, αξθεί λα έρεη ζηέγε 
(π.ρ. ζπλεξγείν απηνθηλήησλ).Σα ζπλερόκελα θηίξηα ζεσξνύληαη ρσξηζηά θηίξηα, αλ 
ππάξρεη εληαίνο ηνίρνο, πνπ ηα ρσξίδεη από ηα ζεκέιηα κέρξη ηε ζηέγε ηνπ.



Καηαλνκή θαλνληθώλ θαηνηθηώλ 

 

 

 

Πίνακαρ 1: Πεπιγπαθικά μέηπα κανονικών καηοικιών Γιάγπαμμα 1: Καηανομή κανονικών καηοικιών 

 

΢ύλνιν θαλνληθώλ θαηνηθηώλ 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 20.164,24 

Γηάκεζνο 13.366,50 

Σππηθή απόθιηζε 30.400,71 

Γηαθύκαλζε 924.203.186,03 

Αζπκκεηξία 8,73 

Κύξησζε 106,87 

Διάρηζην 701,00 

Μέγηζην 427.825,00 

 

Από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη νηη ε κέζε ηηκή ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ γηα θάζε δήκν είλαη 20.164,24 

θαλνληθέο θαηνηθίεο θαη είλαη ζαθώο επεξξεαζκέλε από ηηο πςειέο ηηκέο ηεο Αζήλαο θαη ηεο Θεζζαινλίθεο. Υαξαθηεξηζηηθά, ν δήκνο κε 

ηηο ιηγόηεξεο θαηνηθίεο είλαη ν δήκνο Διαθνλήζνπ θαη έρεη 701 θαηνηθίεο ελώ ν δήκνο κε ηηο πεξηζζόηεξεο θαηνηθίεο είλαη ν δήκνο 

Αζελαίσλ κε 427.825 θαηνηθίεο. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη κεγάιε, ε ηππηθή απόθιηζε είλαη 30.400,71 θαη 

θαλεξώλεη ηελ έληνλε αληζνθαηαλνκή. Σα παξαπάλσ επηβεβαηώλεη ε ζεηηθή αζπκκεηξία ηεο θαηαλνκήο (8,73) θαη ε πςειή θύξησζε 

(106,87). 

Ζ κέζνδνο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε  γηα λα πξνθύςνπλ νη θαηεγνξίεο ησλ θιάζεσλ ζην ράξηε είλαη ε Quantile ε  νπνία δεκηνπξγεί 

θιάζεηο πνπ πεξηέρνπλ ίζν αξηζκό ραξαθηεξηζηηθώλ κεηαμύ ησλ θιάζεσλ, ζηε πεξίπησζή καο δήκσλ. 
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Υάπηηρ 1: Καηανομή κανονικών καηοικιών ανά δήμο 

 



Καηαλνκή θαλνληθώλ θαηνηθηώλ θαηά θαηάζηαζε θαηνηθίαο 

 

31 

 

 

Πίνακαρ 2: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικούμενυν κανονικών καηοικιών Γιάγπαμμα 2: Καηανομή καηοικούμενυν κανονικών καηοικιών 

 

Καηνηθνύκελεο θαλνληθέο θαηνηθίεο 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,59 

Γηάκεζνο 0,61 

Σππηθή απόθιηζε 0,15 

Γηαθύκαλζε 0,02 

Αζπκκεηξία -0,30 

Κύξησζε -0,90 

Διάρηζην 0,14 

Μέγηζην 0,84 

 

Από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη νηη ε κέζε ηηκή ησλ θαηνηθνύκελσλ θαηνηθηώλ γηα θάζε δήκν είλαη 59%. Ζ ηππηθή 

απόθιηζε είλαη 15% άξα δελ παξνπζηάδεηαη ζεκαληηθή δηαθνξνπνίεζε κεηαμύ ησλ δήκσλ. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 84% θαη ην ειάρηζην 

14%.  Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνζηνύ θαηνηθνύκελσλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ παξνπζηάδεη αξλεηηθή αζπκκεηξία (-0,30)  θαη αλαθέξεηαη ζηνπο 

δήκνπο πνπ παξνπζηάδνπλ ρακειά πνζνζηά θαηνηθνύκελσλ θαηνηθηώλ. 

Γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ ράξηε νη θιάζεηο πξνέθπςαλ βαζεη ησλ δεθαηεκνξίσλ ησλ θαηεγνξηώλ ηεο εξεπλόκελεο κεηαβιεηήο 

(manual classification). Σν εύξνο θάζε θιάζεο ππνινγίδεηαη από ην πειίθν ηεο δηαθνξάο κέγηζηνπ-ειάρηζηνπ όισλ ησλ θαηεγνξηώλ πξνο ην 

πιήζνο ησλ θιάζεσλ. ΋πσο πξνθύπηεη από ην ράξηε, ην κεγαιύηεξν θνκκάηη ηεο επεηξσηηθήο ρώξαο εκθαλίδεη πςειά πνζνζηά 

θαηνηθνύκελσλ θαηνηθηώλ. Αληίζεηα, ε λεζησηηθή Διιάδα θαη αξθεηνί  παξάθηηνη δήκνη  έρνπλ ρακειό πνζνζηό θαηνηθνύκελσλ 

θαηνηθηώλ. Πηζαλώο νη θαηνηθίεο απηέο λα είλαη παξαζεξηζηηθέο 
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Υάπηηρ 2: Καηανομή καηοικούμενυν κανονικών καηοικιών ανά δήμο 

 

 



Καηαλνκή θαλνληθώλ θαηνηθηώλ θαηά θαηάζηαζε θαηνηθίαο 
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Πίνακαρ 3: Πεπιγπαθικά μέηπα κενών καηοικιών Γιάγπαμμα 3: Καηανομή κενών καηοικιών 

 

Πνζνζηό ζπλόινπ θελώλ 

θαηνηθηώλ 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,41 

Γηάκεζνο 0,39 

Σππηθή απόθιηζε 0,15 

Γηαθύκαλζε 0,02 

Αζπκκεηξία 0,30 

Κύξησζε -0,88 

Διάρηζην 0,16 

Μέγηζην 0,86 

 

Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ πξνθύπηεη πσο ε κέζε ηηκή ησλ θελώλ θαηνηθηώλ αλά δήκν είλαη 41%.  Ζ 

δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη 15%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 86% ,ζπλαληάηαη ζην δήκν Καζζάλδξαο, θαη ην ειάρηζην 

16% θαη ζπλαληάηαη ζην δήκν Λπθόβξπζεο-Πεύθεο. Ζ θαηαλνκή παξνπζηάδεη ζεηηθή αζπκκεηξία (0,30). Ζ θύξησζε είλαη αξλεηηθή (-

0,88) επνκέλσο ε θαηαλνκή ραξαθηεξίδεηαη πιαηύθπξηε. Γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ ράξηε νη θιάζεηο πξνέθπςαλ βαζεη ησλ δεθαηεκνξίσλ 

ησλ θαηεγνξηώλ ηεο εξεπλόκελεο κεηαβιεηήο (manual classification).  

Ο ράξηεο ησλ θελώλ θαηνηθηώλ ζα ιέγακε πσο είλαη ν αληίζεηνο ηνπ πξνεγνύκελνπ ράξηε, δειαδή ησλ θαηνηθνύκελσλ θαηνηθηώλ. 

Δδώ ε επεηξσηηθή ρώξα παξνπζηάδεη ρακειά πνζνζηά θελώλ θαηνηθηώλ ελώ ε λεζησηηθή ρώξα θαη ηα παξάιηα εκθαλίδνπλ πςειόηεξα 

πνζνζηά. 
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Υάπηηρ 3: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά καηάζηαζη καηοικίαρ, κενέρ καηοικίερ 

 



Καηαλνκή θαλνληθώλ θαηνηθηώλ θαηά θαηάζηαζε θαηνηθίαο 
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Πίνακαρ 4: Πεπιγπαθικά μέηπα κενών καηοικιών για ενοικίαζη ή πώληζη Γιάγπαμμα 4: Καηανομή κενών καηοικιών για ενοικίαζη ή πώληζη 

 

Πνζνζηό θελώλ θαηνηθηώλ γηα ελνηθίαζε ή 

πώιεζε  επί ηνπ ζπλόινπ ησλ θαλνληθώλ 

θαηνηθηώλ 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,07 

Γηάκεζνο 0,06 

Σππηθή απόθιηζε 0,05 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 2,15 

Κύξησζε 9,34 

Διάρηζην 0,00 

Μέγηζην 0,40 

 

Από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη όηη ε κέζε ηηκή θελώλ θαηνηθηώλ γηα ελνηθίαζε ή πώιεζε είλαη 7%. Ζ 

δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη 5%.  Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 40% ζην δήκν ΢ηζσλίαο θαη ην ειάρηζην 0% ζην δήκν 

Γσδώλεο. Ζ ζεηηθή αζπκκεηξία (2,15) ζεκαίλεη πσο ππάξρνπλ δήκνη κε κεγάιν πνζνζηό θελώλ θαηνηθηώλ πξνο πώιεζε ή ελνηθίαζε. Ζ 

κνξθή ηεο θαηαλνκήο απνηππώλεηαη ζην ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ. 

 Γηα ηνλ ράξηε πνπ αθνινπζεί  νη θιάζεηο  πξνέθπςαλ  κε ηε κέζνδν ηαμηλόκεζεο Natural Breaks.Από ην ράξηε πξνθύπηεη όηη ζηελ 

Αηηηθή ν δήκνο Αζήλαο θαη ν δήκνο Πεηξαηά βξίζθνληαη ζηελ θαηεγνξία κε πνζνζηά από 12,1% έσο 18,2%, ζρεηηθά πςειά ζπγθξηηηθά 

κε ηελ ππόινηπε Διιάδα. Σν ίδην παξαηεξείηαη ζηε Θεζζαινλίθε ζε κηθξόηεξε έληαζε αιιά γηα κεγαιύηεξν ηκήκα ηεο πεξηθέξεηαθήο 

ελόηεηαο. Σν θαηλόκελν είλαη αθόκα πην έληνλν ζηελ πεξηθεξεηαθή ελόηεηα Υαιθηδηθήο. ΢ηελ ππόινηπε Διιάδα , πςειά πνζνζηά 

θαηνηθηώλ γηα ελνηθίαζε ή πώιεζε ζπλαληάκε ζηελ Κέξθπξα, ζηα Κύζεξα, ζηε Βόξεηα Δύβνηα θαη όπσο πξναλαθέξακε ζηε Υαιθηδηθή. 
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Υάπηηρ 4: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά καηάζηαζη καηοικίαρ, κενέρ για ενοικίαζη ή πώληζη 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά ππθλόηεηα θαηνίθεζεο 

 

 

 

 

Πίνακαρ 5: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών κάηυ από 15 η.μ. ανά κάηοικο Γιάγπαμμα 5: Καηανομή καηοικιών κάηυ από 15 η.μ. ανά κάηοικο 

 
 

Καηνηθίεο θάησ από 15 η.κ. αλά 

θάηνηθν 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,054 

Γηάκεζνο 0,048 

Σππηθή απόθιηζε 0,030 

Γηαθύκαλζε 0.001 

Αζπκκεηξία 1,48 

Κύξησζε 3,55 

Διάρηζην 0 

Μέγηζην 0,217 

 

       Ζ κέζε ηηκή ησλ θαηνηθηώλ ζε θάζε δήκν γηα ηηο νπνίεο αληηζηνηρνύλ θάησ από 15 η.κ. αλά θάηνηθν είλαη 5,4 %. Ζ 

δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη 3%. Ζ θύξησζε είλαη ζεηηθή (3,55), νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη θνληά ζηε κέζε ηηκή θαη ε 

αζπκκεηξία εηλαη ζεηηθή επίζεο (1,48), επνκέλσο ππάξρνπλ δήκνη κε ζρεηηθά πςειά πνζνζηά. Σν ειάρηζην κεξίδην απαληάηαη ζην δήκν 

Φηινζέεο-Φπρηθνύ θαη ην κέγηζην ζην δήκν Αξγηζέαο.  

Γηα ηνλ ράξηε πνπ αθνινπζεί  νη θιάζεηο  πξνέθπςαλ  κε ηε κέζνδν ηαμηλόκεζεο Natural Breaks. 

Από ην ράξηε βιέπνπκε πσο πςειόηεξα πνζνζηά εκθαλίδεη ε θεληξηθή θαη λόηηα δπηηθή Διιάδα θαζώο θαη νξηζκέλα λεζηά ηνπ Αηγαίνπ. 

Δλδηαθέξνλ απνηειεί ην γεγνλόο όηη ηα αζηηθά θέληξα ηεο Αζήλαο θαη ηεο Θεζζαινλίθεο θαη ηα πξνάζηηά ηνπο δελ εκθαλίδνπλ δήκνπο 

πνπ λα αλήθνπλ ζηελ πςειόηεξε θαηεγνξία πνζνζηώλ ππθλνθαηνίθεζεο. Σν θαηλνκέλν ηεο ππθλόηεηαο θαηνίθεζεο είλαη ζύλζεην θαη γηα 

ηελ εξκελεία ηνπ παξάγνληεο όπσο ην εηζόδεκα θαη ηα πξόηππα ζηέγαζεο ζα πξέπεη λα ιεθζνύλ ππ’όςηλ. 
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Υάπηηρ 5: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά πςκνόηηηα καηοικήζευρ, καηοικιέρ κάηυ από 15 η.μ. ανά κάηοικο 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά ππθλόηεηα θαηνίθεζεο 
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Πίνακαρ 6: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 15 η.μ έυρ 29 η.μ ανά κάηοικο Γιάγπαμμα 6: Καηανομή καηοικιών από 15 η.μ. έυρ 29 η.μ. ανά κάηοικο 

 

Καηνηθίεο από 15 η.κ. έσο 29 η.κ. αλά 

θάηνηθν 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,32 

Γηάκεζνο 0,31 

Σππηθή απόθιηζε 0,051 

Γηαθύκαλζε 0,003 

Αζπκκεηξία -0,17 

Κύξησζε 1,78 

Διάρηζην 0,10 

Μέγηζην 0,47 

 

Ζ εηθόλα αιιάδεη ζεκαληηθά ζηελ θαηεγνξία θαηνηθηώλ όπνπ αλαινγνύλ από 15 έσο 29 η.κ. αλά θάηνηθν. Ζ κέζε ηηκή ησλ 

θαηνηθηώλ ζε θάζε δήκν γηα ηηο νπνίεο αληηζηνηρνύλ από 15 η.κ.έσο 29 η.κ. αλά θάηνηθν είλαη 32 %. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ 

ηνπο είλαη 5,1%. Ζ θύξησζε είλαη ζεηηθή (1,78), νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη θνληά ζηε κέζε ηηκή θαη ε αζπκκεηξία εηλαηαξλεηηθή(-0,17). 

Σν ειάρηζην κεξίδην απαληάηαη ζην δήκν Φηινζέεο-Φπρηθνύ θαη ην κέγηζην ζην δήκν Κνξδειηνύ-Δπόζκνπ.  

Γηα ηνλ ράξηε πνπ αθνινπζεί  νη θιάζεηο  πξνέθπςαλ  κε ηε κέζνδν ηαμηλόκεζεο Natural Breaks. 

Από ην ράξηε βιέπνπκε πσο πςειή εθπξνζώπεζε ηεο θιάζεο 15 έσο 29 η.κ. αλά θάηνηθν εκθαλίδεη ε Αηηηθή, ε Θεζζαινλίθε, ε 

Θξάθε θαη ε δπηηθή Διιάδα. 
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Υάπηηρ 6: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά πςκνόηηηα καηοικήζευρ, καηοικίερ από 15 η.μ. έυρ 29 η.μ. ανά κάηοικο 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά ππθλόηεηα θαηνίθεζεο 
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Πίνακαρ 7: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 30 η.μ .ευρ 44 η.μ. ανά κάηοικο Γιάγπαμμα 7: Καηανομή καηοικιών από 30 η.μ .ευρ 44 η.μ. ανά κάηοικο 

Καηνηθίεο από 30 η.κ. έσο 44 η.κ. αλά θάηνηθν 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,27 

Γηάκεζνο 0,28 

Σππηθή απόθιηζε 0,21 

Γηαθύκαλζε 0 

Αζπκκεηξία -0,65 

Κύξησζε 0,73 

Διάρηζην 0,20 

Μέγηζην 0,33 

 

 

         Από ηνλ πίλαθα πεξηγξαθηθώλ πξνθύπηεη πσο ε  κέζε ηηκή ησλ θαηνηθηώλ ζε θάζε δήκν γηα ηηο νπνίεο αληηζηνηρνύλ από 30 

η.κ.έσο 44 η.κ. αλά θάηνηθν είλαη 27 %. Τπάξρεη πςειά εηεξνγέλεηα κεηαμύ ησλ δήκσλ, ε ηππηθή απόθιηζε είλαη 21%. Ζ θύξησζε είλαη 

ζεηηθή (0,73), νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη θνληά ζηε κέζε ηηκή θαη ε αζπκκεηξία εηλαη αξλεηηθή(-0,65). Σν ειάρηζην κεξίδην απαληάηαη ζην 

δήκν Φηινζέεο-Φπρηθνύ θαη ην κέγηζην ζην δήκν Λεηςώλ-Αγαζνλεζίνπ.  

Γηα ηνλ ράξηε πνπ αθνινπζεί  νη θιάζεηο  πξνέθπςαλ  κε ηε κέζνδν ηαμηλόκεζεο Natural Breaks. 

Παξαηεξώληαο ην ράξηε είλαη εκθαλέο πσο ην θαηλόκελν είλαη πηό έληνλν ζηε βόξεηα Διιάδα θαη ζηελ Κξήηε. 
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Υάπηηρ 7: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά πςκνόηηηα καηοικήζευρ, καηοικίερ από 30 η.μ. έυρ 44 η.μ. ανά κάηοικο 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά ππθλόηεηα θαηνίθεζεο 
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Πίνακαρ 8: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 44 η.μ και άνυ ανά κάηοικο Γιάγπαμμα 8: Καηανομή καηοικιώναπό 44 η.μ. και άνυ ανά κάηοικο 

 

Καηνηθίεο από 44 η.κ. θαη άλσ αλά θάηνηθν 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,35 

Γηάκεζνο 0,35 

Σππηθή απόθιηζε 0,065 

Γηαθύκαλζε 0,004 

Αζπκκεηξία 0,70 

Κύξησζε 4,08 

Διάρηζην 0,13 

Μέγηζην 0,68 

 

Ζ κέζε ηηκή ησλ θαηνηθηώλ ζε θάζε δήκν γηα ηηο νπνίεο αληηζηνηρνύλ από 44 η.κ. θαη άλσ αλά θάηνηθν είλαη 35 %. Ζ 

δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη 6,5%. Ζ θύξησζε είλαη ζεηηθή (4,08), νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη θνληά ζηε κέζε ηηκή θαη ε 

αζπκκεηξία εηλαη ζεηηθή (0,70). Αληίζηξνθα ησλ άιισλ θαηεγνξηώλ, ν δήκνο Φηινζέεο-Φπρηθνύ εκθαλίδεη ην κέγηζην κεξίδην (68%) ελώ 

ν δήκνο Αξξηαλώλ ην ειάρηζην (13%). Γηα ηνλ ράξηε πνπ αθνινπζεί  νη θιάζεηο  πξνέθπςαλ  κε ηε κέζνδν ηαμηλόκεζεο Natural Breaks. 

Τςειόηεξε εθπξνζώπεζε γηα ηελ παξαπάλσ θαηεγνξία εκθαλίδεηαη ζηα βόξεηα θαη αλαηνιηθά πξνάζηηα ηεο Αηηηθήο. Οη 

πεξηζζόηεξνη δήκνη ηεο ρώξαο αλήθσλ ζηηο κεζαίεο θιάζεηο ηηκώλ (31,6%-42%). Ζ δπηηθή Διιάδα παξνπζηάδεη ρακειά πνζνζηά 

θαηνηθηώλ 44 η.κ θαη άλσ αλά θάηνηθν. 
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Υάπηηρ 8: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά πςκνόηηηα καηοικήζευρ,  καηοικίερ από 44 η.μ και άνυ ανά κάηοικο 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 

 

 

 

 

Πίνακαρ 9: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών καηαζκεςήρ ππιν ηο 1945 Γιάγπαμμα 9: Καηανομή καηοικιών καηαζκεςήρ ππιν ηο 1945 

 

Πεξίνδνο θαηαζθεπήο πξηλ από ην 1945 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,13 

Γηάκεζνο 0,09 

Σππηθή απόθιηζε 0,12 

Γηαθύκαλζε 0,02 

Αζπκκεηξία 1,47 

Κύξησζε 2,48 

Διάρηζην 0,00 

Μέγηζην 0,72 

 

Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη νηη ην πιήζνο ησλ θαηνηθηώλ πνπ νηθνδνκήζεθαλ πξηλ ην 1945 ζε 

θάζε δήκν είλαη θαηά κέζν όξν 13%. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο σο πξνο ηηο θαηνηθίεο πξν ηνπ 1945 είλαη θαηά κέζν όξν 

12%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 72% (δήκνο Κάζνπ) θαη ην ειάρηζην 0% (δήκνο Πεηξνππόιεσο). Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνζηνύ παξνπζηάδεη 

ζεηηθή αζπκκεηξία (1,47) πξάγκα πνπ ζεκαίλεη πσο ππάξρνπλ αξθεηνί δήκνη κε κεγάιν πνζνζηό παιαηώλ θαηνηθηώλ. Οκνίσο, ε θύξησζε 

είλαη ζρεηηθά πςειή (2,48), έλδεημε νηη νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ην κέζν όξν. Ζ κνξθή ηεο θαηαλνκήο αλαπαξίζηαηαη ζην 

ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ όπνπ είλαη εκθαλήο ε πςειή ζπρλόηεηα ρακειώλ πνζνζηώλ θαη ε ζπνξαδηθή εκθάληζε πςειώλ πνζνζηώλ. Σα 

όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν 

θαηαζθεπήο (manual classification). 

 Από ην ράξηε πξνθύπηεη όηη ε Αηηηθή θαη ε Θεζζαινλίθε παξνπζηάδνπλ κηθξό πνζνζηό θαηνηθηώλ πξν ηνπ 1945. Τςειά 

πνζνζηά παξνπζηάδνληαη ζηηο λεζησηηθέο πεξηνρέο ηηο ρώξαο θαη ζπγθεθξηκέλα ζην βνξεηναλαηνιηθό Αηγαίν, ηηο Κπθιάδεο θαη ηε δπηηθή 

Κξήηε, θαζώο θαη ζηελ λόηηα Πεινπόλλεζν θαη δπηηθή Μαθεδνλία. 
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Υάπηηρ 9: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών, πεπίοδορ καηαζκεςήρ ππιν ηο 1945 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 
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Πίνακαρ 10: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών καηαζκεςήρ από ηο 1946 έυρ 1960 Γιάγπαμμα 10: Καηανομή καηοικιών καηαζκεςήρ από 1946 έυρ 1960 

 

Πεξίνδνο θαηαζθεπήο από  1946 έσο 1960 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,12 

Γηάκεζνο 0,11 

Σππηθή απόθιηζε 0,08 

Γηαθύκαλζε 0,01 

Αζπκκεηξία 1,57 

Κύξησζε 3,65 

Διάρηζην 0,01 

Μέγηζην 0,49 

 

Γηα ηηο θαηνηθίεο  πνπ θαηαζθεπάζηεθαλ ηα έηε από 1946 έσο 1960 ππνινγίζζεθε νηη ν κέζνο όξνο αλά δήκν είλαη 12%.  Ζ 

δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο γηα ηηο θαηνηθίεο πνπ θαηαζθεπάζζεθαλ κεηαμύ 1946 θαη 1960 είλαη 8%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 

49% (δήκνο Αξγηζέαο) θαη ην ειάρηζην 1% (δήκνο Βξηιιεζίσλ).  Ζ θαηαλνκή παξνπζηάδεη ζεηηθή αζπκκεηξία (1,57) πξάγκα πνπ 

ζεκαίλεη πσο ππάξρνπλ αξθεηνί δήκνη πνπ κε πςειά πνζνζηά θαηνηθηώλ πεξηόδνπ θαηαζθεπήο από 1946 έσο 1960. Ζ θύξησζε είλαη 

επίζεο πςειή (3,65) επνκέλσο νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ηνλ κέζν όξν. Σα παξαπάλσ παξνπζηάδνληαη θαη ζην ηζηόγξακκα 

ζπρλνηήησλ. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά 

πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ ράξηε πξνθύπηεη νηη πςειά πνζνζηά παξνπζηάδνληαη ζηνπο δήκνπο ηηο Θεζζαιίαο, ζηε Εάθπλζν, ζηελ 

Κεθαιινληά θαη ζηελ  Ήπεηξν. Γηα ηα λεζηά ηνπ Ηνλίνπ ηα πςειά πνζνζηά πηζαλώο είλαη απνηέιεζκα ηνπ θαηαζηξνθηθνύ ζεηζκνύ ην 

1953. ΢ηελ Αηηηθή θαη ηε Θεζζαινλίθε ε ζπγθέληξσζε θαηνηθηώλ απηήο ηεο πεξηόδνπ είλαη ζρεηηθά ρακειή θαζώο δελ έρεη αξρίζεη ε 

αζηηθή εμάπισζε πνπ ζα αθνινπζήζεη ηηο επόκελεο δεθαεηίεο. 
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Υάπηηρ 10: Ποζοζηιαία καηανομή καηοικιών , πεπίοδορ καηαζκεςήρ 1946 έυρ 1960 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 
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Πίνακαρ 11: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών καηαζκεςήρ από 1961 έυρ 1970 Γιάγπαμμα 11: Καηανομή καηοικιών καηαζκεςήρ από 1961 έυρ 1970 

 

Πεξίνδνο θαηαζθεπήο 1961 - 1970 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,14 

Γηάκεζνο 0,13 

Σππηθή απόθιηζε 0,06 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,71 

Κύξησζε 0,48 

Διάρηζην 0,03 

Μέγηζην 0,36 

 

Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ πίλαθα πεξηγξαθηθώλ πξνθύπηεη νηη ην πιήζνο ησλ θαηνηθηώλ πνπ θαηαζθεπάζζεθαλ θαηά ηελ πεξίνδν 

1961 έσο 1970 είλαη θαηά κέζν όξν 14% ηνπ ζπλόινπ ησλ θαηνηθηώλ γηα θάζε δήκν. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη ηεο 

ηάμεο ηνπ 6%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 36% (δήκνο Βξηιεζζίσλ) θαη ην ειάρηζην 3% (δήκνο Αζελαίσλ). Ζ θαηαλνκή ησλ πνζνζηώλ 

παξνπζηάδεη ρακειή ζεηηθή αζπκκεηξία (0,71) θαη ππνδειώλεη ηνπο δήκνπο κε ηα πςειά πνζνζηά θαηνηθηώλ πεξηόδνπ 1961-1970. Ζ 

θύξησζε είλαη επίζεο ζεηηθά ρακειή (0,48) έλδεημε νηη νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ην κέζν όξν. Σα παξαπάλσ παξνπζηάδνληαη 

θαη ζην ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα 

ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Από ην ράξηε πξνθύπηεη νηη νη δήκνη κε πςειά πνζνζηά θαηνηθηώλ πνπ νηθνδνκήζεθαλ ηα έηε κεηαμύ 1961 θαη 1970 αθνξνύλ ηηο 

πεξηνρέο ηεο Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο θαη ηεο Θξάθεο. Δλδηαθέξνλ απνηειεί πσο ην ίδην παξαηεξείηαη  ζην δήκν Αζελαίσλ θαη ην δήκν 

Θεζζαινλίθεο.  Ζ θαηεγνξία κε ηνπο πεξηζζόηεξνπο δήκνπο (125) είλαη ε θαηεγνξία κε πνζνζηά 10%-15%. 
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Υάπηηρ 11: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών, πεπίοδορ καηαζκεςήρ 1961 έυρ 1970 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 
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Πίνακαρ 12: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών καηαζκεςήρ από 1971 έυρ 1980 Γιάγπαμμα 12: Καηανομή καηοικιών καηαζκεςήρ από 1971 έυρ 1980 

 

Πεξίνδνο θαηαζθεπήο  1971 - 1980 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,19 

Γηάκεζνο 0,18 

Σππηθή απόθιηζε 0,07 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,65 

Κύξησζε 0,68 

Διάρηζην 0,04 

Μέγηζην 0,43 

 

΋πσο πξνθύπηεη από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ ν κέζνο όξνο ησλ θαηνηθηώλ αλά δήκν πεξηόδνπ θαηαζθεπήο κεηαμύ 1971 

θαη 1980 είλαη 19%. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 7%.  Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 43% (δήκνο Καιιηζέαο) 

θαη ην ειάρηζην 4% (δήκνο ΢ύκεο). Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνζηνύ παξνπζηάδεη ρακειή ζεηηθή αζπκκεηξία (0,65) ην νπνίν εξκελεύεη ηελ  

ύπαξμε δήκσλ κε πςειόηεξα πνζνζηά θαηνηθηώλ ηεο πεξηόδνπ 1971-1980. Αληίζηνηρα ε θύξησζε είλαη εμίζνπ ρακειά ζεηηθή (0,68) 

έλδεημε νηη νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ην κέζν όξν. Ζ κνξθή ηεο θαηαλνκήο, ε νπνία πιεζηάδεη ηε κνξθή ηεο θαλνληθήο 

θαηαλνκήο, αλαπαξίζηαηαη ζην ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ 

ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Από ην ράξηε πξνθύπηεη όηη ζρεδόλ 7 ζηνπο 10 δήκνπο (218 από ηνπο 316), έρνπλ πνζνζηά θαηνηθηώλ πεξηόδνπ 1971-1980 αλσ 

ηνπ 15%. Σν θαηλόκελν παξνπζηάδεηαη έληνλν ζηελ θεληξηθή θαη βόξεηα Διιάδα. Τςειά πνζνζηά παξνπζηάδεη ε πεξηθέξεηα Αηηηθήο θαη 

ην θέληξν ηεο Θεζζαινλίθεο. 

 

  



 

52 

 

Υάπηηρ 12: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών, πεπίοδορ καηαζκεςήρ 1971 έυρ 1980 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 
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Πίνακαρ 13: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών καηαζκεςήρ από 1971 έυρ 1980 Γιάγπαμμα 13: Καηανομή καηοικιών καηαζκεςήρ από 1971 έυρ 1980 

 

Πεξίνδνο θαηαζθεπήο 1981 - 1990 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,16 

Γηάκεζνο 0,16 

Σππηθή απόθιηζε 0,05 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,42 

Κύξησζε 0,27 

Διάρηζην 0,03 

Μέγηζην 0,33 

 

΋πσο πξνθύπηεη από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ ην πιήζνο ησλ θαηνηθηώλ πνπ νηθνδνκήζεθαλ από ην 1981 έσο ην 1990 είλαη 

θαηά κέζν όξν ην 16% ηνπ ζπλόινπ ησλ θαηνηθηώλ γηα θάζε δήκν.  Παξνπζηάδεηαη κηθξή δηαθνξνπνίεζε κεηαμύ ησλ δήκσλ όζνλ αθνξά 

ηηο θαηνηθίεο ηεο ελ ιόγσ πεξηόδνπ θαη είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 5%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 33% (δήκνο Καιακαξηάο) θαη ην ειάρηζην 3% 

(δήκνο νξνπέδηνπ Λαζηζίνπ). Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνζηνύ ησλ θαηνηθηώλ πνπ νηθνδνκήζεθαλ ηα έηε 1981 έσο 1990 ηείλεη ζηελ θαλνληθή 

θαηαλνκή. Παξνπζηάδεη κηθξή ζεηηθή αζπκκεηξία (0,42) θαη θύξησζε (0,27). Ζ κνξθή ηεο θαηαλνκήο παξνπζηάδεηαη ζην ηζηόγξακκα 

ζπρλνηήησλ. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά 

πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Από ην ράξηε πξνθύπηεη νηη ε Αηηηθή θαη ε Θεζζαινλίθε παξνπζηάδνπλ δηαθνξνπνηεκέλν ην θαηλόκελν. Σν πνζνζηό απμάλεηαη 

ζηα πξνάζηηα ηεο Αηηηθήο ελώ γηα ηε Θεζζαινλίθε ην θαηλόκελν είλαη έληνλν ζην αλαηνιηθό ηεο ηκήκα θαζώο θαη ζηε Υαιθηδηθή. Οη 

πςειόηεξεο ζπρλόηεηεο αθνξνύλ ηηο δύν κεζαίεο θιάζεηο (10,1%-15% θαη 15,1%-20%) θαη εκθαλίδνληαη ζην κεγαιύηεξν θνκκάηη ηεο 

ρώξαο. 
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Υάπηηρ 13: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών, πεπίοδορ καηαζκεςήρ 1981 έυρ 1990 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 
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Πίνακαρ 14: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών καηαζκεςήρ από 1991 έυρ 2000 Γιάγπαμμα 14: Καηανομή καηοικιών καηαζκεςήρ από 1991 έυρ 2000 

 

Πεξίνδνο θαηαζθεπήο  1991 - 2000 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,12 

Γηάκεζνο 0,11 

Σππηθή απόθιηζε 0,05 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,96 

Κύξησζε 1,37 

Διάρηζην 0,03 

Μέγηζην 0,32 

 

Από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη όηη ν κέζνο όξνο ησλ θαηνηθηώλ αλά δήκν πνπ νηθνδνκήζεθαλ ηελ πεξίνδν κεηαμύ 

1991 θαη 2000 είλαη 12%. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη κόιηο 5%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 32% (δήκνο Βξηιεζζίσλ) 

θαη ην ειάρηζην 3% (δήκνο Όδξαο).  Ζ θαηαλνκή παξνπζηάδεη ζεηηθή αζζπκεηξία (0,96) πξάγκα πνπ ζεκαίλεη πσο ππάξρνπλ δήκνη κε 

κεγάιν πνζνζηό θαηνηθηώλ θαηαζθεπήο 1991 έσο 2000. Ζ θύξησζε είλαη ζρεηηθά πςειή (1,37) έλδεημε όηη νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη 

γύξσ από ην κέζν όξν. Ζ κνξθή ηεο θαηαλνκήο αλαπαξίζηαηαη ζην ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ όπνπ είλαη εκθαλήο ε πςειή ζπρλόηεηα 

ρακειώλ ηηκώλ θαη ε ζπνξαδηθή εκθάληζε πςειώλ ηηκώλ.  Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο 

ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Σα παξαπάλσ επηβεβαηώλνληαη ζην ράξηε όπνπ ην κεγαιύηεξν ηκήκα ηεο ρώξαο εκθαλίδεη  ρακειέο πξνο κεζαίεο ηηκέο κε 

εμαίξεζε ηνπο δήκνπο Γξεβελώλ θαη Καζζάλδξαο νη νπνίνη παξνπζηάδνπλ κεγάια πνζνζηά θαηνηθηώλ ηεο ελ ιόγσ ρξνλνινγηθήο 

πεξηόδνπ. ΋ζνλ αθνξά ηελ Αηηηθή θαη ηε Θεζζαινλίθε παξαηεξνύκε πσο ην θαηλόκελν ηεο νηθνδόκεζεο  ζπλερίδεηαη έληνλα, αθνξά 

όκσο ηα πξνάζηηα  θαη όρη ηα κεηξνπνιηηηθά θέληξα. 
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Υάπηηρ 14: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών, πεπίοδορ καηαζκεςήρ 1991 έυρ 2000 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 
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Πίνακαρ 15: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών καηαζκεςήρ από 2001 έυρ 2005 Γιάγπαμμα 15: Καηανομή καηοικιών καηαζκεςήρ από 1991 έυρ 2000 

Πεξίνδνο θαηαζθεπήο  2001 - 2005 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,07 

Γηάκεζνο 0,07 

Σππηθή απόθιηζε 0,04 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 1,26 

Κύξησζε 2,07 

Διάρηζην 0,01 

Μέγηζην 0,24 

 

 

Από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη νηη ν κέζνο όξνο ησλ θαηνηθηώλ αλά δήκνπ πνπ έρνπλ νηθνδνκεζεί θαηά ηελ 

πεξίνδν 2001-2005 είλαη  7%  θαη ε δηαθνξνπνίεζε κεηαμύ ησλ δήκσλ είλαη 4%. Να ζεκεησζεί πσο ε  παξαπάλσ ρξνληθή πεξίνδνο είλαη 

κηθξόηεξε θαηα ην ήκηζε από ηηο πξνεγνύκελεο πεξηόδνπο νη νπνίεο αθνξνύλ δεθαεηία. Ζ κέγηζηε ηηκή είλαη 24% (δήκνο Παιιήλεο) θαη 

ε ειάρηζηε 1% (δήκνο νξνπέδηνπ Λαζηζίνπ). Ζ θαηαλνκή θαηνηθηώλ πεξηόδνπ θαηαζθεπήο 2001-2005 παξνπζηάδεη ζεηηθή αζπκκεηξία 

(1,26), ππάξρνπλ δειαδή δήκνη κε πςειόηεξα πνζνζηά λέσλ θαηνηθηώλ. Οκνίσο ε θύξησζε είλαη πςειή (2,07), ζπλεπώο ε θαηαλνκή 

είλαη ιεπηόθπξηε. Ζ κνξθή ηεο θαηαλνκήο απνηππώλεηαη ζην ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ όπνπ είλαη εκθαλείο νη πςειέο ζπρλόηεηεο γύξσ 

από ηνλ κέζν όξν θαη ρακειέο ζηηο κεγαιύηεξεο ηηκέο. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ 

ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Ο ράξηεο πνπ αθνξά ηελ παξαπάλσ πεξίνδν παξνπζηάδεη νκνηνκνξθία θαζώο νη πεξηζζόηεξνη δήκνη παξνπζηάδνπλ ρακειά 

πνζνζηά λέσλ θαηνηθηώλ. Γελ ζπκβαίλεη ην ίδην ζηα κεηξνπνιηηηθά θέληξα. Σν θαηλόκελν είλαη πην έληνλν ζηελ πεξηθέξεηα ηεο 

Θεζζαινλίθεο ελώ ζηελ Αηηηθή ζπκβαίλεη ην ίδην ζηα βόξεηα πξνάζηηα ηνπ ιεθαλνπεδίνπ. 
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Υάπηηρ 15: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών, πεπίοδορ καηαζκεςήρ 2001 έυρ 2005 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 
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Πίνακαρ 16: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών καηαζκεςήρ από 2006 και μεηά Γιάγπαμμα 16: Καηανομή καηοικιών καηαζκεςήρ από 2006 και μεηά 

 

Πεξίνδνο θαηαζθεπήο  2006 θαη κεηά 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,06 

Γηάκεζνο 0,06 

Σππηθή απόθιηζε 0,04 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 1,34 

Κύξησζε 3,21 

Διάρηζην 0,00 

Μέγηζην 0,24 

 

Ο αθόινπζνο ράξηεο αλαθέξεηαη ζηηο θαηνηθίεο πνπ νηθνδνκήζεθαλ θαηά ηα έηε 2006 έσο 2011, έσο ην έηνο δειαδή ηεο 

απνγξαθήο. Παξαηεξνύκε όηη παξνπζηάδεη αξθεηή ζπλάθεηα κε ηνλ ράξηε ηεο πεξηόδνπ 2001-2005. Έηζη, από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ 

κέηξσλ πξνθύπηεη νηη ν κέζνο όξνο ησλ θαηνηθηώλ πνπ νηθνδνκήζεθαλ θαηά ηελ πεξίνδν 2006 έσο 2011 αλά δήκν αλέξρεηαη ζην 6%. Ζ 

ηππηθή απόθιηζε είλαη 4%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 24% (δήκνο Θέξκεο)  ελώ ην ειάρηζην 0% (δήκνο Όδξαο). Ζ θαηαλνκή ηνπ 

πνζνζηνύ ησλ θαηνηθηώλ ηεο παξαπάλσ πεξηόδνπ παξνπζηάδεη ζεηηθή αζπκκεηξία θαη πςειή θύξησζε έλδεημε όηη νη ηηκέο 

ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ην κέζν όξν ελώ ππάξρνπλ νξηζκέλνη δήκνη κε κεγαιύηεξα πνζνζηά λέσλ θαηνηθηώλ.  Σα όξηα ησλ θιάζεσλ 

επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual  

classification). 

Σα παξαπάλσ πξνθύπηνπλ θαη από ην ράξηε ν νπνίνο παξνπζηάδεη νκνηνγέλεηα. Σν 90% ησλ δήκσλ παξνπζηάδεη πνζνζηά 

θαηνηθηώλ πεξηόδνπ θαηαζθεπήο 2006 έσο 2011 έσο 10%. ΢ε πςειόηεξα πνζνζηά βξίζθεηαη ε αλνηθνδόκεζε ζηα βόξεηα 

βνξεηναλαηνιηθά πξνάζηηα ηεο Αηηηθήο (δήκνο Γηνλύζνπ, Παηαλίαο, Κξσπίαο)  θαη ζε αθόκα κεγαιύηεξα  ζηα πξνάζηηα ηεο 

Θεζζαινλίθεο (δήκνη Χξαηνθάζηξνπ, Θέξκεο). 
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Υάπηηρ 16: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών, πεπίοδορ καηαζκεςήρ 2006 και μεηά 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 

 

 

 

 

Πίνακαρ 17: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών κάηυ από 40 η.μ Γιάγπαμμα 17: Καηανομή καηοικιών κάηυ από 40 η.μ 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ θάησ από 40 η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,07 

Γηάκεζνο 0,06 

Σππηθή απόθιηζε 0,06 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 2,05 

Κύξησζε 5,93 

Διάρηζην 0,01 

Μέγηζην 0,37 

 

Από ην πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ  πξνθύπηεη πσο νη θαλνληθέο θαηνηθίεο κε επηθάλεηα θάησ ησλ 40 η.κ. είλαη 7% θαηά κέζν όξν 

αλά δήκν. Σν πνζνζηό απηό δηαθνξνπνηείηαη θαηά 6% κεηαμύ ησλ δήκσλ. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 37% θαη ην ειάρηζην 1%. Ζ θαηαλνκή 

ηνπ πνζνζηνύ ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ θάησ ησλ 40 η.κ. παξνπζηάδεη ζεηηθή αζπκκεηξία (2,05), αθνξά ηνπο δήκνπο πνπ εκθαλίδνπλ 

πςειά πνζνζηά ηεο ζπγθεθξηκέλεο θαηεγνξίαο. Ζ θαηαλνκή έρεη ζεηηθή ππεξβάιινπζα θύξησζε (5,93) δηόηη παξνπζηάδεη πςειή 

ζπγθέληξσζε  ζπρλνηήησλ ρακειώλ ηηκώλ. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ 

ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Σα παξαπάλσ εκθαλίδνληαη ζην ράξηε σο εμήο. Σν κεγαιύηεξν πνζνζηό ησλ δήκσλ ηεο ρώξαο αλήθεη ζηηο δύν πξώηεο θιάζεηο θαη 

δελ μεπεξλά ην 6,4%. Οη ππόινηπνη δήκνη είλαη ζρεδόλ ηζνθαηαλεκεκέλνη ζηηο θιάζεηο κε ηα κεζαία θαη πςειά πνζνζηά. Όπαξμε κηθξώλ 

θαηνηθηώλ , θάησ ησλ 40 η.κ. εηλαη έληνλε ζε λεζησηηθέο πεξηνρέο (Κέξθπξα, Κύζεξα, ΢άκνο, Ηθαξία, Κάξπαζνο, ΢θύξνο, ΢ακνζξάθε, 

Γπηηθέο Κπθιαδεο,θαη νξηζκέλνη δήκνη ηεο Κξήηεο). Γηα ηελ επεηξσηηθή Διιάδα πςειά πνζνζηά εκθαλίδνπλ, ζηε βόξεηα Διιάδα,  νη 

δήκνη ΢ηζσλίαο θαη Καζζάλδξαο, θαη ζηελ θεληξηθή Διιάδα νη δήκνη Χξσπνύ θαη Ηζηηαίαο-Αηδεςνύ. 
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Υάπηηρ 17: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ κάηυ από 40 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 
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Πίνακαρ 18: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 40 έυρ 49 η.μ. Γιάγπαμμα 18: Καηανομή καηοικιών από 40 έυρ 49 η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 40 -  49 η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,07 

Γηάκεζνο 0,07 

Σππηθή απόθιηζε 0,04 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 1,22 

Κύξησζε 2,44 

Διάρηζην 0,01 

Μέγηζην 0,27 

 

΢ηελ θαηεγνξία  θαλνληθώλ θαηνηθηώλ από 40 έσο 49 η.κ. ηα πνζνζηά αλά δήκν είλαη εμίζνπ ρακειά κε ηελ πξνεγνύκελε 

θαηεγνξία. Έηζη, ε κέζε ηηκή ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ από 40 έσο 49 η.κ γηα θάζε δήκν είλαη 7% θαη ε δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ 

κεηαμύ ηνπο ρακειή, κόιηο 4%.  Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 27% θαη ην ειάρηζην 1%. Ζ αζπκκεηξία είλαη ζεηηθή (1,22) θαζώο 

παξνπζηάδνληαη δήκνη κε πςειά πνζνζηά θαηνηθηώλ απηήο ηεο θαηεγνξίαο. Οκνίσο θαη ε θύξησζε είλαη ζρεηηθά πςειή, έλδεημε πσο νη 

ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ηνλ κέζν όξν. Ζ κνξθή ηεο θαηαλνκήο παξνπζηάδεηαη θαη ζην ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ. Σα όξηα ησλ 

θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 

(manual  classification). 

Από ηνλ ράξηε πξνθύπηεη πσο ε Αηηηθή θαη ε Θεζζαινλίθε παξνπζηάδεη κηθξά πνζνζηά θαηνηθηώλ από 40 έσο 49 η.κ κε εμαίξεζε 

ηνπο δήκνπο Βόιβεο θαη Θεξκατθνύ ζηε Θεζζαινλίθε. Οη δήκνη ηεο Μαθεδνλίαο θαη ηεο Θεζζαιίαο αλήθνπλ ζηηο δύν πξώηεο θιάζεηο κε 

ρακειά πνζνζηά, έσο 6,4%.  Οη δήκνη κε ηηο πςειέο ηηκέο είλαη νη δήκνη Αγξάθσλ, Σδνπκέξθσλ, ΢θύξνπ θαη Καληάλνπ-΢ειίλνπ-Γαύδνπ 

ζηελ Κξήηε. 
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Υάπηηρ 18: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 40 έυρ 49 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 

 

65 

 

Πίνακαρ 19: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 50 έυρ 59 η.μ. Γιάγπαμμα 19: Καηανομή καηοικιών από 50 έυρ 59 η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 50 -  59 η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,10 

Γηάκεζνο 0,10 

Σππηθή απόθιηζε 0,04 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 1,35 

Κύξησζε 3,68 

Διάρηζην 0,03 

Μέγηζην 0,30 

 

΋πσο πξνθύπηεη από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ νη θαλνληθέο θαηνηθίεο κε επηθάλεηα από 50 έσο 59 η.κ. είλαη θαηά κέζν όξν 

10% γηα θάζε δήκν. Ζ δηαθνξνπνίεζε κεηαμύ ησλ δήκσλ είλαη 4%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 30% θαη ην ειάρηζην 3%. Ζ θαηαλνκή ηνπ 

πνζνζηνύ παξνπζηάδεη ζεηηθή αζπκκεηξία (1,35) γεγνλόο πνπ νθείιεηαη ζηνπο δήκνπο πνπ εκθαλίδνπλ πςειά πνζνζηά θαηνηθηώλ ηεο 

παξαπάλσ θαηεγνξίαο.  Ζ θύξησζε είλαη πςειή (3,68)  θαη εξκελεύεη ηελ ζπγθέληξσζε ησλ ηηκώλ γύξσ από ην κέζν όξν. Σα παξαπάλσ 

αλαπαξίζηαληαη θαη ζην ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ 

ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Κνηηάδνληαο ηνλ ράξηε παξαηεξνύκε πσο ππάξρεη εθπξνζώπεζε όισλ ησλ θιάζεσλ πιήλ ηεο πξώηεο πνπ αθνξά ηα πνιύ ρακειά 

πνζνζηά.  Ζ Αηηηθή θαη ε Θεζζαινλίθε παξνπζηάδνπλ ην θαηλόκελν δηαθνξνπνηεκέλν κε ην θέληξν ηεο Αζήλαο θαη ηνλ Πεηξαηά λα έρνπλ 

πςειά πνζνζηά θαηνηθηώλ επηθάλεηαο 50 έσο 59 η.κ. Γηα ηελ Θεζζαινλίθε ηα πνζνζηά είλαη ρακειόηεξα θαη αθνξνύλ ην θέληξν ηεο 

Θεζζαινλίθεο θαη ην δήκν Βόιβεο. ΢ηελ  ππόινηπε ρώξα ην θαηλόκελν είλαη έληνλν ζηε Γπηηθή Διιάδα, ζπγθεθξηκέλα, ζηελ Ήπεηξν, ηε 

δπηηθή ΢ηεξεά Διιάδα θαη ηελ θεληξηθή Πεινπόλλεζν. 
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Υάπηηρ 19: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 50 έυρ 59 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 
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Πίνακαρ 20: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 60 έυρ 69 η.μ. Γιάγπαμμα 20: Καηανομή καηοικιών από 60 έυρ 69 η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 60 -  69η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,12 

Γηάκεζνο 0,12 

Σππηθή απόθιηζε 0,03 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,74 

Κύξησζε 2,66 

Διάρηζην 0,04 

Μέγηζην 0,30 

 

΋πσο πξνθύπηεη από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ  νη θαλνληθέο θαηνηθίεο κε επηθάλεηα 60 έσο 69 η.κ. είλαη θαηά κέζν όξν 

12% γηα θάζε δήκν ηεο ρώξαο. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη κηθξή, ζην 3%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 30% θαη ην 

ειάρηζην 4%. Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνζηνύ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ κε επηθάλεηα από  60 έσο 69 η.κ. παξνπζηάδεη ρακειή ζεηηθή αζπκκεηξία 

(0,74) θαη ζεηηθή θύξησζε (2,66)  έλδεημε πσο νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ηνλ κέζν όξν. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ 

βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Παξαηεξώληαο ην ράξηε δηαπηζηώλνπκε νηη νη πεξηζζόηεξνη δήκνη αλήθνπλ ζηηο θιάζεηο κε πςειά πνζνζηά θαλνληθώλ θαηνηθηώλ 

κε επηθάλεηα 60 έσο 69 η.κ. Πνηθηινκνξθία παξνπζηάδεη ε Αηηηθή θαη ε Θεζζαινλίθε όπνπ ζην θέληξν ηνπο παξαηεξείηαη πςειή 

ζπρλόηεηα ηηκώλ ελώ ζηα βόξεηα πξνάζηηα όπνπ θαηνηθνύλ πςειόηεξα θνηλσληθά ζηξώκαηα ηα πνζνζηά είλαη ρακειά. 
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Υάπηηρ 20: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 60 έυρ 69 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 
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Πίνακαρ 21: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 70 έυρ 79 η.μ. Γιάγπαμμα 21: Καηανομή καηοικιών από 70 έυρ 79 η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 70 -  79 η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,12 

Γηάκεζνο 0,12 

Σππηθή απόθιηζε 0,03 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,70 

Κύξησζε 1,28 

Διάρηζην 0,04 

Μέγηζην 0,24 

 

Καζώο  πξνρσξάκε από ηα κηθξέο ζε επηθάλεηα θαηνηθίεο πξνο ηηο κεζαίεο παξαηεξνύκε πσο απμάλεηαη ν κέζνο όξνο ησλ 

θαηνηθηώλ απηώλ αλά δήκν. Γηα ηηο θαηνηθίεο κε επηθάλεηα από 70 έσο 79 η.κ. ε κέζε ηηκή αλά δήκν είλαη 12%. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ 

δήκσλ κεηάμπ ηνπο  είλαη 3%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 24% θαη ην ειάρηζην 4%. Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνζηνύ ησλ θαηνηθηώλ απηήο ηεο 

θαηεγνξίαο παξνπζηάδεη ρακειή ζεηηθή αζπκκεηξία (0,70) θαη είλαη ιεπηόθπξηε (1,28) έλδεημε πσο νη ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από 

ηνλ κέζν όξν. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά 

πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ ράξηε πξνθύπηεη πσο ην κεγαιύηεξν πνζνζηό ησλ δήκσλ ηεο ρώξαο αλήθεη ζηηο θιάζεηο κε πνζνζηά από 

9,7 έσο 16%. Μόιηο 3 είλαη νη δήκνη κε ηδαίηεξα ρακειά πνζνζηά ηεο παξαπάλσ θαηεγνξίαο θαηνηθηώλ. ΢ηελ Αηηηθή ην θέληξν ηεο 

Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά παξνπζηάδεη πςειό πνζνζηό θαηνηθηώλ επηθάλεηαο 70 έσο 79 η.κ. θαη νκνίσο ε Θεζζαινλίθε παξνπζηάδεη πςειά 

πνζνζηά ζην θέληξν ηεο θαη ζην δήκν Λαγθαδά. 
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Υάπηηρ 21: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 70 έυρ 79 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 
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Πίνακαρ 22: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 80 έυρ 89 η.μ. Γιάγπαμμα 22: Καηανομή καηοικιών από 80 έυρ 89 η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 80 -  89 η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,14 

Γηάκεζνο 0,14 

Σππηθή απόθιηζε 0,03 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,07 

Κύξησζε 1,33 

Διάρηζην 0,06 

Μέγηζην 0,27 

 

Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη όηη ην πιήζνο ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ κε επηθάλεηα από 80 έσο 

89  η.κ. είλαη θαηά κέζν όξν ην 14% ηνπ ζπλόινπ ησλ θαηνηθηώλ γηα θάζε δήκν. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη 3%. Σν 

κέγηζην κεξίδην είλαη 27% θαη ην ειάρηζην 6%. Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνζηνύ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ επηθάλεηαο 80 έσο 89 η.κ. παξνπζηάδεη 

κηθξή αζπκκεηξία (0,07) πξάγκα πνπ ζεκαίλεη πσο δελ ππάξρνπλ δήκνη κε αθξαίεο ηηκέο. Ζ θύξησζε είλαη ζρεηηθά πςειή, έλδεημε πσο νη 

ηηκέο ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ηνλ κέζν όξν. Ζ κνξθή ηεο θαηαλνκήο απνηππώλεηαη θαη  ζην ηζηόγξακκα ζπρλνηήησλ. Σα όξηα ησλ 

θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο 

(manual classification). 

΢ηνλ ράξηε είλαη εκθαλέο όηη ππεξηζρύνπλ νη θιάζεηο κε πςειά πνζνζηά θαηνηθηώλ επηθάλεηαο 80 έσο 89 η.κ. ΢ηελ Αηηηθή ην 

θαηλόκελν παξνπζηάδεηαη πηό έληνλν ζηηο δπηηθέο ζπλνηθίεο ηεο Αζήλαο ελώ ζηε Θεζζαινλίθε ζην θέληξν ηεο θαη ζην δήκν Λαγθαδά. 

΢ηελ ππόινηπε Διιάδα ηα πςειόηεξα πνζνζηά εκθαλίδνληαη ζηε Μαθεδνλία , ζηε Θξάθε θαη ζε νξηζκέλνπο δήκνπο ηεο Πεινπνλλήζνπ. 
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Υάπηηρ 22: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 80 έυρ 89 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 
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Πίνακαρ 23: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 90 έυρ 99 η.μ. Γιάγπαμμα 23: Καηανομή καηοικιών από 90 έυρ 99 η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 90 -  99 η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,09 

Γηάκεζνο 0,09 

Σππηθή απόθιηζε 0,02 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,11 

Κύξησζε 0,04 

Διάρηζην 0,02 

Μέγηζην 0,16 

 

 Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη πσο  ε κέζε ηηκή ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ κε επηθάλεηα από 90 

έσο 99 η.κ. αλά δήκν είλαη 9%. Ζ δηαθνξνπνίεζε κεηαμύ ησλ δήκσλ είλαη κόιηο 2%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 16% θαη ην ειάρηζην 

0,02%. Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνηνύ ησλ θαηνηθηώλ ηεο παξαπάλσ θαηεγνξίαο είλαη αξθεηά ζπκκεηξηθή, γεγνλόο πνπ επηβεβαηώλεηαη από ηελ 

ρακειή αζπκκεηξία (0,11)  θαη ηελ ζρεδόλ κεδεληθή θύξησζε (0,04). Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο 

θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

 Από ην ράξηε επηβεβαηώλνληαη ηα παξαπάλσ αθνύ ην κεγαιύηεξν κεξίδην ησλ δήκσλ αλήθεη ζηηο δύν κεζαίεο θιάζεηο, 6,5%-9,6% 

θαη 9,7%-12,8%,  θαη δελ παξνπζηάδνληαη δήκνη κε ηδηαίηεξα πςειέο θαη ηδηαίηεξα ρακειέο ηηκέο. Σν θαηλόκελν ζηελ Αηηηθή θαη ηε 

Θεζζαινλίθε δελ δηαθνξνπνηείηαη από ην ππόινηπν ηεο ρώξαο. 
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Υάπηηρ 23: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 90 έυρ 99 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 
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Πίνακαρ 24: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών από 100 έυρ 109 η.μ. Γιάγπαμμα 24: Καηανομή καηοικιών από 100 έυρ 109 η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 100 -  109η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,09 

Γηάκεζνο 0,10 

Σππηθή απόθιηζε 0,03 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία -0,13 

Κύξησζε -0,46 

Διάρηζην 0,01 

Μέγηζην 0,17 

 

Ζ αθόινπζε θαηαλνκή παξνπζηάδεη πνιιά θνηλά ραξαθηεξηζηηθά κε ηελ θαηαλνκή ηεο πξνεγνύκελεο θαηεγνξίαο. Έηζη, από ηνλ 

πίλαθα πεξηγξαθηθώλ ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη πσο ν κέζνο όξνο ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ αλά δήκν κε επηθάλεηα από 100 έσο 

109 η.κ. είλαη 9%. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 3%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 17% θαη ην ειάρηζην 1%. 

Οκνίσο κε ηελ πξνεγνύκελε θαηεγνξία ε θαηαλνκή ησλ πνζνζηώλ κνηαδεη κε ηελ θαλνληθή θαηαλνκή. Ζ αζπκκεηξία ηεο θαηαλνκήο 

είλαη αξλεηηθή (-0,13), έλδεημε πσο έλα κηθξό πνζνζηό δήκσλ παξνπζηάδεη ρακειά πνζνζηά θαηνηθηώλ επηθάλεηαο 100 έσο 109 η.κ. Σα 

όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν 

θαηαζθεπήο (manual classification). 

Από ην ράξηε πξνθύπηεη πσο ην κεγαιύηεξν κεξίδην ησλ δήκσλ αλήθεη ζηηο κεζαίεο θιάζεηο θαη γεσγξαθηθά ην θαηλόκελν είλαη 

πην έληνλν ζηε Μαθεδνλία , ηε Θεζζαιία θαη ηελ θεληξηθή ΢ηεξεά Διιάδα. ΋ζνλ αθνξά ηελ Αηηηθή, ν δήκνο ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά 

παξνπζηάδνπλ ρακειά πνζνζηά κεγάιύηεξσλ θαηνηθηώλ ελώ  ηα πνζνζηά απμάλνληαη πεξηθεξεηαθά ηνπ θέληξνπ. Σελ ίδηα θαηαλνκή 

αθνινπζεί ην θαηλόκελν ζηε Θεζζαινλίθε.  
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Υάπηηρ 24: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 100 έυρ 109 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 
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Πίνακαρ 25: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιώναπό 110 έυρ 119 η.μ. Γιάγπαμμα 25: Καηανομή καηοικιών από 110 έυρ 119 η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 110 – 119 η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,04 

Γηάκεζνο 0,04 

Σππηθή απόθιηζε 0,02 

Γηαθύκαλζε 0,00 

Αζπκκεηξία 0,65 

Κύξησζε 0,43 

Διάρηζην 0,00 

Μέγηζην 0,12 

 

΋πσο πξνθύπηεη από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ  ην πιήζνο ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ κε επηθάλεηα από 110 έσο 119 η.κ. 

είλαη θαηά κέζν όξν ην 4% ηνπ ζπλόινπ ησλ θαηνηθηώλ γηα θάζε δήκν. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη 2%. Σν κέγηζην 

κεξίδην είλαη 12% θαη ην ειάρηζην 0%. Ζ θαηαλνκή ηνπ πνζνζηνύ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ ηεο παξαπάλσ θαηεγνξίαο εκθαλίδεη ρακειή 

ζεηηθή αζπκκεηξία (0,65) θαη εξκελεύεη ην γεγνλόο πσο νξηζκέλνη δήκνη παξνπζηάδνπλ πςειόηεξα πνζνζηά ηεο ελ ιόγσ θαηεγνξίαο. Ζ 

θύξησζε ηεο θαηαλνκήο είλαη ρακειή (0,43) θαη ραξαθηεξίδεηαη κεζόθπξηε. Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε ησλ δεθαηεκνξίσλ 

ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Από ην ράξηε πξνθύπηεη πσο νη θαλνληθέο θαηνηθίεο κε επηθάλεηα από 110 έσο 119 η.κ.  δηαηεξνύλ ρακειά πνζνζηά ζην ζύλνιν 

ηεο ρώξαο. Διαθξώο πςειόηεξν είλαη ην πνζνζηό γηα ην δήκν Δνξδαίαο  ζηε Γπηηθή Μαθεδνλία θαη ζηελ Αηηηθή ζηνπο δήκνπο Αγίαο 

Παξαζθεπήο, Πεύθεο θαη Βξηιεζζίσλ. 
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Υάπηηρ 25: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 110 έυρ 119 η.μ. 

 



Καηαλνκή θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. 
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Πίνακαρ 26: Πεπιγπαθικά μέηπα καηοικιών 120+ η.μ Γιάγπαμμα 26: Καηανομή καηοικιών 120+ η.μ. 

 

Πνζνζηό θαηνηθηώλ 120+ η.κ. 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 0,14 

Γηάκεζνο 0,13 

Σππηθή απόθιηζε 0,08 

Γηαθύκαλζε 0,01 

Αζπκκεηξία 2,08 

Κύξησζε 8,00 

Διάρηζην 0,01 

Μέγηζην 0,59 

 

΢ε αληίζεζε κε ηελ πξνεγνύκελε θαηεγνξία ε εηθόλα γηα ηηο θαλνληθέο θαηνηθίεο κε επηθάλεηα από 120 η.κ. θαη άλσ είλαη 

δηαθνξεηηθή. Σα απνηειέζκαηα είλαη επεξεαζκέλα από ην γεγνλόο πσο ε αθόινπζε θαηεγνξία αλαθέξεηαη ζε κεγαιύηεξν εύξνο 

αλαθνξηθά κε ηελ επηθάλεηα ησλ θαηνηθηώλ, επνκέλσο ν αθόινπζνο ράξηεο ίζσο λα κελ είλαη ζπγθξίζηκνο κε ηνπο πξνεγνύκελνπο. Έηζη, 

από ηνλ πίλαθα ζηαηηζηηθώλ κέηξσλ πξνθύπηεη πσο ην πνζνζηό ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ κε επηθάλεηα 120 η.κ θαη άλσ είλαη θαηά κέζν 

όξν 14% γηα θάζε δήκν. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη 8%. Σν κέγηζην κεξίδην είλαη 59% θαη ην ειάρηζην 1%. Ζ 

θαηαλνκή παξνπζηάδεη ζρεηηθά πςειά αζπκκεηξία (2,08) θαη ππεξβάιινπζα θύξησζε (8,00). Σα όξηα ησλ θιάζεσλ επηιέρζεζαλ βάζε 

ησλ δεθαηεκνξίσλ ηεο θαηαλνκήο ηνπ ζπλόινπ ησλ ηηκώλ γηα ηηο θαηνηθίεο θαηά πεξίνδν θαηαζθεπήο (manual classification). 

Από ην  ππόκλεκα ηνπ ράξηε πξνθύπηεη όηη κεγαιύηεξε εθπξνζώπεζε έρεη ε θιάζε κε ηα πςειά πνζνζηά θαηνηθηώλ κε επηθάλεηα 

120 η.κ θαη άλσ. Γεσγξαθηθά εκθαλίδεηαη ζηε Μαθεδνλία, ηε Θεζζαιία, ηελ αλαηνιηθή Πεινπόλλεζν, ηελ Κξήηε θαη ηελ θεληξηθή θαη 

αλαηνιηθή ΢ηεξεά Διιάδα. ΢ηελ Αηηηθή θαη ηε Θεζζαινλίθε πςειά πνζνζηά κεγάισλ θαηνηθηώλ εκθαληδνληαη, όπσο είλαη αλακελόκελν, 

ζηελ πεξηθέξεηα θαη όρη ζηα κεηξνπνιηηηθά θέληξα. 
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Υάπηηρ 26: Ποζοζηιαία καηανομή κανονικών καηοικιών καηά επιθάνεια ζε η.μ. , καηοικίερ από 120+ η.μ. 

 



 

 

 

 

 

Πίνακαρ 27: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν αποκλειζηικήρ σπήζηρ Γιάγπαμμα 27: Καηανομή κηιπίυν αποκλειζηικήρ σπήζηρ 

 

Κηίξηα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 11.955,25 

Γηάκεζνο 10.214 

Σππηθή απόθιηζε 8.721,072 

Γηαθύκαλζε 76.057.096,021 

Αζπκκεηξία 2.061 

Κύξησζε 7.031 

Διάρηζην 709 

Μέγηζην 62.023 

 
 

΢ηνλ αθόινπζν ράξηε απεηθνλίδεηαη ην θηηξηαθό απόζεκα ηεο ρώξαο γηα θάζε δήκν. Αθνξά ζηα θηίξηα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ηα 

νπνία απνηεινύλ ην 93% ησλ θηηξίσλ ζπλνιηθά. ΢ην ππόινηπν 7% αλήθνπλ ηα θηίξηα κηθηήο ρξήζεο ηα νπνία δελ πεξηιακβάλνληαη ζηελ 

παξνύζα εξγαζία. Ο κέζνο δήκνο έρεη 11.955,25 θηίξηα. Ζ ηππηθή απόθιηζε είλαη 8.721,072 θηίξηα, έρνπκε επνκέλσο αξθεηά κεγάιε 

δηαθνξνπνίεζε κεηαμύ ησλ δήκσλ. Ο δήκνο κε ηνλ κέγηζην αξηζκό θηηξίσλ είλαη ν δήκνο Λέζβνπ (62.023) θαη εθείλνο κε ην ειάρηζην ν 

δήκνο Διαθνλήζνπ (709). Ζ θαηαλνκή παξνπζηάδεη ζρεηηθά πςειή αζπκκεηξία (2.061) θαη ππεξβάιινπζα θύξησζε (7.031). Οη ράξηεο 

πνπ αθνινπζνύλ απεηθνλίδνπλ πσο θαηαλέκνληαη ηα θηίξηα ζε 9 θαηεγνξίεο. Σν πςειόηεξν πνζνζηό αλήθεη ζηελ θαηνηθία, 79%. Οη 

εθθιεζίεο-κνλαζηήξηα θαηέρνπλ 1,2%, 0,9% ηα μελνδνρεία, 0,5% ηα εξγνζηάζηα-εξγαζηήξηα, 0,5% ηα ζρνιηθά θηίξηα, 4% ηα 

θαηαζηήκαηα-γξαθεία, 0,4% νη ζηαζκνί απηνθηλήησλ, 0,04% ηα λνζνθνκεία-θιηληθέο θαη 13% ηα θηίξηα άιιεο ρξήζεο. ΢ηελ ηειεπηαία 

θαηεγνξία ζπγθαηαιέγνληαη όζα θηίξηα δελ πεξηγξάθνληαη ζηηο πξνεγνύκελεο θαηεγνξίεο π.ρ ζηάβινη, απνζήθεο θ.α. Ζ κέζνδνο 

ηαμηλόκεζεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε είλαη ε Quantile βάζε ηεο νπνίαο πξνθύπηεη ίζνο ή ζρεδόλ ίζνο αξηζκόο ραξαθηεξηζηηθώλ, ζηελ 

πεξίπησζή καο δήκσλ, γηα θάζε θιάζε. 
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Υάπηηρ 27: Κηίπια αποκλειζηικήρ σπήζηρ 

 



Καηαλνκή θηηξίσλ θαηά ρξήζε 
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Πίνακαρ 28: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν καηά σπήζη, καηαζηήμαηα-γπαθεία Γιάγπαμμα 28: Καηανομή κηιπίυν καηά σπήζη, καηαζηήμαηα-γπαθεία 

 

Καηαζηήκαηα-Γξαθεία 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 485,79 

Γηάκεζνο 344 

Σππηθή απόθιηζε 561,840 

Γηαθύκαλζε 315. 664,528 

Αζπκκεηξία 4,935 

Κύξησζε 37,924 

Διάρηζην 13 

Μέγηζην 6.161 

 
 

Γηα ηελ θαηεγνξία ησλ γξαθείσλ-θαηαζηεκάησλ  ε κέζε ηηκή γηα ηνπο 317 δήκνπο είλαη 485,79 γξαθεία – θαηαζηήκαηα. 

Παξνπζηάδεηαη κεγάιε δηαθνξνπνίεζε κεηαμύ ησλ δήκσλ. Σελ κέγηζηε ηηκή παίξλεη ν δήκνο Αζελαίσλ (6.161) θαη ηελ ειάρηζηε ν δήκνο 

Φνύξλσλ Κνξζέσλ (13). Ζ ηππηθή απόθιηζε είλαη 561,840. Οη πςειόηεξεο ηηκέο, όπσο είλαη αλακελόκελν, παξαηεξνύληαη ζηα αζηηθά 

θέληξα ηεο ρώξαο. 
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Υάπηηρ 28: Κηίπια καηά σπήζη, καηαζηήμαηα-γπαθεία 

 



Καηαλνκή θηηξίσλ θαηά ρξήζε 
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Πίνακαρ 29: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν καηά σπήζη, ξενοδοσεία Γιάγπαμμα 29: Καηανομή κηιπίυν καηά σπήζη, ξενοδοσεία 

 

Ξελνδνρεία 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 109,92 

Γηάκεζνο 26,00 

Σππηθή απόθιηζε 242,498 

Γηαθύκαλζε 58.805,264 

Αζπκκεηξία 4,703 

Κύξησζε 28,547 

Διάρηζην 0 

Μέγηζην 2.271 

 
 

 

΢ηελ πεξίπησζε ησλ μελνδνρείσλ, παξαηεξνύκε όηη ε κέζε ηηκή δελ είλαη θαιόο εθπξόζσπνο γηα λα πεξηγξάςεη ην δείγκα. Απηό 

ζπκβαίλεη εμαηηίαο ηεο κεγάιεο δηαθύκαλζεο ησλ ηηκώλ. Ζ δηάκεζνο είλαη 26 ελώ ε κέζε ηηκή 111,09. Ζ κέγηζηε ηηκή εκθαλίδεηαη ζην 

δήκν ηεο Ρόδνπ(2.271) θαη ε ειάρηζηε ζην δήκν Πεξάκαηνο(0). Από ην ράξηε βιέπνπκε πσο πςειέο ηηκέο έρνπκε ζηηο παξάθηηεο δώλεο 

ηεο ρώξαο θαη ζηα λεζηά ηνπ Ηνλίνπ, ζηηο Κπθιάδεο θαη ηα Γσδεθάλεζα. 
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Υάπηηρ 29: Κηίπια καηά σπήζη, ξενοδοσεία 

 



Καηαλνκή θηηξίσλ θαηά ρξήζε 
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Πίνακαρ 30: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν καηά σπήζη, εκκληζίερ-μοναζηήπια Γιάγπαμμα 30: Καηανομή κηιπίυν καηά σπήζη, εκκληζίερ-μοναζηήπια 

 

Δθθιεζίεο-Μνλαζηήξηα 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 151,49 

Γηάκεζνο 107,50 

Σππηθή απόθιηζε 143,773 

Γηαθύκαλζε 20670,714 

Αζπκκεηξία 2,053 

Κύξησζε 6,268 

Διάρηζην 3 

Μέγηζην 1.035 

 

 

Οη εθθιεζίεο-κνλαζηήξηα παξνπζηάδνπλ πην νκνηόκνξθε θαηαλνκή από ηελ πξνεγνύκελε θαηεγνξία. Ο κέζνο δήκνο απνηειείηαη 

από 151,49 εθθιεζίεο – κνλαζηήξηα. Σν θαηλόκελν παξνπζηάδεη ζεηηθή αζπκκεηξία (2,053) θαη εκθαλίδεηαη ιόγσ ησλ Γήκσλ κε 

πςειόηεξεο ηηκέο. Σελ κέγηζηε ηηκή παξνπζηάδεη ν δήκνο Λέζβνπ (1.035) θαη ηελ ειάρηζηε ν δήκνο Βξηιιεζίσλ (3). 

Από ηελ  επηζθόπεζε ηνπ ράξηε  παξαηεξνύκαη πσο ε θεληξηθή θαη λόηηα Διιάδα εκθαλίδνπλ πςειόηεξεο ηηκέο από ηελ ππόινηπε 

ρώξα. 
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Υάπηηρ 30: Κηίπια καηά σπήζη, εκκληζίερ-μοναζηήπια 

 



Καηαλνκή θηηξίσλ θαηά ρξήζε 
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Πίνακαρ 31: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν καηά σπήζη, ζσολικά κηίπια Γιάγπαμμα 31: Καηανομή κηιπίυν καηά σπήζη, ζσολικά κηίπια 

 

΢ρνιηθά θηίξηα 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 61,63 

Γηάκεζνο 52 

Σππηθή απόθιηζε 51,424 

Γηαθύκαλζε 2.644,470 

Αζπκκεηξία 3,133 

Κύξησζε 19,929 

Διάρηζην 1 

Μέγηζην             517 

 
 

΢ε αληίζεζε κε ηελ πξνεγνύκελε θαηεγνξία ην πιήζνο ησλ ζρνιηθώλ θηηξίσλ αλά δήκν εκθαλίδεηαη ζε αλαινγία κε ηνλ πιεζπζκό 

ηνπ θάζε δήκνπ. Από ηνλ πίλαθα ησλ ζηαηηζηηθώλ παξαηεξνύκε πσο ε κέζε ηηκή ησλ ζρνιηθώλ θηηξίσλ γηα θάζε δήκν είλαη 61,63. Ο 

δήκνο Αζελαίσλ θαηέρεη ην κέγηζην πιήζνο ζρνιηθώλ θηηξίσλ (517) θαη ν δήκνο Διαθνλήζνπ ην ειάρηζην (1). Ζ θύξησζε είλαη πςειή 

(19,929) γεγνλόο πνπ αηηηνινγεί ηελ ζπγθέληξσζε ησλ ηηκώλ γύξσ από ηνλ κέζν όξν. Σα παξαπάλσ απνηππώλνληαη θαη ζην δηάγξακκα  

ζπρλνηήησλ. 
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Υάπηηρ 31: Κηίπια καηά σπήζη, ζσολικά κηίπια 

 



Καηαλνκή θηηξίσλ θαηά ρξήζε 
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Πίνακαρ 32: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν καηά σπήζη, επγοζηάζια-επγαζηήπια Γιάγπαμμα 32: Καηανομή κηιπίυν καηά σπήζη, επγοζηάζια-επγαζηήπια 

 

Δξγνζηάζηα-Δξγαζηήξηα 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 97,25 

Γηάκεζνο 64,50 

Σππηθή απόθιηζε 114,343 

Γηαθύκαλζε 13074,404 

Αζπκκεηξία 2,663 

Κύξησζε 9,113 

Διάρηζην 1 

Μέγηζην             768 

 

 

Από ηνλ πίλαθα ησλ ζηαηηζηηθώλ πξνθύπηεη πσο ε κέζε ηηκή εξγνζηαζίσλ- εξγαζηεξίσλ γηα θάζε δήκν είλαη 97,25. Ζ 

δηαθνξνπνίεζε ησλ δήκσλ κεηαμύ ηνπο είλαη ζρεηηθά πςειή, (114,343). Σν θαηλόκελν παξνπζηάδεη πςειή θύξησζε (9,113) θαη ζεηηθή 

αζπκκεηξία. Σα  παξαπάλσ πξνθύπηνπλ θαη από ην δηάγξακκα ζπρλνηήησλ. Ο δήκνο Αραξλώλ εκθαλίδεη ηελ πςειόηεξε ηηκή 

εξγνζηαζίσλ-εξγαζηεξίσλ (768)  ελώ ν δήκνο Οηλνπζζώλ-Φαξώλ ηε κηθξόηεξε (1). 

΢ην ράξηε βιέπνπκε πςειέο ηηκέο ζε πεξηνρέο όπσο ε θεληξηθή Μαθεδνλία, ε αλαηνιηθή ΢ηεξεά Διιάδα, θαη ζηα κεγάια λεζηά 

ηεο ρώξαο (Υίνο, Μπηηιήλε, Ρόδνο, Κέξθπξα). 
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Υάπηηρ 32: Κηίπια καηά σπήζη, επγοζηάζια-επγαζηήπια 

 



Καηαλνκή θηηξίσλ θαηά ρξήζε 
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Πίνακαρ 33: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν καηά σπήζη, ζηαθμοί αςηοκινήηυν Γιάγπαμμα 33: Καηανομή κηιπίυν καηά σπήζη, ζηαθμοί αςηοκινήηυν 

 

΢ηαζκνί απηνθηλήησλ 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 53,65 

Γηάκεζνο 23,00 

Σππηθή απόθιηζε 100,63 

Γηαθύκαλζε 10.126,299 

Αζπκκεηξία 4,392 

Κύξησζε 25,478 

Διάρηζην 0 

Μέγηζην             923 

 

 

Γηα ηνπο ζηαζκνύο απηνθηλήησλ πξνθύπηεη πσο ε κέζε ηηκή γηα θάζε δήκν είλαη 53,65. Τπάξρεη έληνλε αληζνθαηαλνκή ηνπ 

θαηλνκέλνπ επνκέλσο ε κέζε ηηκή δελ πεξηγξάθεη ηθαλνπνηεηηθά ην δείγκα. Απηό πξνθύπηεη από ηελ πςειή ηππηθή απόθιηζε (100,63) θαη 

ην γεγνλόο όηη ε δηάκεζνο βξίζθεηαη πνιύ ρακειόηεξα ηνπ κέζνπ όξνπ (23,00). Δλδηαθέξνλ απνηειεί ην γεγνλόο πσο  κέγηζηε ηηκή 

εκθαλίδεηαη ζην δήκν ΢ύξνπ Δξκνππόιεσο. 

Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ ράξηε παξαηεξνύκε πσο νη κεγαιύηεξεο ζπγθεληξώζεηο ηηκώλ απαληώληαη ζηε Μαθεδνλία, ηε 

βνξεηναλαηνιηθή Πεινπόλεζζν θαη ζηα λεζηά Ηνλίνπ θαη αλαηνιηθνύ Αηγαίνπ. 
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Υάπηηρ 33: Κηίπια καηά σπήζη, ζηαθμοί αςηοκινήηυν 
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Πίνακαρ 34: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν καηά σπήζη, νοζοκομεία-κλινικέρ Γιάγπαμμα 34: Καηανομή κηιπίυν καηά σπήζη, νοζοκομεία-κλινικέρ 

 

Ννζνθνκεία-θιηληθέο 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 5,53 

Γηάκεζνο 3,00 

Σππηθή απόθιηζε 11,359 

Γηαθύκαλζε 129,024 

Αζπκκεηξία 10,421 

Κύξησζε 161,922 

Διάρηζην 0 

Μέγηζην            176 

 
 

 

Γηα ηα λνζνθνκεία-θιηληθέο (εδώ ζπκπεξηιακβάλνληαη θαη ηα θέληξα πγείαο) πξνθύπηεη όηη ζε θάζε δήκν αληηζηνηρνύλ θαηά κέζν 

όξν 5,53 λνζνθνκεία-θιηληθέο. Οη ηηκέο είλαη ζαθώο επεξξεαζκέλεο από ηα κεηξνπνιηηηθά θέληξα, ελδεηθηηθά ε δηάκεζνο είλαη ηξία (3). Ζ 

κέγηζηε ηηκή παξαηεξείηαη ζην δήκν Αζελαίσλ (176). 
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Υάπηηρ 34: Κηίπια καηά σπήζη, νοζοκομεία 
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Πίνακαρ 35: Πεπιγπαθικά μέηπα κηιπίυν καηά σπήζη, άλλη σπήζη Γιάγπαμμα 35: Καηανομή κηιπίυν καηά σπήζη, άλλη σπήζη 

 

Άιιε ρξήζε 

Πιήζνο 316,00 

Μέζε ηηκή 1.520,57 

Γηάκεζνο 1.120,00 

Σππηθή απόθιηζε 1.491,728 

Γηαθύκαλζε 2.225.253,363 

Αζπκκεηξία 1,530 

Κύξησζε 2,605 

Διάρηζην 12 

Μέγηζην               8.247 

 

 

΢ηελ  ηειεπηαία θαηεγνξία θηηξίσλ κε όλνκα «άιιε ρξήζε» πεξηιακβάλνληαη ηα θηίξηα πνπ δελ πεξηγξάθνληαη ζηηο πξνεγνύκελεο 

θαηεγνξίεο π.ρ απνζήθεο , ζηάβινη θ.ν.θ.  Σν κεξίδην ηεο θαηεγνξίαο είλαη 13% ζην ζύλνιν ησλ θηηξίσλ απνθιεηζηηθήο ρξήζεο. Ο δήκνο 

Κηιθίο παξνπζηάδεη ηε κέγηζηε ηηκή (8.247).  

Από ηελ επηζθόπεζε ηνπ ράξηε πξνθύπηεη πσο νη πςειόηεξεο ηηκέο αθνξνύλ ηελ θεληξηθή θαη βόξεηα ΢ηεξεά Διιάδα. 
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Υάπηηρ 35: Κηίπια καηά σπήζη, άλλη σπήζη 

 



 

 

 

 

 

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 6 

ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑΣΑ – ΠΡΟΒΛΗΜΑΣΙ΢ΜΟΙ 

 

 Σν ραξηνγξαθηθό απνηέιεζκα, σο κηα αλαπαξάζηαζε ησλ δεδνκέλσλ ηεο απνγξαθήο ηνπ 

2011, κπνξεί λα εηδσζεί σο ην απνηέιεζκα κηαο ζεηξάο ηζηνξηθώλ γεγνλόησλ θαη πνιηηηθώλ νη 

νπνίεο δηακόξθσζαλ ην ηνπίν ησλ πόιεσλ θαη ηεο ππαίζξνπ από ηηο αξρέο ηνπ εηθνζηνύ αηώλα 

έσο ζήκεξα. 

 Ιζηοπικό πλαίζιο  

 ΋πσο αλαθέξεη ν Παλαγηώηεο Γεηίκεο ζην βηβιίν ηνπ Οηθηζηηθή Πνιηηηθή ζηελ Διιάδα, ηα 

΋ξηα ηεο Μεηαξξύζκηζεο, ην πιαίζην ηεο νηθηζηηθήο πνιηηηθήο ζηελ Διιάδα αξρίδεη λα 

δηακνξθώλεηαη ζηε δεθαεηία ηνπ 1920, βαζηθά δε λνκνζεηήκαηα ηεο επνρήο εθείλεο 

εμαθνινπζνύλ, ηξνπνπνηεκέλα, λα ηζρύνπλ κέρξη ζήκεξα. Γηα πξώηε θνξά θαζηεξώλνληαη νη 

θαλόλεο ζύληαμεο θαη έγθξηζεο ξπκνηνκηθώλ ζρεδίσλ γηα ηηο επεθηάζεηο ησλ πόιεσλ θαη ησλ 

νηθηζκώλ, νη όξνη θαη πεξηνξηζκνί δόκεζεο ζε πεξηνρέο εληόο θαη εθηόο ζρεδίνπ, θαη ην 

θαζεζηώο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο.  

 Οη ξαγδαίεο δηαδηθαζίεο αζηηθνπνίεζεο (ζπζζώξεπζε θαη ρσξηθή ζπγθέληξσζε πιεζπζκνύ 

θαη θεθαιαίνπ), εηδηθά ζηηο δεθαεηίεο ηνπ ΄50 θαη ΄60, νη νπνίεο έιαβαλ ρώξα ρσξίο 

πξνεγνπκέλσο λα ππάξρεη έλα ζπζηεκαηηθό πιαίζην ξπζκίζεσλ γηα ηηο ρξήζεηο γεο ζηα αζηηθά 

θέληξα, θαζόξηζαλ ζε κεγάιν βαζκό ηα πξνβιήκαηα ηεο νηθηζηηθήο δνκήο θαη αλάπηπμεο ησλ 

πόιεσλ θαη ησλ νηθηζκώλ ζηελ Διιάδα. Έηζη, ε ζύγθξνπζε θαη ε αλάκημε νρινπζώλ ή 

αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ γεο, ε εθηόπηζε ηεο θαηνηθίαο από ηα θέληξα ησλ πόιεσλ εηο όθεινο 

ρξήζεσλ ηνπ ηξηηνγελή ηνκέα, ε γξακκηθή επέθηαζε ησλ θεληξηθώλ ιεηηνπξγηώλ θαηά κήθνο 

ησλ βαζηθώλ αμόλσλ θπθινθνξίαο, ζπληζηνύλ δηαξζξσηηθά πξνβιήκαηα όισλ ησλ αζηηθώλ 

θέληξσλ, θαη θπξίσο ηεο πξσηεύνπζαο. Αληίζηνηρα ζηηο παξαιηαθέο δώλεο, ζηηο νπνίεο 

δηακνξθώλεηαη πςειή δήηεζε γηα ηνπξηζηηθή αμηνπνίεζε δηαπηζηώλεηαη ε εθηόπηζε ρξήζεσλ 

ηνπ πξσηνγελή ηνκέα, ή δαζηθώλ εθηάζεσλ εηο όθεινο ηεο παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο, ησλ 

μελνδνρείσλ θ.ι.π. ΋κσο πξνβιήκαηα ζύγθξνπζεο θαη αιιαγώλ ρξήζεσλ γεο δελ 

παξνπζηάδνληαη κόλν ζε αζηηθέο ζπγθεληξώζεηο θαη ζε πεξηνρέο πνπ παξνπζηάδνπλ έληνλεο 

ηάζεηο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, αιιά θαη ζηελ ύπαηζξν π.ρ. κεηαηξνπή δαζηθώλ εθηάζεσλ ζε 

βνζθόηνπνπο, εθκεηάιιιεπζε νξπθηνύ πινύηνπ (ιαηνκεία) ζε δαζηθέο πεξηνρέο θ.ι.π. 

  Δίλαη ακθίβνιν θαηά πόζν κπνξνύκε λα κηιάκε γηα πνιηηηθή ρξήζεσλ γεο ζηελ Διιάδα 

κέρξη ην 1974, αθνύ κόλν θαηά ηε κεηαπνιίηεπζε αληηκεησπίδεηαη ην πξόβιεκα απηό σο 

ηδηαίηεξν πεδίν παξέκβαζεο ηεο νηθηζηηθήο πνιηηηθήο. Βέβαηα, ε δπλαηόηεηα ξπζκηζηηθώλ 

παξεκβάζεσλ ηνπ θξάηνπο ζηηο ρξήζεηο γεο έρεη ήδε ζεζκηθά θαηνρπξσζεί από ηε δεθαεηία ηνπ 

΄20 , ζην βαζηθό λνκνζεηηθό δηάηαγκα 17.7.1923. Με απηό ζεζπίδνληαη γηα πξώηε θνξά νη 

δπλαηόηεηεο θαζνξηζκνύ  ηνπ είδνπο ηεο ρξήζεο ησλ νηθνδνκώλ θαη ηεο απαγόξεπζεο 

ρσξνζέηεζεο εηδηθώλ ιεηηνπξγηώλ ζε θηίξηα ή πεξηνρέο, όηαλ απηέο δεκηνπξγνύλ πξόβιεκα 

αζπκβίβαζησλ θαη ζπγθξνπόκελσλ ρξήζεσλ. ΢πκπιεξσκαηηθά πξνο απηέο ηηο ξπζκίζεηο, από 

ηε δεθαεηία ηνπ ΄60 δηαηππώλεηαη ην αίηεκα γηα ζπζηεκαηηθή άζθεζε εληαίαο πνιηηηθήο 

ρξήζεσλ γεο. Ζ νμύηεηα ησλ πξνβιεκάησλ ζηε δεθαεηία ηνπ ΄70, θαζηζηά αλαγθαίν ην πιαίζην 

απηό, ην νπνίν ππνηίζεηαη νηη ζα πξέπεη λα ιακβάλεη ππόςε ηηο καθξνπξόζεζκεο ζπλέπεηεο ηνπ 

αληαγσληζκνύ ησλ ρξήζεσλ ζηελ νηθηζηηθή αλάπηπμε ζπλνιηθά θαη λα δηακνξθώλεη εγθαίξσο 

ηνπο όξνπο γηα ηελ θνηλσληθή αλαπαξαγσγή. Σελ πεξίνδν απηή δηαηππώλνληαη 

κεηαξξπζκηζηηθέο πξσηνβνπιίεο θαη πξνγξακκαηηζκέλεο παξεκβάζεηο ζηα πιαίζηα ηνπ θπζηθνύ 

ζρεδηαζκνύ θαηά δώλεο θαη ηεο πνιηηηθήο θηλήηξσλ. Παξάιιεια, αλαγλσξίδεηαη ζπληαγκαηηθά 



 

100 

 

ν ξπζκηζηηθόο θαη ειεγθηηθόο ξόινο ηνπ Κξάηνπο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, κέζσ 

ηνπ θαζνξηζκνύ ρξήζεσλ γεο (΢ύληαγκα 1975, Άξζξα 24,117), (Γεηίκεο, 1989). 

 

΢ύνοτη αποηελεζμάηυν 

Από ηα δεδνκέλα ηεο απνγξαθήο θαη ζπλνςίδνληαο ηελ εηθόλα ησλ ραξηώλ ζα ιέγακε ηα 

εμήο: 

Σν πιήζνο ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ 2011 είλαη 6.371.901 εθ ησλ 

νπνίσλ 4.122.088 είλαη θαηνηθνύκελεο θαη 2.249.813 θελέο.  

Αλαθνξηθά κε ηελ ππθλόηεηα θαηνίθεζεο παξαηεξνύκε πσο ε ρακειή θαηεγνξία αλαινγίαο 

ηεηξαγσληθώλ αλά θάηνηθν (έσο 15 η.κ.) παξνπζηάδεη ρακειά πνζνζηά ζην ζύλνιν ηεο ρώξαο 

θαη αθνξά κόιηο 167.114 θαηνηθίεο ζην ζύλνιν ησλ 4.122.088 θαηνηθνύκελσλ θαλνληθώλ 

θαηνηθηώλ. Γελ ζπκβαίλεη ην ίδην γηα ηελ θαηεγνξία κε πςειή αλαινγία ηεηξαγσληθώλ αλά 

θάηνηθν (44 η.κ. θαη άλσ), αληίζεηα, νη θαηνηθίεο απηέο είλαη 1.493.195 ζην ζύλνιν ησλ 

4.122.088 θαηνηθηώλ. Γηα ηηο δύν κεζαίεο θαηεγνξίεο, 15-29 η.κ. θαη 30-44 η.κ. ην πιήζνο ησλ 

θαηνηθηώλ είλαη 1.313.166 θαη 1.148.613 αληίζηνηρα. Δπνκέλσο, ζα ιέγακε όηη ν πιεζπζκόο 

θαηνηθεί ζε επξύρσξεο θαηνηθίεο. 

Αλαθνξηθά κε ηελ πεξίνδν θαηαζθεπήο ησλ θαλνληθώλ θαηνηθηώλ ζπλνςίδνληαη ηα εμεο. Σν 

55% ην θαλνληθώλ θαηνηθηώλ ηεο ρώξαο (3.490.257) θαηαζθεπάζηεθαλ ηελ πεξίνδν κεηαμύ 

1960 έσο 1990. Ζ δεθαεηία κε ηε πςειόηεξε αλνηθνδόκεζε είλαη ε πεξίνδνο 1970-1980, 

θαηαζθεπάζηεθαλ 1.437.424 θαηνηθίεο, ην 22% ηνπ ζπλόινπ ησλ θαηνηθηώλ ηεο ρώξαο. Ζ 

αλνηθνδόκεζε απηή θπξηάξρεζε ζηα κεηξνπνιηηηθά θέληξα. Ζ Αζήλα αλαπηύρζεθε πνιύ 

δπλακηθά θαηά ηηο ηξεηο πξώηεο κεηαπνιεκηθέο δεθαεηίεο νπόηε θαη ππεξδηπιαζίαζε ηνλ 

πιεζπζκό ηεο (από 1.500.000 ην 1951 ζε 3.500.000 ην 1981).  ΢ύκθσλα κε ηνλ Μαινύηα 

κεηαμύ 1950 θαη 1980 θαηαζθεπάζζεθαλ ζηελ Αζήλα 35.000 πνιπθαηνηθίεο πέληε νξόθσλ θαη 

άλσ, ελώ πξηλ ηελ πεξίνδν εθείλε, ν πιεζπζκόο ηνπο δελ μεπεξλνπζε ηηο 1.000. Μεηά ην 1980, 

ε θαηαζθεπαζηηθή δξαζηεξηόηεηα ζην θέληξν ηεο πόιεο κεηώζεθε δξαζηηθά. ΋πσο 

επηβεβαηώλεηαη θαη από ηνπο ράξηεο 12, 13 θαη 14 ηελ πεξίνδν 1971-1980 ε αλνηθνδόκεζε 

ππεξηζρύεη ζην θέληξν ησλ πόιεσλ ηεο Αζήλαο θαη Θεζζαινλίθεο, ελώ γηα ηηο επόκελεο 

δεθαεηίεο ε αλνηθνδόκεζε αθνξά ηα πξνάζηηα ησλ πόιεσλ. Ζ ππθλή δόκεζε ηνπ θέληξνπ ησλ 

πόιεσλ, ρσξίο ηε βειηίσζε ησλ ππνδνκώλ, ππνβάζκηζε ηηο θεληξηθέο πεξηνρέο θαη ώζεζε ηα 

κεζαία θαη πςειά ζηξώκαηα ζηα πξνάζηηα ησλ πόιεσλ. ΋πσο αλαθέξεη ν Μαινύηαο γηα ηελ 

Αηηηθή «ε ππνβάζκηζε ησλ θεληξηθώλ πεξηνρώλ νδήγεζε ζε ζηαδηαθή κεηαθίλεζε ζεκαληηθνύ 

ηκήκαηνο ησλ κεζαίσλ θαη πςειώλ-κεζαίσλ ζηξσκάησλ ζηα βνξεηναλαηνιηθά θαη λόηηα 

πξνάζηηα. Σα πςειά θνηλσληθά ζηξώκαηα παξνπζίαζαλ ζεκαληηθή γεσγξαθηθή αλαθαηαλνκή: 

Μεηαμύ 1971 θαη 1991, νη πςειέο θνηλσληθνεπαγγεικαηηθέο θαηεγνξίεο (δηεπζπληηθά ζηειέρε 

ηνπ δεκόζηνπ θαη ηδησηηθνύ ηνκέα θαη αζθνύληεο ειεύζεξα θαη επηζηεκνληθά επαγγέικαηα) 

αύμεζαλ ηελ θαηαλνκή ηνπο από 10% ζε 30% ζηα ‘θαιά’ πξνάζηηα θαη ηε κείσζαλ ζην 

θέληξν (Γήκνο Αζελαίσλ) από 62% ζε 27%. Αληίζεηα, νη κεηαθηλήζεηο γηα ηνπο κηζζσηνύο 

εξγάηεο ήηαλ πνιύ κηθξόηεξεο. Έηζη, από ηνπο δύν άμνλεο πνπ δηαρώξηδαλ θνηλσληθά ηελ πόιε 

κέζα ζην ιεθαλνπέδην (θέληξν / πεξηθέξεηα θαη αλαηνιή / δύζε) ππεξίζρπζε ν δεύηεξνο θαη, 

ζηαδηαθά, ε Αζήλα από πόιε όπνπ ηα πςειά θνηλσληθά ζηξώκαηα θαηνηθνύζαλ ζην θέληξν 

θαη ηα εξγαηηθά ζηελ πεξηθέξεηα, πξνζέγγηζε, σο έλα βαζκό, ην πξόηππν ηνπ αγγιόθσλνπ 

θόζκνπ κε ηνπο επθαηάζηαηνπο ζηα πξνάζηηα θαη ηα εξγαηηθά ζηξώκαηα γύξσ από ην θέληξν. 

Σα ρακειόηεξα θνηλσληθά ζηξώκαηα –εθηόο από ηελ απμεκέλε παξνπζία ηνπο ζην θέληξν– 

παξέκεηλαλ θπξίαξρα ζην κεγαιύηεξν κέξνο ησλ δπηηθώλ πξναζηίσλ θαη ζηελ επξύηεξε 

πεξηθέξεηα ηεο Αηηηθήο». 
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Οη θελέο θαηνηθίεο ζε απόιπηνπο αξηζκνύο θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ 2011 είλαη 2.249.813 εθ 

ησλ νπνίσλ νη 542.897 θαηαγξάθνληαη θελέο γηα ελνηθίαζε ή πώιεζε, 729.964 απνηεινύλ 

εμνρηθέο θαηνηθίεο, 621.881 είλαη δεπηεξεύνπζεο θαηνηθίεο θαη 355.071 θαηαγξάθνληαη θελέο 

γηα άιιν ιόγν. Ο δήκνο κε ηηο πεξηζζόηεξεο θελέο θαηνηθίεο είλαη ν δήκνο Αζελαίσλ κε 

131.993 θελέο θαηνηθίεο εθ ησλ νπνίσλ νη 54.915 είλαη θελέο γηα ελνηθίαζε ή πώιεζε, 49.934 

είλαη δεπηεξεύνπζεο θαηνηθίεο θαη 25.863 είλαη θελέο γηα άιιν ιόγν. Ο δήκνο Καζζάλδξαο 

είλαη ν δήκνο κε ηηο πεξηζζόηεξεο θελέο θαηνηθίεο σο εμνρηθέο, 23.533. Από ην ράξηε 3 

παξαηεξείηαη πςειή ζπγθέληξσζε θελώλ θαηνηθηώλ ζηηο νξεηλέο πεξηνρέο ηεο ρώξαο, ζηνλ 

λνκό Υαιθηδηθήο, ζηα πεξηζζόηεξα λεζηά ηεο ρώξαο θαη ζηνπο παξαιηαθνύο δήκνπο ηεο 

Αηηηθήο θαη Θεζζαινλίθεο. ΋ζν αθνξά ζηηο νξεηλέο πεξηνρέο ηεο ρώξαο νη θελέο θαηνηθίεο 

πηζαλά αθνξνύλ ζε νηθηζκνύο νη νπνίνη εγθαηαιείθζεθαλ θαηά ηελ κεηαπνιεκηθή πεξίνδν κε 

ζθνπό ηελ κεηεγθαηάζηαζε ζηα αζηηθά θέληξα. ΢ηε λεζησηηθή ρώξα, όπσο πξνθύπηεη από ην 

ράξηε 4, έλα κέξνο κόλν ησλ θελώλ θαηνηθηώλ πξννξίδνληαη γηα ελνηθίαζε ή πώιεζε, νη 

ινηπέο αθνξνύλ ζε παξαζεξηζηηθέο θαηνηθίεο. Οη θελέο θαηνηθίεο ησλ παξαιηαθώλ δήκσλ ηεο 

Αηηηθήο, Θεζζαινλίθεο θαη Υαιθηδηθήο αθνξνύλ ζε δεπηεξεύνπζα θαηνηθία κε παξαζεξηζηηθή 

ρξήζε. ΢ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990, ηα αζελατθά λνηθνθπξηά δηέζεηαλ παξαζεξηζηηθή 

θαηνηθία ζε πνζνζηό 15-20%, από ηηο νπνίεο ην κεγαιύηεξν ηκήκα ήηαλ λέεο θαηαζθεπέο ζε 

κηθξή απόζηαζε από ηελ πόιε (Μαινύηαο, 1990). 

Οη θαηνηθίεο θαηά επηθάλεηα ζε η.κ. θαηεγνξηνπνηνύληαη ζε δέθα θιάζεηο αλάινγα κε ηελ 

επηθάλεηά ηνπο ζε η.κ. ΢ε απόιπηνπο αξηζκνύο ε θιάζε κε ην κέγηζην πιήζνο θαηνηθηώλ είλαη 

ε θιάζε 80 έσο 89 η.κ., 898.523 θαηνηθίεο θαη αθνινπζεί ε θιάζε 120 η.κ. θαη άλσ κε 851.029 

θαηνηθίεο. Από ηνπο ράξηεο πξνθύπηεη όηη κηθξέο θαηνηθίεο, έσο 59 η.κ. , απνηεινύλ ην 25% 

ηνπ ζπλόινπ ησλ θαηνηθηώλ , απνηππώλνληαη θπξίσο ζηελ δπηηθή επεηξσηηθή Διιάδα. Ζ 

θαηνηθίεο έσο 40 η.κ εκθαλίδνπλ ζπγθέληξσζε ζηε Υαιθηδηθή , ηελ Κεξθπξα, ηα λεζηά ηνπ 

Αηγαίνπ όπνπ πηζαλόηαηα αλαθέξνληαη ζε παξαζεξηζηηθέο θαηνηθίεο. Οη θαηνηθίεο κεζαίνπ 

κεγέζνπο, από 60 έσο 90 η.κ., θπξηαξρνύλ ζην ζύλνιν ηεο ρώξαο, απνηεινύλ ην 40 % ηνπ 

ζπλόινπ ησλ θαηνηθηώλ θαη θαηαλέκνληαη ζρεηηθά νκνηόκνξθα αλάκεζα ζηνπο δήκνπο ηεο 

ρώξαο. Ζ θαηεγνξία από 120 η.κ. θαη άλσ αλαθέξεηαη ζην 13 % ησλ θαηνηθηώλ θαη είλαη 

δύζθνιν λα ζπγθξηζεί κε ηηο ππόινηπεο θαηεγνξίεο εθόζνλ αλαθέξεηαη ζε δηαθνξεηηθό εύξνο 

θαηνηθηώλ θαηά επηθάλεηα. 

 

Πποηάζειρ για μελέηη 

1. Μηα επέθηαζε ηεο εξγαζίαο ζα ήηαλ ε κειέηε ησλ ίδησλ θαηλνκέλσλ ζε δηαθνξεηηθό 

ρσξηθό επίπεδν, δειαδή ζε επίπεδν πεξηθεξεηαθήο ελόηεηαο θαη πεξηθέξεηαο, θαη ε 

ζύγθξηζε ησλ κεηαμύ ηνπο απνηειεζκαησλ. 

2. Θα κπνξνύζε λα πξαγκαηνπνηεζεί αληίζηνηρε εξγαζία κε ηα ζηνηρεία πξνεγνύκελσλ 

απνγξαθώλ κε ζθνπό ηελ κειέηε κεηαβνιώλ δηαρξνληθά. 

3. Έλα εξώηεκα πνπ ζα κπνξνύζε λα δηεξεπλεζεί ζην  κέιινλ είλαη πνηνί νηθνλνκηθνί θαη 

ηζηνξηθνί παξάγνληεο ζπλεηέιεζαλ ζηε δηακόξθσζε ηεο εηθόλαο ηνπ ραξηνγξαθηθνύ 

απνηειέζκαηνο ηεο εξγαζίαο. 

4. Σέινο, ε δεκηνπξγία δηαδξαζηηθνύ ράξηε θαιύπηεηαη από ηελ εθαξκνγή Παλόξακα 

Απνγξαθηθώλ Γεδνκέλσλ αλαπηύζζεηαη από εξεπλεηηθή νκάδα ηνπ Δζληθνύ Κέληξνπ 

Κνηλσληθώλ Δξεπλώλ (ΔΚΚΔ) ζε ζπλεξγαζία κε ηελ Διιεληθή ΢ηαηηζηηθή Αξρή 

(ΔΛ΢ΣΑΣ), κε βάζε ην κεηαμύ ηνπο κλεκόλην ζπλεξγαζίαο θαη ζην πιαίζην ηνπ 

εξεπλεηηθνύ έξγνπ «Γπλακηθή Γηαρείξηζε Βάζεσλ Κνηλσληθώλ Γεδνκέλσλ θαη 

Υαξηνγξαθηθώλ Αλαπαξαζηάζεσλ» πνπ ρξεκαηνδνηείηαη από ην πξόγξακκα ΚΡΖΠΗ΢ ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Έξεπλαο & Σερλνινγίαο (ΓΓΔΣ) ηνπ Τπνπξγείνπ Παηδείαο θαη 

Θξεζθεπκάησλ, ην νπνίν εληάζζεηαη ζην Δζληθό ΢ηξαηεγηθό Πιαίζην Αλαθνξάο (Δ΢ΠΑ) 

2007-2013. 
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