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ΠΕΡΙΛΗΧΗ  

  

θνπφο ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο είλαη ε πξνζέγγηζε ηνπ ζέκαηνο ηεο 

νηθνλνκηθήο απνδνηηθφηεηαο ησλ μελνδνρείσλ ζε ζρέζε κε ηνλ ηφπν εγθαηάζηαζήο 

ηνπο.  Κάλνληαο ηελ αληίζηξνθε αλάγλσζε ηεο παξαπάλσ ζρέζεο κπνξνχκε λα πνχκε 

φηη επηρεηξείηαη λα εμεηαζηεί ην δήηεκα ζέκαηνο ηεο επηινγήο ηφπνπ εγθαηάζηαζεο γηα 

ηα μελνδνρεία κε θξηηήξην ηα απνηειέζκαηά ηνπο. 

Αιιά ζε πνηα αθξηβψο απνδνηηθφηεηα αλαθεξφκαζηε; ηε βηβιηνγξαθία, ζπλήζσο ε 

ελ ιφγσ αλαθνξά εκπεξηέρεη απνθιεηζηηθά ηελ νηθνλνκηθή δηάζηαζε ησλ 

απνηειεζκάησλ. Αληίζεηα, εκείο ζα επηρεηξήζνπκε λα ζπλεθηηκήζνπκε παξακέηξνπο 

πνπ ζπλδένληαη κε ηα πεξηβαιινληηθά νηθνλνκηθά, ηελ θνηλσληθή νηθνλνκία θαη ηνπο 

παξάγνληεο ESG, δειαδή παξάγνληεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ην πεξηβάιινλ, ηελ θνηλσλία 

θαη ηελ εηαηξηθή δηαθπβέξλεζε. Απνηειεί έλα ζέκα ηφζν ελδηαθέξνλ φζν θαη 

επίθαηξν, ζε κηα επνρή πνπ επηρεηξείηαη λα επαλαθαζνξηζηνχλ νη ζηφρνη θαη νη 

πξνηεξαηφηεηεο ζηνλ θφζκν ηεο επηρεηξεκαηηθφηεηαο, γηα έλα κέιινλ θηιηθφηεξν πξνο 

ην πεξηβάιινλ αιιά θαη ηνλ άλζξσπν. 

Ζ αλάιπζή καο βαζίδεηαη ζηελ θαηαζθεπή ελφο γεσγξαθηθά ζηαζκηζκέλνπ 

νηθνλνκεηξηθνχ κνληέινπ (Μνληέιν Υσξηθήο Τζηέξεζεο) θαη ζηε ρσξηθή αλάιπζε 

κέζσ δηαγξακκάησλ ηνπ πξνγξάκκαηνο GeoDa. Γηα ιφγνπο απινχζηεπζεο θαη 

εμαζθάιηζεο επάξθεηαο δεδνκέλσλ γηα ην κνληέιν καο, ζα θηλεζνχκε ζηε ινγηθή ηεο 

κειέηεο πεξίπησζεο εζηηάδνληαο ζην λεζί ηεο αληνξίλεο.  

Δμαξρήο απνηέιεζε έλα εγρείξεκα κε εγγελείο δπζθνιίεο θαη πξνθιήζεηο, θαζψο δελ 

ππάξρνπλ πνιιέο αλάινγεο κειέηεο. Δίλαη ζαθέο πσο ππάξρνπλ πεξηζψξηα βειηίσζεο, 

αιιά παξάιιεια εμήρζεζαλ θαη θάπνηα ελδηαθέξνληα ζπκπεξάζκαηα. Ο ζθνπφο πνπ 

ζα κπνξνχζε λα επηηειέζεη ε παξνχζα εξγαζία, ινηπφλ, είλαη λα απνηειέζεη πεγή 

πξνβιεκαηηζκνχ γηα κειινληηθνχο εξεπλεηέο θαη ελδερνκέλσο, ην έλαπζκα γηα 

πξνζερείο κειέηεο κε αλάινγεο επηδηψμεηο. 
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ABSTRACT 

 

The aim of this master thesis is to approach the issue of economic efficiency of hotels 

in relation to their location. Reading the above relation conversely, we could say that it 

is an attempt to approach the issue of choosing hotel location based on their results. 

 

But which results do we refer to? In the literature, this reference usually contains only 

the economic dimension of the results. Instead of that, we will try to take into account 

parameters related to environmental economics, socio-economics and ESG factors - 

that is factors related to the environment, society and governance. It is a topic that is 

both interesting and topical, at a time when attempts are being made to redefine goals 

and priorities in the world of entrepreneurship for an environmentally friendly and 

human-friendly future. 

 

Our analysis is based on the construction of a geographically weighted econometric 

model (Spatial Lag Model) and on the spatial analysis through diagrams of the GeoDa 

program. For the sake of simplification and in order to ensure data adequacy for our 

model, we will proceed with the case study method of research, focusing on the island 

of Santorini. 

From the beginning, it was a project with inherent difficulties and challenges as there 

are not many similar studies like this one. It is clear that there is room for 

improvement, but at the same time some interesting conclusions were drawn. 

Therefore, the purpose that this work could serve is to be a source of reflection for 

future researchers and, hopefully, the trigger for future studies with similar aspirations. 
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ΕΤΡΕΣΗΡΙΟ ΤΝΣΟΜΟΓΡΑΥΙΨΝ  

 

Οη παξαθάησ επεμεγήζεηο παξαηίζεληαη γηα ιφγνπο ζαθήλεηαο, θαζψο θαη γηα ηε 

δηεπθφιπλζε ηνπ αλαγλψζηε πνπ δελ είλαη εμνηθεησκέλνο κε ηηο ζπληνκνγξαθίεο θαη 

ηνπο φξνπο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζην ζψκα ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο. 

 

Π.Μ.. Πξφγξακκα Μεηαπηπρηαθψλ πνπδψλ 

Ο.Ζ.Δ. – UN Οξγαληζκφο Ζλσκέλσλ Δζλψλ (United Nations) 

Δ.Ο.Σ. Διιεληθφο Οξγαληζκφο Σνπξηζκνχ 

Ξ.Δ.Δ. Ξελνδνρεηαθφ Δπηκειεηήξην Διιάδνο 

ΜΖ.Σ.Δ. Μεηξψν Σνπξηζηηθψλ Δπηρεηξήζεσλ 

Ο.Ο..Α. – OECD 

Οξγαληζκφο Οηθνλνκηθήο πλεξγαζίαο θαη 

Αλάπηπμεο 

(Organisation for Economic Cooperation and 

Development) 

Π.Ο.Σ. – UNWTO  
Παγθφζκηνο Οξγαληζκφο Σνπξηζκνχ  

(World Tourism Organization) 

ΗΝΔΣΔ 
Ηλζηηηνχην ηνπ πλδέζκνπ Διιεληθψλ 

Σνπξηζηηθψλ Δπηρεηξήζεσλ  

UNESCO  

Δθπαηδεπηηθφο, Δπηζηεκνληθφο θαη Πνιηηηζηηθφο 

Οξγαληζκφο ησλ Ζλσκέλσλ Δζλψλ 

(United Nations Educational, Scientific and 

Cultural Organisation) 

ΔΔΓΓ 
Δλνηθηαδφκελα επηπισκέλα δσκάηηα – 

δηακεξίζκαηα 

Α.Δ.Π. – GDP 
Αθαζάξηζην Δγρψξην Πξντφλ 

(Gross Domestic Product) 

WACC ηαζκηζκέλν Κφζηνο Κεθαιαίσλ 

IRR Δζσηεξηθφο Ρπζκφο Απφδνζεο 

NPV (Net Present Value) Καζαξή Παξνχζα Αμία 

ROE (Return on Equity) Απφδνζε Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 

ROI (Return on Investment) Απφδνζε Δπέλδπζεο 

EBIT Earnings Before Interest & Tax 

EBITDA 
Earnings Before Interest, Tax, Depreciation & 

Amortization 

ESG (factors) Environmental, Social & Governance 

GIT – IIT Group Inclusive Tours 

ATH All-Time High 

Α.Π.Δ. Αλαλεψζηκεο Πεγέο Δλέξγεηαο 

Δ.Λ.Π. Διιεληθά Λνγηζηηθά Πξφηππα 

Φ.Π.Α. Φφξνο Πξνζηηζέκελεο Αμίαο 

ΔΝ.Φ.Η.Α. Δληαίνο Φφξνο Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ 

 

 

 



 ~ xii ~  

 

ΕΤΦΑΡΙΣΙΕ  

 

Θα ήζεια λα επραξηζηήζσ ζεξκά ηνλ επηβιέπνληα θαζεγεηή κνπ θ. Καξαγάλε 

Αλαζηάζην, ρσξίο ηελ θαζνδήγεζε θαη ηελ αξσγή ηνπ νπνίνπ δελ ζα ήηαλ δπλαηφ λα 

ηειεζθνξήζεη ην εγρείξεκα ηεο πξνζέγγηζεο ηνπ ελ ιφγσ ζέκαηνο κε ηνλ ηξφπν πνπ 

πξαγκαηνπνηείηαη ζηελ παξνχζα κειέηε.  

 

Δπηπιένλ, ηδηαίηεξεο επραξηζηίεο νθείισ ζηνλ ζπλάδειθν Δπαγγειίδε Παζράιε, ε 

δηπισκαηηθή εξγαζία - γηα ην ίδην Π.Μ.. - ηνπ νπνίνπ απνηέιεζε πεγή έκπλεπζεο θαη 

πιεξνθνξηψλ γηα πεξαηηέξσ δηεξεχλεζε ησλ ζεκάησλ ηεο ρσξηθήο αλάιπζεο, ελψ 

ηαπηφρξνλα παξείρε απνηειέζκαηα ηα νπνία ήηαλ ηδηαίηεξα ρξήζηκα γηα 

αληηπαξαβνιή, ψζηε λα εμαρζνχλ ελδηαθέξνληα ζπκπεξάζκαηα.  

 

Σέινο, ζα ήηαλ παξάιεηςε λα κελ επραξηζηήζσ ηνλ ζπλάδειθν Παλαγησηίδε 

Παλαγηψηε, γηα ηελ αλέιπηζηε αιιά θαη θαζνξηζηηθή ζπκβνιή ηνπ ζηελ νινθιήξσζε 

απηνχ ηνπ έξγνπ. 
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ΕΝΟΣΗΣΑ  ΠΡΨΣΗ:  ΚΟΠΟ & ΠΟΤΔΑΙΟΣΗΣΑ ΔΙΠΛΨΜΑΣΙΚΗ  ΕΡΓΑΙΑ  

ΚΕΥΑΛΑΙΟ 1ο :  ΑΝΣΙΚΕΙΜΕΝΟ  & ΣΟΦΟ  ΣΗ ΔΙΠΛΨΜΑΣΙΚΗ ΕΡΓΑΙΑ  

Ζ εθπφλεζε θάζε δηπισκαηηθήο εξγαζίαο είλαη κία επίπνλε θαη ρξνλνβφξα δηαδηθαζία 

πνπ απαηηεί δήιν, ππνκνλή θη επηκνλή, απφ ηελ νπνία φκσο ν ζπγγξαθέαο ηεο θνκίδεη 

πνιιαπιά νθέιε. Δλδεηθηηθά ζα κπνξνχζακε λα αλαθέξνπκε ηνλ ελζηεξληζκφ ηνπ 

ηξφπνπ κειέηεο πνπ απαηηείηαη, ηεο ζχλζεζεο δεδνκέλσλ θαη πιεξνθνξηψλ, φπσο 

επίζεο θαη ηεο δνκεκέλεο θαη ζαθνχο παξνπζίαζεο ελφο έξγνπ, ηελ πνιχπιεπξε θαη 

εκπεξηζηαησκέλε γλψζε πνπ απνθηάηαη επί ηνπ αληηθεηκέλνπ ηνπ νπνίνπ άπηεηαη ε 

έξεπλα θαη ηειηθά ηε δπλαηφηεηα λα απνθξπζηαιιψζεη κηα άπνςε επ’ απηνχ.  

πλήζσο απνηειεί κηα πξνζπάζεηα νξγάλσζεο θαη ηαμηλφκεζεο ηεο πθηζηάκελεο 

γλψζεο ή αθνχ πξνεγεζεί ε κειέηε ηεο πξνυπάξρνπζαο βηβιηνγξαθίαο, επηρεηξείηαη 

απφ ηνλ εξεπλεηή λα πξνζζέζεη έλα ιηζαξάθη ζηελ επηζηήκε ηνπ, κέζσ λέσλ 

απνηειεζκάησλ ή εξκελεηψλ πνπ ζα πξνθχςνπλ έπεηηα απφ ηελ εθαξκνγή ηεο 

κεζνδνινγίαο ζηα δεδνκέλα πνπ έρεη επηιέμεη. Φπζηθά, αλάινγα κε ηε θχζε ηεο θάζε 

επηζηήκεο θαη ηηο ηδηαηηεξφηεηεο πνπ παξνπζηάδεη θάζε ζέκα κπνξεί λα πθίζηαληαη 

δηαθνξνπνηήζεηο. 

Ζ ζηφρεπζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ Πξνγξάκκαηνο Μεηαπηπρηαθψλ πνπδψλ, έρνληαο σο 

βάζε ηελ ηνπηθή θαη πεξηθεξεηαθή αλάπηπμε, είλαη ε αγνξά ησλ αθηλήησλ. Έρνληαο 

σο επηδίσμε ηελ ελαζρφιεζε κε ην ζέκα ηνπ ηνπξηζκνχ, πνπ απνηειεί κηα απφ ηηο 

θχξηεο - αλ φρη ηελ θπξίαξρε - επηρεηξεκαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζηε ζχγρξνλε Διιάδα, 

ε κειέηε καο επηθεληξψλεηαη ζηα μελνδνρεία, ηελ θπξηφηεξε θαη πην δεκνθηιή 

επηρεηξεκαηηθά θαηεγνξία αθηλήησλ πνπ ζρεηίδεηαη κε ηνλ ηνπξηζκφ. 

Ζ αλζξσπφηεηα αζρνιήζεθε εληνλφηεξα κε ηνλ ηνπξηζκφ ζρεηηθά πξφζθαηα, γηαηί 

ελψ πθίζηαηαη ζαλ έλλνηα απφ ηνπο αξραίνπο ρξφλνπο, δελ ήηαλ πνιινί εθείλνη πνπ 

είραλ ηελ επρέξεηα λα ηελ πινπνηήζνπλ. Σα δεδνκέλα άιιαμαλ κε ηελ εμέιημε ηεο 

ηερλνινγίαο πνπ βειηίσζε ζεκαληηθά ηα κέζα κεηαθνξάο, γεγνλφο πνπ θαηέζηεζε ηα 

ηαμίδηα ιηγφηεξν επηθίλδπλα θαη ρξνλνβφξα, άξα θαη πην πξνζηηά ζηνλ κέζν άλζξσπν. 

Με ηε δηφγθσζή ηνπ, δειαδή φρη λσξίηεξα απφ ηα κέζα ηνπ πξνεγνχκελνπ αηψλα, ην 

θαηλφκελν πξνζέιθπζε ην ελδηαθέξνλ ηεο αθαδεκατθήο θνηλφηεηαο. ε πξψηε θάζε, 

νη επηζηήκνλεο πξνζπάζεζαλ λα ηνλ πξνζδηνξίζνπλ ελλνηνινγηθά θαη λα πεξηγξάςνπλ 

ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ. Αξγφηεξα, παξαηεξήζεθε φηη νη πεξηνρέο πνπ αλαπηχζζνληαλ 

ηνπξηζηηθά ή γίλνληαλ ζηαδηαθά πφινη έιμεο γηα ηνπο ηνπξίζηεο, γηα δηαθνξεηηθνχο 

ιφγνπο θαη κε δηαθνξεηηθά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ε θαζεκία, γλψξηδαλ 

νηθνλνκηθή άλζηζε. Δπνκέλσο, νη κειεηεηέο πξνζπάζεζαλ λα εξκελεχζνπλ απηφ ην 

θαηλφκελν θαη λα δηεξεπλήζνπλ ηελ χπαξμε ζπζρέηηζεο κεηαμχ ηνπξηζκνχ θαη 

νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο. ηηο κέξεο καο, ν ηνπξηζκφο γλψξηζε ηελ θνξχθσζή ηνπ σο 

ηάζε θαη δξαζηεξηφηεηα ησλ αλζξψπσλ, θαη κάιηζηα βξηζθφηαλ ζην απφγεηφ ηνπ θαηά 

ην ρξφλν ζπγγξαθήο ηνπ παξφληνο έξγνπ, δειαδή ηα έηε 2019-2020, ηνπιάρηζηνλ 

κέρξη ηελ εμάπισζε ηεο παλδεκίαο ηνπ Covid-19 θαη ηε ιήςε πεξηνξηζηηθψλ κέηξσλ 



 ~ 2 ~  

 

γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο εμάπισζήο ηνπ. Καη’ αληηζηνηρία, ε επηζηεκνληθή θνηλφηεηα 

κε ηελ πάξνδν ησλ εηψλ αζρνιείηαη κε φιν θαη πην ζχλζεηα δεηήκαηα, πνιιά εθ ησλ 

νπνίσλ πξνθχπηνπλ απφ ηα βηψκαηα είηε ησλ αηφκσλ πνπ θαηαλαιψλνπλ ην 

ηνπξηζηηθφ πξντφλ,  είηε ησλ αηφκσλ πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη επηρεηξεκαηηθά ζηνλ 

ηνπξηζηηθφ θιάδν ή ησλ αηφκσλ πνπ αλήθνπλ ζηνπο ηφπνπο ππνδνρήο ηνπξηζηψλ.  

Κάπνηεο ζρεηηθέο θαηεπζχλζεηο πνπ έθαλαλ ηελ εκθάληζή ηνπο ηα ηειεπηαία ρξφληα 

έρνπλ λα θάλνπλ κε ηε δηεξεχλεζε ηεο ζπζρέηηζεο ηνπ ηνπξηζκνχ κε ηνλ ρψξν θαη - 

ζην πιαίζην ηεο γεληθφηεξεο ηάζεο θαη αλαδήηεζεο γηα αεηθφξν αλάπηπμε πνπ 

επηθξαηεί απηή ηελ επνρή - κε ηελ αλάγθε δηεξεχλεζεο ησλ αξλεηηθψλ ζπλεπεηψλ πνπ 

κπνξεί λα επηθέξεη ν ηνπξηζκφο ζην πεξηβάιινλ ηνπ θαη ηε δπλαηφηεηα αλάπηπμεο ηνπ 

ιεγφκελνπ βηψζηκνπ ηνπξηζκνχ. Καηά ηελ άπνςε ηνπ γξάθνληνο απνηεινχλ ζέκαηα 

ηδηαίηεξα ζεκαληηθά θαη επίθαηξα, ηα νπνία πηζαλφηαηα ζα απαζρνιήζνπλ ηελ 

επηζηεκνληθή θαη φρη κφλν θνηλφηεηα εληνλφηεξα ηα επφκελα ρξφληα. Μάιηζηα, ιφγσ 

ηνπ γεγνλφηνο φηη θαηά θαηξνχο έξρνληαη ζηελ επηθάλεηα ηεο επηθαηξφηεηαο δεηήκαηα 

πνπ άπηνληαη ησλ ζεκάησλ απηψλ, επθηαίν ζα ήηαλ λα πθίζηαηαη επηζηεκνληθφο ιφγνο 

θαη ηεθκεξησκέλε άπνςε επ’ απηψλ, ψζηε λα απνθεχγνληαη θαηλφκελα παξεξκελεηψλ, 

ιαλζαζκέλεο πηνζέηεζεο φξσλ, παξαπιάλεζεο, εμαπάηεζεο ή ζε νξηζκέλεο 

πεξηπηψζεηο αθφκα θαη ιατθηζκνχ θαη πξνπαγάλδαο. 

ρεηηθά κε ηα πξναλαθεξζέληα δεηήκαηα έρνπλ εθπνλεζεί ιηγνζηά επηζηεκνληθά 

έξγα, θαζψο νη αληίζηνηρνη θιάδνη βξίζθνληαη αθφκα ζε πξψηκν ζηάδην αλάπηπμεο, 

ελψ ηα πιείζηα εθ ησλ πθηζηάκελσλ έξγσλ πεξηγξάθνπλ κηα πεξηζζφηεξν ζεσξεηηθή 

πξνζέγγηζε, κέζσ ηεο παξαηήξεζεο, ηεο αλάιπζεο θαη ησλ ινγηθψλ ζπκπεξαζκάησλ 

ζηα νπνία θαηαιήγνπλ. Χο εθ ηνχηνπ, εθείλα πνπ πεξηέρνπλ κηα άπνςε ή θάπνην 

ζπκπέξαζκα πνπ λα βαζίδεηαη ζε αξηζκεηηθά απνηειέζκαηα είλαη ειάρηζηα θαη 

ζπλήζσο δπζλφεηα γηα ηνλ κέζν αλαγλψζηε, θαζψο ιφγσ ηεο ηδηαίηεξεο θχζεο ηνπο 

απαηηνχλ πην ζχλζεηε καζεκαηηθή αλάιπζε θαη κνληέια.  

ηελ παξνχζα κειέηε ζα πξνζπαζήζνπκε λα αλαδείμνπκε ηελ πνιχπιεπξε ζεκαζία 

ηνπ ηνπξηζκνχ σο αλζξψπηλε δξαζηεξηφηεηα, ηε ζπνπδαηφηεηα ηνπ ρψξνπ θαη ηεο 

επίδξαζεο πνπ αζθεί ζηα εκπιεθφκελα κέξε, φπσο επίζεο θαη ηε ζθνπηκφηεηα ηεο 

βηψζηκεο αλάπηπμεο ηνπ ηνπξηζκνχ. Δπίζεο, αθνχ ηνληζηεί ε ζεκαζία ηεο 

καζεκαηηθήο απνηχπσζεο ησλ παξαπάλσ, ζα επηρεηξήζνπκε λα πξνρσξήζνπκε ζε κηα 

ηέηνηα απνηχπσζε, νχησο ψζηε λα εμάγνπκε θάπνηα απνηειέζκαηα βάζεη ησλ 

δεδνκέλσλ καο θαη λα θαηαιήμνπκε ζε νξηζκέλα ζπκπεξάζκαηα. Ο ππξήλαο ηεο 

κειέηεο καο ζα είλαη ε δηεξεχλεζε - κέζσ ελφο νηθνλνκεηξηθνχ κνληέινπ - ηεο ζρέζεο 

ηνπ νηθνλνκηθνχ απνηειέζκαηνο θαη ηεο επηβάξπλζεο ή δηαηάξαμεο πνπ επηθέξνπλ 

ζην πεξηβάιινλ ηνπο ηα μελνδνρεία θαη λα εμεηάζνπκε πηζαλνχο παξάγνληεο πνπ 

κπνξεί λα επεξεάδνπλ ηε ζρέζε απηή. Απνηειεί κηα πξψηε πξνζπάζεηα λα εμεηαζηεί 

καζεκαηηθά ε ζπζρέηηζε θάπνησλ παξαγφλησλ πνπ δελ έρνπλ ζπλδπαζηεί μαλά, νπφηε 

ζα επηρεηξήζνπκε λα εξκελεχζνπκε ηα επξήκαηα πνπ ζα πξνθχςνπλ ζχκθσλα κε ηελ 

πθηζηάκελε ζεσξία θαη λα θαηαιήμνπκε ζε νξηζκέλα ζπκπεξάζκαηα. 
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ΕΝΟΣΗΣΑ  ΔΕΤΣΕΡΗ  :  ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΥΙΚΗ ΕΠΙΚΟΠΗΗ  

ΚΕΥΑΛΑΙΟ  2ο :  ΓΕΝΙΚΕ ΠΛΗΡΟΥΟΡΙΕ ΓΙΑ ΣΟΝ ΣΟΤΡΙΜΟ  

2.1 ΕΝΝΟΙΟΛΟΓΙΚΗ ΠΡΟΕΓΓΙΗ  ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜΟΤ  

2.1.1 ΟΡΙΜΟ ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜΟΤ 

Ο δηεζλήο φξνο ηνπξηζκόο ζρεηίδεηαη εηπκνινγηθά κε ηε ιέμε tour, ε νπνία ζηα 

γαιιηθά ζεκαίλεη γχξνο, πεξηνδεία, ηαμίδη θαη απφ ηελ νπνία πξνέξρεηαη ε αγγιηθή 

ιέμε touring, πνπ εκπεξηέρεη ηελ έλλνηα ηεο επίζθεςεο ησλ αλζξψπσλ ζε πεξηνρέο κε 

αμηνζέαηα (Παππάο Νηθφιανο, 2008), ηεο νπνίαο ε ξίδα είλαη ε ιαηηληθή ιέμε tornare, 

πνπ κε ηε ζεηξά ηεο πξνέξρεηαη απφ ηα αξραία ειιεληθά θαη ηνλ ηόξλν. 

Ο ηνπξηζκφο, κε ηελ έλλνηα ηεο πεξηήγεζεο, ζπλαληάηαη απφ ηελ αξραηφηεηα αθφκα. 

Ο Ζξφδνηνο, πνπ ραξαθηεξίδεηαη σο ν «Παηέξαο ηεο Ηζηνξίαο», θαη ν Παπζαλίαο, ηνπ 

νπνίνπ ην έξγν «Ειιάδνο πεξηήγεζηο» απνηειεί έλαλ «ηνπξηζηηθφ νδεγφ» ηεο Αξραίαο 

Διιάδαο, κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ ηνπξίζηεο ηεο επνρήο ηνπο, δειαδή «ζεσξνί» φπσο 

νλνκάδνληαλ εθείλνη πνπ ηαμίδεπαλ κε ζθνπφ λα γλσξίζνπλ άιινπο ηφπνπο θαη 

αλζξψπνπο (el.wiktionary.org). ηηο πεξηζζφηεξεο πφιεηο-θξάηε ηεο Αξραίαο Διιάδαο 

ην λα ππνδέρνληαη θαη λα πεξηπνηνχληαη ηνπο μέλνπο ζην ζπίηη ηνπο ήηαλ ζεζκφο. 

Πίζηεπαλ ηδηαίηεξα ζηελ ηδέα ηεο θηινμελίαο θαη ηε ζεσξνχζαλ εζηθφ ρξένο θαη ηεξφ 

θαλφλα ησλ ζεψλ (Ξέληνο Ζεύο). Χο εθ ηνχηνπ νη μέλνη, σο ζηαικέλνη απφ ηνπο ζενχο, 

ζεσξνχληαλ πξφζσπα ηεξά θαη ζεβαζηά. Ο ηνπξηζκφο κε ηε ζχγρξνλε έλλνηα 

εκθαλίζηεθε αξθεηά αξγφηεξα, ελψ παηέξαο ηνπ ζεσξείηαη ν Thomas Cook (1808-

1892). Σν πξψην νξγαλσκέλν ηαμίδη πνπ δηεμήγαγε, ζηηο 5 Ηνπιίνπ ηνπ 1841, ήηαλ κηα 

εκεξήζηα εθδξνκή κε ηξέλν απφ ην Leicester ζην Loughborough, ελψ ην 1855 

δηνξγάλσζε ηελ πξψηε πεξηνδεία ζηελ Δπξψπε. Ήηαλ απηφο πνπ εηζήγαγε γηα πξψηε 

θνξά ην είδνο ηνπ καδηθνχ ηνπξηζκνχ ην νπνίν έκειιε λα επηθξαηήζεη ηα ρξφληα πνπ 

ζα αθνινπζνχζαλ. Παξά ηηο αξραίεο θαηαβνιέο ηνπ, ν ηνπξηζκφο γλψξηζε άλζηζε, 

αξρηθά ζηελ Δπξψπε, κεηά ην ηέινο ηνπ Β’ Παγθνζκίνπ Πνιέκνπ, κε απνθνξχθσκα 

ηελ έμαξζε πνπ παξαηεξείηαη ζε παγθφζκην επίπεδν ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο. Απηφ 

νθείιεηαη ζην άλνηγκα ησλ ζπλφξσλ, ζηε ζηαδηαθή απειεπζέξσζε ησλ θνηλσληψλ, 

ζηελ άλνδν ησλ εηζνδεκάησλ ηεο πιεηνςεθίαο ηνπ πιεζπζκνχ κεηά ηε βηνκεραληθή 

επαλάζηαζε θαη ζηελ πξφνδν ηεο ηερλνινγίαο· ζηνηρεία πνπ επέθεξαλ ηελ χπαξμε 

ειεχζεξνπ ρξφλνπ θαη ηε κείσζε ηνπ θφζηνπο θαη ηνπ ρξφλνπ κεηαθνξάο. 

Παξά ηηο επαλεηιεκκέλεο πξνζπάζεηεο πνπ έρνπλ γίλεη απφ ηελ αθαδεκατθή θνηλφηεηα 

γηα λα δνζεί έλαο επαθξηβήο νξηζκφο ηνπ ηνπξηζκνχ, αλ αλαηξέμεη θαλείο ζηε 

βηβιηνγξαθία ζα δηαπηζηψζεη πσο ππάξρεη κηα πιεζψξα νξηζκψλ πνπ πξνζπαζνχλ λα 

ηνλ πεξηγξάςνπλ, γεγνλφο πνπ θαηαδεηθλχεη ηελ πνιππινθφηεηά ηνπ σο θαηλφκελν. 

Γίλεηαη επίζεο θαηαλνεηφ, φηη θαζψο απνηειεί έλα πνιπδηάζηαην πνιηηηζκηθφ, 

θνηλσληθφ θαη ηαπηφρξνλα νηθνλνκηθφ θαηλφκελν κε ην νπνίν έρνπλ αζρνιεζεί πνιιέο 

επηζηήκεο, ην πξίζκα ππφ ην νπνίν ηνλ εμεηάδεη ν εθάζηνηε επηζηήκνλαο ζρεηίδεηαη 

άκεζα κε ην αθαδεκατθφ ηνπ ππφβαζξν. Χο απνηέιεζκα, έρνπκε πνηθίιεο 
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ελλνηνινγηθέο πξνζεγγίζεηο ηνπ θαηλνκέλνπ, θαζψο θάζε θνξά ηνλίδνληαη δηαθνξεηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηά ηνπ. Γηα λα κπνξέζνπκε, φκσο, λα πξνρσξήζνπκε ζηε 

κέηξεζε ελφο θαηλνκέλνπ ζα πξέπεη λα έρεη πξνεγεζεί ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ. 

Δπνκέλσο, ζα πξνζπαζήζνπκε κέζσ ησλ νξηζκψλ πνπ παξαηίζεληαη ζηε ζπλέρεηα λα 

θαηαλνήζνπκε ηνλ φξν θαη λα απνζαθελίζνπκε ην πεξηερφκελφ ηνπ. 

Μηα απφ ηηο πξψηεο πξνζπάζεηεο πνπ έγηλαλ γηα λα πξνζδηνξηζηεί ν νξηζκφο ηνπ 

ηνπξηζκνχ φζν ην δπλαηφλ αθξηβέζηεξα θαη ν νπνίνο έηπρε κεγάιεο απνδνρήο, ήηαλ 

ην 1941, φηαλ νη θαζεγεηέο Hunziker·θαη Κrapf ηνπ Παλεπηζηεκίνπ ηεο Βέξλεο 

ππνζηήξημαλ ηελ άπνςε φηη ν ηνπξηζκφο έπξεπε λα νξηζηεί σο «ην ζύλνιν ησλ 

θαηλνκέλσλ θαη ησλ ζρέζεσλ πνπ πξνθύπηνπλ από ην ηαμίδη θαη ηε δηακνλή κε κόληκσλ 

θαηνίθσλ ζε έλαλ πξννξηζκό δηαθνξεηηθό από εθείλνλ ηεο κόληκεο θαηνηθίαο ηνπο, 

εθόζνλ δελ νδεγνύλ ζε κόληκε δηακνλή ζηνλ πξννξηζκό θαη δελ ζπλδένληαη κε 

θεξδνζθνπηθή δξαζηεξηόηεηα» (Hunziker Walter, 1942). ηε ζπλέρεηα ν νξηζκφο απηφο 

πηνζεηήζεθε θαη απφ ηε Γηεζλή Έλσζε Δπηζηεκφλσλ Σνπξηζκνχ (International 

Association of Scientific Experts on Tourism - AIEST) (Γεσξγίνπ ηεθαλία 

Ησαλλίδνπ Κπξηαθή & Παζφε Μειπνκέλε, 2017). Καζίζηαηαη ζαθέο, φηη δελ 

αλαθέξεηαη κφλν ζηα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα πνπ επηθέξεη ν ηνπξηζκφο, αιιά 

ηαπηφρξνλα ζηελ αιιειεπίδξαζε κεηαμχ ησλ ηνπξηζηψλ κε ηνλ ηφπν ππνδνρήο θαη 

ηνλ ηνπηθφ πιεζπζκφ. Γειαδή εκπεξηέρεη ηα θαηλφκελα, φπσο γηα παξάδεηγκα ηελ 

επίδξαζε ζην πεξηβάιινλ, θαη ηηο ζρέζεηο, φπσο ηηο θνηλσληθέο, πνπ δεκηνπξγνχληαη 

απφ ηε κεηαθίλεζε θαη ηελ πξφζθαηξε παξακνλή ελφο αηφκνπ ζε ρψξνπο πέξα απφ ηε 

κφληκε θαηνηθία ηνπ.  

Με ηελ πάξνδν ησλ ρξφλσλ, παξάιιεια κε ηε γηγάλησζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ 

ηνπξηζκνχ απμαλφηαλ θαη ην αθαδεκατθφ ελδηαθέξνλ γχξσ απφ απηφ, κε απνηέιεζκα 

λα πξνθχςεη κηα πιεζψξα νξηζκψλ. Οη Burkart θαη Medlik (1981) πξνρψξεζαλ ζε 

έλαλ δηαρσξηζκφ ησλ δηάθνξσλ απηψλ νξηζκψλ ζε δχν θχξηεο θαηεγνξίεο 

(Υαηδεησαλλίδεο Γεψξγηνο, 2014): 

 Δλλνηνινγηθνί νξηζκνί, πνπ επηρεηξνχλ λα δψζνπλ ην ζεσξεηηθφ πιαίζην κε βάζε 

ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ηνπξηζηηθνχ θαηλνκέλνπ, αιιά θαη ηα ζηνηρεία πνπ ην 

δηαθνξνπνηνχλ ζε ζρέζε κε άιια ζπγγελή θαηλφκελα. 

 

 Σερληθνί νξηζκνί, πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηα ζηνηρεία γηα ηελ αλάιπζε ηνπ 

ηνπξηζηηθνχ θαηλνκέλνπ απφ ζηαηηζηηθή ζθνπηά. 

 

Πξνο ηελ θαηεχζπλζε ησλ ηερληθψλ νξηζκψλ πνπ πξναλαθέξακε θηλείηαη θαη ε ηάζε 

ηεο πξνζέγγηζεο ηνπ ηνπξηζκνχ σο κηαο ηδηαίηεξα δηακνξθνχκελεο ηδησηηθήο 

θαηαλάισζεο, πνπ θπξηαξρεί απφ ηηο δεθαεηίεο ηνπ ’80 θαη ηνπ ’90. Ζ ζέζε απηή 

πηνζεηείηαη γηα ηελ θαηαγξαθή ησλ Δζληθψλ Λνγαξηαζκψλ θαη ησλ πηλάθσλ εηζξνψλ - 

εθξνψλ απφ ηνλ Παγθφζκην Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ (UNWTO), ηνλ Οξγαληζκφ 

Οηθνλνκηθήο πλεξγαζίαο θαη Αλάπηπμεο (OECD) θαη ηε ζηαηηζηηθή ππεξεζία ηεο 

Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο (Eurostat). Ζ παξαπάλσ πξνζέγγηζε δίλεη έκθαζε ζηελ 
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νηθνλνκηθή δηάζηαζε ηνπ ηνπξηζκνχ θαη ζηηο πνιιαπιαζηαζηηθέο επηδξάζεηο ηνπ γηα 

ην ζχλνιν ηεο νηθνλνκίαο ηεο ρψξαο ππνδνρήο, δεδνκέλνπ φηη ζηε δηαρείξηζή ηνπ 

ζπκκεηέρνπλ πνιιαπινί ηνκείο ηνπ θξάηνπο, ηεο θνηλσλίαο θαη ησλ θιάδσλ ηεο 

παξαγσγηθήο δηαδηθαζίαο. (Βνπκβνπιάθε Αηθαηεξίλε, 2007). 

 

Ο επίζεκνο θνξέαο ηνπ θιάδνπ δηεζλψο, ν Παγθφζκηνο Οξγαληζκφο Σνπξηζκνχ 

(UNWTO) εθδίδεη ζε ζπλεξγαζία κε ηνλ Οξγαληζκφ Ζλσκέλσλ Δζλψλ (UN) έλα 

ηεχρνο φπνπ εκπεξηέρνληαη πξνηάζεηο γηα ηε ζηαηηζηηθή απεηθφληζε ηνπ ηνπξηζκνχ 

δηεζλψο (UN Department of Economic & Social Affairs Statistics Division, 2010), 

ζχκθσλα κε ην νπνίν:  

 

 Σν ηαμίδη αλαθέξεηαη ζηελ δξαζηεξηφηεηα ησλ ηαμηδησηώλ. Ταμηδηώηεο είλαη 

θάπνηνο πνπ θηλείηαη κεηαμχ δχν γεσγξαθηθψλ ηνπνζεζηψλ γηα νπνηνδήπνηε ιφγν 

θαη γηα νπνηαδήπνηε ρξνληθή δηάξθεηα. 

 

 Ο ηνπξηζκόο αλαθέξεηαη ζηελ δξαζηεξηφηεηα ησλ επηζθεπηώλ. Επηζθέπηεο είλαη ν 

ηαμηδηψηεο πνπ θάλεη έλα ηαμίδη πξνο έλαλ θχξην πξννξηζκφ εθηφο ηνπ ζπλήζνπο 

πεξηβάιινληφο ηνπ, γηα ρξνληθφ δηάζηεκα κηθξφηεξν απφ έλα έηνο, γηα 

νπνηνδήπνηε θχξην ζθνπφ, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο επηρεηξεκαηηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο, ηεο αλάπαπζεο ή άιινπ πξνζσπηθνχ ιφγνπ, κε εμαίξεζε ηελ 

απαζρφιεζε απφ νληφηεηα εγθαηεζηεκέλε ζηνλ ηφπν ηεο επίζθεςεο. 

 

 Ο ηνπξηζκφο είλαη ππνζχλνιν ησλ ηαμηδηψλ θαη νη επηζθέπηεο ππνζχλνιν ησλ 

ηαμηδησηψλ. 

 

 Οη επηζθέπηεο δηαθξίλνληαη ζε δχν θαηεγνξίεο: 

 

o Τνπξίζηεο (overnight visitors/tourists): άηνκα ησλ νπνίσλ ε επίζθεςε θαη 

δηακνλή δηαξθεί ηνπιάρηζηνλ έλα 24σξν, δειαδή πεξηιακβάλεη ηνπιάρηζηνλ 

κία δηαλπθηέξεπζε. 

 

o Εθδξνκείο (same-day visitors/excursionists): ηα άηνκα ησλ νπνίσλ ε επίζθεςε 

θαη δηακνλή δηαξθεί ιηγφηεξν απφ έλα 24σξν, δειαδή δελ πεξηιακβάλεη  

δηαλπθηέξεπζε. ε απηνχο ζπγθαηαιέγνληαη νη επηβάηεο θξνπαδηεξφπινησλ, νη 

επηζθέπηεο πνπ έξρνληαη θαη θεχγνπλ απζεκεξφλ ρσξίο λα δηαλπθηεξεχζνπλ, 

θαζψο επίζεο θαη ηα πιεξψκαηα ησλ πινίσλ, αεξνπιάλσλ θ.ιπ.. 

 

Σνλίδεηαη φηη ν δηαρσξηζκφο ησλ παξαπάλσ φξσλ είλαη θξίζηκεο ζεκαζίαο γηα ηελ 

αμηνπηζηία ηεο ζηαηηζηηθήο απεηθφληζεο ησλ κεγεζψλ θαη ησλ δεδνκέλσλ πνπ 

ζρεηίδνληαη κε ηνλ ηνπξηζκφ. Δπίζεο, δηεπθξηλίδεηαη φηη ν φξνο «ζχλεζεο πεξηβάιινλ» 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα εμαηξεζνχλ απφ ηνλ νξηζκφ ηνπ ηνπξηζκνχ ηα ζπρλά ή ηαθηηθά 

ηαμίδηα εληφο ησλ πεξηνρψλ ηεο ζπλεζηζκέλεο δηακνλήο θαη ηεο εξγαζίαο ή άιια 

ηαμίδηα ξνπηίλαο (Πνδεκαηάο Γεκήηξηνο, 2008). 
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Αλαθνξηθά κε ηνπο ελλνηνινγηθνχο νξηζκνχο ηνπ ηνπξηζκνχ, o (Κνχηνπιαο Γ., 2001) 
δηαηχπσζε κηα δηαθνξεηηθή άπνςε γηα ηελ θαηεγνξηνπνίεζή ηνπο βάζεη ηεο νπνίαο ζα 

κπνξνχζακε λα πνχκε φηη δηαθξίλνληαη ζε δχν ππνθαηεγνξίεο, φπσο θαίλεηαη θαη ζην 

(Σρεδηάγξακκα 1):  

 

 Οηθνπκεληθνί νξηζκνί, πνπ αλαδεηθλχνπλ ηνλ πνιπζχλζεην ραξαθηήξα ηνπ 

ηνπξηζκνχ, πνπ ζπλδέεηαη ζρεδφλ κε φινπο ηνπο ηνκείο ηεο αλζξψπηλεο 

δξαζηεξηφηεηαο. 

 

 Οηθνλνκηθνί νξηζκνί, πνπ επηθεληξψλνληαη ζηηο νηθνλνκηθέο επηπηψζεηο ηνπ 

ηνπξηζκνχ, πεδίν πνπ πξνζέιθπζε ηελ πξνζνρή ησλ κειεηεηψλ απφ ηα ηέιε ηνπ 

πεξαζκέλνπ αηψλα. 

 

 
 

 

ηελ γεληθφηεξε, ινηπφλ, θαηεγνξία ησλ ελλνηνινγηθψλ πξνζεγγίζεσλ ηνπ ηνπξηζκνχ, 

ε χπαξμε ηφζν πνιιψλ νξηζκψλ πνπ πξνζπαζνχλ λα ηνλ νξίζνπλ θαη λα ηνλ 

εξκελεχζνπλ θαζηζηά ηε ζηεγλή παξάζεζή ηνπο αλνχζηα, θαζψο ζα είρε σο 

απνηέιεζκα κάιινλ ηε ζχγρπζε θαη ηελ αχμεζε ηεο πνιππινθφηεηαο ηνπ δεηήκαηνο 

παξά ηελ απνζαθήληζε θαη θαηαλφεζε ηνπ φξνπ. Αλη΄ απηνχ, ζα αλαθεξζνχκε ζηα 

θχξηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ηνπξηζκνχ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο δηάθνξεο απηέο 

πξνζεγγίζεηο (Γεσξγνχιε η., 2019): 

 

 Απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ σο νηθνλνκηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο απνηειεί ε χπαξμε ρξεκαηηθψλ πφξσλ θαη ειεχζεξνπ ρξφλνπ. 

Οριςμού 
Σουριςμοϑ 

Εννοιολογικού 

Οικουμενικού Οικονομικού 

Σεχνικού 

ρεδηάγξακκα 1: Καηεγνξηνπνίεζε ησλ Οξηζκψλ ηνπ Σνπξηζκνχ 
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 Ο ηνπξηζκφο είλαη ην απνηέιεζκα ηεο κεκνλσκέλεο ή νκαδηθήο κεηαθίλεζεο 

αλζξψπσλ ζε δηάθνξνπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο θαη ηεο δηακνλήο ηνπο ζε 

απηνχο, κε ζθνπφ ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ ηνπξηζηηθψλ ηνπο επηζπκηψλ θαη αλαγθψλ. 

 

 Οη άλζξσπνη επηζθέπηνληαη πνηθίινπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο γηα ηνπξηζηηθνχο 

ιφγνπο, δειαδή γηα ιφγνπο δηάθνξνπο απφ εθείλνπο ηεο επαγγεικαηηθήο ηνπο 

απαζρφιεζεο ή ηεο κφληκεο δηακνλήο ηνπο. 

 

 Κχξηνο ζθνπφο ηεο ζπκκεηνρήο ησλ αλζξψπσλ ζηνλ ηνπξηζκφ είλαη ε μεθνχξαζε, 

ε αλαςπρή, ε ςπραγσγία, ε δηαζθέδαζε, ε απνδέζκεπζε απφ ηηο ζπλζήθεο 

ξνπηίλαο θαη ε απφδξαζε απφ ηελ θαζεκεξηλφηεηα κε ηα πξνβιήκαηα θαη ηηο 

κέξηκλεο πνπ ηε ζπλνδεχνπλ. 

 

  Σν ηαμίδη θαη ε δηακνλή (ζηελ νπνία ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ε δηαηξνθή) ζηνλ 

ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ είλαη ηα απαξαίηεηα δχν βαζηθά ζηνηρεία ζε νπνηαδήπνηε 

κνξθή ηνπξηζκνχ. 

 

 Οη άλζξσπνη, πνπ απνθαζίδνπλ λα κεηαθηλεζνχλ γηα ηνπξηζηηθνχο ιφγνπο, 

ηαμηδεχνπλ θαη δηακέλνπλ εθηφο ηνπ ηφπνπ ζπλήζνπο δηακνλήο ηνπο. 

 

 Ζ κεηαθίλεζε θαη επηρεηξήζεσλ, ηφπσλ θηινμελίαο θαη δηνηθήζεσλ ησλ ηφπσλ 

θηινμελίαο θαηά ηε δηαδηθαζία πξνζέιθπζεο, ππνδνρήο θαη θηινμελίαο 

επηζθεπηψλ (ηνπξηζηψλ θαη εθδξνκέσλ) (Ζγνπκελάθεο Ν., Σνπξηζηηθή Οηθνλνκία, 

1991).ε δηακνλή ζε ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο έρεη πξνζσξηλφ θαη βξαρπρξφλην 

ραξαθηήξα, πνπ ζεκαίλεη φηη νη ηαμηδηψηεο πξνηίζεληαη λα επηζηξέςνπλ ζην ηφπν 

κφληκεο δηακνλήο ηνπο ζε κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα, δειαδή ζε ιίγεο κέξεο, 

εβδνκάδεο ή κήλεο. 

 

 Με ηνλ ηνπξηζκφ πξνθχπηεη έλα ζχλνιν θαηλνκέλσλ θαη ζρέζεσλ κέζσ ηεο 

αιιειεπίδξαζεο ηνπξηζηψλ, ηνπξηζηηθψλ  

 

αλ θαηαθιείδα απηήο ηεο ελλνηνινγηθήο αλαδήηεζεο, ζα κπνξνχζακε λα πνχκε φηη ν 

ηνπξηζκφο απνηειείηαη απφ έλα ζχλνιν δξαζηεξηνηήησλ, αγαζψλ, ππεξεζηψλ θαη 

παξαγσγηθψλ κνλάδσλ πνπ πξνζθέξεη κηα ηνπξηζηηθή ή ηαμηδησηηθή εκπεηξία ζε 

άηνκα ή νκάδεο αηφκσλ πνπ θεχγνπλ πξνζσξηλά απφ ηνλ ηφπν κφληκεο δηακνλήο ηνπο 

θαη ηαμηδεχνπλ ζηνλ ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ πνπ έρνπλ επηιέμεη κε ζθνπφ ηελ 

ηθαλνπνίεζε ησλ ηνπξηζηηθψλ αλαγθψλ ή επηζπκηψλ ηνπο (Ζγνπκελάθεο Ν., 

Σνπξηζηηθή Οηθνλνκία, 1991). 
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2.1.2 ΒΑΙΚΕ ΜΟΡΥΕ ΣΟΤΡΙΜΟΤ 

Με ηελ πάξνδν ησλ ρξφλσλ θαη ηε ζπζηεκαηηθή παξαθνινχζεζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ 

ηνπξηζκνχ, πξνέθπςαλ θάπνηνη βαζηθνί δηαρσξηζκνί πνπ είλαη επξέσο απνδεθηνί. Γηα 

ιφγνπο νξζήο απεηθφληζεο ησλ ζηαηηζηηθψλ ζηνηρείσλ πνπ έρνπλ άκεζε ή έκκεζε 

ζπζρέηηζε κε ηνλ ηνπξηζκφ, έρεη επηθξαηήζεη ε δηάθξηζή ηνπ ζε ηξεηο θαηεγνξίεο 

βάζεη ηνπ ηφπνπ πξνέιεπζεο ησλ ηνπξηζηψλ θαη ηνπ ηφπνπ πξννξηζκνχ (UN 

Department of Economic & Social Affairs Statistics Division, 2010): 

 Εγρώξηνο ηνπξηζκόο (domestic tourism): ν ηνπξηζκφο ησλ θαηνίθσλ ηεο ρψξαο 

φηαλ ηαμηδεχνπλ ζην εζσηεξηθφ ηεο (π.ρ. έλαο Αζελαίνο πνπ ηαμηδεχεη ζηε 

Θεζζαινλίθε). 

 

 Εηζεξρόκελνο ηνπξηζκόο (inbound tourism): πνπ αλαθέξεηαη ζηελ επίζθεςε ηεο 

ρψξαο απφ θαηνίθνπο άιισλ ρσξψλ (π.ρ. έλαο Γάιινο πνπ ηαμηδεχεη ζηελ Διιάδα). 

 

 Εμεξρόκελνο ηνπξηζκόο (outbound tourism): αθνξά ζηνπο κφληκνπο θαηνίθνπο ηεο 

ρψξαο απηήο, νη νπνίνη επηζθέπηνληαη κία άιιε ρψξα (π.ρ. έλαο Έιιελαο πνπ 

ηαμηδεχεη ζηε Γαιιία). 

 

Λακβάλνληαο ππ’ φςηλ ηνλ παξαπάλσ δηαρσξηζκφ πξνθχπηνπλ νη θάησζη θαηεγνξίεο 

(Ζγνπκελάθεο Ν. θαη Κξαβαλαξίηεο Κ., 2004): 

 Εζσηεξηθόο ηνπξηζκόο (internal tourism): ην ζχλνιν ηνπ εγρψξηνπ θαη ηνπ 

εηζεξρφκελνπ ηνπξηζκνχ. Τπνδειψλεη δειαδή ην ζχλνιν ηνπ ηνπξηζκνχ γηα ηνλ 

νπνίν ε ρψξα ιεηηνπξγεί σο ηφπνο ππνδνρήο, αλεμαξηήησο ηφπνπ (ρψξαο) 

πξνέιεπζεο. 

 

 Εζληθόο ηνπξηζκόο: (national tourism): ην ζχλνιν ηνπ εγρψξηνπ θαη ηνπ 

εμεξρφκελνπ ηνπξηζκνχ. Αληηπξνζσπεχεη, δειαδή, ην ζπλνιηθφ ηνπξηζηηθφ πξντφλ 

πνπ θαηαλαιψλεηαη απφ ηνπο θαηνίθνπο κηαο ρψξαο, αλεμάξηεηα απφ ηνλ ηφπν πνπ 

απνηειεί ηνλ πξννξηζκφ ηνπο. 

 

 Δηεζλήο ηνπξηζκόο (international tourism): ην ζχλνιν ηνπ εηζεξρφκελνπ θαη ηνπ 

εμεξρφκελνπ ηνπξηζκνχ, πνπ ραξαθηεξίδνληαη σο ελεξγεηηθφο θαη παζεηηθφο 

δηεζλήο ηνπξηζκφο αληίζηνηρα, ιφγσ ηεο εηζξνήο ή εθξνήο θεθαιαίσλ θαη 

ζπλαιιάγκαηνο θαηά πεξίπησζε. Απνηειεί ην ζχλνιν ηνπ  ηνπξηζκνχ πνπ 

πεξηιακβάλεη δηέιεπζε ησλ ζπλφξσλ ηεο ρψξαο, είηε πξνέξρεηαη απφ κηα άιιε 

ρψξα κε πξννξηζκφ ηε ρψξα αλαθνξάο είηε ην αληίζηξνθν. (Σρεδηάγξακκα 2) 

 

 

 

 

 



 ~ 9 ~  

 

 

 

 

 

 

 
 

Ο δεχηεξνο δηαρσξηζκφο ηνπ ηνπξηζκνχ γίλεηαη κε θξηηήξην ηνλ ηξφπν νξγάλσζεο θαη 

εθηέιεζεο ηνπ ηαμηδηνχ εθ κέξνπο ησλ ηνπξηζηψλ, πνπ επηδξά φκσο ηαπηφρξνλα θαη  

ζηελ ρσξηθή θαηαλνκή ηνπο, δειαδή κεηαθξάδεηαη θαη ζε ζπγθέληξσζε ή κε ησλ 

ηνπξηζηψλ ζηνπο ηφπνπο ηεο πξφζθαηξεο δηακνλήο ηνπο (Ζγνπκελάθεο Ν. θαη 

Κξαβαλαξίηεο Κ., 2004): 

 

 Μαδηθόο ηνπξηζκόο: ραξαθηεξίδεηαη απφ νκαδηθφηεηα ζπκκεηνρήο ηνπξηζηψλ ζηηο 

δηάθνξεο θάζεηο ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο. Σε βάζε αλάπηπμεο ηνπ 

καδηθνχ ηνπξηζκνχ απνηειεί ην ζχζηεκα GIT (group inclusive tours), πνπ 

πξνζθέξεη αιιειεμαξηψκελεο θαη νινθιεξσκέλεο ηνπξηζηηθέο ππεξεζίεο, δειαδή 

ηνπξηζηηθά παθέηα, ηα νπνία ζηελ απινχζηεξή ηνπο κνξθή πεξηιακβάλνπλ ηνλ 

ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ, ην κεηαθνξηθφ µέζν, ην θαηάιπκα θαη ην πξφγεπκα, ελψ 

θαηά πεξίπησζε κπνξεί λα ζπκπεξηιακβάλνπλ επηπιένλ παξνρέο ή θαη λα είλαη all-

inclusive. πλήζσο ν ηνπξίζηαο εληάζζεηαη ζε νκάδεο - 10 αηφκσλ θαη άλσ - 

πεξηζζφηεξν ή ιηγφηεξν νκνεηδψλ ηνπξηζηηθψλ αλαγθψλ ή επηζπκηψλ θαη 

ζπκκνξθψλεηαη πξνο νξηζκέλα ζρήκαηα ζπκπεξηθνξάο, εμαζθαιίδνληαο έηζη 

ηαπηφρξνλα έλα ειάρηζην επίπεδν ηθαλνπνίεζεο πνπ πξνζθέξεη ε θαιή νξγάλσζε 

εθ κέξνπο ησλ εηαηξεηψλ παθέησλ δηαθνπψλ (tour operators) θαη ε εθηέιεζε ηνπ 

ηαμηδηνχ εθ κέξνπο ελφο μελαγνχ (tour guide).  

 

Εγχώριοσ Εςωτερικϐσ 

Ειςερχϐμενοσ Εθνικϐσ 

Εξερχϐμενοσ Διεθνόσ 

ρεδηάγξακκα 2: Καηεγνξηνπνίεζε  ηνπ  Σνπξηζκνχ  Βάζεη  ηνπ  Σφπνπ 

 Πξνέιεπζεο ησλ Σνπξηζηψλ θαη ηνπ Σφπνπ Πξννξηζκνχ 
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 Αηνκηθόο ηνπξηζκόο: ραξαθηεξίδεηαη απφ ηελ αλεμάξηεηε αηνκηθή νξγάλσζε θαη 

εθηέιεζε ηνπ ηαμηδηνχ εθ κέξνπο ησλ ηνπξηζηψλ. Μπνξεί λα ζπλδπάδεηαη κε ηε 

ρξήζε αηνκηθψλ-ηδησηηθψλ κέζσλ κεηαθίλεζεο, φπσο είλαη ηα απηνθίλεηα, ηα 

απηνθηλνχκελα ηξνρφζπηηα, ηα ζθάθε θ.ιπ., ηφζν θαηά ηε κεηάβαζε φζν θαη θαηά 

ηε δηάξθεηα ηεο παξακνλήο ηνπ ηνπξίζηα ζηε ρψξα ηνπ ηνπξηζηηθνχ ηνπ 

πξννξηζκνχ ή θαη φρη. Ζ αλάπηπμε ηνπ αηνκηθνχ ηνπξηζκνχ βαζίζηεθε ζην 

ζχζηεκα ΗΗΣ (individual inclusive tours), ην νπνίν φπσο θαη ζηελ πεξίπησζε ηνπ 

ζπζηήκαηνο GIT, πξνζθέξεη ζε κεκνλσκέλα άηνκα ηνπξηζηηθά παθέηα, πνπ ζηελ 

απινχζηεξή ηνπο κνξθή πεξηιακβάλνπλ, ηνλ πξννξηζκφ, ην κεηαθνξηθφ κέζν, ην 

θαηάιπκα θαη ην πξφγεπκα. Ζ δηαθνξά κεηαμχ ησλ δχν απηψλ ζπζηεκάησλ 

έγθεηηαη ζηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν ν ηνπξίζηαο ηαμηδεχεη ζηνλ ηνπξηζηηθφ 

πξννξηζκφ πνπ επηζπκεί λα επηζθεθηεί. πγθεθξηκέλα, κε ην ζχζηεκα GIT ν 

ηνπξίζηαο ηαμηδεχεη ζηνλ ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ ηεο επηινγήο ηνπ νκαδηθά, ελψ κε 

ην ζχζηεκα ΗΗΣ κεκνλσκέλα.  

 

Σα ηειεπηαία ρξφληα σζηφζν, κε ηελ αλάπηπμε ηεο ηερλνινγίαο θαη ηε δηάδνζε ηεο 

ρξήζεο ηνπ ίληεξλεη θαη ηνπ ειεθηξνληθνχ δηαηξαπεδηθνχ ζπζηήκαηνο, επήιζε κηα 

επαλάζηαζε ζηηο θξαηήζεηο ησλ δηαθνπψλ. Πιένλ νινέλα θαη κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ 

αγνξαζηηθνχ θνηλνχ έρεη ηε δπλαηφηεηα λα δηαπξαγκαηεπηεί θαη λα αλαδεηήζεη 

απεπζείαο ηελ θαιχηεξε δπλαηή πξνζθνξά κεηαμχ ησλ εηαηξεηψλ πνπ πξνζθέξνπλ ηηο 

δηάθνξεο παξνρέο θαη ππεξεζίεο πνπ επηζπκεί λα απνιαχζεη ν θαζέλαο, κέζσ ησλ 

ειεθηξνληθψλ ζπζηεκάησλ θξαηήζεσλ ή θάπνησλ ηζηνζειίδσλ πνπ έρνπλ ζηεζεί γηα 

λα παξέρνπλ αθξηβψο απηή ηε δπλαηφηεηα. Κεξδηζκέλεο απφ απηή ηελ εμέιημε είλαη νη 

εηαηξίεο ησλ νπνίσλ νη πειάηεο θάλνπλ αλαδήηεζε θαη θξάηεζε θπξίσο κέζσ ηνπ 

δηαδηθηχνπ (Ryanair, ΔasyJet, Airbnb, Booking, Trivago). Οη εηαηξίεο παθέησλ 

δηαθνπψλ είλαη νη κεγάινη ρακέλνη απηήο ηεο ζηξνθήο ησλ θαηαλαισηψλ, θαζψο 

ζπλήζσο ζπλάπηνπλ ζπκθσλίεο κε αθξηβέο μελνδνρεηαθέο αιπζίδεο κε απνηέιεζκα ηα 

παθέηα ηνπο λα κελ είλαη πιένλ αληαγσληζηηθά παξά ηηο αλαινγηθά ρακειέο ηηκέο πνπ 

εμαζθαιίδνπλ, ελψ ε πξφηαζε δηαθνπψλ ηνπο είλαη ηηο πεξηζζφηεξεο θνξέο 

κνλφπιεπξε. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απνηειεί ν πάιαη πνηέ θνινζζφο ηνπ 

ρψξνπ, ε εηαηξεία Thomas Cook, πνπ θήξπμε πξφζθαηα πηψρεπζε. Δίλαη 

ραξαθηεξηζηηθφ πσο, ζχκθσλα κε ην ηαμηδησηηθφ πξαθηνξείν ΑΒΣΑ, κφλν έλαο ζηνπο 

επηά ηαμηδηψηεο απεπζχλεηαη πιένλ ζε ηαμηδησηηθφ πξαθηνξείν πςεινχ επηπέδνπ, θαη 

κάιηζηα ζηελ πιεηνςεθία ηνπο είλαη άλσ ησλ 65 εηψλ. 

Ζ ηειεπηαία θαηεγνξηνπνίεζε ζηελ νπνία ζα αλαθεξζνχκε δηεμνδηθά, ζρεηίδεηαη κε 

ην ρξφλν πνπ ιακβάλεη ρψξα ε θαηαλάισζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο θαη ηηο 

θιηκαηνινγηθέο ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ ηφηε. Έρνπκε ινηπφλ ηελ εμήο δηάθξηζε 

(Ζγνπκελάθεο Ν. θαη Κξαβαλαξίηεο Κ., 2004):  

 

 πλερήο ηνπξηζκόο: δηαξθεί φιν ην ρξφλν, πνπ ζεκαίλεη φηη νη δξαζηεξηφηεηέο ηνπ 

δελ επεξεάδνληαη απφ ηηο θιηκαηνινγηθέο ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ θαη φηη είλαη 

αλεμάξηεηνο απφ ηηο επνρέο ηνπ ρξφλνπ. Αληηπξνζσπεπηηθέο πεξηπηψζεηο 
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ζπλερνχο ηνπξηζκνχ είλαη φηαλ ζρεηίδεηαη κε θάπνην ζπλέδξην ή έθζεζε, κε κηα 

επηκφξθσζε, κε επαγγεικαηηθνχο ζθνπνχο θ.ιπ.. 

 

 Επνρηθόο ηνπξηζκόο. Υαξαθηεξηζηηθφ γλψξηζκα ηνπ επνρηθνχ ηνπξηζκνχ είλαη φηη 

δελ δηαξθεί φιν ην ρξφλν, αιιά αληίζεηα εκθαλίδεη έληνλε επνρηθφηεηα. Ο ιφγνο 

είλαη φηη νη δξαζηεξηφηεηέο ηνπ επεξεάδνληαη ζεκαληηθά απφ ηηο θιηκαηνινγηθέο 

ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ ζε δηαθνξεηηθέο επνρέο, κε ζπλέπεηα λα αλαζηέιινληαη 

γηα έλα κηθξφ ή κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα θάζε έηνο. Υαξαθηεξηζηηθά 

παξαδείγκαηα ηνπξηζκνχ απηήο ηεο θαηεγνξίαο είλαη ν γεληθφο ηνπξηζκφο θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ θαινθαηξηνχ, αιιά απφ ηελ άιιε πιεπξά θη ν ηνπξηζκφο πνπ 

πεξηιακβάλεη ρεηκεξηλά ζπνξ φπσο ζθη θ.ιπ.. 

 

Οη πξναλαθεξζείζεο θαηεγνξηνπνηήζεηο απνηεινχλ κφλν νξηζκέλεο απφ απηέο πνπ 

κπνξνχλ λα πξνθχςνπλ θαηά ηε δηαδηθαζία ηκεκαηνπνίεζεο ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ 

ηνπξηζκνχ, δηαδηθαζία πνπ επηδέρεηαη πνιιήο ζπδήηεζεο θαη πεξαηηέξσ αλάιπζεο. 

Γηα παξάδεηγκα, ππάξρνπλ θη άιινη δηαρσξηζκνί αλάινγα κε ηα ρξεζηκνπνηνχκελα 

κεηαθνξηθά κέζα (αεξνπνξηθφο, ρεξζαίνο θ.ιπ.), αλάινγα κε ηα πξνζσπηθά 

ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα θαη ηελ νηθνγελεηαθή θαηάζηαζε ησλ ηνπξηζηψλ 

(λεαληθφο, ππεξειίθσλ, νηθνγελεηαθφο θ.ιπ.) , αλάινγα κε θφζηνο ηνπ ηνπξηζηηθνχ 

ηαμηδηνχ (πνιπηειείαο, ιατθφο θ.ιπ.) ή αθφκα θαη κε ην θνξέα θάιπςεο απηνχ ηνπ 

θφζηνπο (ηδησηηθφο, θνηλσληθφο θ.ιπ.). Σέηνηνπ είδνπο δηαθξίζεηο, φκσο, έρνπλ 

πεξηνξηζκέλε ρξήζε θαη εμππεξεηνχλ ζπγθεθξηκέλνπο ζθνπνχο αλάιπζεο, νπφηε δε 

ζα πξνρσξήζνπκε ζε πεξαηηέξσ εκβάζπλζε ζην πιαίζην απηήο ηεο δηπισκαηηθήο 

εξγαζίαο. 

 

2.1.3 ΣΟΤΡΙΣΙΚΑ ΚΙΝΗΣΡΑ  

Ζ φιε δηαδηθαζία ηεο αγνξάο θαη ηεο θαηαλάισζεο ελφο ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο ή κηαο 

ππεξεζίαο απφ ηνλ επηζθέπηε πεξηιακβάλεη ηέζζεξα ζηάδηα: α) ην εξέζηζκα, ηελ 

αλαγλψξηζε ηεο αλάγθεο θαη ηελ εκπινθή ηνπ β) ηελ εχξεζε θαη αμηνιφγεζε ησλ 

ελαιιαθηηθψλ επηινγψλ γ) ηε ιήςε ηεο απφθαζεο θαη ηελ αγνξά ηνπ πξντφληνο ή ηεο 

ππεξεζίαο θαη δ) ηε ζπκπεξηθνξά κεηά ηελ αγνξά (Σζάξηαο Π. Λαγφο Γ. 

ηαπξηλνχδεο Θ. Πξσΐνπ Δ., 2014). Πφηε φκσο ην άηνκν εκπιέθεηαη ζε απηή ηε 

δηαδηθαζία θαη γηα πνηνπο ιφγνπο;  

πσο είλαη γλσζηφ απφ ηελ ππξακίδα αλαγθψλ ηνπ Maslow, κηαο απφ ηηο πξσηαξρηθέο 

ζεσξίεο ζηηο νπνίεο ζηεξίδεηαη ε νηθνλνκηθή επηζηήκε σο πξνο ηελ ςπρνινγία ησλ 

αηφκσλ θαη ηελ παξαθίλεζή ηνπο, ν άλζξσπνο αθνχ εμαζθαιίζεη ηελ θάιπςε ησλ 

βαζηθψλ ηνπ αλαγθψλ, φπσο δηαηξνθή, έλδπζε, δηακνλή θ.η.ι., αξρίδεη ζηγά ζηγά λα 

αλαθαιχπηεη ηελ χπαξμε άιισλ αλαγθψλ δηαθνξεηηθνχ επηπέδνπ σο πξνο ηελ 

ηεξάξρεζή ηνπο, νη νπνίεο κπνξεί λα κελ είλαη δσηηθήο ζεκαζίαο γηα ηελ επηβίσζή ηνπ 

αιιά δελ παχνπλ λα είλαη νπζηαζηηθέο γηα ηελ νκαιή αλάπηπμε θαη ηελ νινθιήξσζή 

ηνπ σο άηνκν. ηελ θαηεγνξία απηψλ ησλ αλαγθψλ κπνξεί λα εληαρζεί θαη ε αλάγθε 

ελφο αηφκνπ λα πξαγκαηνπνηήζεη έλα ηαμίδη εθηφο ηνπ ηφπνπ δηακνλήο ηνπ, κε ζθνπφ 
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ηε ραιάξσζε, ηελ μεθνχξαζε, ηελ αλαςπρή, ηελ εμεξεχλεζε κηαο άιιεο ρψξαο, ηελ 

επαθή κε έλαλ δηαθνξεηηθφ πνιηηηζκφ θ.ιπ.. Δπνκέλσο, νη άλζξσπνη πνπ πξνζπαζνχλ 

λα ηθαλνπνηήζνπλ ηελ αλάγθε ηνπο γηα ηαμίδη έρνπλ θάπνηνπο ζθνπνχο - θίλεηξα. 

Απηά είλαη ε αηηία γηα ηε δεκηνπξγία ησλ ηνπξηζηηθψλ ξνψλ θαη κφλν ε αλάιπζε θαη ε 

θαηαλφεζή ηνπο κπνξνχλ λα θαηαζηήζνπλ αληηιεπηέο ηηο θηλεηήξηεο δπλάκεηο πνπ 

δεκηνπξγνχλ ην θαηλφκελν ηνπ ηνπξηζκνχ. 

Με ηνλ φξν ηνπξηζηηθά θίλεηξα ελλννχληαη φιεο εθείλεο νη ςπρν-πλεπκαηηθέο ηάζεηο 

πνπ παξαθηλνχλ ηνπο αλζξψπνπο λα επηζθεθηνχλ έλαλ ηφπν γηα ηνπξηζηηθνχο 

ζθνπνχο, δειαδή γηα ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ ηνπξηζηηθψλ ηνπο αλαγθψλ ή επηζπκηψλ 

θαη κπνξνχλ λα δηαθξηζνχλ ζε ηέζζεξηο βαζηθέο θαηεγνξίεο (Ζγνπκελάθεο Ν., 

Σνπξηζηηθή Οηθνλνκία, 1991): 

 Φπζηθά θαη θιηκαηνινγηθά θίλεηξα: ηελ θαηεγνξία απηή ηα θπζηθά θαη 

θιηκαηνινγηθά ζηνηρεία (κνξθνινγία ηνπ εδάθνπο, βιάζηεζε, ζάιαζζα, 

ειηνθάλεηα, ζεξκνθξαζία, θ.ιπ.) αζθνχλ ηζρπξή έιμε ζηνπο ηνπξίζηεο ιφγσ ηνπ 

φηη αληαπνθξίλνληαη ζηηο ςπρνινγηθέο θαη βηνινγηθέο αλάγθεο ησλ θαηνίθσλ ησλ 

κεγάισλ αζηηθψλ θέληξσλ πνπ αλαδεηνχλ ηελ μεθνχξαζε, ηελ μελνηαζηά θαη ηελ 

αιιαγή παξαζηάζεσλ. Απφ ηνπξηζηηθήο άπνςεο παίδνπλ θαζνξηζηηθφ ξφιν ζηελ 

αλάπηπμε νξηζκέλσλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ θαη ηδηαηηέξσο απηψλ πνπ εκθαλίδνπλ 

έληνλε επνρηθφηεηα, φπσο φηαλ έρεη λα θάλεη κε ηνλ ήιην θαη ηε ζάιαζζα, ηα 

ρεηκεξηλά ζπνξ θ.ιπ.. 

 

 Πνιηηηζηηθά θίλεηξα: Ο ηνπξηζκφο κπνξεί λα ζπκβάιιεη ζηελ επξχηεξε κφξθσζε 

θαη ηελ παηδεία ελφο αηφκνπ. Σα πνιηηηζηηθά θίλεηξα νδεγνχλ ζπλήζσο ζε ηαμίδηα 

πεξηήγεζεο κε ζηφρν ηελ απφθηεζε εκπεηξηψλ θαη γλψζεο ηνπ θφζκνπ, απφ άηνκα 

πνπ ηαμηδεχνπλ ζε δηάθνξεο πεξηνρέο ηνπ θφζκνπ θαη απνθηνχλ εκπεηξίεο απφ ηελ 

επαθή ηνπο κε δηαθνξεηηθέο θνηλσλίεο θαη πνιηηηζκνχο. Σα πνιηηηζηηθά θίλεηξα 

νδεγνχλ επίζεο θαη ζε ηαμίδηα θαζαξά πνιηηηζηηθνχ πεξηερνκέλνπ (επίζθεςε ελφο 

δηάζεκνπ κλεκείνπ, θ.ά.) ή γηα εθπαηδεπηηθνχο ζθνπνχο (επίζθεςε ζε δηάζεκεο 

βηβιηνζήθεο, παξακνλή ζε κηα πφιε γηα κεηεθπαίδεπζε ή επηκφξθσζε). Ζ 

ζηαζεξή αλάπηπμε ησλ ηαμηδηψλ δηαθνπψλ θαινθαηξηνχ ή ρεηκψλα επεξεάδεη ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ησλ ηαμηδηψλ κε πνιηηηζηηθφ πεξηερφκελν ηα νπνία κηθξαίλνπλ ζε 

δηάξθεηα θαη πεξλνχλ ζε δεχηεξε κνίξα ζε ζρέζε κε ηα ηαμίδηα δηαθνπψλ ζην 

ζχγρξνλν θφζκν.  

 

 Οηθνλνκηθά θίλεηξα: Αθνξνχλ φια εθείλα ηα νηθνλνκηθά ζηνηρεία πνπ ζπλζέηνπλ 

ην θφζηνο δσήο ζηηο ρψξεο ππνδνρήο θαη θηινμελίαο ηνπξηζηψλ, ην θφζηνο ηνπ 

ηνπξηζηηθνχ παθέηνπ, ην θφζηνο ηνπ ηαμηδηνχ θ.ιπ. ηα νπνία παίδνπλ θαζνξηζηηθφ 

ξφιν ζηε δηακφξθσζε θηελψλ ηνπξηζηηθψλ παθέησλ. Δπεξεάδνπλ θαζνξηζηηθά ηηο 

κεγάιεο κάδεο ηνπξηζηψλ πνπ αλήθνπλ θαηά θαλφλα ζηηο κεζαίεο εηζνδεκαηηθέο 

ηάμεηο λα επηζθεθζνχλ έλα ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ. Γηα ην ιφγν απηφ πξνβάιινληαη 

ηδηαίηεξα ζηηο δηαθεκηζηηθέο θακπάληεο ησλ ρσξψλ ππνδνρήο ηνπξηζηψλ ζην 

εμσηεξηθφ κε ζθνπφ λα πξνειθχζνπλ φρη κφλν ηνπξίζηεο αιιά θαη ηνπξηζηηθά - 
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ηαμηδησηηθά πξαθηνξεία θαη αεξνπνξηθέο εηαηξίεο πνπ απεπζχλνληαη ζε ηνπξίζηεο 

πνπ ζέινπλ λα ηαμηδέςνπλ κεκνλσκέλα αιιά θαη θηελά. Δπηπξφζζεηα, ηα 

νηθνλνκηθά θίλεηξα νδεγνχλ θάπνηεο θνξέο θαη ζε ηαμίδηα γηα θαζαξά 

επαγγεικαηηθνχο ζθνπνχο, φπσο είλαη γηα παξάδεηγκα ε ζπκκεηνρή ζε κηα 

ζχζθεςε, κηα παξνπζίαζε ή κηα έθζεζε. 

 

 Χπρνινγηθά θίλεηξα: ε ςπρνινγηθή αλάγθε ηνπ αηφκνπ γηα αιιαγή νδεγεί ζηελ 

εζσηεξηθή παξφξκεζή ηνπ γηα αιιαγή πξνο ην λέν θαη δηαθνξεηηθφ θαη απνηειεί 

ηελ αηηία γηα πξαγκαηνπνίεζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ ηαμηδηνχ. Απφ ηελ άιιε πιεπξά, 

έλα άηνκν κπνξεί λα επηζπκεί λα επηζθεθζεί έλα νηθείν πξνο απηφ πεξηβάιινλ, 

φπσο φηαλ έρεη σο ζθνπφ ηελ επηζηξνθή ζηηο ξίδεο ηνπ ή ηελ επίζθεςε θηιηθψλ ή 

ζπγγεληθψλ πξνζψπσλ. 

 

Σα θίλεηξα απηά δελ έρνπλ ηελ ίδηα επίδξαζε ζε φια ηα άηνκα, αιιά παξαηεξνχληαη 

δηαθνξνπνηήζεηο αλάινγα κε ηελ ειηθία θαη ην κνξθσηηθφ ηνπο επίπεδν. Ζ ειηθία ηνπ 

αηφκνπ παίδεη ζεκαληηθφ ξφιν ζηνλ ηχπν ηεο ηνπξηζηηθήο εκπεηξίαο πνπ ην 

πξνζειθχεη. Οη λένη άλζξσπνη είλαη πεξηζζφηεξν αλνηρηνί ζε θαηλνχξγηνπο ηχπνπο 

ηνπξηζηηθψλ εκπεηξηψλ θαη ελδηαθέξνληαη γηα λένπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο. Σα 

άηνκα ηεο κέζεο ειηθίαο, πνπ ζπλήζσο θαηέρνπλ πςειφηεξε ζέζε θνηλσληθά, 

πξνηηκνχλ ηηο αλέζεηο, ηαμηδεχνπλ νκαδηθά επηζπκψληαο ηελ παξέα θαηά ηε δηάξθεηα 

ηεο ηνπξηζηηθήο ηνπο κεηαθίλεζεο, ελψ αηζζάλνληαη αζθάιεηα θαη ζηγνπξηά φηαλ 

ππάξρεη θαη ζπλνδφο ζην γθξνππ. Σα άηνκα πξνρσξεκέλεο ειηθίαο απνθεχγνπλ ηηο 

ηνπξηζηηθέο κεηαθηλήζεηο ζην εμσηεξηθφ θαη βαζκηαία πξνηηκνχλ ηνλ εζσηεξηθφ 

ηνπξηζκφ. Οη δηαθνξέο ζην κνξθσηηθφ επίπεδν επεξεάδνπλ ηνλ ηχπν ησλ ηνπξηζηηθψλ 

εκπεηξηψλ πνπ ηα άηνκα είλαη πξφζπκα λα βηψζνπλ. Σα άηνκα κε πςειφ κνξθσηηθφ 

επίπεδν θεξδίδνπλ ζπλήζσο πεξηζζφηεξα ρξήκαηα, έρνπλ πςειφηεξε θνηλσληθή ζέζε, 

θαηέρνπλ θαηά ζπρλφηεξα δηνηθεηηθέο ζέζεηο ζε επηρεηξήζεηο θαη είλαη αλαγθαζκέλα 

λα ηαμηδεχνπλ ηαθηηθά ζην εμσηεξηθφ ή ζην εζσηεξηθφ γηα επαγγεικαηηθνχο ιφγνπο 

(Γεσξγνχιε η., 2019).  

 

Σα ςπρνινγηθά θίλεηξα, ε αχμεζε ηνπ θαηά θεθαιήλ εηζνδήκαηνο θαη ε βειηίσζε ηνπ 

βηνηηθνχ επηπέδνπ ησλ αλζξψπσλ επεξεάδνπλ φιν θαη πεξηζζφηεξν ηε ιήςε 

απνθάζεσλ ζρεηηθά κε ηελ επίζθεςε λέσλ ηνπξηζηηθψλ πξννξηζκψλ. Χο θξαγκνί γηα 

ηελ κεηαηξνπή απηψλ ησλ θηλήηξσλ ζε ηνπξηζηηθή κεηαθίλεζε κπνξνχλ λα 

ιεηηνπξγήζνπλ ην θφζηνο, ε έιιεηςε ρξφλνπ, νη πεξηνξηζκνί πγείαο, ε νηθνγελεηαθή 

θαηάζηαζε, ν θφβνο, ε έιιεηςε ελδηαθέξνληνο θαη πιεξνθφξεζεο (Ζγνπκελάθεο Ν. 

Κξαβαξίηεο Κ. & Λχηξαο Π., Δηζαγσγή ζηνλ Σνπξηζκφ, 1999). Πέξα απφ ηηο βαζηθέο 

θαηεγνξίεο ηνπξηζηηθψλ θηλήηξσλ πνπ πξναλαθέξακε κπνξνχλ λα αλαδεηεζνχλ πνιχ 

πην εμεηδηθεπκέλα θίλεηξα, ηα νπνία αληαλαθιψληαη θαη ζηηο δηάθνξεο θαηεγνξίεο 

ηνπξηζκνχ πνπ έρνπλ πξνθχςεη κε ηελ πάξνδν ησλ ρξφλσλ κε βάζε ην ζθνπφ 

πξαγκαηνπνίεζεο ηνπ ηνπξηζηηθνχ ηαμηδηνχ. 
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2.1.4 ΕΙΔΗ - ΚΑΣΗΓΟΡΙΕ  ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜΟΤ ΑΝΑΛΟΓΑ ΜΕ ΣΟΝ ΚΟΠΟ 

 

Αλάινγα κε ηηο πεξηξξένπζεο ζπλζήθεο, ηελ ηδηνζπγθξαζία ηνπ θαη ηα ηνπξηζηηθά ηνπ 

θίλεηξα, θάζε άηνκν επηιέγεη λα θάλεη έλα ηνπξηζηηθφ ηαμίδη γηα θάπνην ή θάπνηνπο 

ιφγνπο. Παξά ην γεγνλφο φηη έλαο επηζθέπηεο ελδέρεηαη λα θαηαπηαζηεί θαη κε 

δεπηεξεχνπζεο δξαζηεξηφηεηεο θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ηαμηδηνχ ηνπ, ν θχξηνο ζθνπφο 

γηα ηελ εθηέιεζε θάζε ηνπξηζηηθνχ ηαμηδηνχ είλαη έλαο θαη κνλαδηθφο. Έηζη ινηπφλ, 

πξνθχπηεη ζχκθσλα κε ην (UN Department of Economic & Social Affairs Statistics 

Division, 2010) ε εμήο θαηεγνξηνπνίεζε κε βάζε ηνλ θχξην ζθνπφ ηνπο 

(Σρεδηάγξακκα 3): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ζ αξρηθή δηάθξηζε είλαη αλάκεζα ζε πξνζσπηθά θαη επαγγεικαηηθά. Σα 

επαγγεικαηηθά ηνπξηζηηθά ηαμίδηα ζπκπεξηιακβάλνπλ ηηο δξαζηεξηφηεηεο 

απηναπαζρνινχκελσλ θαη εξγαδνκέλσλ εθφζνλ δελ αληηζηνηρνχλ ζε ζησπεξή ή ξεηή 

ζρέζε εξγνδφηε-εξγαδνκέλνπ κε έλαλ παξαγσγφ πνπ θαηνηθεί ζηε ρψξα ή ζηνλ ηφπν 

πνπ επηζθέπηνληαη, είηε είλαη επελδπηέο είηε επηρεηξεκαηίεο θ.ιπ.. Δπίζεο 

πεξηιακβάλεη ελδεηθηηθά: ηελ παξαθνινχζεζε ζπλεδξηάζεσλ, ζπλεδξίσλ θαη 

εθζέζεσλ, ην λα δψζεη θάπνηνο κηα δηάιεμε, ζπλαπιία, παξάζηαζε ή ζεαηξηθφ έξγν, ε 

πξνψζεζε, πψιεζε ή αγνξά αγαζψλ είηε ππεξεζηψλ εθ κέξνπο παξαγσγψλ κε 

θαηνίθσλ (ηεο ρψξαο ή ηνπ ηφπνπ πνπ επηζθέπηνληαη), ε ζπκκεηνρή ζε θπβεξλεηηθέο 

απνζηνιέο εμσηεξηθνχ σο πξνζσπηθφ δηπισκαηηθψλ, ζηξαηησηηθψλ ή δηεζλψλ 

νξγαληζκψλ (εθηφο εάλ είλαη ηνπνζεηεκέλνη ζηε ρψξα ζηελ νπνία πξαγκαηνπνηήζεθε 

ρεδηάγξακκα 3: Σαμηλφκεζε  ησλ  Σνπξηζηηθψλ  Σαμηδηψλ  Αλάινγα  κε  ηνλ  Κχξην  

 θνπφ ηνπο  

Πεγή: (UN Department of Economic & Social Affairs Statistics Division, 2010) 

Σουριςτικϊ ταξύδια 

(Tourism Trips) 

Προςωπικϊ  

(Personal) 

Διακοπϋσ, Ξεκοϑραςη και Αναψυχό 
(Holidays, Leisure & Recreation) 

Επύςκεψη Υύλων και υγγενών  

(Visiting Friends & Relatives) 

Εκπαύδευςη  

(Education & Training) 

Τγεύα & Τγειονομικό Περύθαλψη  

(Health & Medical Care)  

Θρηςκεύα ό Προςκυνόματα  

(Religion or Pilgrimages) 

Χώνια  

(Shopping)  

Διϋλευςη  

(Transit) 

Ωλλο  

(Other) 

Επαγγελματικϊ  

(Business & Professional) 
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επίζθεςε), ε ζπκκεηνρή ζε απνζηνιέο κε θπβεξλεηηθψλ νξγαλψζεσλ, ε ζπκκεηνρή 

ζε επηζηεκνληθή ή αθαδεκατθή έξεπλα, ν πξνγξακκαηηζκφο ηνπξηζηηθψλ ηαμηδηψλ, 

ζπκβάζεσλ ζηέγαζεο θαη κεηαθνξηθψλ ππεξεζηψλ, ε εξγαζία σο νδεγνί, μελαγνί ή 

άιινη επαγγεικαηίεο ηνπ ηνπξηζκνχ γηα πξαθηνξεία πνπ δελ βξίζθνληαη ζηε ρψξα ή 

ζηνλ ηφπν επίζθεςεο, ε ζπκκεηνρή ζε επαγγεικαηηθέο αζιεηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, ε 

παξαθνινχζεζε επίζεκσλ ή αλεπίζεκσλ καζεκάησλ θαηάξηηζεο γηα ηελ εξγαζία ηα 

νπνία θαιχπηνληαη απφ ηνλ εξγνδφηε, ε ζπκκεηνρή ζε πιεξψκαηα κε ηδησηηθφ ηξφπν 

κεηαθνξάο (π.ρ. εηαηξηθφ ηδεη, γηνη) θ.ιπ..  

 

ηα πξνζσπηθά αλήθνπλ φια ηα ππφινηπα ηνπξηζηηθά ηαμίδηα, δειαδή φζα δελ 

γίλνληαη γηα επαγγεικαηηθνχο ιφγνπο, ελψ νη θχξηνη ζθνπνί γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζή 

ηνπο ρσξίδνληαη πεξαηηέξσ ζε ππνθαηεγνξίεο νη νπνίεο κπνξεί λα πεξηιακβάλνπλ 

ελδεηθηηθά ηηο εμήο δξαζηεξηφηεηεο: 

 

 Δηαθνπέο, Ξεθνύξαζε θαη Αλαςπρή: πεξηήγεζε ζε αμηνζέαηα, επίζθεςε θπζηθψλ ή 

αλζξσπνγελψλ ηνπνζεζηψλ, παξαθνινχζεζε αζιεηηθψλ γεγνλφησλ ή 

πνιηηηζηηθψλ εθδειψζεσλ, εμάζθεζε ζε θάπνην ζπνξ σο κε επαγγεικαηηθή 

δξαζηεξηφηεηα, ρξήζε θάπνηαο παξαιίαο, πηζίλαο ή νπνηαζδήπνηε άιιεο 

εγθαηάζηαζεο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο, θξνπαδηέξεο, ζπκκεηνρή ζε ηπρεξά 

παηρλίδηα ζε θάπνην θαδίλν, ζπκκεηνρή ζε παηδηθέο θαη λεαληθέο θαηαζθελψζεηο, 

μεθνχξαζε, ηαμίδηα ηνπ κέιηηνο, απφιαπζε εθιεθηψλ γεπκάησλ, επίζθεςε 

εγθαηαζηάζεσλ πνπ εηδηθεχνληαη ζηελ επεμία, πξνσζνχλ ηε ζηξνθή πξνο έλαλ πην 

πγηεηλφ ηξφπν δσήο ή εζηηάδνπλ ζηε βειηίσζε ηεο θπζηθήο θαηάζηαζεο, εθηφο απφ 

ηηο πεξηπηψζεηο πνπ εκπίπηνπλ ζην πεδίν ηεο ηαηξηθήο πεξίζαιςεο (νη νπνίεο 

ζπληζηνχλ μερσξηζηή θαηεγνξία πνπ ζα εμεηάζνπκε παξαθάησ), δηακνλή ζε 

θάπνηα εμνρηθή θαηνηθία πνπ αλήθεη ή ελνηθηάδεηαη απφ θάπνην λνηθνθπξηφ. 

 

 Επίζθεςε Φίισλ θαη Σπγγελώλ: επίζθεςε θάπνηνπ θίινπ ή ζπγγελή, παξνπζία ζε 

θάπνην ζεκαληηθφ νηθνγελεηαθφ γεγνλφο ή θνηλσληθή εθδήισζε, φπσο γάκνη, 

βαθηίζεηο θ.η.ι., βξαρχρξνλε πεξίζαιςε θάπνηνπ αξξψζηνπ ή ειηθησκέλνπ. 

 

 Εθπαίδεπζε: βξαρπρξφληα επηκνξθσηηθά πξνγξάκκαηα είηε απφ ηνπο 

εξγαδφκελνπο (δηαρσξίδνληαο θαη’ απηφλ ηνλ ηξφπν ηε ζπγθεθξηκέλε θαηεγνξία 

απφ εθείλα ηα ηνπξηζηηθά ηαμίδηα πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη γηα επαγγεικαηηθνχο 

ζθνπνχο), παξαθνινχζεζε επίζεκσλ ή αλεπίζεκσλ πξνγξακκάησλ ζπνπδψλ,  

απφθηεζε εμεηδηθεπκέλσλ δεμηνηήησλ κέζσ καζεκάησλ. ηελ θαηεγνξία απηή 

ζπκπεξηιακβάλνληαη κφλν βξαρπρξφληεο εθπαηδεχζεηο, θαζψο απηέο πνπ απαηηνχλ 

παξακνλή κεγαιχηεξε ηνπ ελφο έηνπο δελ εληάζζνληαη ζηνλ ηνπξηζκφ. 

 

 Τγεία θαη Υγεηνλνκηθή Πεξίζαιςε: ιήςε ππεξεζηψλ απφ ηδξχκαηα πγείαο θαη 

θνηλσληθά ηδξχκαηα, φπσο εηδηθφηεξα λνζνθνκεία θαη θιηληθέο, ε επίζθεςε ζε 

ζέξεηξα ζαιαζζνζεξαπείαο, ηακαηηθψλ ινπηξψλ, πγείαο θαη ζπα θαη άιια κέξε 

φπνπ ιακβάλνληαη εμεηδηθεπκέλεο ηαηξηθέο ζεξαπείεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ 
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εγθαηαζηάζεσλ θαη ππεξεζηψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα πιαζηηθή ρεηξνπξγηθή 

θαη αηζζεηηθέο επεκβάζεηο. ηελ θαηεγνξία απηή ζπκπεξηιακβάλνληαη κφλν 

βξαρπρξφληεο ζεξαπείεο, θαζψο απηέο πνπ απαηηνχλ παξακνλή κεγαιχηεξε ηνπ 

ελφο έηνπο δελ εληάζζνληαη ζηνλ ηνπξηζκφ. 

 

 Θξεζθεία ή Πξνζθπλήκαηα: ε παξαθνινχζεζε ζξεζθεπηηθψλ ζπλαληήζεσλ, 

ζπλαζξνίζεσλ ή γεγνλφησλ, ηα πξνζθπλήκαηα, ε επίζθεςε εθθιεζηψλ, 

κνλαζηεξηψλ θαη ηεξψλ ηφπσλ. 

 

 Χώληα: ε αγνξά θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ γηα πξνζσπηθή ρξήζε ή σο δψξα, κε 

εμαίξεζε ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ηα πξντφληα απηά ζα κεηαπσιεζνχλ ή ζα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ κειινληηθά ζε θάπνηα παξαγσγηθή δηαδηθαζία (ζηηο νπνίεο ν 

ζθνπφο ζα ήηαλ επαγγεικαηηθφο νπφηε θαη ην ηαμίδη ζα ελέπηπηε ζηελ αληίζηνηρε 

θαηεγνξία). 

  

 Δηέιεπζε: ε ζηάζε ζε θάπνην κέξνο ρσξίο θάπνηνλ ηδηαίηεξν ή ζπγθεθξηκέλν 

ζθνπφ εθηφο ηνπ φηη απνηειεί κέξνο ηεο δηαδξνκήο γηα έλαλ άιιν πξννξηζκφ. 

 

 Άιιν: εζεινληηζκφο, εξγαζίεο δηεξεχλεζεο θαη εμέηαζεο πηζαλνηήησλ 

κεηαλάζηεπζεο, αλάιεςε νπνηαζδήπνηε άιιεο πξνζσξηλήο δξαζηεξηφηεηαο ρσξίο 

ακνηβή πνπ δελ ζπκπεξηιακβάλεηαη ζηηο παξαπάλσ θαηεγνξίεο. 

 

Γίλεηαη αληηιεπηφ φηη νη παξαπάλσ θαηεγνξίεο κπνξνχλ λα ρσξηζηνχλ ζε πεξαηηέξσ 

ππνθαηεγνξίεο αλ ζειήζνπκε λα γίλνπκε πην ζπγθεθξηκέλνη, ηδηαηηέξσο φζνλ αθνξά 

ζηελ θαηεγνξία Δηαθνπέο, Ξεθνύξαζε θαη Αλαςπρή. Έηζη πξνθχπηνπλ θαηεγνξίεο 

φπσο γαζηξνλνκηθφο ηνπξηζκφο, ηνπξηζκφο πφιεσλ (city break), ηνπξηζκφο ήιηνπ θαη 

ζάιαζζαο (sun-and-sand tourism), ηακαηηθφο ηνπξηζκφο, ρεηκεξηλφο ηνπξηζκφο θ.ιπ.. 

Κάπνηνο επίζεκνο πξνζδηνξηζκφο ή θαηακέηξεζε ησλ δηάθνξσλ απηψλ 

ππνδηαηξέζεσλ δελ ππάξρεη, θαζψο είλαη πάξα πνιιέο ελψ αλάινγα κε ηηο εμειίμεηο 

δεκηνπξγνχληαη ζπλερψο λέεο, ελψ ε παξάζεζή ηνπο δελ απνηειεί αληηθείκελν ηεο 

παξνχζαο κειέηεο. ηε ζπλέρεηα ζα αλαθεξζνχκε ζε θάπνηεο εμ απηψλ, θαζψο νη 

πνηθίιεο επηπηψζεηο ηνπ ηνπξηζκνχ, φπσο ζα δνχκε ζην Κεθάιαην 4, έρνπλ 

πξνθαιέζεη ζθεπηηθηζκφ απέλαληη ζην θαηλφκελν θαη πξνβιεκαηηζκφ γηα ην είδνο ηνπ 

ηνπξηζκνχ πνπ επηζπκνχλ νη ηφπνη θαη νη θνηλσλίεο ππνδνρήο, γεγνλφο πνπ έρεη 

νδεγήζεη ζε κηα ζρεηηθά πξφζθαηε θαηεγνξηνπνίεζε ηνπ ηνπξηζκνχ, ηελ νπνία ζα 

εμεηάζνπκε αλαιπηηθά ζην Κεθάιαην 5, αθνχ αληηιεθζνχκε ηνπο ιφγνπο γηα ηνπο 

νπνίνπο πξνθιήζεθε απηφ ην «αληηηνπξηζηηθφ» ξεχκα.  
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2.2  ΣΟΤΡΙΣΙΚΟ  ΠΡΟΪΟΝ   

2.2.1 ΙΔΙΑΙΣΕΡΟΣΗΣΕ ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΣΙΚΟΤ ΠΡΟΪΟΝΣΟ  

Καζψο ν φξνο «ηνπξηζηηθφ πξντφλ» δελ ζρεηίδεηαη κε ην πεξηερφκελν ηεο έλλνηαο ηνπ 

«πξντφληνο» ζηα νηθνλνκηθά, ηηο πεξηζζφηεξεο θνξέο γίλεηαη ρξήζε ηνπ φξνπ απφ 

επαγγεικαηίεο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ (π.ρ. ηνπξηζηηθνί 

πξάθηνξεο) σο εξγαιεία πξνψζεζεο. Κη ελψ κηινχλ γηα ηνπξηζηηθφ πξντφλ, ζηελ 

πξαγκαηηθφηεηα αλαθέξνληαη είηε ζε ηνπξηζηηθά παθέηα κε θάπνηεο παξνρέο είηε ζε 

έλαλ πξννξηζκφ πνπ πξνζθέξεη θάπνηεο επηινγέο θαη δπλαηφηεηεο ή ζε θάπνηα απφ ηηο 

ππνθαηεγνξίεο πνπ εμεηάζακε ζηελ πξνεγνχκελε ππνελφηεηα ηνπ θεθαιαίνπ (π.ρ. 

γαζηξνλνκηθφο ηνπξηζκφο), ρσξίο θάηη ηέηνην λα είλαη απαξαίηεηα αθξηβέο ή 

αλαγλσξηζκέλν επίζεκα (UN Department of Economic & Social Affairs Statistics 

Division, 2010).  

 

πσο ζηελ αξρή ηνπ θεθαιαίνπ πξνζπαζήζακε λα δψζνπκε έλαλ νξηζκφ γηα ηνλ 

ηνπξηζκφ θαη δηαπηζηψζακε ηε δπζθνιία απηνχ ηνπ εγρεηξήκαηνο, έηζη θαη ην 

ηνπξηζηηθφ πξντφλ ραξαθηεξίδεηαη απφ πεξηπινθφηεηα ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ, θαζψο 

δηαζέηεη θάπνηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά: 

 

 Φζαξηόηεηα θαη Ακεηαζεηόηεηα: ε δηάξθεηα δσήο ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο είλαη 

πεξηνξηζκέλε, ελψ αλ θαηαζηξαθεί ή ππνβαζκηζηεί ζεκαληηθά θάπνην ζπζηαηηθφ 

ηνπ (π.ρ. δάζνο) είλαη δχζθνιν λα αλαζπληεζεί. Δπίζεο, ε θαηαλάισζή ηνπ δελ 

κπνξεί λα κεηαηεζεί ζε θάπνηα ρξνληθή ζηηγκή ζην κέιινλ, δειαδή γηα 

παξάδεηγκα κηα κε αμηνπνηεκέλε δηαζεζηκφηεηα δελ κπνξεί λα απνζεθεπηεί γηα λα 

πσιεζεί ζην κέιινλ. 

 

 Γεσγξαθηθή Απόζηαζε θαη Φξόλνο: κπνξεί λα ζπλεπάγεηαη ηελ αληαιιαγή 

πιεξνθνξηψλ θαη ηε δηεθπεξαίσζε ζπλαιιαγψλ κεηαμχ δηαθνξεηηθψλ δσλψλ 

ψξαο. Αθφκα, ε χπαξμε απφζηαζεο κεηαμχ πξνζθνξάο θαη δήηεζεο πξνυπνζέηεη 

κεηαθίλεζε ηνπ πειάηε γηα λα θαηαλαιψζεη ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ, ελψ πνιιέο 

θνξέο ε πιεξσκή θαη ε θαηαλάισζε είλαη εηεξνρξνληζκέλεο, θαζψο ε θξάηεζε 

κπνξεί λα πξνεγείηαη ηεο θαηαλάισζεο (π.ρ. πηήζε, δηακνλή) ή αθφκα θαη λα 

έπεηαη απηήο (π.ρ. πιεξσκή κε πηζησηηθή θάξηα). 

 

 Πιεξνθνξία: γεληθά ηα πξντφληα πνιηηηζκνχ έρνπλ ηδηαίηεξε θχζε θαη 

ραξαθηεξίδνληαη απφ αδπλακία λα δνθηκαζηνχλ θαη λα αμηνινγεζνχλ εθ ησλ 

πξνηέξσλ (a priori untestability) θαη απφ απηνπηζηνπνίεζε (self-certification). 

Οπφηε έρνπκε αζπκκεηξία πιεξνθφξεζεο ζρεηηθά κε ηελ πνηφηεηα ηνπ πξντφληνο 

πνπ πξφθεηηαη θάπνηνο λα θαηαλαιψζεη θαη δεκηνπξγνχληαη θάπνηα ζπζηήκαηα 

δηαβεβαίσζεο ηεο πνηφηεηαο (quality assurance). Καη’ αληηζηνηρία, ζα 

κπνξνχζακε λα πνχκε φηη ηα παξαπάλσ ηζρχνπλ θαη γηα ηελ ηνπξηζηηθή εκπεηξία ή 

ηνλ ηνπξηζκφ γεληθφηεξα (Mossetto Gianfranco, 1993). Καηά ην ρξφλν ιήςεο 

απφθαζεο εθ κέξνπο ηνπ ππνςήθηνπ ηνπξίζηα είλαη δηαζέζηκε κφλν κηα 
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αθεξεκέλε εηθφλα ηνπ πξντφληνο, ε νπνία βαζίδεηαη ζε δεδνκέλα πνπ παξέρνληαη 

απφ δηάθνξα θαλάιηα πιεξνθφξεζεο, φπσο ε ηειεφξαζε, ην ξαδηφθσλν, έληππα, 

θπιιάδηα, ην δηαδίθηπν ή ε δηάδνζε απφ ζηφκα ζε ζηφκα (word of mouth). 

Καηφπηλ ησλ παξαπάλσ, θαζίζηαηαη αδήξηηε ε αλάγθε χπαξμεο ελφο ζπζηήκαηνο 

εθ ησλ πξνηέξσλ πηζηνπνίεζεο ηεο πνηφηεηαο, πνπ ηθαλνπνηείηαη κέζσ ησλ 

βαζκνινγηψλ θαη ησλ θξηηηθψλ ζηηο ηζηνζειίδεο ησλ παξφρσλ ή ζε πιαηθφξκεο 

αλαδήηεζεο θαη θξαηήζεσλ, φπσο γηα παξάδεηγκα trip advisor, booking, airbnb 

θ.η.ι.. Δδψ αμίδεη λα ζεκεηψζνπκε πσο ζχκθσλα κε ηνπο (Botterill T.D. & 

Crompton J, 1996) ν πειάηεο είλαη πξαγκαηηθά ηθαλνπνηεκέλνο φηαλ ε εθηέιεζε 

ππεξθαιχπηεη ηηο πξνζδνθίεο ηνπ θαη επνκέλσο, νη επηρεηξήζεηο ζα πξέπεη λα 

επηδηψθνπλ ζηαζεξά ηελ ππεξθάιπςε ησλ πξνζδνθηψλ ησλ πειαηψλ ηνπο.  

 

 Σύζηαζε: ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ δελ είλαη θάηη απηφ ή ζπγθεθξηκέλν, αιιά 

αληηζέησο ζπλίζηαηαη απφ έλα κίγκα πνηθίισλ πιηθψλ αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ ηα 

νπνία δξνπλ ζπκπιεξσκαηηθά. Μάιηζηα, ζηηο πιείζηεο ησλ πεξηπηψζεσλ νη 

ηνπξίζηεο δελ επηιέγνπλ απνθιεηζηηθά έλα πξντφλ ή κηα ππεξεζία αιιά 

ζπλδπάδνπλ πνιιά απφ απηά, φπσο ην θαηάιπκα κε ηνπο πφινπο έιμεο κηαο 

πεξηνρήο, ηε κεηαθνξά, ηε δηαηξνθή θ.ιπ. (Καηζηθέα Δπαγγειία, 2003). Δθηφο, 

φκσο απφ ηηο νκάδεο ελδηαθέξνληνο κέζα ζην ηνπξηζηηθφ πξντφλ 

ζπκπεξηιακβάλνληαη θαη κε ειεγρφκελνη παξάγνληεο, φπσο ην θιίκα, ε θπζηθή 

νκνξθηά ηνπ πξννξηζκνχ, νη δπλαηφηεηεο πνπ απηφο παξέρεη θ.ιπ. (Βνπκβνπιάθε 

Αηθαηεξίλε, 2007). Σν ηη πεξηιακβάλεη ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ ζα ην εμεηάζνπκε 

αλαιπηηθά ζηε ζπλέρεηα, αιιά ζίγνπξα απαηηείηαη ν ζπλδπαζκφο ησλ δχν 

παξαπάλσ θαηεγνξηψλ, ησλ νπνίσλ ηα ζπζηαηηθά αιιεινεπεξεάδνληαη θαη φια 

καδί ζπληζηνχλ ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ, κε απνηέιεζκα ηελ εηεξνγέλεηα ζηελ 

παξαγσγηθή ηνπ δνκή. 

 

 Υςειόο βαζκόο ππνθαηάζηαζεο: νη ηνπξηζηηθνί πξννξηζκνί αλά ηνλ θφζκν είλαη 

αλαξίζκεηνη, ν θαζέλαο εθ ησλ νπνίσλ έρεη θάπνηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά θαη 

πξνζθέξεη κηα μερσξηζηή εκπεηξία ζηνλ επηζθέπηε, ελψ είλαη ραξαθηεξηζηηθφ φηη 

αθφκα θαη ν ίδηνο πξννξηζκφο παξνπζηάδεη δηαθνξνπνηήζεηο αλάινγα κε ην ρξφλν 

ηεο επίζθεςεο. ε γεληθέο γξακκέο φκσο, φηαλ έλα άηνκν αλαδεηά ηνλ επφκελν 

ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ ηνπ, αλάινγα κε ηνλ ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν επηζπκεί λα 

πξαγκαηνπνηήζεη ην ζπγθεθξηκέλν ηνπξηζηηθφ ηαμίδη θαη ηηο πξνζδνθίεο ηνπ απφ 

απηφ, έρεη ηελ επρέξεηα λα δηαιέμεη αλάκεζα ζε κηα πιεζψξα δπλεηηθψλ επηινγψλ. 

Σν γεγνλφο απηφ, ζηηο πιείζηεο ησλ πεξηπηψζεσλ θαζηζηά εχθνιε ηελ 

ππνθαηάζηαζε ελφο πξννξηζκνχ κε θάπνηνλ άιιν εθ κέξνπο ηνπ επηζθέπηε, 

πνιιψ δε κάιινλ ηελ ππνθαηάζηαζε κεηαμχ δηαθνξεηηθψλ ηνπξηζηηθψλ 

επηρεηξήζεσλ πνπ πξνζθέξνπλ ην ίδην αγαζφ ή παξνρή, φπσο γηα παξάδεηγκα ηα 

μελνδνρεία, θαη νη νπνίεο επξίζθνληαη θαη εμππεξεηνχλ ηνλ ίδην ηνπξηζηηθφ 

πξννξηζκφ. 
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2.2.2 ΣΟ ΣΟΤΡΙΣΙΚΟ ΠΡΟΪΟΝ ΚΑΙ ΣΙ ΠΕΡΙΛΑΜΒΑΝΕΙ   

πσο αλαιχζεθε παξαπάλσ, ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ εκθαλίδεη θάπνηεο ηδηαηηεξφηεηεο, 

εθ ησλ νπνίσλ κπνξνχκε λα δηαπηζηψζνπκε φηη δελ απνηειεί έλα πξντφλ κε ηελ 

θιαζζηθή έλλνηα ηνπ φξνπ. Αθφκα θαη αλαθνξηθά κε ηα πξντφληα θαη ηηο ππεξεζίεο 

πνπ παξάγνληαη θαη δηνρεηεχνληαη ζηελ αγνξά κέζσ ηνπ ηνπξηζκνχ, θάπνηα εμ απηψλ 

έρνπλ σο ζθνπφ απφ ηε γέλλεζή ηνπο ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ θαη ησλ 

επηζπκηψλ ησλ επηζθεπηψλ, ελψ θάπνηα άιια έρνπλ απιψο έλαλ πεξηθεξεηαθφ ή 

ππνζηεξηθηηθφ ξφιν. Δπνκέλσο, είλαη δχζθνιν λα πξνζδηνξίζεη θαλείο επαθξηβψο ην 

ηη πεξηιακβάλεη.  

ηε ζπλέρεηα ζα πξνζπαζήζνπκε λα εμεηάζνπκε ηηο θαηεγνξίεο εθείλσλ ησλ 

ζπζηαηηθψλ πνπ ην δηακνξθψλνπλ. χκθσλα κε ηελ ηαμηλφκεζε πνπ έρεη αλαπηχμεη 

ην (UN Department of Economic & Social Affairs Statistics Division, 2010) έρνπλ 

θαζνξηζηεί νη θαηεγνξίεο θαη ηα βαζηθά ηνπο ζηνηρεία, φπσο θαίλνληαη ζην  αθφινπζν 

δηάγξακκα (Σρεδηάγξακκα 4): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Καηά ηε δηαδηθαζία ηεο ηαπηνπνίεζεο ησλ πξντφλησλ πνπ ζπλδένληαη κε ηνλ 

ηνπξηζκφ κηαο ρψξαο, δηαπηζηψλνπκε πσο πθίζηαηαη κηα δηάθξηζε ησλ ζπζηαηηθψλ 

πνπ ην απνηεινχλ θαη αθνξνχλ ζε θαηαλαισηηθά αγαζά (consumption products) ζε 

δχν ππνθαηεγνξίεο: ηα ραξαθηεξηζηηθά πξντφληα ηνπ ηνπξηζκνχ (tourism 

characteristic products) θαη ηα ππφινηπα θαηαλαισηηθά πξντφληα (other consumption 

products). Ο δηαρσξηζκφο απηφο εμαξηάηαη απφ ην αλ ε ζχλδεζή ηνπο κε ηνλ ηνπξηζκφ 

είλαη ζεκαληηθή είηε ζε παγθφζκην είηε ζε ηνπηθφ επίπεδν, δειαδή ζε κηα δεδνκέλε 

νηθνλνκία αλαθνξάο, είηε φρη. Σν αλ είλαη ζεκαληηθή απηή ε ζχλδεζε, δειαδή αλ ζα 

ζεσξεζνχλ ραξαθηεξηζηηθά πξντόληα ηνπ ηνπξηζκνύ, εμαξηάηαη απφ ην αλ ηθαλνπνηνχλ 

ηνπιάρηζηνλ έλα απφ ηα παξαθάησ θξηηήξηα:   

ρεδηάγξακκα 4: πζηαηηθά ηνπ Σνπξηζηηθνχ Πξντφληνο 

Πεγή: (UN Department of Economic & Social Affairs Statistics Division, 2010) 

Touristic Product 

Consumption products 

Tourism characteristic 
products 

Internationally comparable 
tourism characteristic 

products 

Country-specific tourism 
characteristic products  

Other consumption products  

Tourism connected products  

Non-tourism-related 
consumption products  

Non-consumption products 

Valuables   

Other non-consumption 
products  
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 Ζ ηνπξηζηηθή δαπάλε γηα ην πξντφλ ζα πξέπεη λα αληηπξνζσπεχεη έλα ζεκαληηθφ 

κεξίδην ηεο ζπλνιηθήο ηνπξηζηηθήο δαπάλεο (share-of-expenditure/demand 

condition). 

 

 Ζ ηνπξηζηηθή δαπάλε γηα ην πξντφλ ζα πξέπεη λα αληηπξνζσπεχεη έλα ζεκαληηθφ 

κεξίδην ηεο πξνζθεξφκελεο πνζφηεηαο ηνπ πξντφληνο ζηελ αγνξά (share-of-supply 

condition). Σν ζπγθεθξηκέλν θξηηήξην ππνδειψλεη φηη ε πξνζθνξά ελφο 

ραξαθηεξηζηηθνχ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο ζα έπαπε λα πθίζηαηαη ζε ζεκαληηθή 

πνζφηεηα ζε πεξίπησζε απνπζίαο επηζθεπηψλ.   

 

Αξρηθά λα δηαζαθελίζνπκε φηη ν φξνο ηνπξηζηηθή δαπάλε αλαθέξεηαη ζην πνζφ πνπ 

θαηαβάιιεηαη γηα ηελ απφθηεζε θαηαλαισηηθψλ αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ, θαζψο θαη 

ηηκαιθή, γηα ίδηα ρξήζε ή σο δψξα, γηα ηα ηνπξηζηηθά ηαμίδηα ή θαηά ηε δηάξθεηά 

ηνπο. Πεξηιακβάλεη δαπάλεο απφ ηνπο ίδηνπο ηνπο επηζθέπηεο, θαζψο θαη έμνδα πνπ 

πιεξψλνληαη ή επηζηξέθνληαη απφ ηξίηνπο. Απφ εθεί θαη πέξα, πξνθχπηεη έλαο 

επηπξφζζεηνο δηαρσξηζκφο θαζψο έρνπκε: 

 

 Σα δηεζλώο ζπγθξίζηκα ραξαθηεξηζηηθά ηνπξηζηηθά πξντόληα (internationally 

comparable tourism characteristic products), ηα νπνία αληηπξνζσπεχνπλ ηνλ 

ππξήλα ησλ πξντφλησλ γηα ζπγθξίζεηο ηεο ηνπξηζηηθήο δαπάλεο δηεζλψο. 

 

 Σα ραξαθηεξηζηηθά ηνπξηζηηθά πξντόληα θάζε ρώξαο (country-specific tourism 

characteristic products), ηα νπνία θαζνξίδνληαη απφ θάζε ρψξα μερσξηζηά, 

εθαξκφδνληαο ηα θξηηήξηα πνπ αλαθέξακε ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν, 

εμεηάδνληαο δειαδή αλ ηζρχεη ηνπιάρηζηνλ έλα εθ ησλ δχν ζην δηθφ ηνπο πιαίζην. 

 

Ζ δεχηεξε θαηεγνξία θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ πεξηιακβάλεη φια ηα ππόινηπα 

θαηαλαισηηθά αγαζά, πνπ θαζνξίδνληαη επίζεο απφ θάζε ρψξα μερσξηζηά (country-

specific) θαη ηα νπνία κε ηε ζεηξά ηνπο δηαθξίλνληαη ζε δχν ππνθαηεγνξίεο: 

  

 Σα ζπλδεόκελα κε ηνλ ηνπξηζκό πξντόληα (Tourism connected products), ηα νπνία 

πεξηιακβάλνπλ πξντφληα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ ηνπξηζκφ, αιιά δελ πιεξνχλ 

θάπνην απφ ηα δχν θξηηήξηα πνπ πξναλαθέξακε ψζηε λα ζεσξεζνχλ 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπξηζηηθά πξντφληα. Αλαγλσξίδεηαη ε ζεκαζία ηνπο ζηελ 

αλάιπζε ηνπ ηνπξηζκνχ γηα ηελ νηθνλνκία αλαθνξάο, αιιά ε ζχλδεζή ηνπο κε ηνλ 

ηνπξηζκφ είλαη πεξηνξηζκέλε παγθνζκίσο, κε ζπλέπεηα νη ιίζηεο ηέηνησλ 

πξντφλησλ λα είλαη ζπγθεθξηκέλεο αλά ρψξα. 

 

 Σα κε ζρεηηδόκελα κε ηνλ ηνπξηζκό θαηαλαισηηθά πξντόληα (Non-tourism-related 

consumption products), ζηα νπνία ζπκπεξηιακβάλνληαη φια ηα ππφινηπα πιηθά 

αγαζά θαη ππεξεζίεο πνπ δελ αλήθνπλ ζηηο πξναλαθεξζείζεο θαηεγνξίεο. 

Οξηζκέλα θαηαλαισηηθά πξντφληα, αλ θαη απνθηήζεθαλ απφ επηζθέπηεο, δελ 

ζρεηίδνληαη θάπσο κε ην ηαμίδη ηνπο ή κε ηελ θαηάζηαζε ηνπ λα βξίζθεζαη ζε 
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δηαθνπέο κε απνηέιεζκα λα κελ εκπίπηνπλ ζηηο παξαπάλσ θαηεγνξίεο θαη θαηά 

ζπλέπεηα θαηαηάζζνληαη ζε κηα ππνιεηκκαηηθή θαηεγνξία. 

Έρνληαο ππ’ φςηλ ηα παξαπάλσ, θξίλεηαη ζθφπηκν λα αλαθέξνπκε φηη ε ηαμηλφκεζε 

πνπ ζπληζηάηαη γηα ηε ζπιινγή δεδνκέλσλ ζρεηηθά κε ηελ ηνπξηζηηθή δαπάλε είλαη 

αλάινγα κε ηνλ ζθνπφ ηνπο. Γηα ιφγνπο αλάιπζεο ηνπ ηνπξηζκνχ, ινηπφλ, νη 

θαηεγνξίεο πνπ ζπληζηψληαη θαη ζπλήζσο ρξεζηκνπνηνχληαη είλαη νη αθφινπζεο: 

 Οξγαλσκέλα ηαμίδηα, παθέηα δηαθνπψλ θαη πεξηεγήζεσλ 

 Γηακνλή  

 Σξφθηκα θαη πνηά  

 Σνπηθέο κεηαθνξέο 

 Γηεζλείο κεηαθνξέο  

 Φπραγσγία, πνιηηηζκφο θαη αζιεηηθέο δξαζηεξηφηεηεο  

 Φψληα  

 Άιια 

Καζεκηά απφ ηηο παξαπάλσ θαηεγνξίεο πεξηέρνπλ ηφζν πιηθά αγαζά φζν θαη 

ππεξεζίεο. Ζ θαηεγνξηνπνίεζε βαζίδεηαη ζηνλ ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν έγηλε ε δαπάλε, 

αλεμάξηεηα απφ ηε θχζε ηνπ αγαζνχ ή ηνπ ηξφπνπ παξαγσγήο ηνπ. ζνλ αθνξά ζην 

πεξηερφκελν ηεο θάζε θαηεγνξίαο, απφ ηνλ ηίηιν ηεο θαζεκίαο γίλεηαη εχθνια 

αληηιεπηφ θαη ην ηη πεξηιακβάλεη. Δηδηθή κλεία ζα θάλνπκε ζηελ ηειεπηαία θαηεγνξία 

«Άιια», ην πεξηερφκελν ηεο νπνίαο ζρεηίδεηαη κε ηελ ηειεπηαία ππνθαηεγνξία πνπ 

εμεηάζακε παξαπάλσ, δειαδή απηή κε ηα κε ζρεηηδφκελα κε ηνλ ηνπξηζκφ 

θαηαλαισηηθά πξντφληα. Πεξηιακβάλεη αγαζά θαη ππεξεζίεο πνπ δελ κπνξνχλ λα 

ζπζρεηηζηνχλ κε θαλέλαλ απφ ηνπο ξεηά αλαθεξφκελνπο ζθνπνχο ησλ πξνεγνχκελσλ 

θαηεγνξηψλ, φπσο γηα παξάδεηγκα εθεκεξίδεο θαη πεξηνδηθά, πξντφληα πγεηνλνκηθήο 

πεξίζαιςεο, έθηαθηεο ππεξεζίεο πγείαο πνπ κπνξεί λα απαηηεζνχλ θ.ιπ.. 

Δθηφο απφ ηα θαηαλαισηηθά αγαζά πνπ κφιηο αλαιχζακε, ηελ έηεξε θχξηα θαηεγνξία 

ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο απνηεινχλ ηα κε θαηαλαισηηθά αγαζά (Non-consumption 

products). Απηή ε θαηεγνξία πεξηιακβάλεη φια ηα αγαζά πνπ απφ ηε θχζε ηνπο δελ 

δχλαληαη λα ζπληζηνχλ θαηαλαισηηθά πξντφληα θαη ππεξεζίεο θαη, σο εθ ηνχηνπ, δελ 

κπνξνχλ νχηε λα απνηεινχλ κέξνο ησλ ηνπξηζηηθψλ δαπαλψλ νχηε κέξνο ηεο 

ηνπξηζηηθήο θαηαλάισζεο, κε εμαίξεζε ηα ηηκαιθή πνπ κπνξνχλ λα απνθηεζνχλ απφ 

ηνπο επηζθέπηεο ζηα ηαμίδηα ηνπο. Οη δχν ππνθαηεγνξίεο ζηηο νπνίεο ρσξίδνληαη είλαη: 

 Τηκαιθή ή πνιύηηκα είδε (valuables): είλαη παξαγφκελα αγαζά ζεκαληηθήο αμίαο 

πνπ θαηά θχξην ιφγν δελ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ζθνπνχο παξαγσγήο ή 

θαηαλάισζεο, αιιά αληηζέησο δηαηεξνχληαη σο κέζα απνζήθεπζεο αμίαο ζηε 

δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ. 

 

 Άιια κε θαηαλαισηηθά αγαζά (other non-consumption products): πεξηιακβάλνπλ 

εθείλα ηα πξντφληα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ ζρεκαηηζκφ ηνπ αθαζάξηζηνπ παγίνπ 



 ~ 22 ~  

 

θεθαιαίνπ ηνπ ηνπξηζκνχ θαη ηε ζπιινγηθή θαηαλάισζε. ηε ζπγθεθξηκέλε 

θαηεγνξία κπνξνχλ ελδεηθηηθά λα ζπκπεξηιεθζνχλ (Υαηδεησαλλίδεο Γεψξγηνο, 

2014): 

 

o Οη νκνξθηέο θαη ηα αμηνζέαηα ηνπ ηφπνπ ππνδνρήο, πνπ κπνξεί θαηά 

πεξίπησζε λα είλαη είηε ην θπζηθφ ηνπ πεξηβάιινλ, δειαδή νη νκνξθηέο ηεο 

θχζεο θη ν θπζηθφο ηνπ πινχηνο γεληθφηεξα, είηε ην αλζξσπνγελέο, δειαδή 

αμηνζέαηα, ηζηνξηθά κλεκεία θαη γεληθφηεξα ην πνιηηηζηηθφ ηνπ πεξηβάιινλ, ή 

αθφκα θαη ν ηδηαίηεξνο ηξφπνο δσήο ησλ αλζξψπσλ πνπ δηακέλνπλ ζε απηφλ. 

 

o Οη δηεπθνιχλζεηο πνπ παξέρεη ν ηφπνο ππνδνρήο πξνθεηκέλνπ ν επηζθέπηεο λα 

απνιαχζεη ηηο νκνξθηέο θαη ηα αμηνζέαηα πνπ πξναλαθέξακε, φπσο ε 

νξγάλσζε, ε εμππεξέηεζε, ε χπαξμε δηαχισλ επηθνηλσλίαο, ε πγηεηλή, ε 

αίζζεζε αζθάιεηαο θ.ιπ.. 

  

o Ζ πξνζβαζηκφηεηα ηνπ πξννξηζκνχ, πνπ ζρεηίδεηαη κε ην θαηά πφζν εχθνια, 

γξήγνξα θαη νηθνλνκηθά κπνξεί έλαο επηζθέπηεο λα κεηαβεί ζηνλ πξννξηζκφ 

ηνπ θαη ηελ χπαξμε ή φρη ελαιιαθηηθψλ επηινγψλ γηα ηε κεηαθίλεζή ηνπ. 

 

o Ζ εηθφλα ηνπ πξννξηζκνχ, πνπ εθθξάδεη ηηο παξαζηάζεηο πνπ δηακνξθψλνπλ 

νη επηζθέπηεο ζρεηηθά κε ηα κέξε πνπ ζα επηζθεθζνχλ, ην ηη ζα δνπλ θαη ηη ζα 

θάλνπλ εθεί. Απηή κπνξεί λα βαζίδεηαη είηε ζε εθ ησλ πξνηέξσλ πιεξνθφξεζε 

ζρεηηθά κε ηα ηνλ πξννξηζκφ, ιφγσ ησλ ηδηαηηεξνηήησλ πνπ παξνπζηάδεη ην 

ηνπξηζηηθφ πξντφλ φπσο έρνπκε πξναλαθέξεη ζην Κεθάιαην 2.2.1., ή θαη ζηελ 

πξνζσπηθή εκπεηξία πνπ έρεη απνθνκίζεη ν επηζθέπηεο, ζε πεξίπησζε πνπ έρεη 

επηζθεθζεί θάπνηνλ πξννξηζκφ ηνπιάρηζηνλ κία θνξά θαη έρεη ζρεκαηίζεη ηελ 

πξνζσπηθή ηνπ γλψκε θαη εηθφλα. 

 

o Ζ ζρέζε πνηφηεηαο θαη ηηκήο ηεο ζπλνιηθήο ηνπξηζηηθήο εκπεηξίαο ηνπ 

επηζθέπηε, δειαδή ε αλάιπζε ηεο ζρέζεο θφζηνπο - νθέινπο (cost - benefit 

analysis) ηνπ ηνπξηζηηθνχ ηαμηδηνχ. 

 

χκθσλα κε ηελ πξνζέγγηζε πνπ έρεη δηαηππψζεη ν (Ζγνπκελάθεο Ν., 1999), αλ ν 

ηνπξηζκφο εμεηαζηεί πξνζεθηηθά ζα δηαπηζησζεί πσο απνηειείηαη απφ έλα «ζχλζεην» 

δξαζηεξηνηήησλ, πξντφλησλ θαη παξαγσγηθψλ κνλάδσλ, πνπ πξνζθέξεη κηα 

ηνπξηζηηθή εκπεηξία ζε κεκνλσκέλα άηνκα ή νκάδεο αηφκσλ ηα νπνία πξνζσξηλά 

απνκαθξχλνληαη απφ ηνλ ηφπν κφληκεο δηακνλήο ηνπο θαη επηζθέπηνληαη θάπνην 

ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ κε ζηφρν ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ ηνπξηζηηθψλ επηζπκηψλ θαη 

αλαγθψλ ηνπο, ρσξίο απηφ λα ζεκαίλεη φηη πάληα εζηηάδνληαη ζε αλάγθεο θαη 

επηζπκίεο μεθνχξαζεο, ςπραγσγίαο θαη δηαζθέδαζεο. Σν ιεγφκελν «Σνπξηζηηθφ 

χλζεην», ινηπφλ, παξνπζηάδεηαη ζην Σρεδηάγξακκα 5: 
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ρεδηάγξακκα 5: Σν Σνπξηζηηθφ χλζεην 

 

 
Πεγή: (Ζγνπκελάθεο Ν., 1999, ζ. 71) 

 

πκπεξαζκαηηθά, ζα κπνξνχζακε λα πνχκε φηη ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ αληηπξνζσπεχεη 

έλαλ ζπλδπαζκφ δηαθνξεηηθψλ πηπρψλ, φπσο ηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ ηφπσλ 

ππνδνρήο, ηα κέζα κεηαθνξάο, ηα είδε ησλ θαηαιπκάησλ, ηηο δξαζηεξηφηεηεο πνπ 

είλαη δηαζέζηκεο ζηνλ πξννξηζκφ θ.ιπ., γχξσ απφ έλα ζπγθεθξηκέλν θέληξν 

ελδηαθέξνληνο, φπσο νη πεξηεγήζεηο ζηε θχζε, ε δσή ζε έλα αγξφθηεκα, νη 

επηζθέςεηο ζε ηζηνξηθνχο θαη πνιηηηζηηθνχο ρψξνπο, ε επίζθεςε κηαο ζπγθεθξηκέλεο 

πφιεο, ε εμάζθεζε ζπγθεθξηκέλσλ αζιεκάησλ, ε απφιαπζε ηεο παξαιίαο κε ηε 

ζάιαζζα θαη ηνλ ήιην θ.ιπ. (UN Department of Economic & Social Affairs Statistics 

Division, 2010). 

2.3  ΔΙΑΜΟΝΗ - ΞΕΝΟΔΟΦΕΙΑΚΟ  ΣΟΜΕΑ  

ην πιαίζην ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο, ζα επηθεληξσζνχκε ζε έλα 

ζπγθεθξηκέλν αιιά ηαπηφρξνλα ίζσο θαη ην πιένλ βαζηθφ θνκκάηη ηνπ ηνπξηζηηθνχ 

πξντφληνο, ην νπνίν είλαη ε δηακνλή. ηελ Διιάδα, ζχκθσλα κε ηνλ Ν.4276/2014 

(ΦΔΚ 155 Α’), ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα ζπληζηνχλ «νη ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο πνπ 

ππνδέρνληαη ηνπξίζηεο θαη παξέρνπλ ζε απηνύο δηακνλή θαη άιιεο ζπλαθείο πξνο ηε 

δηακνλή ππεξεζίεο, όπσο εζηίαζε, ςπραγσγία, αλαςπρή, άζιεζε» θαη δηαθξίλνληαη ζε: 

 Κχξηα μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα: 

 

o Ξελνδνρεία: είλαη «εγθαηαζηάζεηο δηακνλήο πνπ δηαζέηνπλ ρώξνπο 

δηαλπθηέξεπζεο ζε δσκάηηα ή ζε δηακεξίζκαηα ελόο ή δύν ή πεξηζζόηεξσλ 

ρώξσλ κε ινπηξό, θνηλόρξεζηνπο ρώξνπο ππνδνρήο, παξακνλήο ησλ πειαηώλ 

θαη αίζνπζα παξνρήο ηνπιάρηζηνλ πξσηλνύ γεύκαηνο» 

 

o Οξγαλσκέλεο ηνπξηζηηθέο θαηαζθελώζεηο (camping): απνηεινχλ «θύξηα 

μελνδνρεηαθά θαηαιύκαηα, ππαίζξηα, κε ή ρσξίο νηθίζθνπο, ζηα νπνία παξέρεηαη 

ε δπλαηόηεηα δηακνλήο, εζηίαζεο θαη αλαςπρήο ηνπξηζηώλ πνπ δηαζέηνπλ ή όρη 

ίδηα θαηαζθελσηηθά θαη κεηαθνξηθά κέζα, όπσο ζπξόκελα ή απηνθηλνύκελα 

ηξνρόζπηηα, ξπκνπιθνύκελα ή εκηξπκνπιθνύκελα ηξνρόζπηηα, ζθελέο, 

ηξνρνζθελέο ή ζθελέο επί ηεο νξνθήο νρεκάησλ, ηνπξηζηηθά ιεσθνξεία 

δηακνξθσκέλα κε θνηηώλεο (hotel bus) θαη ηνπξηζηηθά ιεσθνξεία κε ζπξόκελα 

νρήκαηα δηακνξθσκέλα κε θνηηώλεο (rotel hotel)». 
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o Ξελώλεο θηινμελίαο λέσλ: είλαη θχξηα μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα ηα νπνία 

ρσξνζεηνχληαη εληφο εγθεθξηκέλσλ ζρεδίσλ πφιεσλ θαη νηθηζκψλ, ελψ θάζε 

ζέκα ζρεηηθφ κε ηελ ίδξπζε θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπο ξπζκίδεηαη κε απφθαζε ηνπ 

Τπνπξγνχ Σνπξηζκνχ. 

 

o Σύλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιύκαηα: είλαη ηα μελνδνρεία πνπ αλεγείξνληαη ζε 

ζπλδπαζκφ είηε κε νξγαλσκέλεο ηνπξηζηηθέο θαηαζθελώζεηο (camping) είηε κε 

εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο. Χο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο 

ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο λννχληαη «ζπλεδξηαθά θέληξα, γήπεδα γθνιθ, θέληξα 

ζαιαζζνζεξαπείαο, ηνπξηζηηθνί ιηκέλεο, ρηνλνδξνκηθά θέληξα, ζεκαηηθά πάξθα, 

Κέληξα Πξνπνλεηηθνύ Αζιεηηθνύ Τνπξηζκνύ, πδξνζεξαπεπηήξηα, θαζώο θαη νη 

εμήο εγθαηαζηάζεηο εηδηθώλ κνξθώλ ηνπξηζκνύ: κνλάδεο ηακαηηθήο ζεξαπείαο, 

θέληξα ηακαηηθνύ ηνπξηζκνύ - ζεξκαιηζκνύ, θέληξα αλαδσνγόλεζεο, θέληξα 

επεμίαο θαη αηζζεηηθήο θαη θέληξα θαηαδπηηθνύ ηνπξηζκνύ», ελψ κε απφθαζε 

ηνπ Τπνπξγνχ Σνπξηζκνχ δχλαληαη λα πξνζδηνξίδνληαη θαη άιια. 

 

o Ξελνδνρεία ζπληδηνθηεζίαο (condo hotels): είλαη «μελνδνρεία θαηεγνξίαο 3, 4 ή 

5 αζηέξσλ εληόο εγθεθξηκέλσλ ζρεδίσλ πόιεσλ θαη εληόο νξίσλ νηθηζκώλ πξν 

ηνπ 1923 ή θάησ ησλ 2.000 θαηνίθσλ, επί ησλ νπνίσλ, κε ηε κνξθή δσκαηίσλ ή 

δηακεξηζκάησλ επηηξέπεηαη ε ζύζηαζε νξηδνληίσλ θαη θαζέησλ ηδηνθηεζηώλ θαη 

ε ζύζηαζε ή κεηαβίβαζε ελνρηθώλ θαη εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ζε ηξίηνπο». 

 

o Ξελνδνρεηαθά ηνπξηζηηθά θαηαιύκαηα εληόο παξαδνζηαθώλ θηηζκάησλ πνπ 

πξνβιέπνληαη ζην π.δ.33/1979. Κάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα ζρεηηθά κε ηελ 

ίδξπζε θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπο θαζνξίδεηαη κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ 

Σνπξηζκνχ. 

 

 Με θχξηα μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα: 

 

o Απηνεμππεξεηνύκελα θαηαιύκαηα - ηνπξηζηηθέο επηπισκέλεο επαύιεηο (βίιεο): 

νξίδνληαη σο «νη κνλνθαηνηθίεο, επηθάλεηαο ηνπιάρηζηνλ 80 η.κ., νη νπνίεο έρνπλ 

αλεμάξηεηε εμσηεξηθή πξνζπέιαζε θαη παξνπζηάδνπλ απηνηέιεηα 

νηθνπέδνπ/γεπέδνπ θαη θηίζκαηνο». 

 

o Απηνεμππεξεηνύκελα θαηαιύκαηα - ηνπξηζηηθέο επηπισκέλεο θαηνηθίεο: 

νξίδνληαη σο «νη κεκνλσκέλεο ή ζε ζπγθξόηεκα κνλνθαηνηθίεο, επηθαλείαο 

ηνπιάρηζηνλ 40 η.κ. έθαζηε, κε απηνηέιεηα ιεηηνπξγίαο θαη αλεμάξηεηε εμσηεξηθή 

πξνζπέιαζε. 

 

o Ελνηθηαδόκελα επηπισκέλα δσκάηηα - δηακεξίζκαηα: νξίδνληαη σο «νη 

εγθαηαζηάζεηο δηακνλήο πνπ δηαζέηνπλ ρώξνπο δηαλπθηέξεπζεο ζε δσκάηηα ή 

θαη ζε δηακεξίζκαηα ελόο ή δύν ή πεξηζζόηεξσλ ρώξσλ κε ινπηξό.» 
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Σα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα γεληθφηεξα θαηαηάζζνληαη ζε θαηεγνξίεο, έρνπλ 

δεκηνπξγεζεί δειαδή ζπζηήκαηα δηαβεβαίσζεο ηεο πνηφηεηάο ηνπο (quality 

assurance), θαζψο φπσο είρακε πξναλαθέξεη, είλαη ζεκαληηθφ λα ππάξρεη έλαο θνηλά 

απνδεθηφο θψδηθαο επηθνηλσλίαο, κε παγθφζκηα εκβέιεηα, πνπ λα αληαλαθιά ην 

επίπεδν ππεξεζηψλ πνπ αλακέλεη ν πειάηεο θαη λα δεκηνπξγεί κηα ηππνπνίεζε ζηηο 

δηαδηθαζίεο θαη ζηηο παξνρέο ηνπο. ηε ρψξα καο, αξκφδην φξγαλν γηα ηε ρνξήγεζε 

πηζηνπνηεηηθνχ θαηάηαμεο θαη γηα ηελ ηήξεζε ηνπ κεηξψνπ δηαθξηηψλ ηίηισλ είλαη ην 

Ξ.Δ.Δ.. ηελ παξνχζα κειέηε, ζα επηθεληξσζνχκε ζηελ θαηεγνξία ησλ μελνδνρείσλ, 

ηα νπνία θαηαηάζζνληαη ζε πέληε (5) θαηεγνξίεο αζηέξσλ, ζε αληηδηαζηνιή κε ηα 

ελνηθηαδφκελα επηπισκέλα δσκάηηα - δηακεξίζκαηα πνπ θαηαηάζζνληαη ζε θαηεγνξίεο 

θιεηδηψλ. Με πξνεδξηθφ δηάηαγκα, χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ Τπνπξγνχ Σνπξηζκνχ, 

θαζνξίδνληαη νη ηερληθέο θαη ιεηηνπξγηθέο πξνδηαγξαθέο ησλ θχξησλ μελνδνρεηαθψλ 

θαηαιπκάησλ, ν ηξφπνο θαη ε δηαδηθαζία θαηάηαμήο ηνπο, ηα βαζκνινγνχκελα 

θξηηήξηα, θαζψο θαη θάζε άιιν ζρεηηθφ δήηεκα. 

πγθεθξηκέλα, θαη ζχκθσλα κε ηελ ππ’ αξηζκφλ 216 ΤΑ (ΦΔΚ 10 Β’/9 Ηαλ 15) ηα 

μελνδνρεία θαηαηάζζνληαη ππνρξεσηηθά ζε πέληε (5) θαηεγνξίεο αζηέξσλ, κε 

αλψηαηε ηελ θαηεγνξία ησλ πέληε (5*) θαη θαηψηαηε ηελ θαηεγνξία ηνπ ελφο αζηέξνο 

(1*). Κάζε μελνδνρείν θαηαηάζζεηαη ζε κία απφ ηηο αλσηέξσ θαηεγνξίεο, εθφζνλ 

πιεξνί ηηο ππνρξεσηηθέο πξνδηαγξαθέο θαη ζπγθεληξψλεη ηνλ ειάρηζην αξηζκφ κνξίσλ 

πνπ απαηηείηαη γηα ηελ θαηάηαμε ζηελ θαηεγνξία απηή, βάζεη επηιεγφκελσλ απφ ηελ 

επηρείξεζε πξναηξεηηθψλ βαζκνινγνχκελσλ θξηηεξίσλ. Οη ππνρξεσηηθέο γηα θάζε 

θαηεγνξία αζηέξσλ ηερληθέο θαη ιεηηνπξγηθέο πξνδηαγξαθέο θαη ηα πξναηξεηηθά 

βαζκνινγνχκελα θξηηήξηα νξίδνληαη ζην παξάξηεκα ηεο πξναλαθεξζείζαο 

ππνπξγηθήο απφθαζεο. Πην ζπγθεθξηκέλα, ζρεηίδνληαη κε ην θηήξην, ηελ ππνδνρή θαη 

ηνπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, ηηο πξνδηαγξαθέο δσκαηίσλ θαη δηακεξηζκάησλ, ηνλ 

εμνπιηζκφ ηεο θνπδίλαο (γηα ηα δηακεξίζκαηα), ην ινπηξφ, ηελ εζηίαζε, ην θνκκάηη 

ηεο δηαζθέδαζεο - άζιεζεο - ςπραγσγίαο, ηηο ινηπέο ππεξεζίεο ηνπ μελνδνρείνπ, ηηο 

εηδηθέο πηζηνπνηήζεηο, ην πξνζσπηθφ, ηελ θαζαξηφηεηα θαη ηελ πγηεηλή, ελψ ε 

ηειεπηαία θαηεγνξία πεξηιακβάλεη δηάθνξα ζέκαηα πνπ δελ εληάζζνληαη ζηηο 

πξναλαθεξζείζεο θαηεγνξίεο. χκθσλα κε ηελ αλσηέξσ θαηάηαμε ηα μελνδνρεία 

ιακβάλνπλ θαη ην αληίζηνηρν Δηδηθφ ήκα Λεηηνπξγίαο (ΔΛ) απφ ηνλ Δ.Ο.Σ., ην 

νπνίν απνηειεί πξναπαηηνχκελν γηα ηελ έλαξμε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπο. 

ε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ρνξεγνχληαη θαη εηδηθά ζήκαηα ζε θάπνηεο μελνδνρεηαθέο 

κνλάδεο, εθφζνλ πιεξνχλ ζπγθεθξηκέλα θξηηήξηα. Δλδεηθηηθφ είλαη ην παξάδεηγκα 

ησλ «Boutique hotels», ηα νπνία παξνπζηάδνπλ έμαξζε ηα ηειεπηαία ρξφληα θαη ζηε 

ρψξα καο. Σν ζρεηηθφ ζήκα απνηειεί πξσηνβνπιία ηνπ Ξ.Δ.Δ. κε απψηεξν ζθνπφ ηελ 

πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηνπ μελνδνρεηαθνχ πξντφληνο θαη ηελ ελίζρπζε ηεο 

αληαγσληζηηθφηεηαο ηνπ ειιεληθνχ ηνπξηζκνχ. Ζ απνλνκή ηνπ βαζίδεηαη ζε έλα 

αμηφπηζην ζχζηεκα θξηηεξίσλ πνπ εγγπάηαη κηα κνλαδηθή εκπεηξία δηακνλήο ζηνπο 

επηζθέπηεο. Καη’ απηφλ ηνλ ηξφπν, παξά ην γεγνλφο φηη ηα μελνδνρεία πνπ 

εληάζζνληαη ζε απηή  ηελ θαηεγνξία είλαη εμ νξηζκνχ δηαθνξνπνηεκέλα, παξάιιεια 

παξνπζηάδνπλ θάπνηνπο θνηλνχο παξαλνκαζηέο, φπσο ην κηθξφ κέγεζνο, ε ηδηαίηεξε 
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αηζζεηηθή θαη πξνζσπηθφηεηά ηνπο θαη νη κνλαδηθέο παξνρέο - ππεξεζίεο πνπ 

παξέρνπλ (https://www.boutique-hotel.gr/). 

Καη’ αληηζηνηρία, εηδηθά ζήκαηα ρνξεγνχληαη θαη ζε κνλάδεο πνπ θηινμελνχλ θάπνηεο 

εηδηθέο κνξθέο ηνπξηζκνχ. Λφγνπ ράξηλ, ζχκθσλα κε ην άξζξν 25 ηνπ Ν.4276/2014 

(ΦΔΚ 155 Α’) κία νηλνπνηεηηθή ή νηλνπαξαγσγηθή εγθαηάζηαζε ραξαθηεξίδεηαη σο 

νηλνηνπξηζηηθή θαη εθνδηάδεηαη κε «ήκα επηζθέςηκνπ νηλνπνηείνπ» απφ ην 

Τπνπξγείν Σνπξηζκνχ, εθφζνλ: «α) κέζα ζηα όξηα ηεο εγθαηάζηαζεο παξέρνληαη 

ππεξεζίεο είηε μελάγεζεο είηε ππνδνρήο θαη θηινμελίαο ζε κε θύξηα ηνπξηζηηθά 

θαηαιύκαηα είηε εζηίαζεο είηε ην ζύλνιν ησλ σο άλσ ππεξεζηώλ θαη β) δηαζέηεη ρώξνπο 

θαη εγθαηαζηάζεηο εηδηθώλ πξνδηαγξαθώλ πνπ δηαζθαιίδνπλ ηελ επηζθεςηκόηεηα.».  

Σν ίδην ηζρχεη θαη γηα ηηο επηρεηξήζεηο αγξνηνπξηζκνχ, ζηηο νπνίεο, ζχκθσλα κε ηνλ 

ίδην λφκν, ρνξεγείηαη «Δηδηθφ ήκα Αγξνηνπξηζκνχ», κε εηδηθφ ινγφηππν, έπεηηα απφ 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Σνπξηζκνχ ή ησλ θαηά ηφπνπο εμνπζηνδνηεκέλσλ 

Πεξηθεξεηαθψλ Τπεξεζηψλ. Οη επηρεηξήζεηο ζα πξέπεη λα πιεξνχλ θαη ζε απηή ηελ 

πεξίπησζε θάπνηα θξηηήξηα, ζρεηηθά κε ηε κέγηζηε επηηξεπφκελε δπλακηθφηεηα ζε 

θιίλεο, ηελ παξάιιειε άζθεζε αγξνηηθήο ή κηθηήο αγξνηηθήο εθκεηάιιεπζεο, ηελ 

παξνρή ζηνπο επηζθέπηεο πξντφλησλ απφ ην «Καιάζη Αγξνηηθψλ Πξντφλησλ» ή/θαη 

«Πξντφλησλ Οηθνηερλίαο» ηεο Πεξηθέξεηαο, φπσο απηά θαζνξίδνληαη απφ ην νηθείν 

Πεξηθεξεηαθφ πκβνχιην θ.ιπ.. Οη επηρεηξήζεηο αγξνηνπξηζκνχ δχλαηαη λα παξέρνπλ: 

«ππεξεζίεο επίδεημεο, ελεκέξσζεο, παξαθνινύζεζεο ή ζπκκεηνρήο ζε δξάζεηο θαη 

δξαζηεξηόηεηεο πνπ πξνσζνύλ ηελ επαθή ηνπ επηζθέπηε κε ηελ αγξνηηθή δσή, ηε 

βηώζηκε αγξνηηθή παξαγσγή, ηε γαζηξνλνκία, ηε γεπζηγλσζία θαη ηελ νηλνγλσζία θαη 

ηελ πξνζηαζία ηεο βηνπνηθηιόηεηαο.». 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 3ο :  ΣΑΣΙΣΙΚΑ ΣΟΙΦΕΙΑ  

3.1 ΠΑΓΚΟΜΙΨ  
 

Ο ηνπξηζκφο, φπσο γίλεηαη εχθνια αληηιεπηφ, είλαη έλαο απφ ηνπο θιάδνπο κε ηε 

κεγαιχηεξε αλάπηπμε κεηαπνιεκηθά θαη ηδίσο ηα ηειεπηαία ρξφληα, ηνπιάρηζηνλ κέρξη 

θαη ηηο αξρέο ηνπ 2020, φηαλ ε ιήςε πεξηνξηζηηθψλ κέηξσλ ζε παγθφζκηα θιίκαθα, κε 

ζθνπφ ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο κεηάδνζεο ηνπ Covid-19, ηνλ έζεζε νπζηαζηηθά ζε 

αλαζηνιή. Απηφ είλαη εκθαλέο ζε κηα πιεζψξα εξεπλψλ θαη κειεηψλ, ελψ είλαη 

απνδεθηφ θαη απφ ην επξχ θνηλφ παγθνζκίσο. Πψο απεηθνλίδεηαη, φκσο, απηή ε 

πξφνδνο; Απνηηκάηαη απνθιεηζηηθά ζε νηθνλνκηθνχο φξνπο; Μπνξεί λα γίλεη ζχγθξηζε 

ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο κεηαμχ ρσξψλ φηαλ, φπσο είλαη πξνθαλέο, παξνπζηάδνπλ 

ηφζν δηαθνξεηηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη ηδηαηηεξφηεηεο; 

 

Απαληήζεηο ζε ηέηνηνπ είδνπο ή θαη πην ζχλζεηα δεηήκαηα, ζα πξέπεη λα αλαδεηεζνχλ 

πέξα απφ ηηο πην απιέο ζηαηηζηηθέο κειέηεο, νη νπνίεο ζπλήζσο απεηθνλίδνπλ κφλν 

κέζνπο φξνπο ή κεγέζε εθθξαζκέλα είηε ζε ρξεκαηηθέο κνλάδεο (π.ρ. έζνδα) είηε ζε 

πιήζνο κνλάδσλ (π.ρ. δηαλπθηεξεχζεηο). Μηα ηέηνηα αμηφινγε πεγή, απνηειεί ε 

αλαθνξά ηνπ World Economic Forum ζρεηηθά κε ηελ Σαμηδησηηθή θαη Σνπξηζηηθή 

Αληαγσληζηηθφηεηα (Travel & Tourism Competitiveness Report - TTCR), πνπ 

εθδίδεηαη ζπλήζσο θάζε 2 ρξφληα, κε ηελ ηειεπηαία λα έρεη εθδνζεί ηνλ επηέκβξην 

ηνπ 2019. Μεηξά ηνπο παξάγνληεο θαη ηηο πνιηηηθέο πνπ επηηξέπνπλ ηε βηψζηκε 

αλάπηπμε ηνπ ηνκέα ησλ ηαμηδηψλ θαη ηνπ ηνπξηζκνχ, ζπλεηζθέξνληαο ζηελ αλάπηπμε 

θαη ζηελ αληαγσληζηηθφηεηα ηεο θάζε ρψξαο. Τπάξρνπλ 4 ππνδείθηεο νη νπνίνη κε ηε 

ζεηξά ηνπο επηκεξίδνληαη ζε 14 ζηχινπο αμηνιφγεζεο ζηνπο νπνίνπο θαηαλέκνληαη 90 

κεκνλσκέλνη δείθηεο (Δηθφλα 1). Δίλαη ζεκαληηθφ λα ηνλίζνπκε, φηη ε πιεηνςεθία ησλ 

δεηθηψλ δελ ζρεηίδεηαη κε νηθνλνκηθά ζηνηρεία, αιιά κε θνηλσληθά, πεξηβαιινληηθά 

θαη ζέκαηα ππνδνκψλ. Κάζε έλαο εμ απηψλ βαζκνινγείηαη κε ειάρηζην ην 1 θαη 

κέγηζην ην 7 θαη ζηε ζπλέρεηα εμάγνληαη νη αληίζηνηρνη κέζνη φξνη θαηαιήγνληαο, σο 

απνηέιεζκα, ζηνλ Γείθηε Σαμηδησηηθήο & Σνπξηζηηθήο Αληαγσληζηηθφηεηαο (ΓΣΣΑ) / 

Travel & Tourism Competitiveness Index (TTCI).  
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Δηθφλα 1: χζηαζε ηνπ Γείθηε TTCΗ (2019)  

 
 

Με βάζε απηφλ ηνλ δείθηε θαζίζηαηαη δπλαηή ε ζχγθξηζε ηεο ηνπξηζηηθήο 

αληαγσληζηηθφηεηαο φρη κφλν κεηαμχ ρσξψλ αιιά αθφκα θαη επείξσλ (Δηθφλεο 2, 3 & 

4). Απηφ πνπ είλαη εκθαλέο απφ ηα ζηνηρεία ηνπ WEF, είλαη φηη αξθεηέο απφ ηηο ρψξεο 

ηεο Αθξηθήο, θαζψο θαη θάπνηεο ηεο Νφηηαο Ακεξηθήο θαη ηεο Αζίαο πζηεξνχλ 

ζεκαληηθά ζην ζπγθεθξηκέλν θνκκάηη. Βέβαηα, ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο, απηφ 

θαηαδεηθλχεη φηη ππάξρνπλ πνιχηηκνη θπζηθνί πφξνη πνπ δελ έρνπλ αμηνπνηεζεί αθφκα 

θαη θαη’ επέθηαζε φηη έρνπλ πνιχ κεγαιχηεξα πεξηζψξηα βειηίσζεο ζε αξθεηνχο 

ηνκείο.  

  

Δηθφλα 2: Καηάζηαζε ηεο Παγθφζκηαο Σνπξηζηηθήο Αληαγσληζηηθφηεηαο (TTCΗ 2019) 

 
Πεγή: WEF 

 

 

 

Πεγή : WEF 
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Δηθφλα 3: Top 10 Υσξψλ βάζεη ηεο Σνπξηζηηθήο Αληαγσληζηηθφηεηαο Παγθνζκίσο  

  (TTCΗ 2019) 

 
Πεγή: WEF 

 

 

Δηθφλα 4: Top10 ησλ πην Βειηησκέλσλ Υσξψλ (TTCI 2017-2019) 

 
Πεγή: WEF 
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3.2 ΕΛΛΑΔΑ  
 

ηελ Διιάδα δίλεηαη ηδηαίηεξε βαξχηεηα ζηνλ ηνπξηζκφ, ελψ απνηειεί έλαλ απφ ηνπο 

ζπνπδαηφηεξνπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο ηεο Δπξψπεο θαζψο δηαζέηεη πινχζηα 

πνιηηηζκηθή θαη ηζηνξηθή θιεξνλνκηά. Δλδεηθηηθά, κπνξνχκε λα αλαθέξνπκε ηελ 

χπαξμε 134 αξραηνινγηθψλ κνπζείσλ αλά ηελ επηθξάηεηα, κε πιεζψξα επξεκάησλ 

απφ δηάθνξεο ηζηνξηθέο πεξηφδνπο, ελψ ε UNESCO έρεη αλαγλσξίζεη 18 κλεκεία ηεο 

ρψξαο καο σο κλεκεία ηεο παγθφζκηαο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. Δπηπξφζζεηα, ε 

κεγάιε αθηνγξακκή ηεο Διιάδαο είηε αλαθεξφκαζηε ζηα λεζηά είηε ζηα παξάιηα (2
ε
 

ζηνλ θφζκν ζε αλαινγία αθηνγξακκήο-εκβαδνχ κεηά ηε Ννξβεγία), ζε ζπλδπαζκφ κε 

ην εχθξαην θιίκα, απνηεινχλ ηνλ ηδαληθφ ζπλδπαζκφ γηα ηελ πξνζέιθπζε ηνπξηζηψλ 

θπξίσο θαηά ηνπο ζεξηλνχο κήλεο. Ζ ρψξα καο πξνζειθχεη θπξίσο άηνκα πνπ 

δηακέλνπλ ζε ρψξεο ζηηο νπνίεο είηε επηθξαηεί πην ςπρξφ θιίκα είηε δελ πθίζηαηαη 

παξαιηαθφ κέησπν θαη αθηέο αμηνπνηήζηκεο γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο. Δλδεηθηηθφ 

είλαη ην γεγνλφο φηη ε Μεγάιε Βξεηαλία θαη ε Γεξκαλία είλαη νη δχν πξψηεο, ζε 

θαηάηαμε, ρψξεο πξνέιεπζεο ηνπξηζηψλ γηα ηε ρψξα καο ηα ηειεπηαία ρξφληα. 

Έρνληαο ππ’ φςηλ φζα πξναλαθέξζεθαλ, πάκε λα εμεηάζνπκε ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηνλ 

ηνπξηζκφ ζηελ Διιάδα, ζχκθσλα κε δεδνκέλα πνπ έρεη ζπγθεληξψζεη ην Ηλζηηηνχην 

ηνπ πλδέζκνπ Διιεληθψλ Σνπξηζηηθψλ Δπηρεηξήζεσλ (ΗΝΔΣΔ) απφ θνξείο φπσο ε 

ΔΛΣΑΣ, ην Ξ.Δ.Δ., ην ΜΖ.Σ.Δ. θαη ε ΣηΔ. Παξαθάησ, βιέπνπκε επηγξακκαηηθά ηα 

βαζηθά κεγέζε ηνπ ειιεληθνχ ηνπξηζκνχ, φπσο δηακνξθψζεθαλ γηα ην έηνο 2019 

(Δηθφλα 5). 

Δηθφλα 5: Βαζηθά Μεγέζε ηνπ Διιεληθνχ Σνπξηζκνχ (2019) 

 
Πεγή: ΘΝΣΕΤΕ 

 

Με κηα πξψηε αλάγλσζε, δχν είλαη ηα ζεκεία πνπ παξνπζηάδνπλ ηδηαίηεξν 

ελδηαθέξνλ. Σν πξψην πξάγκα πνπ παξαηεξεί θάπνηνο, είλαη φηη ν ηνπξηζκφο απνηειεί 

πνιχ ζεκαληηθφ θιάδν ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο, ηφζν απφ άπνςε ζπκκεηνρήο ζην 

ΑΔΠ ηεο ρψξαο φζν θαη ζηε ζπλνιηθή απαζρφιεζε, κε πνζνζηά 20,8% θαη 21,7% 

αληίζηνηρα. Σν δεχηεξν ζεκείν πνπ αμίδεη λα ζηαζνχκε, είλαη ηα πςειά επίπεδα ηφζν 
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ηεο ρξνληθήο φζν θαη ηεο ρσξηθήο ζπγθέληξσζεο ηνπ ηνπξηζκνχ ζηε ρψξα καο, θαζψο 

ην 56% ησλ αθίμεσλ αιινδαπψλ πξαγκαηνπνηείηαη ζε δηάξθεηα κφιηο ηξηψλ κελψλ 

(Ηνχιην - Αχγνπζην - επηέκβξην), ελψ ην 70% ησλ μελνδνρεηαθψλ θιηλψλ 

ζπγθεληξψλνληαη ζε ηέζζεξηο κφιηο πεξηνρέο ηεο Διιάδαο, ήηνη ζε Νφηην Αηγαίν, 

Κξήηε, Ηφληα Νεζηά θαη Κεληξηθή Μαθεδνλία, θάηη πνπ ζα εμεηάζνπκε αλαιπηηθφηεξα 

θαη ζηε ζπλέρεηα. 

 

Πην ζπγθεθξηκέλα θαη ζχκθσλα κε ηε κειέηε ηνπ (INSETE, 2020) έρνπκε φηη γηα ην 

2019: 

 Ο ηνπξηζκφο ζπλέβαιε άκεζα ζηελ νηθνλνκία ηεο ρψξαο κε 23,4 δηζ. €, ελψ 

ζπλνιηθά (άκεζα θαη έκκεζα) ζπλέβαιε θαηά 51,6 δηζ. € έσο 62,1 δηζ. €. Ζ άκεζε 

δξαζηεξηφηεηα ηνπ ηνπξηζκνχ αληηζηνηρεί ζην 12,5% ηνπ ΑΔΠ θαη ε ζπλνιηθή 

απφ 27,5% έσο 33,1%. 

 

 Ζ αχμεζε ηεο άκεζεο ζπλεηζθνξάο ηνπ ηνπξηζκνχ εθηηκάηαη ζε 2,3 δηζ. € (ή 

+10,9%) ζε ζχγθξηζε κε ην 2018, φηαλ ε ζπλνιηθή αχμεζε ηνπ ΑΔΠ ην 2019 ήηαλ 

2,7 δηζ. €. 

 

 Οη ηαμηδησηηθέο εηζπξάμεηο απφ ηνλ ηνπξηζκφ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ 

εηζπξάμεσλ απφ ηηο κεηαθνξέο, θάιπςαλ ην 89% ηνπ ειιείκκαηνο ηνπ ηζνδπγίνπ 

αγαζψλ. Οη εηζπξάμεηο απηέο, ηζνχληαη κε ην 78% ησλ εηζπξάμεσλ απφ ηηο 

εμαγσγέο φισλ ησλ άιισλ πξντφλησλ πνπ εμάγεη ε ρψξα, εμαηξνπκέλσλ ησλ 

εηζπξάμεσλ απφ εμαγσγή πινίσλ θαη θαπζίκσλ. 

 

 ηελ αηρκή ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ, νη δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ 

ηνπξηζκφ αληηζηνηρνχζαλ άκεζα ζην 17,1% ηεο απαζρφιεζεο θαη ζπλνιηθά 

(άκεζα θαη έκκεζα) κεηαμχ 37,6% θαη 45,2%. 

 

 Ο ηνπξηζηηθφο ηνκέαο, είρε ζεκαληηθή επελδπηηθή δξαζηεξηφηεηα χςνπο 3,2 δηζ. € 

εθ ησλ νπνίσλ ηα 1,2 δηζ. € ζε εγρψξηα πξνζηηζέκελε αμία. 

Ο ηνπξηζκφο απνηειεί πνιχ ζεκαληηθφ θιάδν ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο θαη πην 

ζπγθεθξηκέλα, γηα ην έηνο 2018, ήηαλ ν 8νο ζε θαηάηαμε απφ ηνπο 64 

δηαζπλδεδεκέλνπο θιάδνπο ηεο ρψξαο. πσο βιέπνπκε θαη ζηελ Δηθφλα 6 ε άκεζε 

(21,6 δηζ. €) θαη ε έκκεζε (35,6 δηζ. €) ζπκβνιή ηνπ ηνπξηζκνχ γηα ην 2018 αλήιζε 

ζην 30,9% ηνπ ΑΔΠ, ελψ θαηά ην ίδην έηνο γηα θάζε 1,00 € ηνπξηζηηθνχ εζφδνπ, 

πξνέθπςαλ πνιιαπιαζηαζηηθά νθέιε γηα ην ΑΔΠ ηεο ρψξαο χςνπο 2,65 €. ηε 

ζπλέρεηα θαη ζηελ Δηθφλα 7, βιέπνπκε ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν δηακνξθψζεθαλ νη 

ηνπξηζηηθέο αθίμεηο ζηε ρψξα καο αλάινγα κε ην κέζν κεηαθνξάο πνπ επηιέρζεθε απφ 

ηνπο ηνπξίζηεο. 
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Δηθφλα 6: πκβνιή ηνπ Σνπξηζκνχ ζην ΑΔΠ ηεο Διιάδαο (2017-2018) 

 

Πεγή: (INSETE, 2019) 

 

 

Δηθφλα 7: Σνπξηζηηθέο Αθίμεηο ζηελ Διιάδα (2017-2018) 

 
Πεγή: (INSETE, 2019) 

 

Απηφ πνπ κπνξνχκε, φκσο, λα παξαηεξήζνπκε απφ ηελ ίδηα κειέηε είλαη φηη ε 

θαηαλνκή ησλ εζφδσλ απφ ηνλ ηνπξηζκφ ζηελ Διιάδα είλαη εμαηξεηηθά αληζνκεξήο. 

πγθεθξηκέλα, φπσο θαίλεηαη θαη απφ ηελ Δηθφλα 8, ην 28% ησλ εζφδσλ 

θαηαγξάθεηαη ζηελ πεξηθέξεηα ηνπ Ννηίνπ Αηγαίνπ, ην 20% ζε απηή ηεο Κξήηεο, απφ 

15% ζε Αηηηθή θαη Κεληξηθή Μαθεδνλία, ην 11% ζηελ πεξηθέξεηα Ηνλίσλ Νήζσλ, 

ελψ ζε φιεο ηηο ππφινηπεο πεξηθέξεηεο θαηαγξάθνληαη εμαηξεηηθά κηθξά πνζνζηά ησλ 

ζπλνιηθψλ εζφδσλ ηεο ρψξαο. Γειαδή πεξίπνπ ην 88% ηνλ εζφδσλ πνπ πξνέξρνληαη 

απφ ηνλ εηζεξρφκελν ηνπξηζκφ γηα ην 2018 θαηαγξάθεηαη ζε πέληε κφιηο πεξηθέξεηεο. 
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Δηθφλα 8: Καηαλνκή Δζφδσλ απφ ηνλ Δηζεξρφκελν Σνπξηζκφ ζηελ Διιάδα (2018) 

 

 
Πεγή: (INSETE, 2019) 

 

Χο πξνο ηε ρσξηθή ζπγθέληξσζε πνπ παξαηεξείηαη ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ ζηε 

ρψξα καο, κπνξνχκε λα ζρεκαηίζνπκε κηα πιεξέζηεξε εηθφλα ιακβάλνληαο ππ’ φςηλ 

θαη ηα ζηνηρεία ηεο κειέηεο ηνπ (INSETE, 2019). Δίλαη αμηνζεκείσην φηη νη 

Πεξηθέξεηεο Ννηίνπ Αηγαίνπ, Κξήηεο, Ηνλίσλ Νήζσλ, Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο θαη 

Αηηηθήο αληηπξνζψπεπαλ ην 77% ηνπ δπλακηθνχ ηεο ρψξαο ζε μελνδνρεηαθά δσκάηηα 

γηα ην 2018 (Δηθφλα 9). 

 

Δηθφλα 9: Πνζνζηηαία Καηαλνκή Ξελνδνρεηαθψλ Γσκαηίσλ αλά Πεξηθέξεηα (2018) 

 
Πεγή: (INSETE, 2019) 
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Καηά αλαινγία θαη ε πνζνζηηαία θαηαλνκή ηνπ φγθνπ ησλ αθίμεσλ γηα ηελ ίδηα 

ρξνληά θαηαγξάθεηαη ζηα μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα ησλ Πεξηθεξεηψλ ηεο Κξήηεο 

(20%), ηεο Αηηηθήο (19%), ηνπ Ννηίνπ Αηγαίνπ (18%), ηεο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο 

(12%) θαη ησλ Ηνλίσλ Νήζσλ (8%) (Δηθφλα 10). Γειαδή νη ίδηεο 5 Πεξηθέξεηεο 

αληηπξνζσπεχνπλ θαη ην 77% ησλ ζπλνιηθψλ αθίμεσλ ζε μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα 

γηα ην 2018. 

 

Δηθφλα 10: Πνζνζηηαία   Καηαλνκή   ησλ   Αθίμεσλ   ζε   Ξελνδνρεηαθά   Καηαιχκαηα   αλά 

 Πεξηθέξεηα (2018) 

 
Πεγή: (INSETE, 2019) 

 

Σν πφζν κεγάιε είλαη ε ζεκαζία ηνπ ηνπξηζκνχ γηα νξηζκέλεο απφ ηηο 

πξναλαθεξζείζεο πεξηθέξεηεο εκθαίλεηαη θαη απφ ηελ Δηθφλα 11, φπνπ απεηθνλίδεηαη 

ε ζπκβνιή ηνπ ζην ζπλνιηθφ ΑΔΠ έθαζηεο Πεξηθέξεηαο. Απηφ, φκσο, ζαλ γεγνλφο 

έρεη θαη κηα δεχηεξε αλάγλσζε, θάζε άιιν παξά επηζπκεηή. Μπνξεί λα κεηαθξαζηεί 

σο ηζρπξή εμάξηεζε ησλ ελ ιφγσ Πεξηθεξεηψλ θαη ησλ ηνπηθψλ θνηλσληψλ - θπξίσο 

ηνπ Ννηίνπ Αηγαίνπ, ησλ Ηνλίσλ Νήζσλ θαη ηεο Κξήηεο - απφ ηνλ ηνπξηζκφ, αθνχ 

ηνπιάρηζηνλ ε κηζή, πεξίπνπ, αμία ηνπ παξαγφκελνπ πξντφληνο ζε απηέο νθείιεηαη 

ζηελ ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα. Δπνκέλσο, ζηηο ελ ιφγσ πεξηθέξεηεο δελ έρνπκε 

ηδηαίηεξε δηαθνξνπνίεζε (diversification) ηνπ παξαγφκελνπ πξντφληνο, θάηη ην νπνίν 

κπνξεί λα έρεη αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηελ ηνπηθή νηθνλνκία θαη θνηλσλία ζε 

πεξίπησζε πνπ ζπκβεί θάπνην έθηαθην γεγνλφο πνπ ζα επεξεάζεη ηνλ θιάδν. Απηφ 

αθξηβψο απνδείρζεθε πξφζθαηα θαη ζηελ πξάμε, κε ηελ εθαξκνγή κέηξσλ ζε 

παγθφζκην επίπεδν γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο εμάπισζε ηνπ λένπ ζηειέρνπο ηνπ 

θνξσλντνχ Covid-19, ηα νπνία επέθεξαλ έλα ηζρπξφ πιήγκα ζηνλ θιάδν ησλ 

ηαμηδησηηθψλ κεηαθνξψλ θαη θαη’ επέθηαζε ηνπ ηνπξηζκνχ. 
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Δηθφλα 11: πκβνιή ηνπ Σνπξηζκνχ ζην ΑΔΠ ησλ Πεξηθεξεηψλ ηεο Διιάδαο (2018) 
 

 
Πεγή: (INSETE, 2019) 

 

Απφ ηελ ίδηα κειέηε (INSETE, 2019) κπνξνχκε λα αληιήζνπκε δεδνκέλα θαη σο πξνο 

ηε ρξνληθή ζπγθέληξσζε πνπ παξνπζηάδεη ε ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα ζηελ Διιάδα, 

ε νπνία φπσο παξαηεξνχκε ζηελ Δηθφλα 12 είλαη ηδηαίηεξα έληνλε. πγθεθξηκέλα, ην 

58% ησλ εζφδσλ θαη ην 55% ησλ αθίμεσλ ησλ εηζεξρφκελσλ ηνπξηζηψλ ην 2018 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαηά ην 3
ν
 ηξίκελν ηνπ έηνπο, έλαληη 62% θαη 57% αληίζηνηρα ην 

2017. Καη’ αλαινγία ην 49% ησλ εζφδσλ θαη ην 44% ησλ αθίμεσλ θξνπαδηέξαο ην 

2018 πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαηά ην 3
ν
 ηξίκελν ηνπ έηνπο, έλαληη 48% θαη 59% 

αληίζηνηρα ην 2017. Δθ ησλ αλσηέξσ, ζπλάγεηαη φηη ε ρψξα καο δελ απνηειεί 

εμαίξεζε, αιιά κάιινλ αθνινπζεί ηελ παγθφζκηα ηάζε πνπ ζέιεη ηνλ ηνπξηζκφ λα 

εκθαλίδεη έληνλε επνρηθφηεηα, ε νπνία φπσο έρνπκε πξναλαθέξεη ζρεηίδεηαη κε 

θαηλφκελα καδηθφηεηαο ηα νπνία θπξηαξρνχλ θαηά ηηο θαινθαηξηλέο δηαθνπέο. 

 

Δηθφλα 12: Δπνρηθφηεηα Σνπξηζκνχ ζηελ Διιάδα (2017-2018) 
 

 
Πεγή: (INSETE, 2019) 
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ζνλ αθνξά ζηε δηαρξνληθή εμέιημε ησλ μελνδνρεηαθψλ δσκαηίσλ ζην ζχλνιν ηεο 

ρψξαο θαηά ηελ πεξίνδν 2010 - 2018, απφ ην δηάγξακκα ηεο Δηθφλαο 13 παξαηεξνχκε 

κεγάιε αχμεζε ζε απηά ησλ 5* (+62%), κηα κηθξφηεξε αχμεζε ζηα 4* (+14%) θαη 

ζηα 3* (+7%), ελψ έρνπκε κείσζε ζηα 2* (-17%) θαη 1* (-12%). Παξαηεξείηαη 

ινηπφλ, κηα ηζρπξή ηάζε αχμεζεο ησλ δσκαηίσλ 5*, ηα νπνία ζπλδένληαη κε ηελ 

παξνρή πην πςειψλ πξνδηαγξαθψλ ή «ριηδάησλ» ππεξεζηψλ κε ην αλάινγν αληίηηκν, 

ζε αληίζεζε κε ηα δσκάηηα 2* θαη 1*, ζηα νπνία ηζρχεη ην αληίζεην φζνλ αθνξά ζηε 

ζρέζε παξερφκελσλ ππεξεζηψλ - ηηκήο, ηα νπνία φπσο βιέπνπκε ζηαδηαθά 

κεηψλνληαη. Ζ παξαηήξεζή καο απηή ζπλάγεη κε ην αθήγεκα πεξί πξνζέιθπζεο 

«πνηνηηθνχ ηνπξηζκνχ», ην νπνίν θπξηαξρεί ηα ηειεπηαία ρξφληα ζηνλ δεκφζην ιφγν 

ζηε ρψξα καο. 

 

Δηθφλα 13: Δμέιημε ησλ Ξελνδνρεηαθψλ Γσκαηίσλ ζην χλνιν ηεο Διιάδαο 2010-2018, 

   (έηνο βάζεο: 2010 = 100) 

 
Πεγή: ΞΔΔ - Δπεμεξγαζία INSETE Intelligence 

 

Ζ ηειηθή δηάξζξσζε πνπ πξνθχπηεη απφ ηηο πξναλαθεξζείζεο κεηαβνιέο 

απεηθνλίδεηαη ζηελ Δηθφλα 14. Απηφ πνπ κπνξνχκε λα παξαζέζνπκε σο ζπκπέξαζκα 

απφ ηε κειέηε ηνπ (INSETE, 2019), είλαη φηη παξφιν πνπ ηα 5* αληηπξνζσπεχνπλ 

κφιηο ην 4% ησλ μελνδνρεηαθψλ κνλάδσλ εληνχηνηο θαηέρνπλ ην 17% ησλ δσκαηίσλ 

θαη ην 17% ησλ θιηλψλ, ελψ επηπιένλ ζηηο Πεξηθέξεηεο Ννηίνπ Αηγαίνπ (35%) θαη 

Κξήηεο (22%) απαληψληαη ηα πεξηζζφηεξα μελνδνρεία 5*, αληηπξνζσπεχνληαο ην 

57% ηνπ ζπλφινπ γηα ην 2018.   
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Δηθφλα 14: Καηαλνκή Ξελνδνρεηαθψλ Μνλάδσλ Γσκαηίσλ θαη Κιηλψλ αλά Καηεγνξία 

  Αζηεξηψλ ζηελ Διιάδα (2018) 

 
Πεγή: ΜΖΣΔ, ΞΔΔ - Δπεμεξγαζία INSETE Intelligence 

 

Πάκε ζηε ζπλέρεηα, λα εμεηάζνπκε ηελ πνξεία ηνπ ειιεληθνχ ηνπξηζκνχ ζε 

κεγαιχηεξν βάζνο ρξφλνπ, ψζηε λα απνθηήζνπκε κηα εηθφλα γηα ηελ εμέιημή ηνπ 

δηαρξνληθά. 

 

Δηθφλα 15:  Δηήζηεο Αθίμεηο, Γηαλπθηεξεχζεηο & Δηζπξάμεηο ζηελ Διιάδα (2005 - 2019)  

 
Πεγή: ΘΝΣΕΤΕ 

 

Δμεηάδνληαο ην παξαπάλσ γξάθεκα (Δηθφλα 15) θαη ηα δεδνκέλα πνπ ην 

ππνζηεξίδνπλ, παξαηεξνχκε ηε ζπλερή αχμεζε ησλ αθίμεσλ θαη κηα γεληθψο 

απμεηηθή ηάζε, αιιά κε θάπνηεο δηαθπκάλζεηο ελδηάκεζα, ζηηο δηαλπθηεξεχζεηο θαη 

ζηηο εηζπξάμεηο. πγθεθξηκέλα, κπνξνχκε λα αλαθέξνπκε φηη παξφιν πνπ νη αθίμεηο 

ηελ πεξίνδν 2005-2019 απμήζεθαλ θαηά +117,9%, νη απμήζεηο πνπ θαηαγξάθεθαλ 

ζηηο δηαλπθηεξεχζεηο θαη ζηα έζνδα ήηαλ αηζζεηά ρακειφηεξεο, +51,5% θαη +64,8% 

αληίζηνηρα. Άμηα αλαθνξάο είλαη ε δηςήθηα αχμεζε (+15,5%) ηνπ αξηζκνχ ησλ 

αθίμεσλ πνπ θαηαγξάθεηαη ζηα έηε 2013 (έηνο αλάθακςεο ηνπ ειιεληθνχ ηνπξηζκνχ) 

θαη 2014 (+23,0%), ελψ ζε αληηδηαζηνιή παξαηεξνχκε φηη ε κηζή αχμεζε ζηα έζνδα 

πνπ εηζπξάρζεθαλ θαηά ηα ην έηνο 2019 ζε ζρέζε κε απηά ηνπ 2005, ήηνη ην +32,4%, 

επηηεχρζεθε θαηά ηελ ηξηεηία 2017-2019. ζνλ αθνξά ζηελ ρξνληθή ζπγθέληξσζε, 

θαη ηα ηξία κεγέζε εκθαλίδνπλ δηαρξνληθά έληνλε επνρηθφηεηα θαηά ηελ ηνπξηζηηθή 



 ~ 38 ~  

 

ζεδφλ, ήηνη ην δεχηεξν θαη ηξίην ηξίκελν ηνπ έηνπο (Q2 & Q3). πγθεθξηκέλα θαηά ην 

έηνο 2019, ην 79,8% ησλ αθίμεσλ, ην 83,6% ησλ δηαλπθηεξεχζεσλ θαη ην 84,8% ησλ 

εηζπξάμεσλ θαηαγξάθεηαη ηελ ηνπξηζηηθή πεξίνδν, επνρηθφηεηα ε νπνία, φπσο 

θαηαιήγνπλ νη ελ ιφγσ αλαθνξέο ηνπ ΗΝΔΣΔ, είλαη ζπλπθαζκέλε κε ην θπξίαξρν 

ηνπξηζηηθφ πξντφλ «ήιηνο & ζάιαζζα» πνπ απνηειεί ηε λαπαξρίδα ηνπ ειιεληθνχ 

ηνπξηζκνχ. Σέινο, αμίδεη λα αλαθέξνπκε φηη ην 2019, ηφζν νη αθίμεηο φζν θαη νη 

δηαλπθηεξεχζεηο αιιά θαη ηα έζνδα έθηαζαλ ζε λέα επίπεδα ξεθφξ (ATH) απφ ηελ 

έλαξμε ηεο Έξεπλαο πλφξσλ ηεο ΣηΔ. 

 

Δηθφλα 16:  ΜΚΓ, ΜΓΓ & ΜΓΠ Δηζεξρφκελνπ Σνπξηζκνχ ζηελ Διιάδα (2005 - 2019) 

 
Πεγή: ΘΝΣΕΤΕ 

 

ζνλ αθνξά ζηνπο βαζηθνχο δείθηεο ηνπ εηζεξρφκελνπ ηνπξηζκνχ, ζε αληίζεζε κε ηα 

βαζηθά κεγέζε, παξαηεξνχκε φηη ζε γεληθέο γξακκέο βαίλνπλ κεηνχκελνη (Δηθφλα 16), 

κε ηδηαίηεξα έληνλε ηε κείσζε ηεο Μέζεο Γηάξθεηαο Παξακνλήο (ΜΓΠ) πνπ νδεγεί 

θαη ζε αληίζηνηρε πηψζε ηεο Μέζεο θαηά Κεθαιήλ Γαπάλεο (ΜΚΓ), ελψ νξηαθή 

είλαη ε κείσζε ηεο Μέζεο Γαπάλεο αλά Γηαλπθηέξεπζε (ΜΓΓ). Αληίζεηα σο πξνο 

απηή ηελ ηάζε, θαηά ηελ ηξηεηία 2017-2019 παξαηεξείηαη αλάθακςε θαη ζηνπο δείθηεο 

ηνπ εηζεξρφκελνπ ηνπξηζκνχ, κε εμαίξεζε ηε ΜΓΠ, πνπ νχησο ή άιισο απνηειεί 

παγθφζκηα ηάζε. Δπίζεο, νη πςειφηεξεο ηηκέο ζε φινπο ηνπο δείθηεο, φπσο είλαη 

ινγηθφ, θαηαγξάθνληαη θαη πάιη θαηά ηελ ηνπξηζηηθή πεξίνδν. 

 

Πνχ βξηζθφκαζηε φκσο ζε ζρέζε κε ηε δηεζλή θνηλφηεηα; Δίλαη κηα παξάκεηξνο πνπ 

ζα πξέπεη λα έρνπκε πάληα ζην κπαιφ καο, θαζψο είλαη έθδειν φηη ν αληαγσληζκφο 

ζηνλ θιάδν είλαη δηεζλήο. Γηα ηνλ ζθνπφ απηφ ζα εμεηάζνπκε ηελ επίδνζε ηεο 

Διιάδαο ζχκθσλα κε ην TTCR ηνπ 2019 ην νπνίν έρνπκε πξναλαθέξεη. 
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ρεδηάγξακκα 6: Βαζκνινγία θαη Καηάηαμε ηεο Διιάδαο ζχκθσλα κε ηνλ TTCI  

 
Πεγή: WEF 

 

Δηθφλα 17: Δπηζθφπεζε ηεο Δπίδνζεο ηεο Διιάδαο (TTCI 2019) 

 
Πεγή: WEF 

 

Πάκε, ινηπφλ,  λα δνχκε ηηο επηδφζεηο ηεο Διιάδαο απφ ηελ πξψηε ρξνληά έθδνζεο ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο αλαθνξάο κέρξη θαη ζήκεξα. ην παξαπάλσ δηάγξακκα (ρεδηάγξακκα 

6) βιέπνπκε ηελ αμηνιφγεζή ηεο λα έρεη κηα πησηηθή πνξεία απφ ην 2007 κέρξη θαη ην 

2015 θάηη πνπ αληηθαηνπηξίδεηαη θαη ζηελ θαηάηαμή ηεο κεηαμχ ησλ ππφινηπσλ 

ρσξψλ παγθνζκίσο. Απφ θεη θαη πέξα, έρνπκε κηα αλάηαζε ηφζν ζηε βαζκνινγία φζν 

θαη ζηελ θαηάηαμε ηεο ρψξαο καο. Πάλησο ζε γεληθέο γξακκέο, ε ρψξα καο βξίζθεηαη 

ζηηο πςειέο ζέζεηο ηεο παγθφζκηαο θαηάηαμεο. πγθεθξηκέλα γηα ην 2019 βξίζθεηαη 

ζηελ 25ε ζέζε παγθνζκίσο κε βαζκνινγία 4,5 (Δηθφλα 17), ελψ γηα ηελ ίδηα ρξνληά 

θαηαηάρζεθε ζηελ 15ε ζέζε ζηελ επξχηεξε πεξηθέξεηα ηεο Δπξψπεο θαη Δπξαζίαο, 

ζηελ νπνία θαη εληάζζεηαη. 
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ηελ Δηθφλα 18 κπνξνχκε λα δνχκε ιίγν πην αλαιπηηθά ηηο επηδφζεηο ηεο Διιάδαο ζε 

ζρέζε κε ηηο ρψξεο πνπ ηελ αληαγσλίδνληαη άκεζα ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ, θπξίσο 

ιφγσ ρσξνζέηεζεο, δειαδή απηέο ηεο λφηηαο Δπξψπεο. Δπεηδή νη βαζκνινγίεο, σο 

απφιπηνη αξηζκνί, δελ δίλνπλ θάπνηα ηδηαίηεξα αμηνπνηήζηκε πιεξνθνξία, ηα ρξψκαηα 

αληαλαθινχλ ηελ θαηάηαμε ηεο βαζκνινγίαο πνπ επηηπγράλεη θάζε ρψξα ζε θάζε θειί, 

ζε ζρέζε κε ηνλ κέζν φξν ησλ βαζκνινγηψλ, γηα ην ίδην θειί, φισλ ησλ ρσξψλ πνπ 

ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηελ ελ ιφγσ αλαθνξά. Χο εθ ηνχηνπ, εχθνια εληνπίδνπκε κηα 

ρηππεηή αδπλακία ηεο Διιάδαο, ε νπνία είλαη ην επηρεηξεκαηηθφ πεξηβάιινλ, θάηη ην 

αλακελφκελν ιακβάλνληαο ππ’ φςηλ ην επκεηάβιεην θαη αζηαζέο, θαηά γεληθή 

νκνινγία, θνξνινγηθφ θαη νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ ηεο ρψξαο καο θαη ηε 

γξαθεηνθξαηία πνπ επηθξαηεί. Έλαο δεχηεξνο ηνκέαο ζηνλ νπνίν πζηεξεί ε Διιάδα 

είλαη ε αληαγσληζηηθφηεηα ησλ ηηκψλ, θάηη πνπ θαίλεηαη φηη απνηειεί αδχλακν θξίθν 

γηα ηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή γεληθφηεξα κε εμαίξεζε ηελ Σνπξθία. Αληηζέησο, ζηα 

ζεηηθά ζπγθαηαιέγνληαη νη θαιέο επηδφζεηο ζε πγεία θαη πγηεηλή, ζην θαηά πφζν 

ζεσξείηαη πξνηεξαηφηεηα γηα ηε ρψξα ν ηνπξηζκφο, ζηηο ππνδνκέο αεξνκεηαθνξψλ, 

ζηηο ηνπξηζηηθέο ππεξεζίεο (δηακνλή, δηαηξνθή, επηθνηλσλία), φπσο επίζεο θαη ζην 

πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ. 

 

Δηθφλα 18: Δπίδνζε ηεο Διιάδαο ζε ρέζε κε ηηο Άκεζα Αληαγσλίζηξηεο Υψξεο (TTCI 2019) 

 
 

3.3 ΜΕΛΕΣΗ ΠΕΡΙΠΣΨΗ : ΑΝΣΟΡΙΝΗ-ΠΕΡΙΥΕΡΕΙΑ Ν. ΑΙΓΑΙΟΤ  

Ζ θαηάηαμε ησλ λήζσλ θαζνξίδεηαη κε ην άξζξν 4 ηεο ππ’ αξηζκ. 67659/09.12.2013 

ΚΤΑ ησλ Τπνπξγψλ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο, 

Οηθνλνκηθψλ, Δζσηεξηθψλ, Αλάπηπμεο θαη Αληαγσληζηηθφηεηαο, Πνιηηηζκνχ θαη 

Αζιεηηζκνχ, Αγξνηηθήο Αλάπηπμεο θαη Σξνθίκσλ, Τπνδνκψλ, Μεηαθνξψλ θαη 

Γηθηχσλ, Σνπξηζκνχ θαη Ναπηηιίαο θαη Αηγαίνπ κε ηίηιν «Έγθξηζε ηξνπνπνίεζεο 

Δηδηθνχ Πιαηζίνπ Υσξνηαμηθνχ ρεδηαζκνχ θαη Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο γηα ηνλ 

Σνπξηζκφ θαη ηεο ηξαηεγηθήο Μειέηεο Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ απηνχ» (ΦΔΚ 

3155 Β’). 

 

 

Πεγή: WEF 
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Δηθφλα 19: Γεσγξαθηθή Απνηχπσζε Πεξηθέξεηαο Ννηίνπ Αηγαίνπ 

 
Πεγή: (INSETE, 2019) 

 

Ζ Πεξηθέξεηα Ννηίνπ Αηγαίνπ (ΠΝΑ) βξίζθεηαη ζην Ννηηναλαηνιηθφ άθξν ηεο 

Διιάδαο θαη ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη δηνηθεηηθά πεξηιακβάλεη ηα λεζησηηθά 

ζπκπιέγκαηα ησλ Κπθιάδσλ θαη ησλ Γσδεθαλήζσλ (Δηθφλα 19). Ζ Πεξηθέξεηα 

Ννηίνπ Αηγαίνπ έρεη ζπλνιηθή έθηαζε 5.286 km² θαη θαιχπηεη ην 4% ηεο ζπλνιηθήο 

έθηαζεο ηεο ρψξαο, κε έδξα ηελ Δξκνχπνιε ζηε χξν. Δθηείλεηαη ζε κία κεγάιε 

ζαιάζζηα δψλε, απφ ηηο αθηέο ηεο Αηηηθήο (Μαθξφλεζνο) έσο ηα λφηηα παξάιηα ηεο 

Σνπξθίαο (Καζηειφξηδν). Γηαζέηεη ζπλνιηθή επηθάλεηα αθηψλ 5.055 km
2
, κε ζπλνιηθφ 

κήθνο αθηνγξακκήο 3.281 km. Απνηειείηαη απφ 79 λεζηά, απφ ηα νπνία θαηνηθνχληαη 

ηα 48, θαη 178 βξαρνλεζίδεο. ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηνπο ηα λεζηά ηεο Πεξηθέξεηαο 

ηνπ Ννηίνπ Αηγαίνπ είλαη κηθξά θαη δελ έρνπλ δψλεο κε κεγάιεο πςνκεηξηθέο 

δηαθνξέο θαη γη’ απηφ ηνλ ιφγν ε βιάζηεζε πνπ ζρεκαηίδεηαη ζε απηά είλαη ζπλήζσο 

ρακειή, ελψ εληνπίδνληαη θαη πεξηνξηζκέλα δάζε. Οη θιηκαηνινγηθέο ζπλζήθεο ηεο 

πεξηθέξεηαο δηαθξίλνληαη απφ ήπηνπο ρεηκψλεο θαη δξνζεξά θαινθαίξηα, ην 

ραξαθηεξηζηηθφ θιίκα ηνπ Αηγαίνπ δειαδή.  

 

Έρνπκε ήδε δεη ηελ πεξηθεξεηαθή θαηαλνκή ησλ εζφδσλ αιιά θαη ηε ζπκβνιή ηνπ 

ηνπξηζκνχ ζην ΑΔΠ ηεο Πεξηθέξεηαο Ννηίνπ Αηγαίνπ ζε ζρέζε κε ην ηη ζπκβαίλεη 

ζηελ ππφινηπε ρψξα (Δηθφλα 8 & Δηθφλα 11). Πάκε, φκσο, λα δνχκε θαη θάπνηα 

ζηνηρεία πνπ ζα καο βνεζήζνπλ λα απνθηήζνπκε κηα εηθφλα ζρεηηθά θαη κε ηα ζέκαηα 

ηεο ρσξηθήο ζπγθέληξσζεο θαη ηεο επίδξαζεο ζηνπο ηφπνπο ππνδνρήο, ηα νπνία 

επηδηψθνπκε λα ζπκπεξηιάβνπκε ζηελ πξνζέγγηζή καο ζην πιαίζην ηεο παξνχζαο 

εξγαζίαο. Μειεηψληαο ηα δηαγξάκκαηα ησλ Δηθφλσλ 20 & 21, παξαηεξνχκε φηη ε 

Πεξηθέξεηα Ννηίνπ Αηγαίνπ, ε νπνία παξνπζηάδεηαη κε ηηο θαηαρσξίζεηο Γσδεθάλεζα 

θαη Κπθιάδεο, είλαη απφ απηέο πνπ εκθαλίδνπλ ηδηαίηεξα πςειέο ηηκέο ζηνπο ππφ 

εμέηαζε δείθηεο, γεγνλφο πνπ κεηαθξάδεηαη ζε ηζρπξέο πηέζεηο πξνο ηηο ηνπηθέο 

θνηλσλίεο θαη ην θπζηθφ πεξηβάιινλ. Απφ ηελ άιιε πιεπξά βέβαηα, παξαηεξνχκε φηη 

θαη ηα αληίζηνηρα νηθνλνκηθά σθειήκαηα γηα ηελ πεξηθέξεηα (Δηθφλεο 22 & 23) είλαη 

απφ ηα πςειφηεξα ζε ζρέζε κε ηηο ππφινηπεο πεξηθέξεηεο ηεο ρψξαο. Πάλησο, ράξε 

ζηε δηαθξηηή απεηθφληζε ησλ Γσδεθαλήζσλ θαη ησλ Κπθιάδσλ πξνθχπηεη έλα 

ελδηαθέξνλ ζπκπέξαζκα· φηη ζηα Γσδεθάλεζα ηα μελνδνρεηαθά ζπγθξνηήκαηα είλαη 
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θαηά κέζν φξν κεγαιχηεξα ζε ζρέζε κε απηά ησλ Κπθιάδσλ, θαζψο κε ηνλ ίδην 

πεξίπνπ αξηζκφ κνλάδσλ αλά 1.000 η. ρικ. θαη κε ιηγφηεξεο κνλάδεο αλά 1.000 

θαηνίθνπο ε αληίζηνηρε αλαινγία ησλ δσκαηίσλ θαη θιηλψλ ζηα Γσδεθάλεζα είλαη 

πνιχ κεγαιχηεξε ζπγθξηηηθά κε ηηο Κπθιάδεο. Γεγνλφο πνπ κπνξεί λα νθείιεηαη ζηε 

κνξθνινγία ησλ λεζηψλ θαη ζηελ ηνπηθή αξρηηεθηνληθή, θαζψο ηα λεζηά ησλ 

Κπθιάδσλ είλαη πνιχ πην ππθλνθαηνηθεκέλα ελψ δελ ππάξρεη θαη θάπνην λεζί 

αληίζηνηρνπ κεγέζνπο κε απηφ ηεο Ρφδνπ, αιιά ελδερνκέλσο θαη ζηνλ ηξφπν πνπ 

αλαπηχρζεθε ν ηνπξηζκφο ζε θάζε λεζί – νξγαλσκέλε αλάπηπμε αιπζίδσλ ζε 

αληηδηαζηνιή κε ηελ «εμψζεζε» ησλ θαηνίθσλ λα εκπιαθνχλ εμαηηίαο ησλ απμεκέλσλ 

νηθνλνκηθψλ θηλήηξσλ πνπ ζπλεπάγεηαη ε πςειή δήηεζε. 

 

Δηθφλα 20: Μνλάδεο, Γσκάηηα θαη Κιίλεο αλά 1.000 Καηνίθνπο (2019) 

 
 

Δηθφλα 21: Μνλάδεο, Γσκάηηα θαη Κιίλεο αλά 1.000 η. ρικ. (2019) 

 

Πεγή: INSETE 

Πεγή: INSETE 
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Δηθφλα 22: Δπηζθέςεηο, Γηαλπθηεξεχζεηο θαη Έζνδα αλά Κάηνηθν (2019) 

 
 

Δηθφλα 23: Δπηζθέςεηο, Γηαλπθηεξεχζεηο θαη Έζνδα αλά η. ρικ. (2019) 

 
 

Πεγή: INSETE 

Πεγή: INSETE 
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Ζ Πεξηθέξεηα Ννηίνπ Αηγαίνπ ρσξίδεηαη ζε 13 Πεξηθεξεηαθέο Δλφηεηεο, κία εθ ησλ 

νπνίσλ είλαη απηή ηεο Θήξαο πνπ πεξηιακβάλεη ηα λεζηά ηεο αληνξίλεο, ηεο Ίνπ, ηεο 

Αλάθεο, ηεο ηθίλνπ θαη ηεο Φνιεγάλδξνπ θαη θαηέρεη ηε κεξίδα ηνπ ιένληνο φζνλ 

αθνξά ζην μελνδνρεηαθφ δπλακηθφ ησλ Κπθιάδσλ (INSETE, 2019), ελψ έρεη 

ζπλνιηθή έθηαζε 312,7 km
2
 θαη έδξα ηε Θήξα. Σν ιηκάλη ηνπ Αζεληνχ είλαη ην 

θεληξηθφ ιηκάλη ηεο Θήξαο, θαζψο εμππεξεηεί ηελ επηβαηηθή αιιά θαη εκπνξεπκαηηθή 

θίλεζε ηνπ λεζηνχ (ηφζν κε ηνλ Πεηξαηά φζν θαη κε ηα γχξσ λεζηά), ελψ παξέρεη θαη 

ηε δπλαηφηεηα ειιηκεληζκνχ θξνπαδηεξφπινησλ θαη ζθαθψλ αλαςπρήο. Βξίζθεηαη 

ζηνπο πξφπνδεο ηεο θαιληέξαο ζε απφζηαζε 8 km απφ ηα Φεξά, ηελ πξσηεχνπζα ηνπ 

λεζηνχ, θαη 7 km απφ ην Γηεζλέο Αεξνδξφκην ηεο αληνξίλεο. 

 

Ζ αληνξίλε, φκσο, δελ απνηεινχζε αλέθαζελ ηνλ δεκνθηιή ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ 

πνπ έξρεηαη ζην κπαιφ φισλ καο ζην άθνπζκα θαη κφλν ηνπ νλφκαηφο ηεο ζήκεξα. 

Καηά ην παξειζφλ, νη θάηνηθνί ηεο ζηεξίδνληαλ ζηελ αγξνηηθή παξαγσγή θαη 

κάιηζηα, ιφγσ ηνπ φηη ε γε δελ είλαη θαηάιιειε γηα φια ηα είδε θαιιηεξγεηψλ (π.ρ. 

ζηηεξψλ), δνχζαλ εμαηξεηηθά θησρηθά. Σα ηδηαίηεξα ζηνηρεία ηνπ εδάθνπο απφ ηελ 

εθαηζηεηαθή ηέθξα, ζε ζπλδπαζκφ κε ην θιίκα επλνεί πεξηνξηζκέλα είδε 

θαιιηεξγεηψλ, κε ραξαθηεξηζηηθά παξαγφκελα πξντφληα κε παξάδνζε ζηε αληνξίλε 

λα είλαη ην θξαζί, ε κηθξφθαξπε ληνκάηα θαη ε θάβα. Γηα λα ηα θαηαθέξνπλ, βέβαηα, 

νη αγξφηεο ηνπ λεζηνχ έπξεπε λα πξνζαξκνζηνχλ ζηηο ηδηαηηεξφηεηεο πνπ παξνπζηάδεη 

ε αληνξίλε, φπσο ε ηδηαίηεξε κνξθνινγία ηνπ εδάθνπο θαη νη ηζρπξνί άλεκνη πνπ 

επηθξαηνχλ ζην Αηγαίν. Μάιηζηα, έηζη πξνέθπςε θη έλαο κνλαδηθφο ηξφπνο 

θιαδέκαηνο ησλ ακπειηψλ ζε ζρήκα θνπινχξαο, θαηαιήγνληαο λα ζπκίδνπλ θαιάζηα, 

έηζη ψζηε λα κελ θαηαζηξέθνληαη νη θαξπνί απφ ηνπο ηζρπξνχο αλέκνπο. Δλδεηθηηθφ 

εθείλεο ηεο πην θησρηθήο πεξηφδνπ γηα ην λεζί είλαη φηη ε παξνηκία «θάπνην ιάθθν 

έρεη ε θάβα», πνπ ρξεζηκνπνηνχκε κέρξη θαη ζήκεξα, έρεη θαηαβνιέο απφ ηε 

αληνξίλε. Πξνέθπςε απφ ην γεγνλφο φηη θαηά ην καγείξεκά ηεο ε θάβα απνξξνθάεη 

ην ιάδη - ην νπνίν θαζψο δελ παξαγφηαλ ζην λεζί ήηαλ αθξηβφ θαη άξα δπζεχξεην γηα 

ηνπο θαηνίθνπο ηνπ - κε απνηέιεζκα λα αλαξσηηνχληαη αλ ππάξρεη θάπνηνο ιάθθνο 

θαη γη’ απηφ ηνλ ιφγν εμαθαλίδεηαη ην ιάδη απφ ηελ θαηζαξφια 

(https://www.mixanitouxronou.gr/tag/ζαληνξίλε/). 

 

Ζ αιιαγή ζηνλ πξνζαλαηνιηζκφ ηεο αληνξίλεο - κε απνηέιεζκα ελ ηέιεη ηελ νιηθή 

ηεο κεηακφξθσζε - μεθίλεζε θαηά ηε δεθαεηία ηνπ ’70. Δλδεηθηηθφ ηεο θαηάζηαζεο 

πνπ επηθξαηνχζε ζην λεζί πξηλ ηελ έμαξζε ηνπ ηνπξηζκνχ, αλ θαη θάπσο νμχκσξν, 

είλαη φηη φηαλ μεθηλνχζαλ νη αλαζθαθέο ζην Αθξσηήξη ηε δεθαεηία ηνπ ’60 νη 

θάηνηθνη ηνπ ρσξηνχ δελ είραλ ηνπαιέηεο ζηα ζπίηηα ηνπο, ελψ ν ππφ αλαζθαθή 

νηθηζκφο δηέζεηε θαλνληθά απνρεηεπηηθφ ζχζηεκα ήδε απφ ηελ επνρή ηνπ ραιθνχ! 

Δίλαη απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ νπζηαζηηθά ε δήηεζε δεκηνχξγεζε ηελ πξνζθνξά· 

δήηεζε ε νπνία δεκηνπξγήζεθε θπξίσο ιφγσ ηεο μερσξηζηήο θπζηθήο νκνξθηάο ηνπ 

λεζηνχ, ηεο κνλαδηθήο ζέαο πνπ πξνζθέξεη, αιιά θαη ησλ ζπνπδαίσλ αξραηνινγηθψλ 

επξεκάησλ πνπ ήξζαλ ζην θσο κεηά απφ αλαζθαθέο, φπσο ν πξντζηνξηθφο νηθηζκφο 

ζηελ πεξηνρή ηνπ Αθξσηεξίνπ, πνπ πξνζηαηεχηεθε θαη δηαηεξήζεθε απφ ηα 
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εθαηζηεηαθά πιηθά πνπ ηνλ θάιπςαλ έπεηηα απφ ηελ έθξεμε ηνπ εθαηζηείνπ ηεο 

Θήξαο θαηά ην ηειεπηαίν ηέηαξην ηνπ 17νπ π.Υ. αηψλα. 

 

Ο πξψηνο εθζπγρξνληζκφο ηεο αληνξίλεο μεθίλεζε κεηά ηνλ κεγάιν ζεηζκφ ηνπ 1956 

κε ηελ αλνηθνδφκεζε ησλ ζπηηηψλ πνπ είραλ ππνζηεί δεκηέο, ηα νπνία ήηαλ θπξίσο ηα 

πινχζηα θαπεηαλφζπηηα, ελψ ηα ππφζθαθα ζπίηηα ησλ πην θησρψλ θαηνίθσλ 

δηαηεξήζεθαλ άζηθηα. Καηά ηα ρξφληα πνπ αθνινχζεζαλ άξρηζαλ λα επηζθέπηνληαη ην 

λεζί ηα πξψηα θξνπαδηεξφπινηα, αιιά θαη δηάζεκα πξφζσπα ηεο επνρήο, γεγνλφο πνπ 

ζπλέβαιε ζηελ πξνβνιή ηνπ λεζηνχ ζην εμσηεξηθφ δεκηνπξγψληαο ηηο πξψηεο 

ηνπξηζηηθέο ξνέο. Δλδεηθηηθφ ηεο θαηάζηαζεο πνπ επηθξαηνχζε θαηά ηα πξψηα έηε 

πνπ άξρηζε λα δηαδίδεηαη ε θήκε ηεο αληνξίλεο σο ηνπξηζηηθφο πξννξηζκφο, είλαη φηη 

νη επηζθέπηεο δηαλπθηέξεπαλ αθφκα θαη ζε ηαξάηζεο ζπηηηψλ, θαζψο δελ ππήξραλ 

δηαζέζηκα δσκάηηα. Σα ρξφληα πνπ αθνινχζεζαλ, ε πξνζθνξά θαηαιπκάησλ 

απμήζεθε ζε κηα πξνζπάζεηα λα ηθαλνπνηεζεί ε δήηεζε θαη ζηαδηαθά θηάζακε κέρξη 

ην ζήκεξα, κε ηε αληνξίλε λα απνηειεί έλαλ επξέσο αλαγλσξίζηκν ηνπξηζηηθφ 

πξννξηζκφ αλά ηελ πθήιην. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ~ 46 ~  

 

ΚΕΥΑΛΑΙΟ 4ο :  ΕΠΙΠΣΨΕΙ ΣΟΤΡΙΣΙΚΗ ΔΡΑΣΗΡΙΟΣΗΣΑ   

4.1 ΟΙ ΔΙΑΣΑΕΙ ΣΨΝ ΕΠΙΠΣΨΕΨΝ ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜΟΤ   

Ο ηνπξηζκφο σο κηα δξαζηεξηφηεηα ειεχζεξνπ ρξφλνπ αλαθέξεηαη ζε κηα ζεηξά 

αιιεινεμαξηψκελσλ δηαδηθαζηψλ θαη δηαθξίλεηαη σο πξνο ηε θχζε ηνπ ζε ηξείο 

δηαζηάζεηο (Κνκίιεο Π. & Βαγηφλεο Ν., 1999):  

 Τελ νηθνλνκηθή δηάζηαζε, πνπ αθνξά ζηηο δηαδηθαζίεο παξαγσγήο θαη 

θαηαλάισζεο αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ ηα νπνία αληαιιάζζνληαη κεηαμχ 

παξαγσγψλ θαη θαηαλαισηψλ. 

 

 Τελ θνηλσληθή - πνιηηηζηηθή δηάζηαζε, πεξηιακβάλνληαο δηαδηθαζίεο 

αιιειεπίδξαζεο θαη επηθνηλσλίαο κεηαμχ δηαθφξσλ θνηλσληθψλ νκάδσλ (ληφπησλ 

- νηθνλνκηθψλ κεηαλαζηψλ - ηνπξηζηψλ) κε δηαθνξεηηθά πνιηηηζηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά. 

 

 Τε ρσξηθή - πεξηβαιινληηθή δηάζηαζε, πνπ πεξηιακβάλεη ηηο δηαδηθαζίεο 

δεκηνπξγίαο, ρξήζεο θαη δηαρείξηζεο ησλ θπζηθψλ θαη αλζξσπνγελψλ πφξσλ ζε 

ζπγθεθξηκέλν ρξφλν θαζψο θαη ηνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο σο πξνο ηνλ ηχπν ηεο 

ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο.  

πσο είρακε αλαθεξζεί ζηνλ πνιηηηζκφ γηα λα παξνπζηάζνπκε θαιχηεξα θάπνηεο 

ηδηαηηεξφηεηεο ηνπ ηνπξηζκνχ (γηα παξάδεηγκα ζε φ,ηη έρεη λα θάλεη κε ηελ 

πιεξνθφξεζε ησλ δπλεηηθψλ θαηαλαισηψλ), θαη’ αληηζηνηρία ζα ηνλ 

ρξεζηκνπνηήζνπκε θαη γηα λα αλαπαξαζηήζνπκε πην γιαθπξά ηηο επηπηψζεηο ηνπ. 

χκθσλα κε φζα αλαθέξεη ν (Mossetto Gianfranco, 1993) νη άλζξσπνη γεληθά, αιιά 

θαη νη νηθνλνκνιφγνη εηδηθφηεξα, ζεσξνχλ φηη ν πνιηηηζκφο είλαη θάηη θαιφ, γεγνλφο 

πνπ εμεγεί ηελ θαηαθαλή έιιεηςε ελδηαθέξνληνο ζηε δηεζλή βηβιηνγξαθία γηα 

δηεξεχλεζε ηεο ζρέζεο «culture and waste», δειαδή ηνπ πνιηηηζκνχ θαη ησλ 

αξλεηηθψλ επηπηψζεσλ πνπ κπνξεί λα έρεη ζην πεξηβάιινλ ηνπ. Υσξίο λα εκπιαθνχκε 

ζε θξίζεηο ζρεηηθά κε ην αλ έλα πνιηηηζκηθφ πξντφλ είλαη θαιφ ή θαθφ, κπνξνχκε λα 

πνχκε φηη πνιηηηζκφο είλαη έλα ζχλνιν επηινγψλ ζρεηηθά κε ηελ πνηφηεηα πνπ 

κπνξνχλ λα έρνπλ δηαθνξεηηθέο νηθνλνκηθέο επηπηψζεηο ζηελ θνηλσληθή επεκεξία. 

Απφ εθεί θαη πέξα, κπνξεί λα επηδξά αξλεηηθά ζην πεξηβάιινλ ζπκβάιινληαο ζηελ 

ξχπαλζή ηνπ, είηε ζην θνηλσληθφ ζχλνιν κέζα απφ ηελ άθξαηε εμάπισζε ηνπ 

ιεγφκελνπ δεκνθηινχο πνιηηηζκνχ (pop culture), ν νπνίνο πνιιέο θνξέο κπνξεί λα 

δξα εηο βάξνο ηνπ ηνπηθνχ πνιηηηζκνχ θαη ηεο ζπιινγηθήο αηζζεηηθήο ηνπ ηφπνπ. 

Δπνκέλσο, ν πνιηηηζκφο κπνξεί λα έρεη είηε ζεηηθφ είηε αξλεηηθφ αληίθηππν ζηελ 

πνηφηεηα, ε νπνία κε ηε ζεηξά ηεο επεξεάδεη αλάινγα ηελ θνηλσληθή επεκεξία· ζηελ 

πξψηε πεξίπησζε είλαη επεξγεηηθφο, ελψ ζηε δεχηεξε επηδήκηνο. Κάηη αλάινγν ηζρχεη 

θαη κε ηνλ ηνπξηζκφ, νη επηδξάζεηο ηνπ νπνίνπ ζε θάζε κία απφ ηηο ηξεηο δηαζηάζεηο 

ηνπ πνπ πξναλαθέξακε, αλαιχνληαη ζηε ζπλέρεηα. 
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4.1.1 ΕΠΙΠΣΨΕΙ ΣΟΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟ ΣΟΜΕΑ  

Ζ δηεζλήο πξαθηηθή απέδεημε φηη θάησ απφ πξνυπνζέζεηο κπνξεί λα ζπκβάιιεη 

απνθαζηζηηθά ζηελ αλάπηπμε ή κεγέζπλζε ηεο νηθνλνκίαο ηεο ρψξαο ππνδνρήο θαη 

θηινμελίαο ηνπξηζηψλ. Σα θπξηφηεξα νηθνλνκηθά νθέιε πνπ κπνξνχλ λα πξνθχςνπλ 

απφ ηελ αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ είλαη: ε εηζξνή ζπλαιιάγκαηνο, ε δεκηνπξγία 

επθαηξηψλ απαζρφιεζεο, ε δεκηνπξγία εηζνδεκάησλ γηα ηνλ νηθνλνκηθά ελεξγφ 

πιεζπζκφ πνπ απαζρνιείηαη ζηελ ηνπξηζηηθή βηνκεραλία θαη φρη κφλν, θαζψο ηα 

άηνκα πνπ απαζρνινχληαη ζε απηή παξνπζηάδνπλ ηθαλνπνηεηηθά εηζνδήκαηα, κε 

απνηέιεζκα ηελ αχμεζε ησλ θαηαλαισηηθψλ ηνπο δαπαλψλ, ηελ ηφλσζε ηεο 

νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζηελ πεξηθέξεηα θαη ηε δεκηνπξγία εζφδσλ γηα ην 

θξάηνο θαη ηελ ηνπηθή απηνδηνίθεζε (Βειηζζαξίνπ Δ., 2002). Καηά ζπλέπεηα, 

ζπλεηζθέξεη ζηελ αχμεζε ηνπ Α.Δ.Π. κηαο ρψξαο, ζηε δεκηνπξγία ζέζεσλ εξγαζίαο, 

ζηελ αχμεζε ησλ εζφδσλ ελφο θξάηνπο κέζσ ηεο θνξνινγίαο, ζηελ πεξηθεξεηαθή 

αλάπηπμε θαη ζηελ πξαγκαηνπνίεζε επελδχζεσλ γηα ηελ αλάπηπμε ηνπξηζηηθψλ θαη 

κε ππνδνκψλ, εληζρχνληαο ηελ ηδησηηθή πξσηνβνπιία θαη ηελ επηρεηξεκαηηθφηεηα, 

έρνληαο παξάιιεια πνιιαπιαζηαζηηθέο επηδξάζεηο ζηελ ηνπηθή νηθνλνκία. 

Σν ηαμηδησηηθό ηζνδύγην είλαη κία απφ ηηο θαηεγνξίεο πνπ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ ηζνδπγίνπ πιεξσκώλ, κέζσ ηνπ νπνίνπ θαηαγξάθεηαη ε εηζξνή θαη 

εθξνή θεθαιαίσλ απφ θαη πξνο ηελ ελ ιφγσ ρψξα θαηά ηε δηάξθεηα κηαο νξηζκέλεο 

ρξνληθήο πεξηφδνπ (ζπλήζσο ελφο έηνπο). Καη’ απηφλ ηνλ ηξφπν κπνξεί λα κεηξεζεί 

ην «θαζαξφ» νηθνλνκηθφ απνηέιεζκα ηνπ ηνπξηζκνχ ζε κηα ρψξα. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ 

ηνπ, φκσο, ιακβάλεηαη ππ’ φςηλ ν φξνο ηνπ ηαμηδίνπ πνπ είλαη επξχηεξνο απφ απηφλ 

ηνπ ηνπξηζκνχ. Καηά ζπλέπεηα ζπλππνινγίδεηαη ε επίδξαζε ηαμηδησηψλ πνπ δελ 

απνηεινχλ ηνπξίζηεο, φπσο γηα παξάδεηγκα ζπλνξηαθνί θχιαθεο, επνρηαθνί θαη άιινη 

βξαρπρξφληνη εξγαδφκελνη, άηνκα πνπ δηέξρνληαη ζπρλά ηα ζχλνξα θαη βξίζθνληαη 

ζην ζχλεζεο πεξηβάιινλ ηνπο, θνηηεηέο πνπ παξαθνινπζνχλ καζήκαηα εθηφο ηεο 

ρψξαο δηακνλήο ηνπο καθξνρξφληα θαη αζζελείο πνπ ππνβάιινληαη καθξνρξφληα ζε 

ζεξαπεία εθηφο ηεο ρψξαο δηακνλήο ηνπο. Παξφια απηά, απνηειεί κηα ζεκαληηθή 

έλδεημε ζρεηηθά κε ηελ επίδξαζε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηα καθξννηθνλνκηθά κεγέζε κηαο 

εζληθήο νηθνλνκίαο. (Σζάξηαο Π. Λαγφο Γ. ηαπξηλνχδεο Θ. Πξσΐνπ Δ., 2014) 

Παξά ην γεγνλφο φηη ν ηνπξηζκφο εληζρχεη ζεκαληηθά ηελ απαζρφιεζε θαζψο 

απνηειεί ηνκέα παξνρήο ππεξεζηψλ εληάζεσο εξγαζίαο, παξνπζηάδεη ην πξφβιεκα ηεο 

έληνλεο επνρηθφηεηαο, ζπλήζσο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ζεξηλήο πεξηφδνπ, ελψ 

παξάιιεια εληζρχεηαη ε αλεηδίθεπηε εξγαζία. Δλδερνκέλσο, γηα θάπνηνπο λα ζπληζηά 

έλα ζπκπιεξσκαηηθφ ή ελαιιαθηηθφ εηζφδεκα. κσο γηα άιινπο, ζπλεπάγεηαη φηη ζα 

πξέπεη λα εμαζθαιίδνπλ ηα απαξαίηεηα γηα ηε δηαβίσζή ηνπο γηα νιφθιεξν ην έηνο 

εξγαδφκελνη ηδηαίηεξα έληνλα γηα θάπνηνπο κήλεο, θαζψο θάζε ρξνληά πεξηιακβάλεη 

καθξά ρξνληθά δηαζηήκαηα θαηά ηα νπνία παξακέλνπλ άλεξγνη. Απηή ε επνρηθφηεηα 

έρεη πεξαηηέξσ ζπλέπεηεο, θαζψο πνιινί εξγαδφκελνη ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ είλαη 

δηθαηνχρνη επηδφκαηνο αλεξγίαο απφ ηα αξκφδηα ηακεία ζην πιαίζην ηνπ ξφινπ ηνπ 
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θνηλσληθνχ θξάηνπο, επηβαξχλνληαο θαη’ απηφλ ηνλ ηξφπν ηνλ πξνυπνινγηζκφ θαζψο 

απμάλνληαη νη θξαηηθέο δαπάλεο. 

Δπηπξφζζεηα, ε αλάπηπμε ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζε κηα ρψξα είλαη πηζαλφ 

λα ζπλνδεχεηαη απφ δηαξζξσηηθέο αιιαγέο ζηελ νηθνλνκία ηεο θαη ζηελ απαζρφιεζε, 

κε ζεκαληηθφηεξε φισλ ηε κεηαηφπηζε ηεο εζηίαζήο ηεο απφ ηνλ πξσηνγελή ζηνλ 

ηξηηνγελή ηνκέα. Απηφ ην γεγνλφο επηθέξεη αιιαγέο θαη ζηνλ ηξφπν αμηνπνίεζεο ηεο 

γεο. Δθφζνλ αλαδεηρζνχλ πην πξνζνδνθφξνη ηξφπνη αμηνπνίεζήο ηεο, φπσο ζπκβαίλεη 

κε ηνλ ηνπξηζκφ, ν αληαγσληζκφο γηα ηελ απφθηεζή ηεο αλεβάδεη ηηο ηηκέο γεο 

απμάλνληαο ηηο πιεζσξηζηηθέο πηέζεηο ζηελ νηθνλνκία (Γεσξγνχιε η., 2019). 

4.1.2 ΕΠΙΠΣΨΕΙ ΣΟΝ ΚΟΙΝΨΝΙΚΟ ΣΟΜΕΑ  

Οη αλαιχζεηο ησλ θνηλσληθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ επηπηψζεσλ ηνπ ηνπξηζκνχ ζηνπο 

ηφπνπο ππνδνρήο είλαη νη πην δπζεχξεηεο, θαζψο ηε κεξίδα ηνπ ιένληνο 

θαηαιακβάλνπλ απηέο πνπ αθνξνχλ ζηνλ νηθνλνκηθφ ηνκέα. Παξφια απηά, ν 

ηνπξηζκφο επεξεάδεη άκεζα ηελ θνηλσλία θαη ηνλ πνιηηηζκφ ηνπ ηφπνπ ππνδνρήο 

ηνπξηζηψλ, πξνθαιψληαο ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηελ θνηλσληθή δνκή ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο. Σν θαηλφκελν απηφ παξαηεξείηαη εληνλφηεξα ζηηο λεζησηηθέο θαη νξεηλέο 

πεξηνρέο, θαζφζνλ δελ είλαη ηφζν αλεπηπγκέλεο νηθνλνκηθά φζν ηα αζηηθά θέληξα θαη 

νη κφληκνη θάηνηθνη ζε απηέο είλαη αλαινγηθά ιίγνη ζε ζρέζε κε ηνπο επηζθέπηεο, κε 

απνηέιεζκα ν ηνπξηζκφο λα θπξηαξρεί ζε φια ηα επίπεδα. Καη’ απηφλ ηνλ ηξφπν 

δηακνξθψλεηαη κηα λένπ ηχπνπ αζηηθνπνηεκέλε θνηλσληθή δνκή ιφγσ ηεο ηνπξηζηηθήο 

αλάπηπμεο, δειαδή θαηά ηε κεηάιιαμή ηνπο απφ άγλσζηεο ηνπνζεζίεο ζε 

ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο (Σζάξηαο Π., 1996β). χκθσλα κε έξεπλεο ηεο 

θνηλσληνινγίαο ηνπ ηνπξηζκνχ, ε θνηλσληθή αιιαγή ζπζρεηίδεηαη κε ην είδνο θαη ηα 

επηκέξνπο ζηάδηα ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ελφο ηφπνπ, δειαδή απφ ην ζηάδην ηεο 

αξρηθήο αλαθάιπςεο κηαο πεξηνρήο απφ κεκνλσκέλνπο ηνπξίζηεο, ηελ ηππνπνίεζε 

ησλ νκάδσλ ηαμηδησηψλ, ηε δξαζηεξηφηεηα ησλ νξγαληζκψλ κεηαθίλεζεο ηνπξηζηψλ 

θαη ηε δξαζηεξηνπνίεζε ησλ ληφπησλ γηα ηε δεκηνπξγία ηνπξηζηηθψλ ππνδνκψλ θαη 

αλσδνκψλ, κέρξη ην ηειηθφ ζηάδην ηεο νινθιήξσζεο ηεο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, ηεο 

πιήξνπο ηνπξηζηηθήο νξγάλσζεο θαη ησλ αθίμεσλ επηζθεπηψλ κέζσ ηνπξηζηηθψλ 

παθέησλ. Απφ ηε ζηηγκή ηεο πξψηεο εκθάληζεο ηνπξηζηψλ ζε θάπνηνλ ηφπν κέρξη ηελ 

αλάπηπμή ηνπ θαη ηε κεηαηξνπή ηνπ ζε ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ αιιάδεη ην είδνο ησλ 

ηνπξηζηψλ πνπ θηινμελεί, θαζψο απηνί πνπ ηνλ επηζθέπηνληαλ αξρηθά, βαζκηαία 

απνρσξνχλ θαη ζηε ζέζε ηνπο επηθξαηνχλ νη νξγαλσκέλνη ηνπξίζηεο (Γεσξγνχιε η., 

2019). 

Δπηπξφζζεηα, ν ηνπξηζκφο έρεη επηθέξεη ηεξάζηηεο κεηαβνιέο ζηελ εηθφλα θαη ζην 

status θάπνησλ πεξηνρψλ. Δίλαη ραξαθηεξηζηηθφ, φηη ηνπιάρηζηνλ κέρξη ηα κέζα ηνπ 

πξνεγνχκελνπ αηψλα ηα γεσηεκάρηα κε ρψκα, πνπ κπνξνχζαλ δειαδή λα 

θαιιηεξγεζνχλ, ζεσξνχληαλ πξνλνκηαθά, ελψ απηά ησλ νπνίσλ ην έδαθνο ήηαλ 

ακκψδεο ήηαλ ππνηηκεκέλα θαζψο ζεσξνχληαλ ζρεδφλ άρξεζηα, αλεμάξηεηα απφ ηελ 

ηνπνζεζία ηνπο. Απηφ ην status quo αλαηξάπεθε εληειψο κε ηε ξαγδαία αλάπηπμε ηνπ 

ηνπξηζκνχ, θαζηζηψληαο πεξηδήηεηεο πεξηνρέο πνπ κέρξη ηφηε ήηαλ παξακειεκέλεο 
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ιφγσ γεσγξαθηθήο απνκφλσζεο, αθαηαιιειφηεηαο γηα βηνκεραληθή αλάπηπμε, 

ππνβαζκηζκέλνπ αγξνηηθνχ ηνκέα θ.ιπ.. Καηά ζπλέπεηα, ζηνπο ηφπνπο φπνπ 

αλαπηχρζεθε έληνλε ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα - ηδηαίηεξα ζηελ χπαηζξν θαη ζηα 

λεζηά - κε ηελ αχμεζε ησλ εηζνδεκάησλ θαη ηεο απαζρφιεζεο θαη ηε δηεχξπλζε ηεο 

παξαγσγηθήο βάζεο ησλ νηθνλνκηψλ ηνπο, επηηεχρζεθε ε ζπγθξάηεζε ηεο ηάζεο γηα 

κεηαλάζηεπζε πνπ ζηαδηαθά νδεγεί ζηελ πιεζπζκηαθή εξήκσζε, ελψ αληίζεηα ζε 

πνιιέο πεξηπηψζεηο παξαηεξήζεθε ην θαηλφκελν ηεο κεηαθφκηζεο λέσλ θπξίσο 

αηφκσλ ζε ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο γηα ην δηάζηεκα ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ κε 

ζθνπφ ηελ εχξεζε εξγαζίαο. 

ε ζπλάξηεζε κε ηε κεηαβνιή ηνπ status ησλ ηνπξηζηηθψλ πξννξηζκψλ επέξρνληαη 

αλάινγεο αιιαγέο θαη ζηνπο ηνπηθνχο πιεζπζκνχο. Με ηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε θαη 

ηα πςειά εηζνδήκαηα πνπ απνδίδεη, πξνθαιείηαη ηάρηζηα ν εθρξεκαηηζκφο ηνπο, 

αιιάδνπλ ξηδηθά ηα νηθνλνκηθά δεδνκέλα κε απνηέιεζκα λα δεκηνπξγνχληαη λέεο 

νηθνλνκηθέο ηάμεηο ελψ ε κεζαία ηάμε εληζρχεηαη, παξακεινχληαη παξαδνζηαθέο 

νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο ε νπνία αληηκεησπίδεη κηα κνξθή 

δηάζπαζεο κεηαμχ απηψλ πνπ παξακέλνπλ πξνζθνιιεκέλνη ζηηο παξαδφζεηο ηεο 

αγξνηηθήο πεξηθέξεηαο θαη εθείλσλ πνπ εθζπγρξνλίδνληαη πξνζαξκνδφκελνη ζηηο λέεο 

απαηηήζεηο ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο θαη εληζρχεηαη ε θνηλσληθή θαη επαγγεικαηηθή 

θηλεηηθφηεηα, κε ηελ θνηλσληθή ζέζε ησλ θαηνίθσλ λα απνζπλδέεηαη απφ κε 

νηθνλνκηθά θξηηήξηα ηα νπνία ζην παξειζφλ απέηξεπαλ θάηη ηέηνην. Ζ επαγγεικαηηθή 

θηλεηηθφηεηα πνπ πξναλαθέξακε ραξαθηεξίδεηαη απφ ηε ζηξνθή ησλ θαηνίθσλ απφ ηα 

επαγγέικαηα ηνπ πξσηνγελή ηνκέα (γεσξγία, θηελνηξνθία) πξνο εθείλα ηνπ ηξηηνγελή 

(ηνπξηζκφο, εκπφξην), απφ ηελ απαζρφιεζε ησλ θαηνίθσλ ζε δχν ή θαη ηξία 

επαγγέικαηα αιιά κε θπξίαξρν ην εηζφδεκα πνπ πξνέξρεηαη απφ ηνλ ηνπξηζκφ θαη 

απφ ηελ επηζηξνθή ησλ κεηαλαζηψλ θαη παξάιιεια ηε κεηαλάζηεπζε αηφκσλ ζηνλ 

ηφπν αλαθνξάο ηα νπνία δελ θαηάγνληαη απφ απηφλ κε ζθνπφ λα επελδχζνπλ ζηνλ 

ηνπξηζκφ. ινη νη παξαπάλσ παξάγνληεο ζπκβάιινπλ ζηελ αιιαγή ηεο 

επαγγεικαηηθήο δηάξζξσζεο ηεο πεξηνρήο (Γεσξγνχιε η., 2019). 

Ζ έιεπζε ηνπξηζηψλ, αιιά θαη νηθνλνκηθψλ κεηαλαζηψλ θαηά ηελ ηνπξηζηηθή 

πεξίνδν, επεξεάδεη ζεκαληηθά ηνλ ηφπν ππνδνρήο θαη ζε πνιηηηζηηθφ επίπεδν. Ζ 

επαθή θαη ε δπλαηφηεηα επηθνηλσλίαο ησλ ληφπησλ κε ηνπο ηνπξίζηεο έρνπλ σο 

απνηέιεζκα ηελ αληαιιαγή απφςεσλ, ηελ πξνβνιή ηνπ ηνπηθνχ πνιηηηζκνχ, ησλ 

παξαδφζεσλ, ησλ εζψλ θαη ησλ εζίκσλ, ηελ πξνζαξκνγή ζε δηαθνξεηηθνχο ηξφπνπο 

δσήο, αιιά θαη γεληθφηεξα ηελ θαιχηεξε επηθνηλσλία, αιιεινθαηαλφεζε θαη 

ζπλεξγαζία (Πνδεκαηάο Γεκήηξηνο, 2008), αιιά θαη ηελ εδξαίσζε βάζεσλ γηα 

εηξεληθή ζπλχπαξμε κεηαμχ ηνπο. Απφ ηελ άιιε πιεπξά, θαη ηδίσο ζε πεξηνρέο πνπ ε 

έιεπζε ησλ ηνπξηζηψλ είλαη αζξφα, παξαηεξνχληαη θαηλφκελα θνηλσληθψλ 

παξεθθιίζεσλ. Γειαδή έρνπκε σο απνηέιεζκα, αλάινγα θαη κε ηα πνηνηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά ησλ θνηλσληψλ ππνδνρήο, ηελ εκπνξεπκαηνπνίεζε ηνπ πνιηηηζκνχ, 

πνπ κπνξεί λα νδεγήζεη ζηελ παξνπζίαζή ηνπ κε κηα «ζθελνζεηεκέλε 

απζεληηθφηεηα» θαη ζηε θζνξά ηνπ, θαη ηελ εκθάληζε θαηλνκέλσλ φπσο ε θνηλσληθή 

επίδεημε κε ηελ πξνβνιή πιηθψλ αγαζψλ, ε αχμεζε ηεο θαηαλάισζεο αιθνφι θαη ηεο 
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εγθιεκαηηθφηεηαο, ν ηδφγνο, ε ζεμνπαιηθή ειεπζεξηφηεηα θαη ε πνξλεία, κε 

επηπηψζεηο φπσο ε πνιηηηζκηθή θαη ε ζξεζθεπηηθή αιινηξίσζε, ε μελνθνβία, ε 

δηάβξσζε ησλ εζψλ θαη ε ραιάξσζε ηνπ θνηλσληθνχ ηζηνχ πνπ πξνζηαηεχεη ηα άηνκα 

απφ έθλνκεο ελέξγεηεο. Ζ δπλαηφηεηα πξνζαξκνγήο ηεο θνηλσλίαο ππνδνρήο ζηελ 

απνδνρή ηνπ ηνπξηζκνχ εμαξηάηαη, φπσο πξναλαθέξακε, ζε κεγάιν βαζκφ απφ 

πνηνηηθέο παξακέηξνπο, φπσο ε θνηλσληθή θαη επαγγεικαηηθή θαηάζηαζε ηνπ ηνπηθνχ 

πιεζπζκνχ, ην κνξθσηηθφ θαη ην βηνηηθφ ηνπ επίπεδν, θαζψο θαη ε αλζεθηηθφηεηα ησλ 

θνηλσληθψλ θαη εζηθψλ ηνπ αμηψλ (Ζγνπκελάθεο Ν. Κξαβαξίηεο Κ. & Λχηξαο Π., 

1998). 

4.1.3 ΕΠΙΠΣΨΕΙ ΣΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ  
 

Ζ ζρέζε κεηαμχ ηνπξηζκνχ θαη πεξηβάιινληνο είλαη εμ νξηζκνχ ηδηάδνπζα, θαζψο 

ηφζν ην θπζηθφ φζν θαη ην αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ ζπληζηνχλ ζεκαληηθφ κέξνο ηνπ 

πξνζθεξφκελνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο θάζε πξννξηζκνχ θαη σο εθ ηνχηνπ, ηα 

ζηνηρεία απηά θαζίζηαληαη αιιειέλδεηα κεηαμχ ηνπο. Δλψ ε αιιειεμάξηεζή ηνπο 

κπνξεί λα ζεσξεζεί δεδνκέλε, νη πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ηα έζνδα απφ ηνλ 

ηνπξηζκφ δηνρεηεχνληαη ζε πξνζπάζεηεο πξνζηαζίαο θαη δηαθχιαμεο ηνπ 

πεξηβάιινληνο ή ζπλδπάδνληαη κε ηέηνηνπ είδνπο δξάζεηο είλαη κέρξη ζήκεξα 

πεξηνξηζκέλεο, θαζψο ζηηο πιείζηεο ησλ πεξηπηψζεσλ, ζηνλ βσκφ ηνπ ρξήκαηνο 

επηηειείηαη κηα αλάπηπμε άλαξρε, αιφγηζηε, ρσξίο ζρέδην ή νξγάλσζε. Καη’ απηφλ 

ηνλ ηξφπν, νη επηδξάζεηο ηεο ζπλήζσο δελ δηεξεπλψληαη επαξθψο, παξά ην γεγνλφο φηη 

πνιιέο θνξέο δξα επηβαξπληηθά σο πξνο ην πεξηβάιινλ ην νπνίν απνηειεί νπζηαζηηθφ 

θνκκάηη ηνπ πξνζθεξφκελνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο. 

 

Μηιψληαο γηα ηέηνηνπ είδνπο επηβαξπληηθέο επηδξάζεηο ζπλήζσο αλαθεξφκαζηε ζηε 

ξχπαλζε ηνπ πεξηβάιινληνο. Με ηνλ φξν «ξύπαλζε» λνείηαη ε παξνπζία ζην 

πεξηβάιινλ ξχπσλ - δειαδή θάζε είδνπο νπζίαο, ζνξχβνπ, αθηηλνβνιίαο ή άιισλ 

κνξθψλ ελέξγεηαο - ζε ηέηνηα πνζφηεηα, ζπγθέληξσζε ή δηάξθεηα πνπ κπνξνχλ λα 

πξνθαιέζνπλ αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηελ πγεία, ζηνπο δσληαλνχο νξγαληζκνχο θαη 

ζηα νηθνζπζηήκαηα ή πιηθέο δεκηέο, θαη γεληθά λα θαηαζηήζνπλ ην πεξηβάιινλ 

αθαηάιιειν γηα ηηο επηζπκεηέο ρξήζεηο ηνπ. χκθσλα κε ηνλ παξαπάλσ νξηζκφ, 

ξχπαλζε έρνπκε φηαλ παξαηεξείηαη κεηαβνιή ζηε ρεκηθή ζχζηαζε ησλ βαζηθψλ 

ζηνηρείσλ ηνπ πεξηβάιινληνο, φπσο ν αέξαο, ην λεξφ θαη ην έδαθνο, ελψ «κόιπλζε» 

θαιείηαη ε κνξθή εθείλε ηεο ξχπαλζεο ε νπνία ραξαθηεξίδεηαη απφ ηελ παξνπζία 

παζνγφλσλ κηθξννξγαληζκψλ ζην πεξηβάιινλ ή δεηθηψλ πνπ ππνδειψλνπλ ηελ 

πηζαλφηεηα παξνπζίαο ηέηνησλ κηθξννξγαληζκψλ. Ζ ξχπαλζε απαληάηαη ζε δηάθνξεο 

κνξθέο, δηαρσξηζκφο ν νπνίνο εμαξηάηαη ηφζν απφ ην ηκήκα ηνπ πεξηβάιινληνο πνπ 

επεξεάδεηαη φζν θαη απφ ηε κνξθή ησλ ξχπσλ (Θενδσξηθάθεο Μάξηνο, 2013). 

 

Υαξαθηεξηζηηθά θαηλφκελα ππνβάζκηζεο ή ξχπαλζεο ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο 

εμαηηίαο ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο θαη ηεο επέθηαζήο ηεο απνηεινχλ ε απψιεηα 

ζεκαληηθψλ εθηάζεσλ ηεο ππαίζξνπ (νη νπνίεο θάπνηεο θνξέο είλαη θαη δαζηθέο) 

πξνθεηκέλνπ λα θαιπθζνχλ νη απαηηήζεηο ησλ ηνπξηζηψλ, ε αιινίσζε ηνπ ηνπίνπ κε 
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ηελ έλλνηα ηεο νπηηθήο ξχπαλζεο (νπηηθή φριεζε), ε κείσζε ηεο βηνπνηθηιφηεηαο, ε 

κφιπλζε ηνπ πδξνθφξνπ νξίδνληα, ε ξχπαλζε ηνπ αέξα εμαηηίαο ησλ επηβιαβψλ 

εθπεκπφκελσλ αεξίσλ θαη ησλ ξππνγφλσλ ζσκαηηδίσλ (πξνεξρφκελα ζε κεγάιν 

βαζκφ απφ ηνλ ηνκέα ησλ κεηαθνξψλ), ε ιεγφκελε «ηξχπα ηνπ φδνληνο», ε δηαρείξηζε 

ησλ ζπλερψο απμαλφκελσλ πνζνηήησλ απνξξηκκάησλ θαη απνβιήησλ θ.ιπ. 

(Πνδεκαηάο Γεκήηξηνο, 2008). Καη’ αληηζηνηρία δηαπηζηψλνληαη, αλαθνξηθά κε ην 

αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ, πεξηπηψζεηο ερνξχπαλζεο, ηδίσο ζε πεξηνρέο κε κεγάιε 

ζπγθέληξσζε πιεζπζκνχ, θαζψο επίζεο θαη θζνξάο ή ππνβάζκηζεο αξραηνινγηθψλ, 

πνιηηηζηηθψλ θαη ζξεζθεπηηθψλ κλεκείσλ θαη εθζεκάησλ. ε πνιιέο πεξηπηψζεηο 

πιήηηνληαη ζπλδπαζηηθά ηφζν ην θπζηθφ φζν θαη ην αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ, φπσο 

γηα παξάδεηγκα κε ηελ φμηλε βξνρή θαη ηελ θιηκαηηθή αιιαγή. Θα πξέπεη λα 

ζεκεηψζνπκε βέβαηα, πσο πνιιά απφ ηα θαηλφκελα πνπ πξναλαθέξακε πξνθαινχληαη 

ζε ζπλδπαζκφ κε άιινπο παξάγνληεο θαη δξαζηεξηφηεηεο ηνπ αλζξψπνπ πιελ ηνπ 

ηνπξηζκνχ, έρεη φκσο απμεκέλε ζπκκεηνρή ζε θάπνηα εμ απηψλ θαη ηδίσο ζε ηνπηθφ 

επίπεδν, φηαλ δειαδή επηδξά αξλεηηθά ζηνπο ίδηνπο ηνπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο. 

Οη επηπηψζεηο απηέο είλαη πεξηζζφηεξν έληνλεο ζε νηθνινγηθά «επαίζζεηεο» 

ηνπνζεζίεο, φπσο νη παξαζαιάζζηεο θαη νη νξεηλέο πεξηνρέο, νη πγξνβηφηνπνη θ.ιπ.. 

 

4.2 ΑΙΣΙΕ ΑΡΝΗΣΙΚΨΝ ΕΠΙΠΣΨΕΨΝ ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜΟΤ  

4.2.1 ΑΝΑΛΤΗ ΑΡΝΗΣΙΚΨΝ ΕΠΙΠΣΨΕΨΝ ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜΟΤ  

Ο ηνπξηζκφο, φπσο είδακε παξαπάλσ, απνηειεί κηα δπλακηθή δξαζηεξηφηεηα θαη έλα 

πνιπδηάζηαην θαηλφκελν ην νπνίν βξίζθεηαη ζε κηα θαηάζηαζε ζπλερνχο θαη κφληκεο 

αιιειεμάξηεζεο κε ην νηθνλνκηθφ, θπζηθφ, θνηλσληθφ θαη πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ. Οη 

πφξνη ηφζν ηνπ θπζηθνχ φζν θαη ηνπ αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο, φπσο επίζεο θαη 

νη ίδηεο νη αλζξψπηλεο θνηλσλίεο απνηεινχλ ην θεθάιαην πάλσ ζην νπνίν ζηεξίδεηαη 

νιφθιεξν ην νηθνδφκεκα ηνπ ηνπξηζκνχ, ελψ ηελ ίδηα ζηηγκή απνηεινχλ θαη ηνπο 

θχξηνπο απνδέθηεο ησλ επηδξάζεσλ πνπ απνξξένπλ απφ απηφλ, είηε είλαη ζεηηθέο είηε 

αξλεηηθέο.  

Καζψο, ινηπφλ, βαζίδεηαη ζηελ αμηνπνίεζε θπζηθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ πφξσλ 

δεκηνπξγεί πηέζεηο θαη πηζαλψο θηλδχλνπο ππνβάζκηζεο, ζεκαληηθήο αιινίσζεο ή 

αθφκα θαη απψιεηάο ηνπο. ε ζπλάξηεζε κε φζα εμεηάζακε παξαπάλσ, νη (Paolo 

Costa & Jan van der Borg, 1993) αλαθέξνπλ φηη ελψ είλαη επξέσο απνδεθηφ φηη κηα 

αχμεζε ηεο ηνπξηζηηθήο δήηεζεο ζηηο «πφιεηο ησλ ηερλψλ» (cities of art) φπσο ηηο 

απνθαινχλ ζα έρεη κηα ζεηηθή επίδξαζε ζην εηζφδεκα θαη ζηελ απαζρφιεζε ησλ 

ηνπηθά δηακελφλησλ, ηαπηφρξνλα ζα επηθέξεη θαη θάπνηα θφζηε, νη θχξηεο πεγέο ησλ 

νπνίσλ είλαη:  

 

 Οη δεκόζηεο δαπάλεο γηα ηα αμηνζέαηα, ηηο εγθαηαζηάζεηο θαη ηηο ινηπέο ππνδνκέο 

πνπ δελ πξννξίδνληαη απνθιεηζηηθά γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ αλαγθψλ ησλ 

επηζθεπηψλ, φπσο γηα παξάδεηγκα νη δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο θαη ε δηάζεζε ησλ 
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απνβιήησλ. Ο ηνπξηζκφο, φκσο, πξνυπνζέηεη ηελ εληαηηθή ρξεζηκνπνίεζή ηνπο, 

κε ηε ζπκκεηνρή ηνπ ζηα θφζηε πνπ απηά ζπλεπάγνληαη λα είλαη κηθξή. 

 

 Σα ζπλεπαγφκελα θφζηε ηεο ππεξβνιηθήο πίεζεο ζηα ηνπξηζηηθά αμηνζέαηα. Σα 

πην πξνθαλή θαη ζπλεζηζκέλα ζπκπηψκαηα απηήο ηεο πίεζεο είλαη ε ζπκθφξεζε 

θαη ε ξχπαλζε, παξφιν πνπ είλαη δχζθνιν λα κεηαθξαζηνχλ ζε κεηξήζηκα κεγέζε 

εθθξαζκέλα ζε ρξεκαηηθνχο φξνπο. Ζ ζπκθφξεζε ζρεηίδεηαη θπξίσο κε αζηηθά 

αμηνζέαηα θαη θαζηζηά ηηο θεληξηθέο αζηηθέο ππεξεζίεο θαη ιεηηνπξγίεο ιηγφηεξν 

πξνζβάζηκεο γηα φινπο ηνπο δπλεηηθνχο ρξήζηεο. ηηο πεξηπηψζεηο ησλ πφιεσλ 

ησλ ηερλψλ ν φξνο ζπκθφξεζε κπνξεί λα ζπλδεζεί θαη κε ηελ απεηιή ηεο θπζηθήο 

αθεξαηφηεηαο θαη ηεο αζθάιεηαο ησλ κλεκείσλ θαη ησλ κνπζείσλ. Απφ ηελ άιιε, 

ε ξχπαλζε ηνλίδεηαη θαη κειεηάηαη θπξίσο ζην πιαίζην ηνπνζεζηψλ θπζηθνχ 

θάινπο, ρσξίο λα ζεκαίλεη φηη ην θαηλφκελν απηφ δελ παξαηεξείηαη θαη ζηηο 

πφιεηο, κε ηελ εηδνπνηφ δηαθνξά φηη ζηε δεχηεξε πεξίπησζε ζπλήζσο πξνέξρεηαη 

απφ πνιιαπιέο πεγέο, ελψ ζηελ πξψηε ε ξχπαλζε νθείιεηαη θαηά θχξην ιφγν ζηνλ 

ηνπξηζκφ. Σφζν ε ζπκθφξεζε φζν θαη ε ξχπαλζε κπνξνχλ λα νδεγήζνπλ ζε 

ζεκαληηθή ππνβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ζε έλαλ ηφπν, θαη παξφιν πνπ νη 

ηνπξίζηεο θαίλεηαη λα είλαη ιηγφηεξν επαίζζεηνη ζε ζρέζε κε ηνλ ηνπηθφ 

πιεζπζκφ σο πξνο ηηο επηπηψζεηο πνπ πξνθαινχλ νη ίδηνη κε ηηο δξαζηεξηφηεηέο 

ηνπο, ηειηθά αθφκα θαη ν ηνπξηζκφο δέρεηαη ηνλ αξλεηηθφ ηνπο αληίθηππν. 

 

 Σα θφζηε κε ηα νπνία επηβαξχλεηαη κηα πφιε θαη δηαθαίλνληαη απφ ηα 

καθξνπξφζεζκα απνηειέζκαηα ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ απφδνζε ησλ ινηπψλ 

ιεηηνπξγηψλ ηεο. Αξρηθά, ζα πξέπεη λα αλαθέξνπκε φηη ν αληαγσληζκφο κεηαμχ 

ησλ ελαιιαθηηθψλ ρξήζεσλ γεο θαζνξίδεη ην χςνο ηεο γαηνπξνζφδνπ (rent), ελψ ε 

ρσξηθή θαηαλνκή ησλ δηαθπκάλζεσλ ηεο γαηνπξνζφδνπ, νπζηαζηηθά θαζνξίδεη θαη 

ηε ρσξνζέηεζε ησλ δηάθνξσλ αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη ππεξεζηψλ. Απηέο νη 

ιεηηνπξγίεο θαη νη ρξήζεηο γεο πνπ παξέρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα πιεξσζεί πςειφ 

ελνίθην, δειαδή νη πην πξνζνδνθφξεο, επηθξαηνχλ ζηα θεληξηθά (αθξηβά) ζεκεία, 

ελψ εθείλεο πνπ αδπλαηνχλ εμσζνχληαη πξνο ηηο πεξηθεξεηαθέο (θζελέο) πεξηνρέο. 

Δπνκέλσο, παξαηεξνχκε κηα ζχλδεζε κεηαμχ θεξδνθνξίαο θαη ηνπνζεζίαο. 

Καζψο, φκσο, ε θεξδνθνξία ηεο κέζεο ηνπξηζηηθήο επηρείξεζεο είλαη πςειφηεξε 

απφ εθείλε κηαο ηππηθήο αζηηθήο ιεηηνπξγίαο, ε δεχηεξε ζα εθηνπηζηεί απφ κηα πην 

θεληξηθή πεξηνρή ζε κηα πην πεξηθεξεηαθή θαη ιηγφηεξν θνζηνβφξα, κεραληζκφο ν 

νπνίνο είλαη δηεζλψο γλσζηφο κε ηνλ φξν «crowding out», ηνλ νπνίν ζα 

κπνξνχζακε λα απνδψζνπκε ζηα ειιεληθά σο «παξαγθσληζκφ». Οη θπξηφηεξεο 

ιεηηνπξγίεο πνπ ππνθέξνπλ απφ απηνχ ηνπ είδνπο ηνλ αληαγσληζκφ ζε έλα αζηηθφ 

πεξηβάιινλ είλαη νη νηθηζηηθέο δψλεο, νη βηνκεραλίεο θαη βηνηερλίεο κηθξήο 

θιίκαθαο, φπσο επίζεο θαη νη βαζηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ηξηηνγελνχο ηνκέα. 

Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απηνχ ηνπ θαηλνκέλνπ απνηειεί ε πεξηνρή Κνπθάθη 

ζηελ Αζήλα, ηδίσο θαηά ηελ ηειεπηαία πεληαεηία κε ηελ έθξεμε ησλ βξαρπρξφλησλ 

κηζζψζεσλ θαη ηελ εθηφπηζε ησλ νηθηζηηθψλ ρξήζεσλ, ηφζν κέζσ ηεο 

κεηαθφκηζεο κφληκσλ θαηνίθσλ ζε άιιεο πεξηνρέο φζν θαη απφ ηελ θαηαθφξπθε 
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κείσζε ησλ καθξνρξφλησλ κηζζψζεσλ. ε απηή ηε ινγηθή θηλνχληαη θαη νη 

λενθιαζηθέο πξνζεγγίζεηο νη νπνίεο ζηεξίδνληαη ζηε ζεσξία ηεο γαηνπξνζφδνπ 

πξνθεηκέλνπ λα εμεηάζνπλ ηελ νηθνλνκηθή ζπκπεξηθνξά ηεο γεο θαη ησλ αθηλήησλ 

ζηνλ ρψξν. 

 

ην ζεκείν απηφ, θξίλεηαη ρξήζηκν λα αλαιχζνπκε ην ζεσξεηηθφ ππφβαζξν ζην νπνίν 

ζηεξίδνληαη νη ζεσξίεο ζρεηηθά κε ηνλ φξν «crowding out» ή «παξαγθσληζκό». Βάζε 

ηνπο απνηειεί ην κνλνθεληξηθφ κνληέιν ηνπ Von Thunen (1826) ην νπνίν εμεηάδεη ηελ 

αμία ηεο γεο ζε ζρέζε κε ηελ απφζηαζε πνπ απέρεη απφ ην θέληξν ηεο πφιεο, 

ζεσξψληαο γηα ιφγνπο απινχζηεπζεο νξηζκέλνπο παξάγνληεο ζηαζεξνχο, φπσο ηελ 

πξνζθνξά θαη ηε δήηεζε, ηα ηερλνινγηθά κέζα θαη άξα θαη ηνλ ηξφπν κεηαθνξάο, ην 

θιίκα, ηε γνληκφηεηα θαη ηελ ηνπνγξαθία ηεο πεξηνρήο. Απφ ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ 

έρεη ζέζεη ν Von Thunen, πξνθχπηεη κηα αληηζηξφθσο αλάινγε ζρέζε κεηαμχ ηεο 

γαηνπξνζφδνπ θαη ηνπ θφζηνπο κεηαθνξάο απφ θαη πξνο ηελ πφιε, θαζψο ην θφζηνο 

κεηαθνξάο απμάλεηαη γξακκηθά κε ηελ απφζηαζε. ηε βάζε απηνχ ηνπ κνληέινπ 

ζηεξίρηεθε θη ν William Alonso γηα λα αλαπηχμεη ηε δεθαεηία ηνπ 1960 ηε ζεσξία 

ηνπ, ε πξσηνηππία ηεο νπνίαο έγθεηηαη ζην γεγνλφο φηη πξνζαξκφδεη ην κνληέιν ησλ 

αγξνηηθψλ ρξήζεσλ γεο ηνπ Von Thunen ζηηο αζηηθέο ρξήζεηο γεο. Θεσξψληαο γηα 

ιφγνπο απινχζηεπζεο φηη φια ηα αθίλεηα είλαη ηνπ ίδηνπ κεγέζνπο, φηη ην γηλφκελν 

ηεο ηηκήο αλά κνλάδα πξντφληνο επί ηελ πνζφηεηά ηνπ είλαη ζηαζεξφ, ην θφζηνο 

παξαγσγήο εθάζηνπ πξντφληνο πιελ ησλ κεηαθνξηθψλ εμφδσλ, φπσο θαη ην θφζηνο 

κεηαθνξάο αλά πξντφλ θαη αλά ρηιηφκεηξν είλαη ζηαζεξά θαη ζέηνληαο ην θέξδνο ίζν 

κε ην κεδέλ πξνθχπηεη καζεκαηηθά ε αληίζηξνθε ζρέζε κεηαμχ ηεο ζέζεο κηαο 

επηρείξεζεο ζην ρψξν, κε ηελ έλλνηα ηεο απφζηαζεο, θαη ηεο γαηνπξνζφδνπ, ζχκθσλα 

κε ηνλ παξαθάησ ηχπν: 

 

π = P*Q – c*Q – t*Q*u – R, φπνπ 

 

 π : θέξδνο 

 P : ηηκή αλά κνλάδα πξντφληνο 

 Q : πνζφηεηα πξντφληνο 

 c : θφζηνο αλά κνλάδα πξντφληνο πιελ ηνπ θφζηνπο κεηαθνξάο 

 t : θφζηνο κεηαθνξάο αλά κνλάδα πξντφληνο αλά ρηιηφκεηξν 

 u : ζέζε (απφζηαζε) ζηνλ ρψξν 

 R : γαηνπξφζνδνο 

 

Δπνκέλσο, φζν πην θνληά ζην θέληξν βξίζθεηαη ν ηφπνο εγθαηάζηαζεο ηφζν πην 

πςειφ είλαη ην ελνίθην πνπ απαηηείηαη λα θαηαβιεζεί γη’ απηφλ, ελψ φζν 

απνκαθξπλφκαζηε απφ ην θέληξν ηφζν κεηψλεηαη, αιιά ηαπηφρξνλα ε αχμεζε απηήο 

ηεο απφζηαζεο ζπλεπάγεηαη επηπξφζζεην θφζηνο ιφγσ ησλ κεηαθηλήζεσλ. Μηα άιιε 

ζεκαληηθή παξάκεηξνο ε νπνία ζα πξέπεη λα ιεθζεί ππ’ φςηλ είλαη ν ηξφπνο επηινγήο 

ησλ αλζξψπσλ σο πξνο ηνλ ηφπν ηεο θαηνηθίαο ηνπο. ηελ πξνζπάζεηά ηνπ λα 

εξκελεχζεη ηελ επηινγή απηή ν (Alonso William, 1964) εληνπίδεη δχν θχξηεο 

πξνζεγγίζεηο. Ζ πξψηε είλαη απηή ησλ νηθνλνκνιφγσλ ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε 
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επηινγή θαηνηθίαο γίλεηαη κε βάζε ην κέγεζφο ηεο, ην εηζφδεκα, ηελ απφζηαζε απφ ην 

θέληξν θ.ιπ., ελψ ε δεχηεξε, ηεο νηθνινγηθήο ζρνιήο, ζεσξεί φηη πξαγκαηνπνηείηαη 

βάζεη πνηνηηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ, φπσο ε πνηφηεηα δσήο, ε απφζηαζε απφ ζπγγελείο 

θ.ιπ.. Αμίδεη λα ζεκεηψζνπκε πσο θαη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο ζθνπφο ηνπ αηφκνπ είλαη 

ε κεγηζηνπνίεζε ηεο ηθαλνπνίεζεο/ρξεζηκφηεηάο ηνπ κε ηα κέζα πνπ δηαζέηεη.  Έηζη, 

ζχκθσλα κε ηελ ακηγψο νηθνλνκηθή πξνζέγγηζε, έρνπκε ην ηδεαηφ κνληέιν 

δηάξζξσζεο ησλ πφιεσλ, φπσο θαίλεηαη ζηελ Δηθφλα 24. Παξαηεξνχκε φηη γχξσ απφ 

ηε ιεγφκελε Κεληξηθή Δπαγγεικαηηθή Πεξηνρή (Central Business District - CBD) 

ζρεκαηίδνληαη δψλεο νη νπνίεο νξίδνληαη απφ νκφθεληξνπο θχθινπο κε βάζε ηα έζνδα 

πνπ κπνξνχλ λα απνθέξνπλ νη ρξήζεηο ηεο θαζεκηάο θαη θαη’ επέθηαζε ην ελνίθην πνπ 

κπνξνχλ λα θαηαβάινπλ. Γειαδή πιεζίνλ ηνπ θέληξνπ ζπγθεληξψλνληαη νη θεληξηθέο 

ιεηηνπξγίεο θαη εκπνξηθέο ρξήζεηο, φπσο δεκαξρείν, καγαδηά, γξαθεία θ.ιπ., 

αθνινπζνχλ νη βηνκεραληθέο ρξήζεηο, έπεηηα νη νηθηζηηθέο θαη ηέινο έρνπκε ηηο 

αγξνηηθέο πνπ βξίζθνληαη επί ηεο νπζίαο εθηφο αζηηθνχ ηζηνχ (Κεζίζνγινπ Γνπθέλε, 

2017), ελψ φπσο γίλεηαη αληηιεπηφ νη ζχγρξνλεο κεγαινππφιεηο είλαη θαηά βάζε 

πνιπθεληξηθέο. Καη’ αληηζηνηρία, ζα κπνξνχζε λα πξνζαξκνζηεί ην ζπγθεθξηκέλν 

κνληέιν ψζηε λα αληαπνθξίλεηαη ζηα δεδνκέλα ησλ ηνπξηζηηθψλ πξννξηζκψλ. 

Μπνξνχκε δειαδή λα αληηθαηαζηήζνπκε ηελ Κεληξηθή Δπαγγεικαηηθή Πεξηνρή κε 

έλα ζεκείν ελδηαθέξνληνο ή θάπνηνλ θπζηθφ πφξν, φπσο γηα παξάδεηγκα ε ζάιαζζα, 

ε ζέα, έλα κλεκείν θ.ιπ. θαη λα ζεσξήζνπκε φηη νη δψλεο δεκηνπξγνχληαη κε απηά σο 

θέληξν. Γεληθφηεξα, «ν ηνπξηζκόο ιεηηνπξγεί νιηζηηθά ζηηο ηνπξηζηηθέο πεξηνρέο, 

δηεθδηθώληαο όιν θαη πεξηζζόηεξν ρώξν γηα δξαζηεξηόηεηεο θαη ππνδνκέο» (Κνθθψζεο 

Υ. & Σζάξηαο Π., 2001). Χο εθ ηνχηνπ ζηελ πξνζαξκνγή ηνπ κνληέινπ, ηελ εγγχηεξε 

δψλε θαηαιακβάλνπλ ηνπξηζηηθέο θαη εκπνξηθέο ρξήζεηο ζπλαθείο κε ηνλ ηνπξηζκφ, 

φπσο μελνδνρεία, εζηηαηφξηα, κνπζεία θ.ιπ., αθνινπζεί ε νηθηζηηθή δψλε, έπεηαη 

εθείλε κε ηηο εκπνξηθέο δξαζηεξηφηεηεο πνπ δελ ζρεηίδνληαη κε ηνλ ηνπξηζκφ θη έρνπλ 

εθηνπηζηεί, ελψ ηέινο έρνπκε θαη πάιη ηε δψλε κε ηηο αγξνηηθέο ρξήζεηο φπσο θαη ζην 

κνληέιν ηνπ Alonso. 

 

 
 

Δηθφλα 24: Μνληέιν ηνπ Alonso (Αξηζηεξά) Πεγή: (Κεζίζνγινπ Γνπθέλε, 2017) 

Αλαδεκνζίεπζε από: (Gregory D. Johnston R. Pratt G. Watts M. & Whatmore S., 

2009)  

Πξνηεηλφκελν Πξνζαξκνζκέλν Μνληέιν γηα Σνπξηζηηθνχο Πξννξηζκνχο (Γεμηά) 
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Απφ ηελ άιιε, ζχκθσλα κε ηηο απφςεηο ηεο νηθνινγηθήο ζρνιήο θαη ιακβάλνληαο ππ’ 

φςηλ ηηο αξλεηηθέο εμσηεξηθφηεηεο (externalities) πνπ ζπλεπάγεηαη ε δσή ζην θέληξν 

κηαο πφιεο, φπσο ε θπθινθνξηαθή ζπκθφξεζε, ε ερνξχπαλζε, ε πνηφηεηα δσήο θ.ιπ., 

παξαηεξείηαη ε ηάζε ηεο ζπγθέληξσζεο ηεο θαηνηθίαο ησλ θησρφηεξσλ ζηξσκάησλ 

ηνπ πιεζπζκνχ, φπσο κεηαλάζηεο, κεηνλφηεηεο, άηνκα ηεο εξγαηηθήο ηάμεο θ.ιπ., ζηηο 

δψλεο πνπ βξίζθνληαη πιεζηέζηεξα ζην θέληξν, ελψ φζν απνκαθξπλφκαζηε απφ απηφ 

ηα εηζνδήκαηα ησλ θαηνίθσλ ηείλνπλ λα απμάλνληαη. Ζ ζρνιή ηνπ ηθάγν αλέπηπμε θη 

άιιεο ζεσξίεο ζρεηηθά κε ηε κεγέζπλζε ησλ πφιεσλ, ιακβάλνληαο ππ’ φςηλ θη άιινπο 

παξάγνληεο, φπσο ηα δίθηπα κεηαθνξψλ ή ε γεσγξαθηθή δηάξζξσζε ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ, αιιά δελ ζα πξνρσξήζνπκε ζε αλάιπζή ηνπο ζην πιαίζην ηεο 

παξνχζαο κειέηεο. 

 
4.2.2 ΑΙΣΙΕ ΕΝΣΑΕΨ ΣΨΝ ΑΡΝΗΣΙΚΨΝ ΕΠΙΠΣΨΕΨΝ ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜΟΤ 

Καηά ηελ παξαπάλσ αλάιπζε, ινηπφλ, εμεηάζακε ηηο αξλεηηθέο επηπηψζεηο ηνπ 

ηνπξηζκνχ θαη ηα θφζηε ηα νπνία επηθέξεη. Γεληθφηεξα φκσο, ε ιεηηνπξγία ηνπ 

νηθνλνκηθνχ ζπζηήκαηνο ζηηο πιείζηεο ησλ πεξηπηψζεσλ δεκηνπξγεί νηθνινγηθά 

πξνβιήκαηα, θαηλφκελν πνπ απνηειεί πεδίν έξεπλαο ηεο νηθνλνκηθήο ηνπ 

πεξηβάιινληνο. πσο έρεη θαηαζηεί ζαθέο, νη έλλνηεο ηεο ρξήζεο ηνπ πεξηβάιινληνο 

θαη ηεο πξνζηαζίαο ηνπ είλαη ακνηβαίσο απνθιεηφκελεο, φπσο ζπκβαίλεη θαη κε ηελ 

επεκεξία πνπ δεκηνπξγείηαη απφ ηελ θαζεκία. Χο εμαηξέζεηο, κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ 

νη «θαζαξέο» ρξήζεηο - δειαδή απηέο πνπ δελ πξνθαινχλ φριεζε ζην πεξηβάιινλ - 

θαη ην απνηέιεζκα πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ ηδηφηεηα ηεο απηνδηαρείξηζεο - 

απηνθαζαξηζκνχ ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο απφ ηελ φριεζε - επηβάξπλζε πνπ 

δέρεηαη (Μπίζαο Κ., 2011), δεηήκαηα πνπ ζα καο απαζρνιήζνπλ θαη ζηε ζπλέρεηα. 

Παξάιιεια, πξνθχπηνπλ εκκέζσο ηφζν νηθνλνκηθά φζν θαη θνηλσληθά δεηήκαηα, 

φπσο ελδεηθηηθά ζα κπνξνχζακε λα αλαθέξνπκε ηηο νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο 

αληζφηεηεο.  

 

Ο ηνπξηζκφο, σο κηα απφ ηηο βαζηθέο νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο ζχγρξνλεο 

επνρήο, δελ ζα κπνξνχζε λα απνηειεί εμαίξεζε. Πνχ έγθεηηαη φκσο ε ηδηαηηεξφηεηα 

ζηελ πεξίπησζή ηνπ; πσο έρνπκε ήδε πξναλαθέξεη, αξρηθά δελ δηλφηαλ ηδηαίηεξε 

ζεκαζία ζηηο αξλεηηθέο επηπηψζεηο ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο, θαζψο βαξχηεηα 

δηλφηαλ ζηα επθνιφηεξα αληηιεπηά ζεηηθά απνηειέζκαηά ηνπ ζηνλ νηθνλνκηθφ, 

θπξίσο, ηνκέα. Δίλαη δεδνκέλν πσο ζηελ επνρή καο έρεη απμεζεί ν ζθεπηηθηζκφο σο 

πξνο ηε ξχπαλζε θαη ηελ θαηαζηξνθή ηνπ πεξηβάιινληνο εμαηηίαο ηεο αλζξψπηλεο 

δξαζηεξηφηεηαο, ε επαηζζεηνπνίεζε σο πξνο ηηο θνηλσληθέο αληζφηεηεο, θαζψο επίζεο 

θαη ε ακθηζβήηεζε ηνπ ρξεκαηνπηζησηηθνχ ζπζηήκαηνο, αιιά ν ηνπξηζκφο δελ 

εληαζζφηαλ ζηνπο ππαίηηνπο απηήο ηεο θαηάζηαζεο. Δπνκέλσο, ηη ήηαλ απηφ πνπ 

κεηαβιήζεθε θαη έδσζε ην έλαπζκα ζηνπο αλζξψπνπο λα παξαηεξήζνπλ ηηο 

επηπηψζεηο ηνπ ππφ δηαθνξεηηθφ πξίζκα; Πψο θηάζακε ζην ζεκείν λα κηιάκε γηα ηελ 

εκθάληζε ηνπ αληηηνπξηζηηθνχ θηλήκαηνο, ην νπνίν εθθξάζηεθε εληνλφηεξα ζε 

θάπνηεο κεκνλσκέλεο πφιεηο, φπσο ε Βελεηία, ε Βαξθειψλε, ην Νηνπκπξφβληθ; Ζ 
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ινγηθή εμήγεζε πνπ κπνξεί λα δνζεί, είλαη φηη ηα πξνβιήκαηα πνπ πξνθαινχληαη 

ιφγσ ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζηαδηαθά εληάζεθαλ θαη άξρηζαλ πιένλ λα 

γίλνληαη ηδηαίηεξα αηζζεηά, επεξεάδνληαο αξλεηηθά ηηο ηνπηθέο θνηλσλίεο ησλ ηφπσλ 

ππνδνρήο. Πψο, φκσο, αηηηνινγείηαη θάηη ηέηνην ζεσξεηηθά θαη θαη’ επέθηαζε 

βηβιηνγξαθηθά; 

 

Οχησο ψζηε λα θαηαζηεί δπλαηφο ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ νξίνπ πέξα απφ ην νπνίν νη 

ηνπξηζηηθέο ξνέο ραξαθηεξίδνληαη ππέξκεηξεο, γίλεηαη ζχγθξηζε θφζηνπο - νθέινπο 

ησλ απνηειεζκάησλ ηνπ ηνπξηζκνχ ζε θάζε ηφπν ππνδνρήο μερσξηζηά. ηελ πξάμε 

βέβαηα, ε αμηνιφγεζε ησλ σθειεκάησλ θαη ηνπ θφζηνπο σο ζπλεπαθφινπζν ηνπ 

ηνπξηζκνχ θάζε άιιν παξά εχθνιε είλαη, θαζψο ζπκκεηέρνπλ δηάθνξα κέξε, θαζέλα 

εθ ησλ νπνίσλ ηα αληηιακβάλεηαη κε δηαθνξεηηθφ ηξφπν (Paolo Costa & Jan van der 

Borg, 1993): 

 Η κε ηνπηθή θνηλόηεηα, ε νπνία ζε πεξηπηψζεηο πφιεσλ κε πνιχ ζεκαληηθή 

πνιηηηζηηθή αμία ή έλα αμηνζέαην κε θπζηθφ θάινο παγθνζκίνπ θήκεο κπνξεί λα 

είλαη αθφκα θαη ε δηεζλήο θνηλφηεηα, ελδηαθέξεηαη θπξίσο γηα ηε δηαηήξεζε θαη 

ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ή ηεο θπζηθήο νκνξθηάο αληίζηνηρα. 

 

 Οη επηζθέπηεο, νη νπνίνη επηζπκνχλ λα απνθνκίζνπλ ηα κέγηζηα απφ ην ηαμίδη ηνπο 

θαη ηελ αίζζεζε φηη ε αμία ηεο ηνπξηζηηθήο εκπεηξίαο πνπ βίσζαλ ήηαλ 

ηνπιάρηζηνλ ηθαλνπνηεηηθή γηα ηα ρξήκαηα πνπ δαπάλεζαλ (value for money). Ζ 

επίζθεςε ελφο πξννξηζκνχ φπνπ επηθξαηεί ζπλσζηηζκφο, κε φ,ηη απηφ ζπλεπάγεηαη 

γηα ηελ πνηφηεηα ηεο πξνζθεξφκελεο ηνπξηζηηθήο εκπεηξίαο αιιά θαη ηηο ηηκέο νη 

νπνίεο ζπλήζσο εκθαλίδνπλ απμεηηθέο ηάζεηο, έρεη αξλεηηθφ αληίθηππν ζηηο 

πξναλαθεξζείζεο επηδηψμεηο ησλ επηζθεπηψλ. 

 

 Ο ηνπηθόο πιεζπζκόο, ν νπνίνο είλαη εθηεζεηκέλνο ηφζν ζηα νθέιε φζν θαη ζηα 

θφζηε ησλ ηνπξηζηηθψλ ξνψλ, αιιά είλαη ηδηαηηέξσο επαίζζεηνο ζηηο 

καθξνπξφζεζκεο επηπηψζεηο ηεο ππέξκεηξεο πίεζεο πνπ αζθείηαη απφ ηνλ 

ηνπξηζκφ, φπσο ν κεραληζκφο ηνπ crowding out πνπ πξναλαθέξζεθε. 

 

Ο (Σζάξηαο Π., 1996β) αλαθέξεη πσο ν κεγάινο αξηζκφο ηνπξηζηψλ πνπ 

επηζθέπηνληαη ηηο πεξηνρέο κε ηδηαίηεξν πνιηηηζηηθφ ελδηαθέξνλ ζε δεδνκέλα ρξνληθά 

δηαζηήκαηα κπνξεί λα ζεσξεζεί αηηία ηνπ πξνβιήκαηνο ηεο θζνξάο ζε 

παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο, αξραηνινγηθνχο ρψξνπο, κλεκεία θαη γεληθά ζε ηζηνξηθνχο 

θαη παξαδνζηαθνχο θπζηθνχο θαη δνκεκέλνπο ρψξνπο, γεγνλφο πνπ έρεη δπζκελείο 

επηπηψζεηο κειινληηθά. Καη’ αληηζηνηρία, κπνξνχκε λα θαληαζηνχκε ηηο αξλεηηθέο 

επηπηψζεηο πνπ κπνξεί λα επηθέξεη ε ππέξκεηξε ζπξξνή επηζθεπηψλ ζε έλα θπζηθφ 

πεξηβάιινλ, θαη ηδηαηηέξσο ζε απηά πνπ ζπλίζηαληαη απφ εχζξαπζηα νηθνζπζηήκαηα. 

Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απνηειεί ε δεκνθηιήο παξαιία Μάγηα ζηελ Σατιάλδε. Ζ 

πνιχ κεγάιε πξνζέιεπζε ηνπξηζηψλ ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο πςειέο ζεξκνθξαζίεο, 

πξνθάιεζαλ ζνβαξέο βιάβεο ζηνπο θνξαιιηνγελείο πθάινπο ηεο πεξηνρήο, κε 
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απνηέιεζκα ε παξαιία λα θιείζεη επ’ αφξηζηνλ κε απφθαζε ησλ αξρψλ ηεο ρψξαο 

απφ ηνλ Ηνχλην ηνπ 2018, ζε κηα πξνζπάζεηα λα επαλέιζεη ην ηνπηθφ νηθνζχζηεκα.  

 

πρλά, νη πεξηνρέο ππνδνρήο ζε πεξηφδνπο αηρκήο ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο 

δελ έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα εμππεξεηήζνπλ ην πιήζνο ησλ επηζθεπηψλ, θαζψο 

παξαηεξείηαη εμάληιεζε ηεο αληνρήο ηνπ δνκεκέλνπ  πεξηβάιινληνο. Χο απνηέιεζκα, 

εκθαλίδνληαη αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζην πεξηβάιινλ, φπσο ππεξεθκεηάιιεπζε ησλ 

ηνπξηζηηθψλ πφξσλ, ππνβάζκηζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, αλεπάξθεηα γεληθψλ 

ππνδνκψλ, θαθή ρξήζε ησλ εδαθψλ, ησλ παξάθηησλ δσλψλ θ.ιπ., νδεγψληαο ζε 

ππνβάζκηζε ηεο πνηφηεηάο ηνπ (Γεσξγνχιε η., 2019). 

 

Απφ ηελ άιιε, ε καδηθφηεηα ηνπ ηνπξηζκνχ δελ αθήλεη θαη πεξηζψξηα γηα νξζνινγηθφ 

ζρεδηαζκφ θαη πξνγξακκαηηζκφ, κε απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία ηνπξηζηηθψλ 

θνηλνηήησλ πνπ ζπγθεληξψλνπλ φια ηα ραξαθηεξηζηηθά επηβάξπλζεο ηνπ αζηηθνχ 

ρψξνπ θαη ηεο πιεζπζκηαθήο ζπζζψξεπζεο, φπσο ππθλή δφκεζε, πξνβιήκαηα 

απνρέηεπζεο, θπθινθνξίαο, ερνξχπαλζεο, εγθιεκαηηθφηεηαο θ.ιπ. (Γεσξγνχιε η., 

2019), θάηη πνπ έιαβε ρψξα ζε αξθεηνχο δεκνθηιείο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο ηεο 

ρψξαο καο. 

 

Δπνκέλσο, θνηλφ ηφπν ζηελ πξναλαθεξζείζα βηβιηνγξαθία απνηειεί ε δηαπίζησζε φηη 

ε ππεξβνιηθή ζπγθέληξσζε - ρξνληθή θαη ρσξηθή - επηζθεπηψλ ζηνπο ηφπνπο 

ππνδνρήο απνηειεί βαζηθή αηηία εληάζεσο ησλ πξνβιεκάησλ πνπ πξνθαινχληαη ιφγσ 

ηνπ ηνπξηζκνχ. ην πιαίζην ηνπ ηνπξηζκνχ, ε ζπγθέληξσζε απηή θαιείηαη 

επνρηθφηεηα θαη ρσξίδεηαη ζε δχν θαηεγνξίεο, ηε θπζηθή θαη ηε ζεζκηθή. Ο θπζηθφο 

ηχπνο ηεο επνρηθφηεηαο ζρεηίδεηαη κε ηηο θαλνληθέο θαη επαλαιακβαλφκελεο 

πξνζσξηλέο αιιαγέο ζηα θπζηθά θαηλφκελα θάπνηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πξννξηζκνχ, ηα 

νπνία ζπλδένληαη ζπλήζσο κε ηηο θιηκαηνινγηθέο ζπλζήθεο, ηηο επνρέο, ηνλ άλεκν θαη 

ην θσο ηεο εκέξαο (Butler R., 1994). Ο ζεζκηθφο ηχπνο απφ ηελ άιιε, ζρεηίδεηαη κε 

ζξεζθεπηηθνχο, πνιηηηζηηθνχο, εζληθνχο θαη θνηλσληθνχο παξάγνληεο (Hinch T. D. & 

Hickey G. P., 1997). Οη ζεκαληηθφηεξεο κνξθέο ζεζκηθνχ ηχπνπ επνρηθφηεηαο είλαη 

ην ζρνιείν θαη νη πξνγξακκαηηζκέλεο θαινθαηξηλέο δηαθνπέο. Ο (Butler R., 1994) 

πξνηείλεη ηξεηο πξφζζεηεο αηηίεο ηεο επνρηθφηεηαο: ηελ θνηλσληθή πίεζε ή κφδα, ηελ 

θαηάιιειε αζιεηηθή επνρή θαη ηελ ςπρνινγηθή δηάζηαζε ηεο ρξνληθήο επηινγήο γηα 

δηαθνπέο ζχκθσλα κε ην ζχλνιν ηεο θνηλσλίαο. Υαξαθηεξηζηηθφ αιιά θαη αθξαίν 

παξάδεηγκα επνρηθφηεηαο ιφγσ θάπνηνπ αζιεηηθνχ γεγνλφηνο, απνηεινχλ νη 

νιπκπηαθνί αγψλεο. Πιεζψξα εξεπλψλ έρεη αλαδείμεη ηα νηθνλνκηθά πξνβιήκαηα πνπ 

αληηκεησπίδνπλ ζπλήζσο νη δηνξγαλψηξηεο ρψξεο, νη νπνίεο απαηηείηαη λα δαπαλήζνπλ 

ππέξνγθα πνζά γηα ηε δεκηνπξγία επαξθψλ εγθαηαζηάζεσλ γηα ηε θηινμελία ησλ 

αγψλσλ, ελψ παξάιιεια, κεηά ην πέξαο ησλ αγψλσλ, γεληθεπκέλν είλαη ην θαηλφκελν 

ηεο εγθαηάιεηςεο θαη ηεο κε δπλαηφηεηαο αμηνπνίεζεο ηεο πιεηνλφηεηαο απηψλ ησλ 

εγθαηαζηάζεσλ. Φαίλεηαη θαη πξαθηηθά ινηπφλ, φηη απηή ε ζπγθέληξσζε πεξηζζφηεξν 

αξλεηηθφ αληίθηππν έρεη, αθφκα θαη ζηελ ίδηα ηελ νηθνλνκία, παξά ζεηηθφ, ρσξίο θαλ 
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λα εμεηάζνπκε ηελ πεξηβαιινληηθή θαη θνηλσληθή δηάζηαζή ηεο, ηνκείο ζηνπο νπνίνπο 

θπζηνινγηθά αλακέλνπκε νη αξλεηηθέο ζπλέπεηεο λα είλαη αθφκα πην έληνλεο. 

  
4.2.3 ΣΟΤΡΙΣΙΚΗ ΥΕΡΟΤΑ ΙΚΑΝΟΣΗΣΑ  

 

ε ζπλάθεηα κε ηα πξναλαθεξζέληα δεηήκαηα, δειαδή ηεο ζπγθέληξσζεο θαη ηεο 

επνρηθφηεηαο, έρνπλ αλαπηπρζεί ζεσξίεο ζρεηηθά κε ηνλ βαζκφ θνξεζκνχ ελφο 

ηνπξηζηηθνχ πξννξηζκνχ θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ νξίσλ αληνρήο ηνπ σο πξνο ηε 

δπλαηφηεηα ππνδνρήο θαη θηινμελίαο επηζθεπηψλ, δειαδή ηεο ηνπξηζηηθήο ηνπ 

ρσξεηηθφηεηαο ή ηεο θέξνπζαο ηθαλφηεηάο ηνπ. χκθσλα κε ηνλ Παγθφζκην 

Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ (WTO), ε ηνπξηζηηθή θέξνπζα ηθαλφηεηα νξίδεηαη σο «ν 

κέγηζηνο αξηζκόο αλζξώπσλ πνπ κπνξνύλ λα επηζθεθηνύλ έλαλ ηνπξηζηηθό πξννξηζκό 

ηαπηόρξνλα, ρσξίο λα πξνθαινύληαη αξλεηηθέο επηπηώζεηο ζην θπζηθό, νηθνλνκηθό θαη 

θνηλσληθό-πνιηηηζηηθό πεξηβάιινλ ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηνρήο θαη ρσξίο λα κεηώλεηαη ε 

ηθαλνπνίεζε ησλ ηνπξηζηώλ». 

Οη (Paolo Costa & Jan van der Borg, 1993) εηζάγνπλ ηξεηο δηαθνξεηηθέο έλλνηεο ηεο 

ηνπξηζηηθήο θέξνπζαο ηθαλφηεηαο ή, ελαιιαθηηθά, ησλ νξίσλ ηεο κεγέζπλζεο ησλ 

ηνπξηζηηθψλ ξνψλ, απφ ηηο νπνίεο, φπσο ππνζηεξίδνπλ, ζα πξνθχςεη ζπλδπαζηηθά ε 

θέξνπζα ηθαλφηεηα ηνπ πξννξηζκνχ: 

 H θπζηθή θέξνπζα ηθαλφηεηα, ε νπνία ζπληζηά ην φξην πέξα απφ ην νπνίν ην 

ηνπηθφ πεξηβάιινλ θαη νη ηνπηθνί πνιηηηζκηθνί πφξνη θαηαζηξέθνληαη. 

 

 H νηθνλνκηθή θέξνπζα ηθαλφηεηα, ε νπνία ζπληζηά ην φξην πέξα απφ ην νπνίν ε 

πνηφηεηα ηεο ηνπξηζηηθήο εκπεηξίαο κεηψλεηαη δξακαηηθά. 

 

 H θνηλσληθή θέξνπζα ηθαλφηεηα, ε νπνία ζπληζηά ην φξην ηνπ αξηζκνχ 

επηζθεπηψλ πνπ κπνξεί λα απνξξνθήζεη έλαο ηφπνο ππνδνρήο, ρσξίο λα 

παξεκπνδίδνληαη νη ινηπέο θνηλσληθέο θαη νηθνλνκηθέο ιεηηνπξγίεο ηνπ. 

Ο κέγηζηνο αξηζκφο επηζθεπηψλ πνπ είλαη απνδεθηφο γηα έλαλ ηφπν ππνδνρήο πξέπεη 

λα είλαη ζπκβαηφο κε ηνλ πην πεξηνξηζηηθφ εθ ησλ ηξηψλ παξαπάλσ ελλνηψλ. Μάιηζηα, 

εμεηάδνληαο ηε Βελεηία σο κειέηε πεξίπησζεο, δηαπηζηψλνπλ πσο ε θνηλσληθή 

θέξνπζα ηθαλφηεηα είλαη ε πην πεξηνξηζηηθή εθ ησλ ηξηψλ θαη πξνρσξνχλ ζηελ 

ππφζεζε πσο πηζαλφηαηα ην ίδην ηζρχεη θαη γηα ηηο ππφινηπεο «πφιεηο ησλ ηερλψλ».  

Κάλνληαο κηα κηθξή αλαθεθαιαίσζε, δηαπηζηψλνπκε πσο ηα δπν βαζηθά ζπζηαηηθά 

απφ ηα νπνία απνηειείηαη ε ηνπξηζηηθή θέξνπζα ηθαλφηεηα, είλαη ην βηνθπζηθφ 

ζηνηρείν θαη ην ζηνηρείν ηεο ζπκπεξηθνξάο. Σν βηνθπζηθφ ζηνηρείν ζρεηίδεηαη κε ηελ 

αθεξαηφηεηα ησλ πφξσλ, ε νπνία εμαζθαιίδεηαη κε ηελ χπαξμε ελφο θαηψηαηνπ νξίνπ 

αλνρήο ην νπνίν αλ μεπεξαζηεί επηδξά αξλεηηθά ζην πεξηβάιινλ, ελψ ην ζηνηρείν ηεο 

ζπκπεξηθνξάο αληαλαθιά ηελ πνηφηεηα ηεο ςπραγσγηθήο εκπεηξίαο (Saveriades A., 

2000). 
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Λακβάλνληαο ππ’ φςηλ ηνπο νξηζκνχο πνπ έρνπλ δηαηππσζεί γηα ηελ ηνπξηζηηθή 

θέξνπζα ηθαλφηεηα, κπνξεί λα ζεσξεζεί φηη ηα επίπεδα ρσξεηηθφηεηαο θαη ηα φξηα 

πνπ νξίδνληαη θάζε θνξά εμαξηψληαη θπξίσο απφ δχν νκάδεο παξαγφλησλ: ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ησλ ηνπξηζηψλ θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξννξηζκνχ 

θαη ηνπ πιεζπζκνχ ηνπ. 

Σα ραξαθηεξηζηηθά ησλ ηνπξηζηψλ απφ ηα νπνία εμαξηάηαη ε ηνπξηζηηθή θέξνπζα 

ηθαλφηεηα ελφο ηφπνπ, πεξηιακβάλνπλ (Jovicic D. & Dragin A., 2008): 

 Κνηλσληθννηθνλνκηθά θαη ςπρνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά, ηα νπνία πεξηιακβάλνπλ ην 

θχιν, ηελ ειηθία, ην εηζφδεκα, ηελ αγνξαζηηθή δχλακε, ηα θίλεηξα, ηηο 

πξνζδνθίεο, ηελ αληίιεςε γηα ηελ πνηφηεηα ησλ ηνπξηζηηθψλ αμηνζέαησλ, ηε 

θπιεηηθή θαη εζληθή δνκή, ηνλ ηξφπν ζπκπεξηθνξάο ησλ επηζθεπηψλ θ.ιπ.. Σα 

ραξαθηεξηζηηθά απηά, ζπκβάιινπλ ζεκαληηθά ζηελ επηθνηλσλία κεηαμχ ηνπηθνχ 

πιεζπζκνχ θαη επηζθεπηψλ. 

 

 Επίπεδν ρξήζεο, πνπ ζπλδέεηαη άκεζα κε ηελ έλλνηα ηεο ζπγθέληξσζεο, ηφζν ηεο 

ρσξηθήο φζν θαη ηεο ρξνληθήο. Γειαδή ν αξηζκφο επηζθεπηψλ θαη ε θαηαλνκή 

ηνπο ζηνλ ρψξν θαη ζηνλ ρξφλν, απνηεινχλ ηηο βαζηθέο παξακέηξνπο γηα ηελ 

εθηίκεζε ηνπ επηπέδνπ ρξήζεο ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηνρήο. 

 

 Δηάξθεηα δηακνλήο θαη πιήζνο ηνπξηζηηθώλ θηλήζεσλ θαηά ηε δηακνλή, θαζψο φπσο 

είλαη ινγηθφ, φζν πιεζαίλνπλ νη κεηαθηλήζεηο ηφζν επηβαξχλεηαη ην νηθνινγηθφ 

θαη θνηλσληθφ πεξηβάιινλ. 

 

 Τύπνο ηνπξηζηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ, θαζψο αλάινγα κε ηε δξαζηεξηφηεηα κπνξεί 

λα ππάξρνπλ κεγάιεο δηαθνξνπνηήζεηο ζηελ επίδξαζή ηνπο ζην πεξηβάιινλ. 

 

 Επίπεδν ηθαλνπνίεζεο ησλ επηζθεπηώλ, θαζψο φζν απηφ απμάλεηαη, κεγαιψλνπλ 

θαη νη πηζαλφηεηεο λα ηνπο νδεγήζεη ζε κηα ζπκπεξηθνξά ζεβαζκνχ θαη 

πξνζπάζεηαο δηαθχιαμεο θαη πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο ηνπ ηνπξηζηηθνχ 

πξννξηζκνχ. 

 

ηε βάζε απηή, ην πξνθίι, ν ραξαθηήξαο θαη νη πξνζιακβάλνπζεο ηνπ θάζε 

(ππνςήθηνπ) ηνπξίζηα είλαη πνιχ ζεκαληηθά (Σζάξηαο Π. Λαγφο Γ. ηαπξηλνχδεο Θ. 

Πξσΐνπ Δ., 2014), φπσο θαίλεηαη θαη ζην Σρεδηάγξακκα 7: 

 

 Οη αιινθεληξηθνί (allocentrics) ηνπξίζηεο ηαμηδεχνπλ κεκνλσκέλα θαη 

δηαθξίλνληαη απφ κηα ηάζε θαηλνηνκίαο, πεξηπέηεηαο θαη εμεξεχλεζεο λέσλ, 

«παξζέλσλ» ηνπξηζηηθψλ πξννξηζκψλ. 
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 Οη κεζνθεληξηθνί (mesocentrics) ηνπξίζηεο έρνπλ κηα πην ηζνξξνπεκέλε 

πξνζέγγηζε αλάκεζα ζηελ θαηλνηνκία θαη ζηελ αλάγθε ηνπο λα επηδίδνληαη ζε 

ηνπξηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο εληφο νηθείνπ πεξηβάιινληνο. 

 

 Οη ςπρνθεληξηθνί (psychocentrics) ηνπξίζηεο δίλνπλ κεγάιε έκθαζε ζηελ 

νηθεηφηεηα θαη απνηεινχλ ηε βάζε ηνπ νξγαλσκέλνπ καδηθνχ ηνπξηζκνχ. 

 

ρεδηάγξακκα 7 : Σχπνη ηνπξηζηψλ ζχκθσλα κε ηνλ Smith (1978) 

 

Πεγή: (Γεσξγίνπ ηεθαλία Ησαλλίδνπ Κπξηαθή & Παζφε Μειπνκέλε, 2017) 

Απφ ηελ άιιε πιεπξά, ππάξρνπλ θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ελφο πξννξηζκνχ πνπ 

κπνξνχλ λα επεξεάζνπλ ηε θέξνπζα ηθαλφηεηά ηνπ, ηα νπνία είλαη (Jovicic D. & 

Dragin A., 2008): 

 Φπζηθά θαη γεσγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη δηεξγαζίεο, φπσο ε γεσκνξθνινγία, ε 

βηνπνηθηιφηεηα, θαζψο επίζεο θαη πδξνγξαθηθά, θιηκαηνινγηθά ή ηνπνγξαθηθά 

ραξαθηεξηζηηθά θ.ιπ. 

 

 Οηθνλνκηθή δηάξζξσζε θαη αλάπηπμε, φπνπ ζπκπεξηιακβάλνληαη ην επίπεδν ηεο 

νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο, ε πνηθηινκνξθία θαη ε ακνηβαία εμάξηεζε ησλ ζηνηρείσλ 

ηεο νηθνλνκηθήο βάζεο, ρσξνηαμηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο, νη κνξθέο 

επελδχζεσλ, ε αλαινγία εηζαγσγψλ-εμαγσγψλ, ηα έμνδα πξνεηνηκαζίαο θαη 

δηάζεζεο ησλ ηνπξηζηηθψλ ππεξεζηψλ θ.ιπ. 

 

 Κνηλσληθή δνκή θαη νξγάλσζε, φπνπ πεξηιακβάλνληαη ην δεκνγξαθηθφ πξνθίι 

ηνπ ληφπηνπ πιεζπζκνχ, ε αλζεθηηθφηεηα ηνπ ηνπηθνχ πνιηηηζκνχ, ε 

δηαζεζηκφηεηα θαη ε πνηφηεηα ησλ δεκφζησλ ππεξεζηψλ θαη εγθαηαζηάζεσλ, νη 

κνξθέο θνηλσληθήο νξγάλσζεο, ν ξφινο ησλ γπλαηθψλ, νη ζξεζθεπηηθέο 

αληηιήςεηο θαη νη εζηθέο αμίεο, ην επίπεδν ηεο ηαηξηθήο θαη ηεο δεκφζηαο 

αζθάιεηαο, νη θνηλσληθέο αληηιήςεηο γηα ηνπο ηνπξίζηεο, ηε γιψζζα θαη ηελ 

παξάδνζε, θαζψο επίζεο θαη νη γαζηξνλνκηθέο ηδηαηηεξφηεηεο. 
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 Πνιηηηθή δνκή θαη νξγάλσζε, θαζψο ε πνιηηηθή δνκή ηεο ρψξαο ππνδνρήο θαη ησλ 

ηνπξηζηηθψλ πξννξηζκψλ ηεο έρεη κεγάιε ζεκαζία. Παξάγνληεο φπσο, νη αξρέο 

ηεο θνηλσληθνπνιηηηθήο νξγάλσζεο, νη θαλνληζκνί ζρεηηθά κε ηνλ ζρεδηαζκφ, ε 

πξνψζεζε κέηξσλ γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ, ν ξφινο θαη νη αξκνδηφηεηεο 

ησλ εζληθψλ, πεξηθεξεηαθψλ θαη ηνπηθψλ ηνπξηζηηθψλ νξγαληζκψλ δηακνξθψλνπλ 

ζεκαληηθά ηα απνηειέζκαηα πνπ επηθέξεη ν ηνπξηζκφο. 

 

 Επίπεδν θαη είδνο ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο, δειαδή ην επίπεδν ζπκκεηνρήο ηεο 

ηνπηθήο θνηλφηεηαο ζηελ αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ, ηα ζηάδηα θαη ε δπλακηθή ηεο 

ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο, ηα ραξαθηεξηζηηθά θαη ν ηχπνο ησλ ηνπξηζηηθψλ 

αμηνζέαησλ, νη κνξθέο θαη ε πνηφηεηα ησλ εγθαηαζηάζεσλ δηακνλήο θαη ησλ 

δεκφζησλ κεηαθνξψλ, ν ξφινο ησλ νξγαληζκψλ θαη ησλ ηνπηθψλ επηρεηξήζεσλ 

ζηε δεκηνπξγία θαη ζηελ παξνρή ηνπξηζηηθψλ ππεξεζηψλ. 

 

πκπεξαζκαηηθά, ε θέξνπζα ηθαλφηεηα δηαθξίλεηαη, φπσο αλαθέξεη θαη ν (Κνθθψζεο 

Υ., 2002), ζε νηθνινγηθή-θπζηθή, θνηλσληθή-δεκνγξαθηθή θαη πνιηηηθννηθνλνκηθή 

θαη ιακβάλεη δηαθνξεηηθή βαξχηεηα αλάινγα κε (α) ηνλ ηχπν ηνπ πξννξηζκνχ (ηνπο 

πφξνπο, ηνλ πιεζπζκφ, ηα θπζηθά νηθνζπζηήκαηα, ηελ νηθνλνκία θ.ιπ.) (β) ηνλ ηχπν 

ησλ επηζθεπηψλ (πξνθίι, ελδηαθέξνληα) θαη (γ) ηνλ ηχπν αιιειεπίδξαζεο ηνπξηζκνχ 

θαη πεξηβάιινληνο. Έπεηηα, πξνηείλεη ηελ παξαθάησ ηππνινγία σο πξνο ην είδνο ησλ 

πξννξηζκψλ πνπ παξνπζηάδνπλ δηαθνξεηηθά δεηήκαηα θέξνπζαο ηθαλφηεηαο: 

 

 Παξάθηηεο πεξηνρέο, ησλ νπνίσλ θαίξηα ζέκαηα θέξνπζαο ηθαλφηεηαο  απνηεινχλ 

ν ζπλσζηηζκφο, ε ζαιάζζηα ξχπαλζε θ.ιπ., ελψ ζπλήζσο ηαπηίδνληαη κε ηνλ 

καδηθφ ηνπξηζκφ. 

 

 Νεζηά, ηα νπνία φηαλ δελ εκπίπηνπλ ζηελ πξνεγνχκελε θαηεγνξία, ζπλδένληαη κε 

πην ήπηεο κνξθέο ηνπξηζκνχ, κε κηθξνχ θαη κεζαίνπ κεγέζνπο θαηαιχκαηα, ελψ 

θχξην ζέκα ηεο θέξνπζαο ηθαλφηεηάο ηνπο είλαη νη επηπηψζεηο ζην θνηλσληθφ θαη 

νηθνινγηθφ πεξηβάιινλ (λεξφ, δηαρείξηζε απνξξηκκάησλ θ.ιπ.). 

  

 Πξνζηαηεπόκελεο πεξηνρέο, ζηηο νπνίεο νη επηπηψζεηο ζηα επαίζζεηα 

νηθνζπζηήκαηα είλαη ηδηαίηεξα ζνβαξέο θαη θάπνηεο θνξέο κπνξεί λα είλαη αθφκα 

θαη κε αλαζηξέςηκεο, ελψ θαη’ απηφλ ηνλ ηξφπν επεξεάδεηαη αξλεηηθά θαη ε 

εκπεηξία ησλ επηζθεπηψλ. 

 

 Αγξνηηθέο-εμνρηθέο πεξηνρέο, ζηηο νπνίεο ζπλήζσο αλαπηχζζνληαη ήπηαο εληάζεσο 

δξαζηεξηφηεηεο θαη ηα ζέκαηα θέξνπζαο ηθαλφηεηαο πνπ πξνθχπηνπλ αθνξνχλ 

ζηα θχκαηα ξνήο επηζθεπηψλ πνπ δελ ππήξραλ παιαηφηεξα θαη ζηηο επηπηψζεηο 

ηνπο ζηηο ηνπηθέο θνηλσλίεο. 
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 Οξεηλνί ηνπξηζηηθνί πξννξηζκνί, ζηνπο νπνίνπο αλαπηχζζνληαη ζπλήζσο ήπηαο 

εληάζεσο δξαζηεξηφηεηεο, κε εμαίξεζε ηα κεγάιεο θιίκαθαο έξγα πνπ ζρεηίδνληαη 

κε ρεηκεξηλά ζπνξ, ηα νπνία επηθέξνπλ κεγάιεο αιιαγέο ζην θπζηθφ θαη ζην 

θνηλσληθφ πεξηβάιινλ. 

 

 Θζηνξηθέο ηνπνζεζίεο θαη πόιεηο, νη νπνίεο αληηκεησπίδνπλ ζπλήζσο πξνβιήκαηα 

ζπλσζηηζκνχ ζηα αμηνζέαηα θαη θζνξάο ησλ πνιηηηζηηθψλ κλεκείσλ, θαζψο θαη 

πξνβιήκαηα θαζαξηφηεηαο, δηαρείξηζεο απνξξηκκάησλ θ.ιπ., ηα νπνία ζπλνιηθά 

επεξεάδνπλ αξλεηηθά ηελ εκπεηξία ησλ επηζθεπηψλ. 

 

Καηά ζπλέπεηα, ππάξρνπλ δηάθνξνη ηξφπνη πξνζέγγηζεο ηεο θέξνπζαο ηθαλφηεηαο θαη 

δηαθνξεηηθνί ηχπνη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο, αλάινγα κε ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά 

πνπ παξνπζηάδεη ε θάζε πεξίπησζε θαη αλαιφγσο ηνπ ηη επηδηψθεηαη λα ππνινγηζηεί 

θάζε θνξά. πσο πξναλαθέξακε, ηα φξηα αλάπηπμεο πνπ επηδεηνχλ νη θάηνηθνη είλαη 

δηαθνξεηηθά απφ απηά πνπ ηίζεληαη απφ ηνπο επηζθέπηεο, ελψ παξάιιεια, θαη ηα δχν 

απηά κεγέζε δηαθέξνπλ ζπλήζσο απφ ηα νηθνινγηθά φξηα. Γηα ηνλ ιφγν απηφ, δελ είλαη 

δπλαηή ε θαζηέξσζε ελφο γεληθνχ ηχπνπ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο ή ν πξνζδηνξηζκφο 

ελφο «καγηθνχ αξηζκνχ» πνπ λα αληηπξνζσπεχεη ηα φξηά ηεο ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο. 

 

Δηθφλα 25: Κχθινο Εσήο Σνπξηζηηθψλ Πξννξηζκψλ 

 
Πεγή: (Μαθξπδάθε Μαξία, 2016) 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 5Ο :  Η ΒΙΨΙΜΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ  ΣΟΝ ΣΟΜΕΑ ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜOΤ  

5.1 ΣΟΤΡΙΜΟ ΚΑΙ ΒΙΨΙΜΟΣΗΣΑ  

ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ ’90 ε ηδέα γηα βηψζηκν ηνπξηζκφ αληηθαζηζηά ζε κεγάιν 

βαζκφ απηή ηεο ηνπξηζηηθήο θέξνπζαο ηθαλφηεηαο, ελψ θαη νη δχν έλλνηεο 

αληηκεησπίδνπλ θνηλέο πξνθιήζεηο. Ζ βηψζηκε αλάπηπμε πξνέθπςε σο ν αληίινγνο 

ζην επηθξαηέο νηθνλνκηθφ κνληέιν ηεο επνρήο, ην νπνίν ζηεξηδφηαλ ζηελ ηδενινγία 

φηη δελ ππάξρνπλ φξηα ζηελ αλάπηπμε, κε απνηέιεζκα ηελ έιιεηςε ζρεδηαζκνχ θαη 

επαθφινπζα, ηελ πξφθιεζε άκεζσλ θαη έκκεζσλ αξλεηηθψλ ζπλεπεηψλ ζην θπζηθφ 

θαη θνηλσληθφ-πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ (Choi H. C. & Sirakaya E., 2006). 

Μηα ζηξαηεγηθή γηα βηψζηκε αλάπηπμε ζπληζηά κηα δπλακηθή δηαδηθαζία ζπλερνχο 

εμέιημεο θαη πξνζαξκνγήο έσο φηνπ επηηεπρζεί κηα ηζνξξνπία, εζηηαζκέλε ζηνλ 

ηζφξξνπν ζπλδπαζκφ ηξηψλ επηκέξνπο επηδηψμεσλ: ηεο νηθνλνκηθήο απνδνηηθφηεηαο, 

ηεο θνηλσληθήο δηθαηνζχλεο θαη ηεο δηαθχιαμεο ηνπ πεξηβάιινληνο. Ζ βηψζηκε 

αλάπηπμε ζθηαγξαθεί κηα δηαδηθαζία κε θχξηα ραξαθηεξηζηηθά ηελ ηζφξξνπε 

αλάπηπμε ησλ θιάδσλ ηεο νηθνλνκίαο, κε ηε ζπλερή αλαηξνθνδφηεζε ηνπ ηνπηθνχ 

παξαγσγηθνχ ηζηνχ, ηελ απηάξθεηα θαη ηελ απηνλνκία ηεο ηνπηθήο νηθνλνκίαο, ηελ 

ελζάξξπλζε ηεο ελεξγνχο ζπκκεηνρήο θαη ζπλεξγαζίαο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ ζηηο 

δηαδηθαζίεο αλάπηπμεο θαη ζηελ αλάιεςε πξσηνβνπιηψλ, ηαπηφρξνλα κε ηελ 

θαηαβνιή θάζε δπλαηήο πξνζπάζεηαο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο (Σζάξηαο 

Π., 1996α). 

Χο βηώζηκνο ηνπξηζκόο, ινηπφλ, έρεη νξηζηεί απφ ηνλ Π.Ο.Σ. ν ηνπξηζκφο ν νπνίνο      

«ιακβάλεη πιήξσο ππ’ όςηλ ηηο ηξέρνπζεο θαη ηηο κειινληηθέο νηθνλνκηθέο, θνηλσληθέο 

θαη πεξηβαιινληηθέο επηπηώζεηο, αληηκεησπίδνληαο ηηο αλάγθεο ησλ επηζθεπηώλ, ηεο 

ηνπξηζηηθήο βηνκεραλίαο, ηνπ πεξηβάιινληνο, θαζώο θαη ησλ θνηλνηήησλ ππνδνρήο». 

Δλαιιαθηηθά, είλαη ν ηνπξηζκφο πνπ ηθαλνπνηεί ηηο αλάγθεο ησλ παξφλησλ επηζθεπηψλ 

θαη ησλ πεξηνρψλ πνπ ηνπο θηινμελνχλ, ελψ παξάιιεια πξνζηαηεχεη θαη πξνάγεη ηηο 

επθαηξίεο γηα ην κέιινλ. Αλαθέξεηαη ζηε δηαρείξηζε ησλ πφξσλ κε ηέηνην ηξφπν, ψζηε 

νηθνλνκηθέο, θνηλσληθέο θαη αηζζεηηθέο αλάγθεο λα εθπιεξψλνληαη, ελψ ηαπηφρξνλα 

δηαηεξείηαη ε πνιηηηζηηθή αθεξαηφηεηα, νη νπζηαζηηθέο νηθνινγηθέο δηαδηθαζίεο, ε 

βηνινγηθή πνηθηινκνξθία θαη ηα νηθνζπζηήκαηα (Βνπκβνπιάθε Αηθαηεξίλε, 2007).  

Οη βαζηθέο αξρέο θαη νη ζηφρνη πνπ δηέπνπλ ηε βηψζηκε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε έρνπλ 

δηαηππσζεί θαη ζε κνξθή Υάξηαο απφ ηνλ Π.Ο.Σ. ην 1998, θαζψο ην ζέκα ηνπ 

ηνπξηζκνχ θαη ηεο βησζηκφηεηάο ηνπ γίλεηαη φιν θαη πην ζεκαληηθφ. χκθσλα κε ην 

(UN Department of Economic & Social Affairs Statistics Division, 2010), 

νπνηαδήπνηε κέηξεζε ζε ζρέζε κε ηνλ ηνπξηζκφ θαη ηηο επηπηψζεηο ηνπ ζηελ 

νηθνλνκία, ζα πξέπεη λα εκπεξηέρεη ηελ επίδξαζε ζην θνηλσληθφ, νηθνλνκηθφ θαη 

νηθνινγηθφ πεξηβάιινλ. ην ηειεπηαίν εηδηθά, δίλεηαη ηδηαίηεξε έκθαζε ηα ηειεπηαία 

ρξφληα. Σφζν ην θπζηθφ φζν θαη ην αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ, απνηεινχλ ζεκαληηθφ 

πφιν έιμεο γηα κεγάιε κεξίδα επηζθεπηψλ. Σελ ίδηα ζηηγκή, φκσο, ν ηνπξηζκφο 
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ζπκβάιιεη ζηελ - θάπνηεο θνξέο αθφκε θαη κε αλαζηξέςηκε - θαηαζηξνθή ηνπ ίδηνπ 

απηνχ πεξηβάιινληνο ην νπνίν πξνζειθχεη ηνπο επηζθέπηεο. Απηφ κπνξεί λα νθείιεηαη 

ζηελ ππέξκεηξε πίεζε πνπ αζθείηαη ζε εχζξαπζηα νηθνζπζηήκαηα, ζηε δεκηνπξγία 

ζέξεηξσλ ή δξφκσλ πνπ δηαηαξάζζνπλ ηελ αξκνλία θαη ηελ ηζνξξνπία ηνπ θπζηθνχ 

ηνπίνπ, ζηηο πηέζεηο πνπ αζθνχληαη ζηνλ αέξα, ζηε γε θαη ζηνλ πδάηηλν νξίδνληα ιφγσ 

ηεο δεκηνπξγίαο θάζε ινγήο ξχπσλ, απνξξηκκάησλ θαη ιπκάησλ, ηεο απνςίισζεο 

θ.ιπ.. Ζ θαηαζηξνθή απηή, φκσο, επεξεάδεη ηε βησζηκφηεηα θαη ηε ζθνπηκφηεηα 

πεξαηηέξσ ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο δεδνκέλσλ πξννξηζκψλ, φζν θαη ηελ θεξδνθνξία 

ησλ πθηζηάκελσλ επηρεηξήζεσλ ηνπ ηνπξηζηηθνχ θιάδνπ.  

Σελ ηειεπηαία δεθαεηία, ε απμαλφκελε επαηζζεηνπνίεζε ζρεηηθά κε ηηο αξλεηηθέο 

επηπηψζεηο πνπ ζπλδένληαη κε νξηζκέλεο πξαθηηθέο ηνπ ηνπξηζηηθνχ θιάδνπ, καδί κε 

ηε ζηαδηαθά απμαλφκελε απνδνρή ηεο αξρήο ηεο αεηθφξνπ αλάπηπμεο, έρεη νδεγήζεη 

ηελ παγθφζκηα θνηλφηεηα ζην λα επαλεθηηκήζεη ηε δξαζηεξηφηεηα ηνπ ηνπξηζκνχ ππφ 

ην πξίζκα ηεο καθξνπξφζεζκεο νηθνλνκηθήο, θνηλσληθήο θαη πεξηβαιινληηθήο 

βησζηκφηεηάο ηεο. ηελ παξνχζα θάζε, ν ζηφρνο ηεο δεκφζηαο δηαρείξηζεο είλαη ε 

χπαξμε ελφο αληαγσληζηηθνχ ηνπξηζηηθνχ πξννξηζκνχ, ηθαλνπνηψληαο απφ ηε κηα 

ηνπο επηζθέπηεο θη απφ ηελ άιιε ηνπο θαηνίθνπο. Κάηη ηέηνην δηαθαίλεηαη θαη απφ ηε 

ζηαδηαθή ελζσκάησζε ζε παγθφζκην επίπεδν λέσλ κεζφδσλ, νη νπνίεο 

αληηθαηνπηξίδνπλ ηελ επίδξαζε ηφζν ζην νηθνλνκηθφ φζν θαη ζην θνηλσληθφ θαη 

νηθνινγηθφ πεξηβάιινλ, ζηνπο εζληθνχο ινγαξηαζκνχο. Δλαιιαθηηθά, πξνηείλεηαη ε 

εμαγσγή δεηθηψλ πνπ ζπζρεηίδνπλ ηνλ ηνπξηζκφ κε πεξηβαιινληηθά ζέκαηα θαη ε 

ρξήζε ηνπο σο βαζηθά φξγαλα γηα ηε βειηίσζε ηεο δηαδηθαζίαο ηεο ιήςεσο 

απνθάζεσλ, κέζσ ηνπ νξζφηεξνπ πξνγξακκαηηζκνχ θαη ηεο θαιχηεξεο δηαρείξηζεο 

ησλ πξννξηζκψλ θαη ησλ πφξσλ ηνπο (UN Department of Economic & Social Affairs 

Statistics Division, 2010). Αληίζηνηρα θξηηήξηα (θνηλσληθά πεξηβαιινληηθά θ.ιπ.) 

θαίλεηαη λα πηνζεηνχληαη ζηαδηαθά ηφζν απφ ηνλ θαηαζθεπαζηηθφ θιάδν - ESG Index 

(Environmental, Social, Governance) - φζν θαη ζηε δηαδηθαζία αλαδήηεζεο 

ρξεκαηνδφηεζεο ησλ εηαηξεηψλ (απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε, ηηο ηξάπεδεο θ.ιπ.). 

Ζ αλαγλψξηζε ηεο επηηαθηηθφηεηαο ηεο αλάγθεο γηα επαλαπξνζδηνξηζκφ ηεο ζρέζεο 

κεηαμχ ηνπξηζκνχ θαη πεξηβάιινληνο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αλάγθε πξνζηαζίαο θαη 

αλάδεημεο ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, δηακνξθψλεη κηα λέα αληίιεςε ζηε ζρέζε 

ηνπξηζκνχ, πνιηηηζκνχ θαη πεξηβάιινληνο (Γεσξγνχιε η., 2019). Πιένλ έλα απφ ηα 

θπξηφηεξα ζέκαηα πνιηηηθήο, είλαη ε δηαρείξηζε θαη ε αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ κε 

ζηφρν, απφ ηε κία πιεπξά ηελ πξνάζπηζε ηεο ίδηαο ηεο ηνπξηζηηθήο βηνκεραλίαο θαη 

απφ ηελ άιιε ηελ πξνζηαζία θαη ηε δηαθχιαμε ησλ θπζηθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ πφξσλ 

ελφο ηφπνπ.  

5.2 ΜΑΖΙΚΟ ΚΑΙ ΕΙΔΙΚΕ  ΜΟΡΥΕ  ΣΟΤΡΙΜΟΤ  

χκθσλα κε φζα εμεηάζακε παξαπάλσ, θαζψο θαη αλάινγα κε ηηο επηδηψμεηο ησλ 

επηζθεπηψλ, ν ηνπξηζκφο δηαθξίλεηαη ζηηο θάησζη κνξθέο (Κνθθψζεο Υ. & Σζάξηαο 

Π., 2001): 
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 Μαδηθόο ηνπξηζκόο: απνηειεί κηα εληαηηθή ηνπξηζηηθή εθκεηάιιεπζε πνπ 

απνηππψλεηαη ζηελ καδηθή ζπγθέληξσζε επηζθεπηψλ ζε ζπγθεθξηκέλνπο 

ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο θαη ζε ζπγθεθξηκέλεο ρξνληθέο πεξηφδνπο (Πνδεκαηάο 

Γεκήηξηνο, 2008). Ο καδηθόο νξγαλσκέλνο ηνπξηζκόο, φπσο απαληάηαη πνιιέο 

θνξέο ν φξνο, απνηειεί ηελ πην παξαδνζηαθή αγνξά δηαθνπψλ. Αθνξά ζηελ 

νξγαλσκέλε κεηαθίλεζε κεγάινπ αξηζκνχ αηφκσλ κέζσ ηππνπνηεκέλσλ 

ηνπξηζηηθψλ παθέησλ γηα δηαθνπέο ζε ζέξεηξα πνπ εμππεξεηνχλ απηφλ ηνλ ζθνπφ, 

παξέρνληαο κεηαθνξά, δηακνλή θαη ππεξεζίεο. Βαζίδεηαη ζηελ έιιεηςε 

δηαθνξνπνίεζεο θαη ηελ πςειή ηππνπνίεζε ηνπ πξντφληνο, ψζηε λα επηηεπρζεί 

ειαρηζηνπνίεζε ηνπ θφζηνπο. ηελ παξαδνζηαθή ηνπ κνξθή, νη ηνπξίζηεο πνπ 

επηιέγνπλ ηνλ καδηθφ ηνπξηζκφ αλαδεηνχλ ηελ μεθνχξαζε, ηελ αλαςπρή θαη ηε 

δηαζθέδαζε ζε πξννξηζκνχο ζηνπο νπνίνπο ζπλήζσο επηθξαηνχλ θαιέο θιηκαηηθέο 

ζπλζήθεο, ελψ πνιιέο θνξέο ηαπηίδεηαη κε ηνλ ηνπξηζκφ ήιηνπ θαη ζάιαζζαο (sun-

and-sand tourism). Βέβαηα, κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ δηακνξθψζεθαλ ηέηνηνπ 

είδνπο παθέηα θαη γηα ρεηκεξηλέο δηαθνπέο, θπξίσο γηα πξννξηζκνχο θνληά ζε 

ρηνλνδξνκηθά θέληξα. χκθσλα κε φζα αλαθέξεη ν (Σζάξηαο Π., 1996β) ηα 

βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο πνπ πξνθαιεί ν καδηθφο ηνπξηζκφο, είλαη νη 

κεγάινπ φγθνπ μελνδνρεηαθέο κνλάδεο, ε άκεζε εμάξηεζε ηεο παξαγσγηθήο 

δνκήο ηνπ ηφπνπ απφ ηνλ ηνπξηζκφ - θαη θαηά ζπλέπεηα απφ ηνπο ελδηάκεζνπο 

ηνπξηζηηθνχο πξάθηνξεο πνπ δηαθηλνχλ κέζσ νξγαλσκέλσλ ηνπξηζηηθψλ παθέησλ 

ηνλ θχξην φγθν ησλ ηνπξηζηψλ - θαη ηέινο, ε έληνλε επνρηθφηεηα ηεο δήηεζεο 

θαηά ηνπο ζεξηλνχο ή ρεηκεξηλνχο κήλεο αλαιφγσο ηνλ πξννξηζκφ. Δηδηθή 

πεξίπησζε απηήο ηεο θαηεγνξίαο κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ ηα παθέηα all-inclusive 

ησλ μελνδνρείσλ. Οη εκπεξηερφκελεο ππεξεζίεο πνπ είλαη απαξαίηεηα ζπζηαηηθά 

ελφο ηέηνηνπ παθέηνπ είλαη ε δηακνλή, ηα γεχκαηα θαη ηα θάζε είδνπο πνηά ή 

ξνθήκαηα, ελψ πξναηξεηηθά κπνξεί λα ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη εκεξήζην 

πξφγξακκα δξαζηεξηνηήησλ, απνγεπκαηηλή - βξαδηλή δηαζθέδαζε ή θαη αζιεηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο γηα ελήιηθεο ή θαη γηα παηδηά. Σν πεξηερφκελν ηνπ παθέηνπ κπνξεί 

λα δηαθέξεη ζεκαληηθά απφ πξννξηζκφ ζε πξννξηζκφ, αιιά εμαξηάηαη επίζεο θαη 

απφ ηνλ πάξνρν. Σν κνληέιν ησλ all-inclusive παθέησλ ησλ μελνδνρείσλ έρεη 

δερζεί δξηκεία θξηηηθή, θπξίσο σο πξνο ηελ απνμέλσζε ησλ ρξεζηψλ ηνπ απφ ηηο 

ηνπηθέο θνηλσλίεο. πγθεθξηκέλα, ππνζηεξίδεηαη φηη νη πειάηεο ησλ μελνδνρείσλ 

πνπ ιεηηνπξγνχλ κε απηφ ην κνληέιν δελ εμέξρνληαη ησλ μελνδνρείσλ, κε 

απνηέιεζκα λα κελ θαηαλαιψλνπλ ζηα ηνπηθά καγαδηά, ηδηαίηεξα ζηνλ θιάδν ηεο 

εζηίαζεο. πλεπψο, δχλαηαη λα νδεγήζεη ζε θιείζηκν ησλ επηρεηξήζεσλ πέξημ ησλ 

μελνδνρείσλ θαη άξα ζε απμεκέλε ηάζε ησλ πειαηψλ ηνπο λα παξακέλνπλ εληφο 

απηψλ, δεκηνπξγψληαο έλαλ θαχιν θχθιν (Ηλζηηηνχην ΔΣΔ, 2014). Γεληθφηεξα, 

φκσο, ηα ηειεπηαία ρξφληα ν καδηθφο ηνπξηζκφο έρεη ηαπηηζηεί κε ηνλ επηδήκην - 

γηα ηελ ηνπηθή θνηλσλία θαη ην πεξηβάιινλ - ηνπξηζκφ, έρνληαο σο απνηέιεζκα 

φζα αλαθέξνληαη ζην Κεθάιαην 4
ν
 ηεο παξνχζαο εξγαζίαο. 
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 Τνπξηζκόο εηδηθώλ ελδηαθεξόλησλ: ν νπνίνο αλαθέξεηαη ζηελ χπαξμε ελφο εηδηθνχ 

θαη θπξίαξρνπ θηλήηξνπ ζηελ ηνπξηζηηθή δήηεζε. Πεξηιακβάλεη ηα ηαμίδηα πνπ 

πξαγκαηνπνηνχλ ηα άηνκα έρνληαο ζπγθεθξηκέλα ελδηαθέξνληα ή θίλεηξα γηα 

εμαηνκηθεπκέλεο ηνπξηζηηθέο εκπεηξίεο (γηα παξάδεηγκα πνιηηηζηηθέο, αζιεηηθέο 

θ.ιπ.), ηηο νπνίεο κπνξνχλ λα βηψζνπλ ζε ζπγθεθξηκέλνπο πξννξηζκνχο πνπ 

δηαζέηνπλ ηηο αλάινγεο - θαηά πεξίπησζε - ππνδνκέο, κε απψηεξν ζθνπφ ηελ 

πξνζσπηθή ηθαλνπνίεζε θαη ηελ αλάπηπμε ηεο πξνζσπηθφηεηάο ηνπο. Σα 

ηειεπηαία ρξφληα, κε ηελ ηερλνινγηθή εμέιημε πνπ έρεη επέιζεη, νη ηνπξίζηεο 

ρξεζηκνπνηνχλ φιν θαη πεξηζζφηεξν ην δηαδίθηπν γηα ηελ νξγάλσζε ηνπ ηαμηδηνχ 

ηνπο, εληζρχνληαο ηελ απηνλνκία ηνπο. Καη’ απηφλ ηνλ ηξφπν, πξνέθπςε πιένλ, 

εθηφο απφ ηνλ νκαδηθφ καδηθφ ηνπξηζκφ πνπ είδακε παξαπάλσ, θαη ν αηνκηθφο 

καδηθφο ηνπξηζκφο, φπσο ζα κπνξνχζακε λα ηνλ απνθαιέζνπκε, ν νπνίνο αλ θαη 

εθθξάδεηαη απφ θάζε άηνκν κεκνλσκέλα θαη απηφλνκα, ραξαθηεξίδεηαη απφ 

καδηθφηεηα. Δπηιέγεηαη, δειαδή, ηαπηφρξνλα απφ πιήζνο αηφκσλ ν ίδηνο 

πξννξηζκφο, θάηη ην νπνίν ζπκβαίλεη ηδίσο ζε πνιχ γλσζηέο ηνπνζεζίεο ή ζε κέξε 

ηα νπνία πξνσζνχληαη θαη γίλνληαη ηδηαίηεξα δεκνθηιή θπξίσο κέζσ ηεο δχλακεο 

ηεο εηθφλαο θαη ησλ λέσλ δπλαηνηήησλ πνπ παξέρεη ην δηαδίθηπν. Με ηελ πξφνδν 

ηεο ηερλνινγίαο ζηελ επνρή καο, απφ ηε κία πιεπξά ε πιεξνθνξία είλαη δηαζέζηκε 

ζε πνιχ πεξηζζφηεξνπο αλζξψπνπο θαη πνιχ πην εχθνια, ελψ απφ ηελ άιιε, κε 

ηελ αλάπηπμε ησλ κεηαθνξψλ, ε κεηαθίλεζή ηνπο απφ ηφπν ζε ηφπν έρεη επίζεο 

θαηαζηεί επθνιφηεξε θαη γξεγνξφηεξε, γεγνλφο πνπ κεηαθξάδεηαη ζε ζπξξνή 

επηζθεπηψλ ζε δεκνθηιείο πξννξηζκνχο αλά ηνλ θφζκν. Απηφ είλαη θάηη πνπ 

δχλαηαη λα έρεη εθάκηιιν αληίθηππν ζηνπο ηφπνπο ππνδνρήο κε ηνλ καδηθφ 

ηνπξηζκφ. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απνηεινχλ νη πφιεηο νη νπνίεο ζπληζηνχλ 

δεκνθηιείο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο, ράξε ζηε δηαδηθηπαθή επαλάζηαζε ζηηο 

θξαηήζεηο ησλ δηαθνπψλ, ζηελ έμαξζε ησλ βξαρπρξφλησλ κηζζψζεσλ θαη ζηελ 

εκθάληζε αεξνπνξηθψλ εηαηξεηψλ ρακεινχ θφζηνπο, ξίρλνληαο θαη’ απηφλ ηνλ 

ηξφπν ην κέζν θφζηνο γηα ην θαηαλαισηηθφ θνηλφ. Ζ ξαγδαία αλάπηπμε ηνπ 

ηνπξηζκνχ πφιεσλ (city breaks), θαηαδεηθλχεηαη απφ ην γεγνλφο φηη, ζχκθσλα κε 

έξεπλεο, ν αξηζκφο ησλ ηαμηδηψλ ζηηο πφιεηο μεπεξλά πιένλ ηηο επηζθέςεηο ζε κέξε 

κε παξαιίεο, θάηη ην αδηαλφεην κέρξη θαη θάπνηα ρξφληα πξηλ. Καζψο, ινηπφλ, 

πιήζνο αηφκσλ νξγαλψλνπλ κεκνλσκέλα ην ηαμίδη ηνπο πξνο θάπνηα πφιε, έρνπκε 

σο απνηέιεζκα ηε ζπξξνή ηνπξηζηψλ ζε απηήλ ηελ πφιε, ησλ νπνίσλ ε επίζθεςε 

ζπκπίπηεη ρξνληθά, δειαδή πξνθχπηεη καδηθή κεηαθίλεζε θαη δηακνλή ηνπξηζηψλ 

ζην ίδην κέξνο θαηά ηελ ίδηα ρξνληθή πεξίνδν. 

 

 Ελαιιαθηηθόο ηνπξηζκόο: απνηειεί ηκήκα ησλ εηδηθψλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ, αιιά 

παξνπζηάδεη θάπνηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηα νπνία ηνλ δηαθνξνπνηνχλ ζε 

ζρέζε κε ηηο ππφινηπεο ππνθαηεγνξίεο. Σν θχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηνπ γλψξηζκα, 

είλαη φηη ζην πιαίζην ηνπ ελαιιαθηηθνχ ηνπξηζκνχ πξνβάιινληαη έληνλα ε 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ε δηαηήξεζε ησλ νηθνζπζηεκάησλ, φπσο επίζεο 

θαη ε αιιειεπίδξαζε κε ηα πνιηηηζηηθά κλεκεία. Γειαδή θαη πάιη πθίζηαηαη έλα 

θπξίαξρν εηδηθφ θίλεηξν, ην νπνίν φκσο ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε ζπλδέεηαη 
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ζπγθεθξηκέλα κε ηε θπζηνιαηξία, ηα ηαμίδηα ή γεληθφηεξα ηηο εκπεηξίεο 

πεξηπέηεηαο, ηνλ αζιεηηζκφ, ηελ πεξηήγεζε, ην πεξηβάιινλ, ηηο ηνπηθέο 

παξαδφζεηο, αιιά επηπξφζζεηα πιαηζηψλεηαη θαη απφ ζπγθεθξηκέλεο ππνδνκέο πνπ 

ζπλήζσο είλαη ελαξκνληζκέλεο κε ην πεξηβάιινλ. Ο ελαιιαθηηθφο ηνπξηζκφο, 

επνκέλσο, πξνυπνζέηεη ηε δηαηήξεζε ηεο θπζηθήο θιεξνλνκηάο θαη ηεο 

βηνπνηθηιφηεηαο ηνπ ηφπνπ κέζσ νηθνινγηθψλ κεζφδσλ, κεγηζηνπνηψληαο ηελ 

σθέιεηα γηα ην θπζηθφ πεξηβάιινλ, πξνάγνληαο ηνλ ζεβαζκφ ηεο θνηλσληθήο 

θιεξνλνκηάο θαη ηεο κνλαδηθφηεηάο ηεο θαη ηέινο, εμαζθαιίδνληαο ηε 

καθξνπξφζεζκε ππνζηήξημε δξαζηεξηνηήησλ πνπ πξνζθέξνπλ επθαηξίεο γηα θαιφ 

εηζφδεκα θαη ζηαζεξή απαζρφιεζε, ζπκβάιινληαο ηαπηφρξνλα ζηελ 

θαηαπνιέκεζε ηεο θηψρηαο ζηηο ηνπηθέο θνηλσλίεο (Πνδεκαηάο Γεκήηξηνο, 2008). 

Καη’ απηφλ ηνλ ηξφπν ζηεξίδνληαη νηθνλνκηθά θαη αλαπηχζζνληαη ηα κηθξφηεξα 

πεξηθεξεηαθά θέληξα, αιιά θαη νη αγξνηηθέο πεξηνρέο. Δπίζεο, ζπκβάιιεη ζηνλ 

πεξηνξηζκφ ηεο έληνλεο επνρηθφηεηαο ηνπ παξαδνζηαθνχ ηνπξηζκνχ, 

επηηπγράλνληαο ηελ επηκήθπλζε ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ, θάηη πνπ ζπληζηά 

πξφθιεζε ηφζν γηα ηηο ηνπηθέο θνηλσλίεο φζν θαη γηα ηα θξάηε. 

5.3 ΕΝΑΛΛΑΚΣΙΚΟ ΣΟΤΡΙΜΟ ΚΑΙ ΟΙ ΚΤΡΙΟΣΕΡΕ ΜΟΡΥΕ ΣΟΤ  
 

Ο ελαιιαθηηθφο ηνπξηζκφο, φπσο είδακε θαη παξαπάλσ, ζπληζηά έλαλ επξχηεξν φξν 

πνπ ζπκπεξηιακβάλεη έλα επξχ θάζκα ελλνηψλ θαη ηνπξηζηηθψλ ζηξαηεγηθψλ, φπσο 

γηα παξάδεηγκα «ήπηνο», «ππεχζπλνο», «πξάζηλνο», «κηθξήο θιίκαθαο» θ.ιπ., δειαδή 

επηρεηξεί λα απνηειέζεη ελαιιαθηηθφ κνληέιν ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο σο αληίβαξν ζε 

ζρέζε κε ηελ εζηηαζκέλε ζηε κεγηζηνπνίεζε ηνπ νηθνλνκηθνχ νθέινπο πξνζέγγηζε 

ηνπ καδηθνχ ηνπξηζκνχ, ην νπνίν φκσο δχλαηαη λα εθαξκνζηεί ζε ελδεδεηγκέλνπο 

πξννξηζκνχο κε ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά (Σζάξηαο Π. ηαπξηλνχδεο Θ. Εαγθφηζε . 

Κπξηαθάθε Α. Βαζηιείνπ Μ., 2010). Οη θπξηφηεξεο ππνθαηεγνξίεο ηνπ ελαιιαθηηθνχ 

ηνπξηζκνχ παξνπζηάδνληαη ζην  ρεδηάγξακκα 8 πνπ αθνινπζεί.  

 

ρεδηάγξακκα 8: Οη Κπξηφηεξεο Δλαιιαθηηθέο Μνξθέο Σνπξηζκνχ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πεγή: (Σζάξηαο Π. ηαπξηλνχδεο Θ. Εαγθφηζε . Κπξηαθάθε Α. Βαζηιείνπ Μ., 2010) 

 

Οη βαζηθφηεξεο θαη ραξαθηεξηζηηθφηεξεο εμ απηψλ, είλαη νη ήπηεο κνξθέο ηνπξηζκνχ 

πνπ έρνπλ σο ππξήλα ηνπο ηελ άζθεζε δξαζηεξηνηήησλ πνπ ζπλδένληαη άκεζα ή 
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έκκεζα κε ην θπζηθφ πεξηβάιινλ θαη είλαη (Σζάξηαο Π. ηαπξηλνχδεο Θ. Εαγθφηζε . 

Κπξηαθάθε Α. Βαζηιείνπ Μ., 2010): 

 

 Ο νηθνηνπξηζκόο, ν νπνίνο αλαπηχζζεηαη ζε νηθνινγηθά αμηφινγεο θαη πνιιέο 

θνξέο πξνζηαηεπφκελεο πεξηνρέο, ν νπνίνο ζε αληηδηαζηνιή κε ηνλ καδηθφ 

ηνπξηζκφ δελ ππεξβαίλεη ηε θέξνπζα ηθαλφηεηα ηεο πεξηνρήο φπνπ αλαπηχζζεηαη, 

ελψ ηαπηφρξνλα πξνάγεη ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ, αιιά θαη ηνπ πνιηηηζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο, ζπλεηζθέξεη ζηελ ηνπηθή νηθνλνκία θαη ζπκβάιιεη ζηε δηαηήξεζε 

ηεο θνηλσληθήο ζπλνρήο ηνπ ηφπνπ. πληζηά ηελ ελζάξθσζε ηεο ειπίδαο φηη ζα 

κπνξνχζε λα επηηεπρζεί ν ζπλδπαζκφο ηεο πξνζηαζίαο ησλ πνιχηηκσλ 

νηθνζπζηεκάησλ κε ηελ εμαζθάιηζε κηαο ελαιιαθηηθήο  πεγήο εηζνδήκαηνο, σο 

αληηζηάζκηζκα ησλ νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ έρνπλ απαγνξεπηεί σο 

αζχκβαηεο κε ηε δηαθχιαμε ησλ θπζηθψλ πφξσλ. Σα θχξηα ραξαθηεξηζηηθά πνπ  

παξνπζηάδεη είλαη ηα εμήο: 

 

o Οη δξαζηεξηφηεηεο πνπ πεξηιακβάλεη έρνπλ ηηο ειάρηζηεο αξλεηηθέο ζπλέπεηεο 

γηα ην πεξηβάιινλ θαη ηνπο ηνπηθά δηακέλνληεο. 

 

o πκβάιιεη ζηελ θαηαλφεζε ησλ θπζηθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ ζπζηεκάησλ ελφο 

ηφπνπ θαη ζηελ ελεκέξσζε ησλ επηζθεπηψλ γηα ην πψο απηά κπνξνχλ 

ελδερνκέλσο λα επεξεαζηνχλ απφ ηηο δξαζηεξηφηεηέο ηνπο. 

 

o πκβάιιεη ζηελ πξνζηαζία, ζηε δηαθχιαμε θαη ζηε δηαρείξηζε ησλ λνκηθά 

πξνζηαηεπφκελσλ, αιιά θαη κε, θπζηθψλ πεξηνρψλ. 

 

o Δλεξγνπνηεί θαη δηαηεξεί ηε ζπκκεηνρή ησλ ληφπησλ ζηε δηαδηθαζία ιήςεο 

ησλ απνθάζεσλ ζρεηηθά κε ηνλ ηχπν θαη ηνλ φγθν ηνπ ηνπξηζκνχ πνπ ζα 

ππνδερηνχλ ζηελ πεξηνρή. 

 

o Καηεπζχλεη ηα ζπλνιηθά νθέιε ζηνπο ληφπηνπο, νη νπνίνη ζπκπιεξψλνπλ ην 

εηζφδεκά ηνπο, ρσξίο λα εγθαηαιείπνπλ ηηο παξαδνζηαθέο παξαγσγηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο (π.ρ. γεσξγία) ή λα ηηο αληηθαζηζηνχλ κε ζχγρξνλεο. 

 

o Γηαζέηεη έλα γλσζηηθφ ραξαθηήξα, θαζψο πξνζθέξεη επθαηξίεο ηφζν ζηνπο 

ληφπηνπο φζν θαη ζηνπο επηζθέπηεο λα έξζνπλ ζε επαθή κε ην θπζηθφ 

πεξηβάιινλ θαη λα αλαθαιχςνπλ ηα ζαχκαηα θαη ηα κπζηηθά πνπ θξχβεη. 

 

 Ο αγξνηνπξηζκόο, ν νπνίνο αλαπηχζζεηαη ζηελ χπαηζξν θαη ραξαθηεξίδεηαη απφ 

ηελ πξνζπάζεηα ζχδεπμεο ηνπ πξσηνγελνχο ηνκέα κε ηνλ ηνπξηζκφ, 

απνζθνπψληαο ζηε δεκηνπξγία ππεξαμίαο θαη γηα ηνπο δχν ηνκείο. πληζηά κηα 

ήπηα κνξθή ηνπξηζκνχ πνπ απνζθνπεί ζην λα θέξεη ηνλ επηζθέπηε ζε επαθή κε ηηο 

αγξνηηθέο αζρνιίεο, ηελ παξαδνζηαθή θνπδίλα θαη ηα ηνπηθά πξντφληα, θαζψο 

επίζεο θαη ηα απζεληηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ θαηνίθσλ. Δπίζεο, ζηνρεχεη ζην λα 
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ηνλ θέξεη ζε επαθή κε ηε θχζε θαη λα ςπραγσγεζεί κέζα απφ ηε ζπκκεηνρή ζε 

δξαζηεξηφηεηεο ηεο ππαίζξνπ, ληψζνληαο ηε ραξά ηεο αλαθάιπςεο θαη ηεο 

γλψζεο. Καη’ απηφλ ηνλ ηξφπν θηλεηνπνηνχληαη νη ηνπηθέο παξαγσγηθέο θαη νη 

αλαπηπμηαθέο δπλάκεηο, ζπγθξαηψληαο έλα κέξνο ηνπ πιεζπζκνχ ζηηο αγξνηηθέο 

πεξηνρέο θαη εμαζθαιίδνληαο έλα ζπκπιεξσκαηηθφ εηζφδεκα γηα ηνπο ηνπηθά 

δηακέλνληεο, ελψ ηαπηφρξνλα πξνάγεηαη ε αεηθφξνο νηθνλνκηθή, πεξηβαιινληηθή 

θαη θνηλσληθή αλάπηπμε ηνπ αγξνηηθνχ ρψξνπ. Θα πξέπεη λα ζεκεηψζνπκε, φηη ε 

θηινζνθία ηνπ αγξνηνπξηζκνχ ζπλάδεη απφιπηα κε ην πιαίζην αξρψλ θαη θαλφλσλ 

πνπ δηέπνπλ ηνλ νηθνηνπξηζκό. Καηαξράο, ζέβεηαη ηελ ππάξρνπζα θνηλσληθή, 

πνιηηηζκηθή, πεξηβαιινληηθή θαη νηθνλνκηθή δνκή ηνπ ηφπνπ ππνδνρήο. Καηά 

δεχηεξνλ, δελ πξνυπνζέηεη παξεκβάζεηο κεγάιεο έθηαζεο ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ· 

αληηζέησο ζπκβάιιεη ζηε δηαηήξεζε θαη ζηελ αλαδφκεζή ηνπ. Δπηπξφζζεηα, σζεί 

ηνπο θαηνίθνπο - θαη ηδηαίηεξα ηε λέα γεληά - ζηελ ελαζρφιεζε κε παξαδνζηαθέο 

παξαγσγηθέο δξαζηεξηφηεηεο νη νπνίεο ηείλνπλ λα εθιείςνπλ, πξνβάιιεη θαη 

αλαγλσξίδεη ηελ απζεληηθφηεηα ησλ ηνπηθψλ πξντφλησλ θαη ελεξγνπνηεί ηε 

βνχιεζε ησλ ληφπησλ λα πεξηθξνπξήζνπλ θαη λα δηαθπιάμνπλ ηα πνιηηηζηηθά, 

παξαγσγηθά θαη πεξηβαιινληηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ηφπνπ ηνπο. Οη δπν απηέο 

κνξθέο ελαιιαθηηθνχ ηνπξηζκνχ κπνξνχλ λα ζπλδπαζηνχλ ηδηαίηεξα 

απνηειεζκαηηθά, δηακνξθψλνληαο έλα πιέγκα ζπκπιεξσκαηηθψλ ήπησλ 

ηνπξηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ζπκβάιινληαο ζηε κεγηζηνπνίεζε ηεο ηνπξηζηηθήο 

εκπεηξίαο πνπ απνθνκίδνπλ νη επηζθέπηεο. 

 

 Ο ηνπξηζκόο πεξηπέηεηαο, ν νπνίνο πεξηιακβάλεη ηελ άζθεζε δξαζηεξηνηήησλ 

ειεχζεξνπ ρξφλνπ, πνπ αλαπηχζζνληαη ζε έλαλ αζπλήζηζην, εμσηηθφ ή 

απνκαθξπζκέλν πξννξηζκφ θαη θπξίσο ζε εμσηεξηθνχο ρψξνπο, ελψ εκπεξηέρνπλ 

ην ζηνηρείν ηεο αδξελαιίλεο θαη ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο έλαλ βαζκφ 

επηθηλδπλφηεηαο. Οη δξαζηεξηφηεηεο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηνλ ηνπξηζκφ 

πεξηπέηεηαο είλαη: 

 

o Παξαηήξεζε ηεο θχζεο 

o Παξαηήξεζε άγξησλ δψσλ (πνπιηψλ θ.ιπ.) 

o Γξαζηεξηφηεηεο πδάηηλεο πεξηπέηεηαο (rafting, kayak θ.ιπ.) 

o Γξαζηεξηφηεηεο ρεηκεξηλήο πεξηπέηεηαο (ζθη θ.ιπ.) 

o Γξαζηεξηφηεηεο ρεξζαίαο πεξηπέηεηαο (νξεηβαζία, πεδνπνξία θ.ιπ.) 

o Γξαζηεξηφηεηεο ελαέξηαο πεξηπέηεηαο (bungee jumping θ.ιπ.) 

o Γξαζηεξηφηεηεο πνπ ε άζθεζή ηνπο πξνθαιεί θζνξέο ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ 

(θίλεζε κε νρήκαηα 4x4 εθηφο δξφκνπ θ.ιπ.) 

 

Οη δξαζηεξηφηεηεο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην ζπγθεθξηκέλν είδνο ηνπξηζκνχ, 

δηαθξίλνληαη ζε αθξαίαο θαη ήπηαο πεξηπέηεηαο. Δθείλεο ηεο αθξαίαο πεξηπέηεηαο 

εκπεξηέρνπλ έλαλ ζεκαληηθφ βαζκφ θηλδχλνπ, γη’ απηφ θαη νη ζπκκεηέρνληεο ζα 

πξέπεη λα δηαζέηνπλ εκπεηξία θαη λα είλαη πξνεηνηκαζκέλνη θαηάιιεια, ηφζν 

ζσκαηηθά φζν θαη πλεπκαηηθά, νχησο ψζηε λα θαηαθέξνπλ λα αληαπεμέιζνπλ ζηηο 
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ζπλεπαγφκελεο πξνθιήζεηο ηνπ πξννξηζκνχ (π.ρ. αλαξξίρεζε, πηήζε κε 

αεξφπηεξν θ.ιπ.). Αληίζεηα, νη δξαζηεξηφηεηεο ήπηαο πεξηπέηεηαο ραξαθηεξίδνληαη 

απφ κεησκέλν βαζκφ επηθηλδπλφηεηαο, ρακειφηεξν επίπεδν απαηηνχκελεο θπζηθήο 

θαηάζηαζεο θαη επξχηεξν πιαίζην πξνζθεξφκελσλ εκπεηξηψλ (π.ρ. ηππαζία, 

rafting θ.ιπ.). Οη δηάθνξεο δξαζηεξηφηεηεο ρσξίδνληαη ζε επίπεδα, αλάινγα κε ην 

ηνλ βαζκφ επηθηλδπλφηεηάο ηνπο αιιά θαη κε βάζε ην επίπεδν δπζθνιίαο ηνπο. 

 

 Ο πνιηηηζηηθόο ηνπξηζκόο, ν νπνίνο εθθξάδεη ζπλδπαζηηθά ηηο αιιειέλδεηεο 

έλλνηεο ηνπ ηνπξηζκνχ θαη ηνπ πνιηηηζκνχ. Έλα απφ ηα βαζηθά θίλεηξα γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ελφο ηαμηδηνχ, κεηαμχ άιισλ, είλαη θαη ε γλσξηκία κε ζηνηρεία 

ηνπ πιηθνχ θαη πλεπκαηηθνχ πνιηηηζκνχ ηνπ εθάζηνηε πξννξηζκνχ. Τπφ απηή ηελ 

έλλνηα, ν φξνο κπνξεί λα απνδνζεί σο ε πεξηήγεζε πνπ ζηνρεχεη ζην λα θέξεη ηνλ 

επηζθέπηε ζε επαθή κε ηελ ηζηνξηθή, θαιιηηερληθή θαη πλεπκαηηθή θιεξνλνκηά, 

θαζψο θαη κε ηα ζχγρξνλα πνιηηηζηηθά δεκηνπξγήκαηα κηαο πεξηνρήο. Δπνκέλσο, 

απνηειεί κηα εμεηδηθεπκέλε δξαζηεξηφηεηα, ε νπνία εκπεξηέρεη ην ζηνηρείν ηεο 

κάζεζεο θαη ηεο παηδείαο κε ηελ επξεία έλλνηα, ελψ νη επηζθέπηεο ζπκβάιινπλ 

ζηε δηαθχιαμε θαη ηελ αλάδεημε ηεο κνλαδηθφηεηαο ηνπ ηφπνπ ππνδνρήο, θαζψο 

γίλνληαη θνηλσλνί ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, ηεο θνπιηνχξαο θαη ησλ 

δηαθξηηψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ. ηνηρεία ηνπ πνιηηηζκνχ, πνπ κπνξνχλ 

παξάιιεια λα απνηεινχλ θαη ηνπξηζηηθνχο πφξνπο, είλαη ηα εμήο: 

 

o Μνξθέο ηέρλεο (κνπζηθή, ρνξφο θ.ιπ.) 

o Ήζε θαη έζηκα, ηνπηθέο παξαδφζεηο 

o Γαζηξνλνκία, ηνπηθή θνπδίλα 

o Ηζηνξία, ζξεζθεία (πιηθά θαη πλεπκαηηθά ζηνηρεία) 

o Γνκεκέλν πεξηβάιινλ (αξρηηεθηνληθή, παξαδνζηαθνί νηθηζκνί, ηζηνξηθά 

θέληξα) - Φπζηθφ πεξηβάιινλ (δάζε θ.ιπ.) ή θαη ζπλδπαζκφο ηνπο (ηνπία) 

o Πνιηηηζηηθέο εθδειψζεηο 

 

ηελ πξάμε, φκσο, πνιιέο θνξέο κπνξεί κελ λα ρξεζηκνπνηείηαη ε ηακπέια ηνπ 

ελαιιαθηηθνχ ηνπξηζκνχ ή θάπνηαο ππνθαηεγνξίαο ηνπ, ελψ ζηελ πξαγκαηηθφηεηα ην 

είδνο ηνπ ηνπξηζκνχ πνπ πξνζθέξεηαη απέρεη παξαζάγγαο απφ ηελ νπζία θαη ην 

πλεχκα ηνπ. Γηα παξάδεηγκα, θάηη πνπ ζπκβαίλεη θαη ζηε ρψξα καο είλαη ε ηαχηηζε 

ηνπ αγξνηνπξηζκνχ κε ηε δηακνλή ζε θάπνηνλ μελψλα εληφο ή πιεζίνλ θάπνηνπ 

αγξνηηθνχ νηθηζκνχ. Απφ κφλν ηνπ, φκσο, ην γεγνλφο απηφ, δελ αξθεί γηα λα 

θαηαηαρζεί ζηνλ αγξνηνπξηζκφ αιιά κάιινλ ζηνλ ηνπξηζκφ ππαίζξνπ, θαζψο νη 

επηζθέπηεο δελ αζθνχλ θάπνηα αγξνηηθή δξαζηεξηφηεηα νπνηαζδήπνηε κνξθήο, 

ζπάληα ζπκκεηέρνπλ ζηηο θαζεκεξηλέο αζρνιίεο ηεο αγξνηηθήο νηθνγέλεηαο, ελψ ηηο 

πεξηζζφηεξεο θνξέο δελ έξρνληαη πνηέ ζε επαθή κε ηα κέιε ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο. 

Δθ ησλ αλσηέξσ, κπνξνχκε λα ζπλάγνπκε φηη ν ελ ιφγσ ηχπνο ηνπξηζκνχ πξνζηδηάδεη 

πεξηζζφηεξν ζηα ζηνηρεία ηνπ καδηθνχ ηνπξηζκνχ. Δπνκέλσο, ζα κπνξνχζε λα 

ραξαθηεξηζηεί σο κηα κνξθή καδηθνχ ηνπξηζκνχ κε δηαθνξνπνηήζεηο ζε ζπγθεθξηκέλα 

πεδία, φπσο γηα παξάδεηγκα ν ηχπνο ηνπ θαηαιχκαηνο. Χο εθ ηνχηνπ, γηα λα 
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ιεηηνπξγήζεη ν ελαιιαθηηθφο ηνπξηζκφο πξνο φθεινο ηνπ θνηλσληθνχ, πνιηηηζηηθνχ, 

θνηλσληθνχ θαη νηθνλνκηθνχ πεξηβάιινληνο ηνπ ηφπνπ ππνδνρήο, ζα πξέπεη ε 

εθαξκνγή ηνπ λα εληάζζεηαη ζε έλα πιαίζην αξρψλ θαη θαλφλσλ πνπ ππνζηεξίδεηαη 

απφ έλα πιέγκα ζπζηεκάησλ νξζνινγηθήο δηαρείξηζεο (ρσξνζέηεζε ηνπξηζηηθψλ 

ππνδνκψλ, δηαρείξηζε επηζθεπηψλ, παξαθνινχζεζε ησλ επηπηψζεσλ απφ ηηο 

ηνπξηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο θ.ιπ.). ε θάζε άιιε πεξίπησζε, ειινρεχεη ν θίλδπλνο λα 

αλαπηπρζεί έλαο θαη’ φλνκα κφλν ελαιιαθηηθφο ηνπξηζκφο (ζε νπνηαδήπνηε απφ ηηο 

αλσηέξσ ππνθαηεγνξίεο θη αλ αλήθεη), ελψ νπζηαζηηθά ζα είλαη απιψο ηνπξηζκφο ζηε 

θχζε ή θάπνηα άιιε κνξθή ηνπξηζκνχ, ρσξίο λα πεξηνξίδνληαη νη δπζκελείο 

επηπηψζεηο ηνπ ζην πεξηβάιινλ. Ηδηαίηεξε έκθαζε ζα πξέπεη λα δίλεηαη ζηε 

δηαθχιαμε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη ησλ εχζξαπζησλ νηθνζπζηεκάησλ πνπ 

κπνξεί λα πθίζηαληαη ζε ηέηνηνπ είδνπο πεξηνρέο (π.ρ. Natura 2000), θαζψο αθφκα θαη 

νη επηηξεπφκελεο δξαζηεξηφηεηεο πνπ αζθνχληαη ζε απηέο ή πιεζίνλ ηνπο, ελδέρεηαη 

λα πξνθαιέζνπλ φριεζε ζηα είδε ρισξίδαο θαη παλίδαο πνπ θηινμελνχληαη εθεί. 

Γηαθνξεηηθά, ελψ ζεσξεηηθά απνηειεί κηα θηιηθφηεξε πξνο ην πεξηβάιινλ 

αληηπξφηαζε ζε ζρέζε κε ην κνληέιν αλάπηπμεο ηνπ καδηθνχ ηνπξηζκνχ, κπνξεί λα 

πξνθιεζεί πνιχ κεγαιχηεξε δεκηά ζε πνιχ πην επαίζζεηα νηθνζπζηήκαηα. 

 

πλνςίδνληαο, ζα πξέπεη λα ηνλίζνπκε φηη ν φξνο «ελαιιαθηηθέο κνξθέο ηνπξηζκνχ» 

ζπλεπάγεηαη (Σζάξηαο Π. ηαπξηλνχδεο Θ. Εαγθφηζε . Κπξηαθάθε Α. Βαζηιείνπ Μ., 

2010): 

 

 Αλάδεημε θαη πξνβνιή ησλ ηδηαίηεξσλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ ηφπνπ. 

 

 Δλίζρπζε ησλ παξαδνζηαθψλ παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, κε ζπκκεηνρή θαη 

δηάρπζε ησλ σθειεηψλ ζηνλ ηνπηθφ πιεζπζκφ. 

 

 Δπαηζζεηνπνίεζε θαη εθπαίδεπζε ζε ζέκαηα νξζνινγηθήο δηαρείξηζεο: 

o ησλ πφξσλ (π.ρ. λεξφ, ελέξγεηα) 

o ησλ ηνπξηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ππεξεζηψλ (π.ρ. είδνο θαη έληαζε ησλ 

πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ). 

o ησλ επηζθεπηψλ (π.ρ. κέγηζηνο επηηξεπφκελνο αξηζκφο επηζθεπηψλ) 

 

 Αλάπηπμε κεραληζκψλ πξφιεςεο, παξαθνινχζεζεο θαη ειέγρνπ ησλ επηπηψζεσλ 

ησλ ηνπξηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ (π.ρ. επίπεδα κφιπλζεο λεξνχ, αέξα θ.ιπ.). 

 

 Τηνζέηεζε θψδηθα ζπκπεξηθνξάο επηζθεπηψλ. 

 

 Γηάρπζε ηνπξηζηψλ θαη δξαζηεξηνηήησλ ζηνλ ρψξν θαη ζηνλ ρξφλν. 

 

Δλ θαηαθιείδη, ε αλάπηπμε ησλ ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ είλαη αιιειέλδεηε 

αθελφο κε ηελ πηνζέηεζε κηαο δηαθνξεηηθήο αληίιεςεο γηα ηνλ ηνπξηζκφ θαη αθεηέξνπ 

κε ηελ εθαξκνγή θαη ηελ ηήξεζε ελφο πιαηζίνπ αξρψλ θαη θαλφλσλ, δηφηη 

δηαθνξεηηθά παξαπέκπνπλ ζε άιιεο κνξθέο ηνπξηζκνχ (Σζάξηαο Π. ηαπξηλνχδεο Θ. 

Εαγθφηζε . Κπξηαθάθε Α. Βαζηιείνπ Μ., 2010).  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 6Ο : ΦΨΡΙΚΗ ΕΓΚΑΣΑΣΑΗ ΚΑΙ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΑΠΟΔΟΣΙΚΟΣΗΣΑ 

Ζ ζεσξία ηνπ Von Thunen, ηελ νπνία έρνπκε αλαιχζεη παξαπάλσ, απνηειεί ηελ 

πξψηε αλαθνξά ζην δήηεκα ηνπ ηφπνπ εγθαηάζηαζεο, κε ηε ζπκβνιή ηεο ζηνλ ηνκέα 

ηεο Οηθνλνκηθήο Γεσγξαθίαο λα είλαη θαζνξηζηηθή. Σν κνληέιν ηνπ εμειίρζεθε απφ 

κεηαγελέζηεξνπο κειεηεηέο, φπσο ηνλ William Alonso πνπ έρνπκε πξναλαθέξεη, ελψ 

ε ζεσξία ηνπ επεθηάζεθε θαη ζε άιινπο ηνκείο ηεο επηζηήκεο. ε θάζε πεξίπησζε, ε 

βαζηθή αξρή ζηελ νπνία ζηεξίδνληαη είλαη ε επηινγή ηνπ ηφπνπ εθείλνπ, ζηνλ νπνίν 

ηα έζνδα ζα ππεξέρνπλ ησλ εμφδσλ ζηνλ κέγηζην βαζκφ (Smith D. M., 1966). Οη 

ζεσξίεο πνπ έρνπλ αλαπηπρζεί πξνο απηή ηελ θαηεχζπλζε απνηέιεζαλ πνιχ 

θαηλνηφκεο γηα ηελ επνρή ηνπο πξνζεγγίζεηο, φκσο πεξηιάκβαλαλ πνιιέο παξαδνρέο 

θαη αξθεηά ζεκεία απινχζηεπζεο ζηα ππνδείγκαηά ηνπο, φπσο ηελ νκνηφκνξθε 

θαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ, ηελ χπαξμε ηέιεηνπ αληαγσληζκνχ, ην φκνην κέγεζνο ησλ 

αθηλήησλ θ.ιπ., παξαδνρέο νη νπνίεο δελ αληηθαηνπηξίδνπλ ηελ θαηάζηαζε πνπ 

επηθξαηεί ζηελ πξαγκαηηθή νηθνλνκία.  

 

ηνλ ηνκέα ησλ αθηλήησλ αιιά θαη ζηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ηνπο, ε ηνπνζεζία 

ζεσξείηαη ίζσο ν πην θαζνξηζηηθφο παξάγνληαο πνπ ζα πξέπεη λα ιακβάλεηαη ππ’ φςηλ 

(“location, location, location”). ζνλ αθνξά ζηα μελνδνρεία ζπγθεθξηκέλα, ε 

δηαδηθαζία ρσξνζέηεζεο θη εγθαηάζηαζήο ηνπο ζα κπνξνχζε λα ζεσξεζεί αθφκα πην 

θξίζηκεο ζεκαζίαο, ιφγσ ησλ ηδηαηηεξνηήησλ πνπ παξνπζηάδεη ν θιάδνο σο 

επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα. Οη έξεπλεο γχξσ απφ ην ζέκα ηεο εγθαηάζηαζεο ησλ 

μελνδνρεηαθψλ κνλάδσλ ζηνλ ρψξν κπνξνχλ λα επηκεξηζηνχλ, φπσο ηηο 

θαηεγνξηνπνίεζε ν (Δπαγγειίδεο Παζράιεο, 2018), ζε γεληθέο θαηεγνξίεο κε βάζε: 

 

 Τε κνξθή, ην ππόβαζξν θαη ηνλ ραξαθηήξα ηνπο, δειαδή κηα κειέηε κπνξεί είηε λα 

ζπλεπάγεηαη ηελ αλάπηπμε κηαο νινθιεξσκέλεο ζεσξίαο ή απιψο λα πεξηνξίδεηαη 

ζηελ εθαξκνγή ελφο ρξεζηηθνχ κνληέινπ/ππνδείγκαηνο. 

 

 Τνλ ζθνπό θαη ηε ρσξηθή ηνπο θιίκαθα εζηίαζεο, θαζψο ππάξρνπλ δηαθνξεηηθά 

είδε εξεπλψλ αλάινγα κε ην αλ ε ιήςε ηεο απφθαζεο ρσξνζέηεζεο θαη 

εγθαηάζηαζεο ελφο μελνδνρείνπ αλαθέξεηαη ζε δηεζλέο, εζληθφ, πεξηθεξεηαθφ ή 

αζηηθφ επίπεδν. 

 

 Τηο ρξεζηκνπνηνύκελεο κεζόδνπο αλάιπζεο, κε πιένλ ραξαθηεξηζηηθέο ηα 

καζεκαηηθά κνληέια, ηελ παξαγνληηθή αλάιπζε, ηελ αλαινγηθή κέζνδν, ηηο 

ζπλεληεχμεηο θ.ιπ.. 

 

 Τελ πιεπξά θαη ηελ νπηηθή γσλία απφ ηελ νπνία πξαγκαηνπνηνχληαη, φπσο γηα 

παξάδεηγκα αλ ην ζέκα ζα εμεηαζηεί απφ ηελ πιεπξά ηεο δήηεζεο ή ηεο 

πξνζθνξάο.  
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Ο ηνπξηζκφο βέβαηα, φπσο έρνπκε αλαιχζεη θαη παξαπάλσ, απφ ηε θχζε ηνπ 

παξνπζηάδεη αξθεηέο ηδηνκνξθίεο, γεγνλφο πνπ κπνξεί ελδερνκέλσο λα εμεγήζεη γηαηί 

κέρξη ζήκεξα δελ ππάξρεη θάπνηα γεληθά απνδεθηή ζεσξία ζρεηηθά κε ην πξφβιεκα 

ηνπ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ ηφπνπ εγθαηάζηαζεο ησλ ηνπξηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζηνλ 

ρψξν. Κνηλφο ηφπνο αξθεηψλ εξεπλεηψλ, είλαη ε επεμήγεζε ηεο κνξθνινγίαο ησλ 

παξαιηαθψλ ζέξεηξσλ, αλαγλσξίδνληαο θαη πξνζδηνξίδνληαο δψλεο ηνπξηζηηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο. ηνλ ζπγθεθξηκέλν ηνκέα, ην κνληέιν ηνπ (Weaver D., 1993) 

απνηειεί ίζσο ην πην ζεκαληηθφ κνξθνινγηθφ κνληέιν, επεηδή πέξα απφ ηελ 

ηνπνζέηεζε ηεο ηνπξηζηηθήο βηνκεραλίαο θαη ηεο ρσξηθήο ηεο θαηαλνκήο ζε έλαλ 

πξννξηζκφ, εμεγεί θαη ηνπο ιφγνπο γηα ηνπο νπνίνπο δηακνξθψλεηαη κε απηφλ ηνλ 

ηξφπν ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε, ελψ παξάιιεια πξνζδηνξίδεη ηηο δψλεο δξαζηεξηφηεηαο 

ηφζν ηνπ ηνπξηζκνχ φζν θαη ηνπ εκπνξίνπ θαη ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο. Ο Weaver 

ζεσξεί φηη ε εληαηηθή ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα ζηα λεζηά παξαηεξείηαη κφλν ζηελ 

παξάθηηα δψλε ή ζε ιίγεο πεξηνρέο πνπ βξίζθνληαη καθξηά απφ ηελ αθηή θαη 

αλαγλσξίδεη πέληε δψλεο εληαηηθήο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο (Δηθφλα 26): 

 

Δηθφλα 26: Μνληέιν ηνπ Weaver  

                  (Αζηηθνχ Σνπξηζηηθνχ Υψξνπ) 

 

1. Ζ εηδηθή ηνπξηζηηθή δψλε  

(Specialized Tourist Zone) 

2. Ζ θεληξηθή εκπνξηθή δψλε  

(Central Business District) 

3. Οη ηνπηθέο γεηηνληέο  

(Local Neighborhoods) 

4. Ζ δψλε ζέξεηξνπ  

(Resort Strip) 

5. Οη Πεξηθεξεηαθέο Πεξηνρέο  

(Rural Areas) 

 

 

Πεγή: (Παππάο Νηθφιανο, 2008)  

Αλαδεκνζίεπζε από: (Weaver D., 1993) 

 

Σα απνηειέζκαηα ηεο εθαξκνγήο ηεο ζεσξίαο εγθαηάζηαζεο ησλ μελνδνρείσλ ζην 

κνληέιν ηνπ (Δπαγγειίδεο Παζράιεο, 2018), φκσο, είρε δηαθνξεηηθφ απνηέιεζκα απφ 

ην αλακελφκελν κε βάζε ηε ζεσξία. Βάζεη ηεο εξκελείαο ησλ απνηειεζκάησλ, 

δηαθαίλεηαη φηη, ζε έλα λεζί κε ηα ηδηαίηεξα κνξθνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο 

αληνξίλεο θαη κε ηνλ ηχπν ηνπξηζηψλ πνπ πξνζειθχεη, έρεη κεγαιχηεξε επίδξαζε ε 

ζέα παξά ε «μεξή» απφζηαζε απφ ηε ζάιαζζα. Απηφ ην παξάδεηγκα αλαδεηθλχεη θαη 

ηνλ ιφγν γηα ηνλ νπνίν δελ ππάξρνπλ γεληθεπκέλα ππνδείγκαηα, ελψ αληηζέησο 

θπξηαξρνχλ κειέηεο πεξηπηψζεσλ (case studies) κεκνλσκέλσλ πξννξηζκψλ.   

 

Αληηιακβαλφκαζηε, ινηπφλ, φηη ν ρψξνο επεξεάδεη ζεκαληηθά ηελ απφθαζε γηα ηελ 

επηινγή ηνπ ηφπνπ εγθαηάζηαζεο κηαο ηνπξηζηηθήο επηρείξεζεο θαη ηδηαίηεξα ελφο 
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μελνδνρείνπ, αιιά θαη φηη ππάξρνπλ δηάθνξνη ηξφπνη πξνζέγγηζεο ηνπ ζέκαηνο θαζψο 

θαη ηδηαηηεξφηεηεο πνπ παξνπζηάδεη θάζε κεκνλσκέλε πεξίπησζε. ηελ παξνχζα 

κειέηε, γίλεηαη κηα πξνζπάζεηα λα παξνπζηαζηεί ν δηπιφο ξφινο ηνπ ρψξνπ - φπσο θαη 

ηνπ πεξηβάιινληνο γεληθφηεξα - ζηνλ ηνπξηζκφ, φηη δειαδή απφ ηε κία ζπληζηά κέξνο 

ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο αιιά ηαπηφρξνλα απνηειεί θη έλαλ απφ ηνπο δέθηεο ησλ 

επηπηψζεψλ ηνπ, θάηη πνπ ζα πξνζπαζήζνπκε λα ελζσκαηψζνπκε θαη ζην κνληέιν 

καο παξαθάησ. Δπνκέλσο, φπνηε ζα ζπλαληάκε ηνλ φξν «νηθνλνκηθή απνδνηηθφηεηα» 

δελ ζα αλαθέξεηαη απνθιεηζηηθά ζηε κεγηζηνπνίεζε ησλ εζφδσλ σο πξνο ηα έμνδα, 

αιιά ζα εκπεξηέρεη θαη ην θφζηνο πνπ ζπλεπάγεηαη φιε απηή ε δξαζηεξηφηεηα γηα ην 

νηθνλνκηθφ, θνηλσληθφ θαη θπζηθφ πεξηβάιινλ, ζην πιαίζην ηεο πξνζπάζεηαο 

ελζσκάησζεο ζε απηφλ ζηνηρείσλ ησλ Green Economics, ησλ Socio-economics, 

θαζψο θαη ησλ θξηηεξίσλ ESG κε αξηζκεηηθνχο φξνπο. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 7Ο : ΤΓΦΡΟΝΕ ΣΑΕΙ ΣΟΤ ΣΟΤΡΙΜΟΤ  

Ο ηνπξηζκφο θαη ηα ηαμίδηα παξνπζηάδνπλ ζε παγθφζκηα θιίκαθα κηα ζηαζεξή 

απμεηηθή ηάζε, πνιιαπιαζηάδνληαο ηελ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή ηνπο ζπλεηζθνξά. 

Ζ αχμεζε φκσο απηή, ζπλδέεηαη θαη κε ζεκαληηθέο δηαθνξνπνηήζεηο ζηα πνηνηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο ηνπξηζηηθήο δήηεζεο, ελ κέξεη σο απνηέιεζκα ησλ αιιαγψλ ζηνλ 

ηξφπν δσήο ηνπ κέζνπ αλζξψπνπ θαη ηεο αλάγθεο γηα βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο 

ηνπ. Οη θπξηφηεξεο αιιαγέο ζηε δήηεζε κπνξνχλ λα ζπλνςηζηνχλ (Σζάξηαο Π. Λαγφο 

Γ. ηαπξηλνχδεο Θ. Πξσΐνπ Δ., 2014):  

 ζηηο κεηαβνιέο ζηνλ ρψξν θαη ζηνλ ηξφπν εξγαζίαο, θπξίσο εμαηηίαο ησλ λέσλ 

ηερλνινγηψλ (π.ρ. ε δπλαηφηεηα εμ απνζηάζεσο εξγαζίαο θαη ε εθαξκνγή πην 

επέιηθησλ σξαξίσλ αλακέλεηαη λα απμήζεη ζηαδηαθά ηνλ ειεχζεξν ρξφλν θαη ηηο 

δπλαηφηεηεο δηάζεζήο ηνπ γηα δηαθνπέο θαη αλαςπρή). 

 

 ηελ απμεκέλε αλάγθε γηα θαηαλάισζε εκπινπηηζκέλσλ, πην πνηνηηθψλ θαη 

δηαθνξνπνηεκέλσλ ηνπξηζηηθψλ πξντφλησλ. 

 

 ηε δπλακηθή αλάπηπμε ηνπ πξνηχπνπ ησλ νιηγνήκεξσλ δηαθνπψλ (3 - 4 εκεξψλ). 

 

 ηελ αχμεζε ηεο ζπρλφηεηαο ησλ δηαθνπψλ, ελ κέξεη σο απνηέιεζκα ηεο κείσζεο 

ηεο δηάξθεηάο ηνπο. Απφ ηηο παξαδνζηαθέο δηαθνπέο κεγάιεο ρξνληθήο δηάξθεηαο 

κία κε δχν θνξέο ην ρξφλν, ε ηνπξηζηηθή δήηεζε πεξλάεη ζηηο δηαθνπέο κηθξφηεξεο 

ρξνληθήο δηάξθεηαο, αιιά πεξηζζφηεξν επαλαιακβαλφκελεο κέζα ζην έηνο. 

Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απηήο ηεο ηάζεο είλαη νη ζχληνκεο δηαθνπέο ηα 

αββαηνθχξηαθα ή ηηο αξγίεο, νη νπνίεο θεξδίδνπλ δηεζλψο φιν θαη κεγαιχηεξν 

έδαθνο ζηηο πξνηηκήζεηο ησλ ζχγρξνλσλ αλζξψπσλ, θπξίσο απηψλ πνπ θαηνηθνχλ 

ζηα κεγάια αζηηθά θέληξα. Ζ αιιαγή απηή δεκηνπξγεί πιενλέθηεκα 

αληαγσληζηηθφηεηαο θαη ζειθηηθφηεηαο ζε πξννξηζκνχο - ρψξεο πνπ βξίζθνληαη 

ζε άκεζε γεηηλίαζε κε ηηο θχξηεο ρψξεο απνζηνιήο ηνπξηζηψλ, ελψ αληηζέησο γηα 

φζεο βξίζθνληαη καθξηά απνηειεί κηα πξφθιεζε. 

  

 ηε ζηαδηαθή ελίζρπζε ηεο δήηεζεο γηα ηνπο κήλεο εθηφο αηρκήο, αλ θαη ε 

ηνπξηζηηθή δήηεζε εμαθνινπζεί αθφκε λα εκθαλίδεη έληνλε ρξνληθή ζπγθέληξσζε 

ζε πνιχ κηθξφ αξηζκφ κελψλ ηνπ έηνπο. 

 

 ηε δηαξθή αχμεζε ησλ απαηηήζεσλ ηνπ ζχγρξνλνπ ηνπξίζηα, σο απνηέιεζκα ηεο 

βειηίσζεο ηνπ επηπέδνπ θαη ηεο επηζπκεηήο πνηφηεηαο δσήο ηνπ. 

 

 ηελ αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο πνπ θάλνπλ δηαθνπέο, σο 

απνηέιεζκα ηεο αχμεζεο ηνπ κέζνπ φξνπ δσήο θαη ηεο δηαξθνχο αχμεζεο ηνπ 

πνζνζηνχ ηνπ πιεζπζκνχ πνπ αλήθεη ζε απηή ηελ ειηθηαθή νκάδα.  

 



 ~ 76 ~  

 

 ηε ζπλεηδεηνπνίεζε ηεο κεγάιεο ζεκαζίαο πνπ έρεη ε πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο, θπζηθνχ θαη αλζξσπνγελνχο, θαη ζηελ απαίηεζε γηα δηαθνπέο πνπ 

δελ ζα ιεηηνπξγνχλ επηβαξπληηθά ζην πεξηβάιινλ ησλ πεξηνρψλ ππνδνρήο. 

 

 ηε ζηξνθή ησλ ηνπξηζηψλ ζε δηαθνπέο εκπεηξίαο, δειαδή ηελ νπζηαζηηθή 

ζπκκεηνρή ηνπο κέζα απφ ηε βίσζε εκπεηξηψλ θαη απζεληηθψλ ζπλαηζζεκάησλ 

πνπ ζα είλαη άκεζα ζπλδεδεκέλα κε ηνλ ηφπν πνπ επηζθέπηνληαη. 

 

 ηε δηαξθή αχμεζε ηεο ρξήζεο ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ απφ ηνπο ηνπξίζηεο θαηά 

ηνλ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηελ αγνξά ησλ δηαθνπψλ ηνπο, κε απνηέιεζκα ηνλ 

πεξηνξηζκφ ηεο εκπινθήο ηξίησλ γη’ απηφ ηνλ ζθνπφ (tour operators). 

Οη αιιαγέο ζηηο ηάζεηο, ζηηο αλάγθεο θαη θπξίσο ζηηο θαηαλαισηηθέο ζπκπεξηθνξέο 

ησλ ηνπξηζηψλ πνπ πξναλαθέξζεθαλ, επηβάιινπλ ζηηο ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο 

αθελφο λα κειεηνχλ θαη λα παξαθνινπζνχλ απηέο ηηο αιιαγέο θαη αθεηέξνπ λα 

θάλνπλ ζπλερείο πξνζπάζεηεο πξνζαξκνγήο ζηα λέα ραξαθηεξηζηηθά ηεο δήηεζεο θαη 

ζηνλ δηαξθψο απμαλφκελν αληαγσληζκφ. Οη ζεκαληηθφηεξεο αιιαγέο πνπ 

θαηαγξάθνληαη ηα ηειεπηαία ρξφληα ζε επίπεδν ηνπξηζηηθήο πξνζθνξάο ζρεηίδνληαη 

θπξίσο κε ηνλ ηξφπν παξαγσγήο θαη δηάζεζεο ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο θαη 

πεξηιακβάλνπλ (Σζάξηαο Π. Λαγφο Γ. ηαπξηλνχδεο Θ. Πξσΐνπ Δ., 2014):  

 Σελ πξνζπάζεηα απνηειεζκαηηθήο ηκεκαηνπνίεζεο ηεο ηνπξηζηηθήο αγνξάο, 

θαζψο νη επηρεηξήζεηο επηδηψθνπλ λα εμεηδηθεχζνπλ ην πξντφλ θαη ηηο ππεξεζίεο 

πνπ πξνζθέξνπλ, πξνθεηκέλνπ λα αληαπνθξηζνχλ θαιχηεξα ζηε δήηεζε. 

 

 Σελ αλάπηπμε εμεηδηθεπκέλσλ ή θαη πην ζχλζεησλ ηνπξηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, 

κεηαμχ άιισλ κέζα απφ ηελ ελίζρπζε ησλ εηδηθψλ θαη ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ 

ηνπξηζκνχ. 

 

 Σελ επηδίσμε θάζεηεο - νινθιεξσκέλεο πξνζθνξάο ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο 

ζηνπο ηνπξίζηεο, απφ κεγάιεο επηρεηξήζεηο πνπ έρνπλ αλαπηχμεη ην ζχλνιν ησλ 

επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ εκπιέθνληαη ζηελ παξαγσγή θαη δηάζεζε 

ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο (π.ρ. δηάζεζε ηνπηθά παξαγφκελσλ πξντφλησλ κε 

ζχλδεζε ηνπ πξσηνγελνχο ηνκέα κε ηνλ ηξηηνγελή). 

 

 Σελ επέθηαζε εθαξκνγήο ησλ all-inclusive παθέησλ κε ηα νθέιε, αιιά θαη ηνπο 

θηλδχλνπο πνπ απηά ζπλεπάγνληαη, ηδίσο γηα ηηο θνηλσλίεο ππνδνρήο. 

 

 Σελ επέθηαζε ησλ ζπγρσλεχζεσλ θαη εμαγνξψλ ηνπξηζηηθψλ επηρεηξήζεσλ. 

  

 Σελ ελίζρπζε ηεο ηάζεο γηα ζπλεξγαζία κεηαμχ κηθξψλ ηνπξηζηηθψλ 

επηρεηξήζεσλ, κε ραξαθηεξηζηηθφηεξε πεξίπησζε απηήο ηεο αλάπηπμεο ζπζηάδσλ 

επηρεηξήζεσλ (clusters). 
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 Σε δηαξθψο απμαλφκελε ρξήζε ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ απφ ηηο ηνπξηζηηθέο 

επηρεηξήζεηο γηα ηελ παξαγσγή θαη δηάζεζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο θαη θπξίσο 

ηελ αμηνπνίεζή ηνπ σο έλα δπλακηθφ θαη ελαιιαθηηθφ θαλάιη δηαλνκήο. 

 

 Σε δπλακηθή «ζηξνθή» ησλ ηνπξηζηηθψλ επαγγεικαηηψλ ζε λέεο αλεξρφκελεο -

αλαδπφκελεο ρψξεο θαη αγνξέο (π.ρ. Κίλα). 

 

 Σελ ελίζρπζε ηεο αλάπηπμεο ΓΗΣ (πλεξγαζηψλ Γεκνζίνπ θαη Ηδησηηθνχ Σνκέα) 

ζε φιν ην θάζκα ηεο παξαγσγήο θαη δηάζεζεο ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο. 

 

 Σελ αμηνπνίεζε ησλ επθαηξηψλ πνπ πξνζθέξεη ε απειεπζέξσζε ησλ 

αεξνκεηαθνξψλ θαη θπξίσο ε επέθηαζε ησλ εηαηξηψλ ρακεινχ θφζηνπο (Low Cost 

Carriers - LCC). 

 

 Σελ έκθαζε ζηελ θνηλσληθή επζχλε ησλ ηνπξηζηηθψλ επηρεηξήζεσλ.  

 

ε θάζε πεξίπησζε, νη αιιαγέο πνπ αλακέλνληαη ζην κέιινλ θαίλεηαη φηη ζα πξέπεη λα 

πξνζαξκφδνληαη ζε έλαλ πνιχ ζεκαληηθφ πεξηνξηζηηθφ παξάγνληα, ν νπνίνο δελ είλαη 

άιινο απφ ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο. Ήδε, ε πνιηηηθή δηαρείξηζεο ηεο ΔΔ γηα 

ηα ζηεξεά απφβιεηα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ βηναπνηθνδνκήζηκσλ, βαζίδεηαη 

ζηελ ηεξάξρεζε ησλ επηινγψλ δηαρείξηζεο θαηά ζεηξά πξνηεξαηφηεηαο (ππξακίδα 

ηεξάξρεζεο) ζχκθσλα κε ηελ νδεγία 2008/98/ΔΚ (Θενδσξηθάθεο Μάξηνο, 2013). Οη 

αξρέο ηεο αλσηέξσ νδεγίαο θαηά ζεηξά πξνηεξαηφηεηαο είλαη:  

 

 Ζ πξφιεςε θαη ε κείσζε ηεο πνζφηεηαο ησλ παξαγφκελσλ απνβιήησλ. 

 

 Ζ αλάθηεζε πιηθψλ κε ζθνπφ ηελ επαλαρξεζηκνπνίεζε. 

 

 Ζ αλαθχθισζε ησλ πιηθψλ αλ δελ είλαη δπλαηή ε επαλαρξεζηκνπνίεζε. 

 

 Ζ αλάθηεζε ελέξγεηαο. 

 

 Ζ αζθαιήο δηάζεζε ησλ ππνιεηκκάησλ ζε Υψξνπο Τγεηνλνκηθήο Σαθήο 

Τπνιεηκκάησλ (ΥΤΣΤ). 

 

Δπηπξφζζεηα, κέζσ ησλ νδεγηψλ 2005/35/ΔΚ θαη 2008/99/ΔΚ, έρνπλ ζεζπηζηεί απφ 

ηνλ Δπξσπαίν λνκνζέηε νη θνηλνί ειάρηζηνη θαλφλεο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ έλλνκνπ 

αγαζνχ ηνπ πεξηβάιινληνο. Πξφθιεζε γηα ην κέιινλ ηεο Διιάδαο ζπληζηά ην θαηά 

πφζν νη πνηληθέο δηαηάμεηο πνπ ζεζπίζηεθαλ κε ηνπο λφκνπο 4037/2012 θαη 

4042/2012, νη νπνίνη ελζσκάησζαλ ηηο παξαπάλσ νδεγίεο ζηελ Διιεληθή έλλνκε 

ηάμε, ζα επηθέξνπλ ηα επηζπκεηά απνηειέζκαηα. Οη λφκνη, φκσο, ελψ δηαζέηνπλ κηα 

ζπκβνιηθή δχλακε θαη επηηξέπνπλ ζηελ θξαηηθή εμνπζία λα πξνβάιιεη ηζρπξή θαη 

απνηειεζκαηηθή, αλ δελ ππάξρεη πνιηηηθή βνχιεζε, δηαθαλήο δεκφζηα δηνίθεζε, 

απζηεξνί ειεγθηηθνί κεραληζκνί θαη επαγξχπλεζε ησλ ίδησλ ησλ πνιηηψλ, θαλέλα 
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πνηληθφ ζχζηεκα δελ εγγπάηαη ηελ απνηξνπή ηεο θαηαζηξνθήο ηνπ πεξηβάιινληνο πνπ 

πξνθαιείηαη απφ αζχδνηεο αλζξψπηλεο δξαζηεξηφηεηεο νη νπνίεο, ζην φλνκα ηνπ 

ρξήκαηνο, δχλαληαη λα ππνζεθεχζνπλ ην κέιινλ ησλ επφκελσλ γελεψλ (Γθαξαβέιαο 

σηήξηνο, 2016). 

 

ε φια ηα παξαπάλσ, ήξζε λα πξνζηεζεί έλα επηπιένλ δεδνκέλν: ε έμαξζε ηεο 

παλδεκίαο ηνπ θνξσλντνχ Covid-19, γεγνλφο πνπ επέθεξε ηζρπξφηαην πιήγκα ζηνλ 

ηνπξηζηηθφ θιάδν, αλαθφπηνληαο ηελ απμεηηθή κέρξη ηφηε πνξεία ησλ κεγεζψλ ηνπ 

παγθνζκίσο. Σνπξίζηεο θαη ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο πξνζπαζνχλ λα πξνζαξκνζηνχλ 

ζηα λέα δεδνκέλα, κε ηνπο πξψηνπο λα έρνπλ πηνζεηήζεη ζε κεγάιν βαζκφ κηα ζηάζε 

αλακνλήο ή ηνπιάρηζηνλ πεξηνξηζκνχ ησλ ηαμηδηψλ ηνπο, ελψ νη επηρεηξήζεηο 

πξνζπαζνχλ λα βξνπλ ηξφπνπο λα ζπλέιζνπλ απφ ην ζνθ θαη λα ηνλψζνπλ ηελ 

ηνπξηζηηθή δήηεζε. Οη πξαγκαηηθέο επηπηψζεηο ηνπ θαηλνκέλνπ - πέξα απφ θάπνηεο 

βξαρππξφζεζκεο, φπσο ε αχμεζε ηεο δήηεζεο γηα δηακνλή ζε βίιεο ιφγσ ηεο 

απνκφλσζεο πνπ πξνζθέξνπλ - αλακέλεηαη λα θαλνχλ κεηά ηελ πάξνδν θάπνησλ εηψλ 

θαη ηελ νκαινπνίεζε ηεο παξνχζαο θαηάζηαζεο. 
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ΕΝΟΣΗΣΑ ΣΡΙΣΗ  : ΜΕΘΟΔΟ ΚΑΙ ΕΡΓΑΛΕΙΑ  

ΚΕΥΑΛΑΙΟ 8Ο : ΦΨΡΙΚΗ ΟΙΚΟΝΟΜΕΣΡΙΑ   

ην ζεκείν απηφ ζα παξνπζηαζηεί ν ηξφπνο πξνζέγγηζεο ηνπ εξεπλεηηθνχ κέξνπο ηεο 

δηπισκαηηθήο εξγαζίαο. Ο εκπεηξηθφο θαη ζπζηεκαηηθφο έιεγρνο ηεο ζεσξίαο απνηειεί 

αλαπφζπαζην κέξνο θάζε επηζηήκεο, δηαδηθαζία ρσξίο ηελ νπνία δελ ζα κπνξνχζε λα 

ζηεξηρζεί νπνηαδήπνηε ζεσξία, νχηε λα απνθηήζεη επηζηεκνληθφ ππφβαζξν θαη 

βαξχηεηα. ζνλ αθνξά ζηηο νηθνλνκηθέο ζεσξίεο, κηαο θαη ην ππφ εμέηαζε 

αληηθείκελν εληάζζεηαη ζηελ νηθνλνκηθή δσή, ειέγρνληαη θαη αμηνινγνχληαη βάζεη 

ησλ πξαγκαηηθψλ δεδνκέλσλ πνπ ζπιιέγνληαη απφ ηνλ αιεζηλφ θφζκν κέζσ ηεο 

καζεκαηηθήο νηθνλνκηθήο, ηεο ζηαηηζηηθήο θαη ηεο νηθνλνκεηξίαο.  

   

ηελ παξνχζα κειέηε ζα αμηνπνηήζνπκε ην ζεσξεηηθφ ππφβαζξν θαη ηα εξγαιεία πνπ 

καο παξέρεη ε ρσξηθή νηθνλνκεηξία. Πην ζπγθεθξηκέλα, ζα ηξέμνπκε έλα κνληέιν 

ρσξηθήο πζηέξεζεο (spatial lag model) ηεο ζπλαξηεζηαθήο κνξθήο y=ξWy+Xβ+u 

(Anselin Luc, 1988), ψζηε λα αμηνπνηεζνχλ ηα ζηνηρεία γεσγξαθηθψλ ζπληεηαγκέλσλ 

ησλ δεδνκέλσλ καο. Με απηή ηε κέζνδν, ειέγρεηαη ην θαηά πφζν κεηαβάιιεηαη έλα 

θαηλφκελν θαη ζε ηη βαζκφ δεκηνπξγνχληαη ή φρη αιιειεπηδξάζεηο αλάινγα κε ηε 

ζέζε ησλ παξαηεξήζεσλ ζηνλ ρψξν. Σν πξψην βήκα γηα ηε δηελέξγεηα κηαο 

νηθνλνκεηξηθήο αλάιπζεο είλαη ε εμεηδίθεπζε ηνπ νηθνλνκεηξηθνχ ππνδείγκαηνο πνπ 

ζα ρξεζηκνπνηεζεί, ήηνη ν θαζνξηζκφο ηεο ζπλαξηεζηαθήο κνξθήο θαη ησλ 

κεηαβιεηψλ πνπ ζα πεξηιακβάλεη. Ζ δηαδηθαζία απηή, απαηηεί πξνζεθηηθή θαη εηο 

βάζνο κειέηε ηεο πθηζηάκελεο βηβιηνγξαθίαο, ψζηε λα δηαζθαιηζηεί ε ζεσξεηηθή 

ππφζηαζε ηνπ κνληέινπ, ε αμηνπηζηία ησλ απνηειεζκάησλ θαη ε δπλαηφηεηα λα 

εμαρζνχλ ζπκπεξάζκαηα βάζεη απηψλ (Cressie Noel, 1992). 

 

ηελ πεξίπησζή καο, δηαπηζηψζεθε φηη νη πιείζηεο πθηζηάκελεο κειέηεο επηινγήο ηνπ 

ηφπνπ εγθαηάζηαζεο μελνδνρείσλ πξνζεγγίδνπλ ην δήηεκα απφ ηειείσο δηαθνξεηηθή 

νπηηθή. Καηά θχξην ιφγν, εμεηάδνπλ ηνλ αξηζκφ ησλ πθηζηάκελσλ μελνδνρείσλ κηαο 

πεξηνρήο ζπλαξηήζεη παξαγφλησλ απφ ηελ πιεπξά ηεο δήηεζεο, φπσο γηα παξάδεηγκα 

ην πιήζνο ησλ αθίμεσλ. Απφ ηελ άιιε πιεπξά, ππάξρνπλ θάπνηεο - εκθαλψο 

ιηγφηεξεο - πνπ δηεξεπλνχλ ην δήηεκα κε ηε ρξήζε κεηαβιεηψλ απφ ηελ πιεπξά ηεο 

πξνζθνξάο. Καη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο, φκσο, είλαη εκθαλήο ε ζηφρεπζε θαη ε 

επηθέληξσζε απνθιεηζηηθά ζην νηθνλνκηθφ ζθέινο κηαο ηέηνηαο επηινγήο. Δκείο απφ 

ηελ άιιε πιεπξά, σο αληηθείκελν θαη ζηφρν ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθήο έρνπκε ζέζεη 

ηελ πξνζέγγηζε ηνπ φινπ ζέκαηνο απφ δηαθνξεηηθή ζθνπηά, ήηνη λα ζπκπεξηιάβνπκε 

εθηφο απφ ηνλ νηθνλνκηθφ αληίθηππν, ηελ επίδξαζε ζην θνηλσληθφ θαη ζην νηθνινγηθφ 

πεξηβάιινλ. Χο εθ ηνχηνπ, ζα πξέπεη λα ρξεζηκνπνηήζνπκε σο εμαξηεκέλε κεηαβιεηή 

ηεο ζπλάξηεζεο, έλαλ δείθηε πνπ δελ αληηθαηνπηξίδεη απνθιεηζηηθά ηελ θεξδνθνξία, 

αιιά λα εκπεξηέρεη κε θάπνηνλ ηξφπν θαη ηηο ινηπέο επηπηψζεηο ηεο ηνπξηζηηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο. Καηά αληηζηνηρία θαη νη αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο πνπ ζα 

πεξηιακβάλεη ε ζπλάξηεζή καο, ζα πξέπεη λα κπνξνχλ λα εξκελεχζνπλ ην θαηλφκελν 
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απφ κηα πην ζχλζεηε θαη ζθαηξηθή ζθνπηά θαη φρη σο έλα ζηείξν νηθνλνκηθφ 

θαηλφκελν ρσξίο λα ιακβάλνληαη ππ’ φςηλ ηα ινηπά παξεπφκελά ηνπ. 

 

χκθσλα κε ηελ νηθνλνκηθή ηνπ πεξηβάιινληνο, ε νπνία κειεηά ηελ αιιειεπίδξαζε 

κεηαμχ νηθνλνκίαο θαη θχζεο, ην πεξηβάιινλ ζεσξείηαη σο έλα ζχλζεην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν πνπ πξνζθέξεη δηάθνξεο ππεξεζίεο (Αξαβψζεο Κ., 2015), ελψ ζπληζηά θαη 

ηνλ δέθηε ησλ - ζπλήζσο αξλεηηθψλ - εθξνψλ ηνπ νηθνλνκηθνχ ζπζηήκαηνο ζχκθσλα 

κε ηνπο λφκνπο ηεο ζεξκνδπλακηθήο (Δηθφλα 27). Καζψο ε νηθνλνκηθή απνηίκεζε ησλ 

εθξνψλ πξνο ην πεξηβάιινλ κε αξηζκεηηθά κεγέζε είλαη θάηη ην δχζθνιν λα 

επηηεπρζεί - ηδίσο φηαλ ππάξρεη ειιηπήο παξαθνινχζεζε θαη θαηαγξαθή ηνπο, πνπ 

έρεη σο άκεζν επαθφινπζν ηελ έιιεηςε δεδνκέλσλ - εκείο ζηελ αλάιπζή καο ζα 

εζηηάζνπκε ζηηο εηζξνέο, δειαδή ζηελ αλάισζε ησλ δηαζέζηκσλ πφξσλ, θάηη πνπ 

είλαη πην εχθνιν λα εθθξαζηεί αξηζκεηηθά - έζησ θαη πξνζεγγηζηηθά - ψζηε λα 

επηηεπρζεί ε ζπγθξηζηκφηεηα ζην πιαίζην ηνπ κνληέινπ πνπ ζα δεκηνπξγήζνπκε, φπσο 

ζα αλαιπζεί θαη παξαθάησ. Οπζηαζηηθά, ζα κπνξνχζακε λα πνχκε φηη εληάζζεηαη 

ζηνπο έκκεζνπο ηξφπνπο απνηίκεζεο ησλ πεξηβαιινληηθψλ ζηνηρείσλ κε ηε κέζνδν 

ηνπ θφζηνπο παξαγσγήο, ζχκθσλα κε ηελ θαηεγνξηνπνίεζε ζηελ νπνία έρεη πξνβεί ν 

(Μπίζαο Κ., 2011). 

Δηθφλα 27: Οηθνλνκηθφ χζηεκα θαη Πεξηβάιινλ 

 
Πεγή: (Αξαβψζεο Κ., 2015) 

Αλαδεκνζίεπζε από: (Tietenberg T., 1997) 

 

Έλα δεχηεξν θαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθφ δεηνχκελν είλαη ε επηινγή, κέζσ επηζθφπεζεο 

ηεο βηβιηνγξαθίαο, ηεο ζπλαξηεζηαθήο κνξθήο ηνπ ππνδείγκαηφο καο. Γηαπηζηψζεθε 

φηη ζηελ πιεηνςεθία ησλ ήδε ππαξρφλησλ αληίζηνηρσλ νηθνλνκεηξηθψλ εμηζψζεσλ, ε 

ζπλαξηεζηαθή ζρέζε είλαη γξακκηθήο κνξθήο. Μηα πηζαλή εμήγεζε ζα κπνξνχζε λα 

είλαη φηη νη επηκέξνπο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο επηδξνχλ αζξνηζηηθά, θαη φρη 

ινγαξηζκηθά ή εθζεηηθά, ζηε δηαθχκαλζε ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο.  

 

Με βάζε ινηπφλ ηα αλσηέξσ, εμεηάζακε αξρηθά ηε ρξεζηκνπνίεζε ηεο εμήο 

ζπλάξηεζεο: 
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   *     ( )                   + 

 

 ROI= 
                       

          
, φπνπ Δλεξγεηηθφ= Παζεηηθφ= Καζ. Θέζε + Τπνρξεψζεηο 

 

Ο δείθηεο ROI επηιέρζεθε ψζηε λα απεηθνληζηεί ε νηθνλνκηθή απνδνηηθφηεηα, 

εμνπδεηεξψλνληαο ηαπηφρξνλα ηελ επίδξαζε ηνπ κεγέζνπο ηεο θάζε επηρείξεζεο. 

Πξνηηκήζεθε έλαληη ηνπ ROE δηφηη δελ καο ελδηαθέξεη ε αλαινγία ηεο Καζαξήο 

Θέζεο πξνο ηηο Τπνρξεψζεηο ζην ζπγθεθξηκέλν ζέκα πνπ εμεηάδνπκε. 

 

Ζ αλαινγία ιεηηνπξγηθψλ εμφδσλ πξνο ηνλ αξηζκφ ησλ θιηλψλ, 

απνηειεί κία πξνζπάζεηα απεηθφληζεο ηεο επηβάξπλζεο ζην 

πεξηβάιινλ πνπ δχλαηαη λα πξνθαιέζεη ε θάζε επηρείξεζε, απφ 

ηελ πιεπξά ησλ εηζξνψλ φπσο πξναλαθέξακε, εθθξαζκέλε ζε 

ρξεκαηηθέο κνλάδεο. Με ηε ρξήζε ηνπ ιφγνπ απηνχ, 

εμνπδεηεξψλεηαη ε επίδξαζε ηνπ κεγέζνπο ηεο επηρείξεζεο, 

θαζψο εμάγεηαη ε επηβάξπλζε ηνπ πεξηβάιινληνο αλά θιίλε.  

 

Λακβάλνληαο ππ’ φςηλ ηα παξαπάλσ κεγέζε, δειαδή ηνλ 

αξηζκνδείθηε ROI (σο δείθηε ηεο νηθνλνκηθήο απνδνηηθφηεηαο 

/απνηειέζκαηνο) θαη ηελ αλαινγία ιεηηνπξγηθψλ εμφδσλ αλά 

θιίλε (σο δείθηε επηβάξπλζεο ηνπ πεξηβάιινληνο ηεο θάζε 

επηρείξεζεο), δεκηνπξγνχκε έλαλ λέν ιφγν, ήηνη ην νηθνλνκηθφ 

απνηέιεζκα αλά € επέλδπζεο πξνο ηελ επηβάξπλζε ζην 

πεξηβάιινλ αλά θιίλε. Τπελζπκίδεηαη φηη θαη νη δχν δείθηεο, 

ζπλεπψο θαη ν ιφγνο ηνπο, δελ επεξεάδνληαη απφ ην κέγεζνο ηεο 

επηρείξεζεο.  

 

Δίλαη, φκσο, ν ROI ν ελδεδεηγκέλνο αξηζκνδείθηεο γηα λα ρξεζηκνπνηήζνπκε ζην 

ππφδεηγκά καο; χκθσλα κε ηε ινγηζηηθή, ηζρχνπλ νη παξαθάησ ζρέζεηο: 

 

Κύθινο Εξγαζηώλ - Κόζηνο Πσιεζέλησλ = Μηθηό θέξδνο 

Μηθηό θέξδνο - Λεηηνπξγηθά Έμνδα = EBITDA (Λεηηνπξγηθά Έζνδα) 

EBITDA - Απνζβέζεηο = EBIT (Κέξδε πξν Τόθσλ θαη Φόξσλ) 

EBITDA - Φόξνη - Τόθνη - Απνζβέζεηο = Κέξδε κεηά Φόξσλ (Λεηηνπξγηθό Κέξδνο) 

 

πσο είλαη γλσζηφ, ην κηθηό θέξδνο κηαο επηρείξεζεο πξνθχπηεη σο ε δηαθνξά ηνπ 

θύθινπ εξγαζηώλ (νξηζκφο ΔΛΠ: θαζαξόο θύθινο εξγαζηώλ = εηήζηα αθαζάξηζηε 

εηζξνή νηθνλνκηθψλ σθειεηψλ πνπ πξνέξρνληαη απφ ηηο ζπλήζεηο δξαζηεξηφηεηεο ηεο 

επηρείξεζεο), κείνλ ην θόζηνο ησλ πσιεζέλησλ απνζεκάησλ ή ηεο παξνρήο 

ππεξεζηψλ, αλάινγα κε ηε δξαζηεξηφηεηά ηεο.  
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ηε ζπλέρεηα, αλ απφ ην κηθηό θέξδνο αθαηξεζνχλ ηα ιεηηνπξγηθά έμνδα, δειαδή ηα 

έμνδα δηνίθεζεο θαη δηάζεζεο, ρσξίο λα ιεθζνχλ ππ’ φςηλ νη απνζβέζεηο, ηα 

ιεηηνπξγηθά έζνδα πνπ πξνθχπηνπλ είλαη ην EBITDA, ππφ ηελ έλλνηα φηη δελ έρνπλ 

ππνινγηζηεί αθφκε ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα (ηφθνη) θαη ν θφξνο εηζνδήκαηνο. Σν 

αξθηηθφιεμν EBITDA πξνέξρεηαη απφ ηα αξρηθά ησλ ιέμεσλ: «Earnings Before 

Interest, Tax, Depreciation, and Amortization». Δίλαη δειαδή έλαο δείθηεο, βάζεη ηνπ 

νπνίνπ εκθαλίδνληαη ηα θέξδε κηαο νληφηεηαο, πξηλ από ηελ αθαίξεζε ησλ ηόθσλ, ησλ 

θόξσλ (εηζνδήκαηνο), θαη ησλ απνζβέζεσλ (ελζώκαησλ θαη άπισλ παγίσλ). 

Αθνινχζσο, αλ ππνινγηζηνχλ νη απνζβέζεηο, ηα ρξεκαηννηθνλνκηθά έμνδα (ηόθνη) θαη 

ν θόξνο εηζνδήκαηνο, ην δε άζξνηζκά ηνπο (απνζβέζεηο + ηφθνη + θφξνο) αθαηξεζεί 

απφ ην EBITDA, πξνθχπηεη ην ινγηζηηθό θαζαξό θέξδνο, ην νπνίν ηειηθά ζα απμήζεη 

ηελ θαζαξή ζέζε ηεο επηρείξεζεο (γνπξηλάθεο Ν., 2017). 

 

Δδψ, λα ζεκεηψζνπκε φηη ν αγγιηθφο φξνο Amortization αθνξά ζηηο απνζβέζεηο ησλ 

άπισλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ελψ ν φξνο Depreciation αλαθέξεηαη ζηηο απνζβέζεηο 

ησλ ελζψκαησλ παγίσλ. Οη απνζβέζεηο απνηεινχλ ηε ινγηζηηθή απεηθφληζε θαη ηνλ 

θαηαινγηζκφ ζε βάξνο θάζε ρξήζεο ηεο ζηαδηαθήο κείσζεο ηεο αμίαο θάπνησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ηα νπνία θζείξνληαη θαηά ηε ζπκκεηνρή ηνπο ζηελ 

παξαγσγηθή δηαδηθαζία είηε απαμηψλνληαη κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ θαη ηελ πξφνδν 

ηεο ηερλνινγίαο. Τπνγξακκίδεηαη επίζεο, φηη ζηελ έλλνηα θόξνο ζπκπεξηιακβάλεηαη 

ην πνζφ πνπ πξνθχπηεη σο επηβάξπλζε επί ησλ θνξνινγεηέσλ εηζνδεκάησλ ηεο 

επηρείξεζεο, ελδερνκέλσο δε θαη ηπρφλ δηαθνξέο θνξνινγηθνχ ειέγρνπ ή 

αλαβαιιφκελνπο θφξνπο. Καηά ηελ άπνςε δηαθφξσλ αλαιπηψλ, ζην πνζφ ησλ θφξσλ 

πνπ αθαηξνχληαη πξνθεηκέλνπ λα ππνινγηζηεί ν EBITDA, δελ αλήθνπλ πνζά θφξσλ 

πνπ ζπληζηνχλ ιεηηνπξγηθά έμνδα ή ζπλήζεηο θνξνινγηθέο επηβαξχλζεηο (π.ρ. Φ.Π.Α. 

πνπ δελ εθπίπηεη, ηέιε ραξηνζήκνπ, ηέινο επηηεδεχκαηνο θ.ιπ.) ή θφξνη πνπ 

ελζσκαηψλνληαη ζην θφζηνο θηήζεο αγαζψλ, φπσο ζηελ πεξίπησζή καο ν ΔΝ.Φ.Η.Α.. 

 

εκεηψλεηαη φηη ν δείθηεο EBITDA ρξεζηκνπνηείηαη απφ νηθνλνκηθνχο αλαιπηέο θαη 

ρξεκαηηζηεξηαθνχο επελδπηέο, πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζησζεί ην πξαγκαηηθφ θέξδνο 

κηαο επηρείξεζεο ρσξίο λα επεξεάδεηαη απφ ηξία κεγέζε: Φφξνπο, Σφθνπο θαη 

Απνζβέζεηο. Ζ ρξεζηκφηεηα ηνπ ππνινγηζκνχ ηνπ, έγθεηηαη ζην γεγνλφο ηεο παξνρήο 

νηθνλνκηθψλ πιεξνθνξηψλ πξνο θεθαιαηνχρνπο ή κειινληηθνχο επελδπηέο, ζρεηηθά 

κε ην ιεηηνπξγηθό απνηέιεζκα ηεο επηρείξεζεο πνπ πξνθχπηεη ζην ηέινο κηαο πεξηφδνπ, 

ζπλδεφκελν επζέσο κε ρξεκαηηθέο εθξνέο (ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο) θαη απαιιαγκέλν 

ηφζν απφ ην ρξεκαηννηθνλνκηθφ θφζηνο, φζν θαη απφ ηελ ηειηθή θνξνινγηθή 

επηβάξπλζε. Τπφ ηελ έλλνηα απηή, εθηηκάηαη φηη νη απνζβέζεηο δελ ζπλδένληαη κε 

άκεζεο ρξεκαηηθέο εθξνέο θαη σο εθ ηνχηνπ δελ ιακβάλνληαη ππφςε ζηα ιεηηνπξγηθά 

έμνδα, δήηεκα σζηφζν πνπ πξνθαιεί ζρεηηθή δηρνγλσκία ζηνλ ρψξν ησλ αλαιπηψλ. Ζ 

εμαίξεζή ηνπο, παξφιν πνπ θαηαξράο θαίλεηαη λα είλαη πξνο ηελ ζσζηή θαηεχζπλζε 

(ππφ ηελ έλλνηα φηη ην θφζηνο απηφ δελ ζπλεπάγεηαη ρξεκαηηθή εθξνή), δελ παχεη 

σζηφζν λα ζπληζηά ηελ θαηαλνκή πξνεγνχκελεο ρξεκαηηθήο εθξνήο ζε επφκελεο 
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πεξηφδνπο θαηά ηηο νπνίεο ρξεζηκνπνηείηαη θαη απνδίδεη ην πάγην (γνπξηλάθεο Ν., 

2017). 

Τπφ ην θσο ησλ αλσηέξσ, ζα πξέπεη λα αλαινγηζηνχκε αλ θξίλεηαη ζθφπηκν λα κελ 

ζπλππνινγίζνπκε ζην κνληέιν καο ηηο απνζβέζεηο, δειαδή αλ ζα επηιέμνπκε ην 

EBITDA ή θάπνηνλ άιιν δείθηε. ε πεξίπησζε πνπ ρξεζηκνπνηήζνπκε ην EBITDA, 

ζα ζπκπεξηιάβνπκε κελ ζηνλ ππνινγηζκφ καο ην θφζηνο ηνπ ελνηθίνπ ελφο 

μελνδνρείνπ πνπ είλαη κηζζσκέλν, αιιά ηελ απφζβεζε ησλ θηεξηαθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ ελφο ηδηφθηεηνπ φρη. Δπίζεο, ε πεξίπησζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ελφο μελνδνρείνπ είλαη πηζαλφ λα απεηθνλίδεηαη ινγηζηηθά κφλν ζηνλ 

Ηζνινγηζκφ, σο ελζψκαην κηζζσκέλν πάγην ζην Δλεξγεηηθφ θαη σο αληίζηνηρε 

ππνρξέσζε γηα θαηαβνιή ησλ κηζζσκάησλ ζην Παζεηηθφ, εθθεχγνληαο ησλ 

ππνινγηζκψλ καο. Κάηη απφ ηα παξαπάλσ, ζα κπνξνχζε λα δεκηνπξγήζεη ελδνγελή 

πξνβιήκαηα ζηα δεδνκέλα καο, θαζψο θαη δπζθνιία ζηελ εξκελεία ησλ 

απνηειεζκάησλ κεηέπεηηα.  

 

Δπνκέλσο, θαηαιήγνπκε ζηελ επηινγή ηνπ δείθηε EBIT ν νπνίνο, φπσο ππνδειψλεη 

θαη ην φλνκά ηνπ, αληηπξνζσπεχεη ηα ιεηηνπξγηθά θέξδε ηεο επηρείξεζεο πξν ηφθσλ 

θαη θφξσλ. Πξφθεηηαη γηα έλα κέηξν πνπ αληηθαηνπηξίδεη ην θέξδνο ηεο επηρείξεζεο 

απνθιεηζηηθά απφ ηηο δξαζηεξηφηεηέο ηεο, γη 'απηφ θαη δελ ιακβάλεη ππ’ φςηλ άιινπο 

παξάγνληεο εθηφο απφ ηε ιεηηνπξγηθή θεξδνθνξία, δειαδή νχηε ην θφζηνο θεθαιαίνπ 

αιιά νχηε θαη ηε θνξνινγηθή επηβάξπλζε. Σν κέηξν απηφ είλαη ρξήζηκν γηα ηελ 

αλάιπζε ηεο επηρεηξεζηαθήο απνηειεζκαηηθφηεηαο κηαο εηαηξείαο, αγλνψληαο ηηο 

δαπάλεο γηα ηφθνπο θαη θφξν εηζνδήκαηνο. Καζψο απηέο νη δχν κεηαβιεηέο 

παξνπζηάδνπλ δηαθνξνπνηήζεηο απφ εηαηξεία ζε εηαηξεία, ην EBIT παξέρεη έλα 

ηδαληθφ κέηξν ζχγθξηζεο ησλ επηδφζεσλ ησλ επηρεηξήζεσλ εληφο ηνπ ίδηνπ θιάδνπ. 

 

Δπνκέλσο, θαηαιήγνπκε ζηε ζχγθξηζε ησλ θεξδψλ πνπ πξνέξρνληαη απνθιεηζηηθά 

απφ ηελ ιεηηνπξγία ηνπ μελνδνρείνπ σο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ ηνπ θφζηνο εμάγνληαο κηα 

αλαινγία, έλαλ δείθηε, ν νπνίνο ζα είλαη ε εμαξηεκέλε κεηαβιεηή ηνπ κνληέινπ καο. 

ζν κεγαιχηεξνο είλαη απηφο ν δείθηεο ηφζν πην απνδνηηθφ είλαη  ην μελνδνρείν, ελψ 

φζν κηθξαίλεη καο δείρλεη φηη απαηηνχληαη αλαινγηθά απμεκέλα ιεηηνπξγηθά θφζηε γηα 

θάζε € θέξδνπο πνπ πξνέξρεηαη απφ ηε ιεηηνπξγία ηνπ: 

 
    

      
                 

      

 = 
    

                 
   *     ( )                   + 

 

 

Θεσξνχκε πσο δεδνκέλεο ηεο ζπλζήθεο ceteris paribus, δειαδή κε ίδηα ηηκνιφγεζε 

θαη πεγέο πξνέιεπζεο ησλ πφξσλ (π.ρ. αλαινγία Α.Π.Δ. θαη ιηγλίηε γηα ηελ παξαγσγή 

ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο), φζν πην απμεκέλα είλαη ηα ιεηηνπξγηθά έμνδα ελφο 

μελνδνρείνπ ηφζν πην κεγάιν ην θφζηνο πνπ επηθέξεη ζην νηθνλνκηθφ, νηθνινγηθφ θαη 

θνηλσληθφ πεξηβάιινλ, ππφ ηελ έλλνηα ηεο απαίηεζεο πφξσλ ή εηζξνψλ ελφο 

νηθνλνκηθνχ ζπζηήκαηνο, ζηελ πεξίπησζή καο ελφο μελνδνρείνπ, φπσο έρνπκε 
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πξναλαθέξεη απφ ηε ζεσξία ηεο νηθνλνκηθήο ηνπ πεξηβάιινληνο. Χο εθ ηνχηνπ, ζε 

θακία πεξίπησζε δελ ζα κπνξνχζακε λα ηζρπξηζηνχκε φηη ε ρξήζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ 

εμφδσλ γηα ηελ απεηθφληζε ηεο επηβάξπλζεο ζην πεξηβάιινλ, απνηηκά αξηζκεηηθά ην 

"απνηχπσκα" ηνπ μελνδνρείνπ ζην πεξηβάιινλ ηνπ. Αληηζέησο, ε ρξήζε ηνπ έρεη σο 

ζθνπφ ηελ επίηεπμε ηεο ζπγθξηζηκφηεηαο, κέζσ ηεο δεκηνπξγίαο ελφο κέηξνπ 

ζχγθξηζεο κεηαμχ ησλ μελνδνρείσλ σο πξνο ηελ επηβάξπλζε πνπ επηθέξνπλ, ζε κηα 

πξνζπάζεηα λα απνηππσζνχλ αθεξεκέλεο έλλνηεο ησλ Green Economics θαη ησλ 

Socio-economics, θαζψο θαη ησλ θξηηεξίσλ ESG ζε αξηζκεηηθνχο φξνπο.  

 

Τπφ ην θσο ησλ αλσηέξσ, ζρεηηθά κε ηνπο επηβαξπληηθνχο παξάγνληεο γηα ην 

νηθνλνκηθφ, νηθνινγηθφ θαη θνηλσληθφ πεξηβάιινλ ησλ μελνδνρείσλ, ζηελ εμαξηεκέλε 

καο κεηαβιεηή ζπλππνινγίδνληαη ηα εμήο:  

 

  Τν θόζηνο πσιεζέλησλ, ζην νπνίν ζηελ πεξίπησζή καο ζπλππνινγίδνληαη ηα 

θφζηε ηεο ειεθηξνδφηεζεο θαη ηεο ζέξκαλζεο (ηα νπνία πξνυπνζέηνπλ εθπνκπέο 

CO2 γηα λα εμαζθαιηζηνχλ εθφζνλ δελ πξνέξρνληαη απφ Α.Π.Δ.), ηεο χδξεπζεο 

(εμάληιεζε ηνπ πφξνπ) θαη ηεο απνρέηεπζεο (ξχπαλζε πδάηηλνπ νξίδνληα).  

 

 Οη θόξνη θαη ηέιε, δειαδή ηα δεκνηηθά ηέιε, ν θφξνο παξεπηδεκνχλησλ (0,5%), ν 

θφξνο δηακνλήο ηνπ νπνίνπ ην χςνο εμαξηάηαη απφ ηα αζηέξηα ηνπ μελνδνρείνπ, 

πνπ επηβάιινληαη ζε κηα πξνζπάζεηα λα αληηζηαζκηζηεί ην θφζηνο ζην νηθνινγηθφ 

θαη θνηλσληθφ πεξηβάιινλ. Απηνχ ηνπ είδνπο νη θφξνη θαη ηα ηέιε απνηεινχλ, 

ζχκθσλα θαη κε ηε βηβιηνγξαθία, κία απφ ηηο δηαζέζηκεο πνιηηηθέο πεξηνξηζκνχ 

ησλ καδψλ ησλ επηζθεπηψλ ζε πεξηνρέο θαη πφιεηο ηδηαίηεξα επηβαξπκέλεο απφ ηελ 

ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απνηειεί ν θφξνο 

εηζφδνπ πνπ επηβιήζεθε πξφζθαηα ζηε Βελεηία, ζε κηα πξνζπάζεηα λα 

αληηζηαζκηζηεί ην δπζαλάινγν θφζηνο ησλ εθδξνκέσλ θαη ησλ αηφκσλ πνπ 

επηζθέπηνληαη ηελ πφιε κε θξνπαδηεξφπινηα. Μηα εηδηθή θαηεγνξία θφξνπ ζηε 

ρψξα καο είλαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α., ν νπνίνο εμάγεηαη ζπλαξηήζεη ηεο αληηθεηκεληθήο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ θαη θαηά ζπλέπεηα ζπλδέεηαη κε ηνλ αληαγσληζκφ γηα ηε γε, 

πνπ κε ηε ζεηξά ηνπ επηθέξεη νηθνλνκηθφ θαη θνηλσληθφ θφζηνο. 

 

 Οη ακνηβέο θαη ηα έμνδα πξνζσπηθνύ θαη ηξίησλ, δειαδή ε κηζζνδνζία, ζηελ νπνία 

ππνθξχπηεηαη θαη θνηλσληθφ θφζηνο ιφγσ ησλ αιιαγψλ πνπ επέξρνληαη ζηελ 

ηνπηθή νηθνλνκία θαη θνηλσλία, ην νπνίν εθθξάδεηαη είηε κε ηελ εγθαηάιεηςε ησλ 

παξαδνζηαθψλ εξγαζηψλ ηνπ ηφπνπ ηδίσο απφ ηηο λεφηεξεο γεληέο, είηε κε ηε 

ζπξξνή αηφκσλ απφ άιια κέξε πνπ έξρνληαη γηα δνπιεηά θαη δεκηνπξγνχλ 

πεξεηαίξσ δήηεζε γηα ζηέγαζε θαη αληαγσληζκφ γηα ηε γε, ελψ ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηε ζπξξνή ηνπξηζηψλ έρνπκε επηπιένλ ζπλσζηηζκφ (congestion).  

 

 Οη απνζβέζεηο, δειαδή ν θαηακεξηζκφο αλά ρξήζε ηεο ζηαδηαθήο κείσζεο ηεο 

αμίαο θάπνησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ζηελ πεξίπησζή καο θπξίσο ησλ 

θηεξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, αιιά ηνπ κεραλνινγηθνχ θαη ηνπ μελνδνρεηαθνχ 
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εμνπιηζκνχ θ.ιπ.. Καη’ απηφλ ηνλ ηξφπν ζα ζπκπεξηιάβνπκε ζην κνληέιν καο ην 

νηθνλνκηθφ θαη θνηλσληθφ θφζηνο ηεο αχμεζεο ηεο αμίαο ηεο γεο θαη θαη’ 

επέθηαζε ησλ ελνηθίσλ.  

 

Οη αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο απφ ηηο νπνίεο απαξηίδεηαη ην κνληέιν καο είλαη νη 

παξαθάησ: 

 

 Stars (5): αληηπξνζσπεχεη ην αλ έλα μελνδνρείν είλαη 5 αζηέξσλ ή φρη. Απνηειεί 

ςεπδνκεηαβιεηή, δειαδή ιακβάλεη ηηο ηηκέο 0 (φρη 5άζηεξν) θαη 1 (5άζηεξν). 

Απηφ πνπ επηδηψθνπκε είλαη λα εμεηάζνπκε αλ ε ζπγθεθξηκέλε θαηεγνξία 

μελνδνρείσλ (5 αζηέξσλ) επηδξά ζηελ αλαινγία πνπ έρνπκε ζέζεη σο εμαξηεκέλε 

ηνπ κνληέινπ καο δηαθνξεηηθά απφ ηηο ππφινηπεο θαηεγνξίεο. Γειαδή, φηαλ 

έρνπκε «premium» παξνρέο, βειηηψλεηαη ε ελ ιφγσ αλαινγία ή επηδεηλψλεηαη? ε 

ηειηθή αλάιπζε, ζα πξέπεη λα επηδηψθεηαη σο πνιηηηθή ε αλάπηπμε θαη ε 

ιεηηνπξγία εγθαηαζηάζεσλ κε ριηδάηεο παξνρέο, νη νπνίεο πιεξψλνληαη αλαιφγσο 

θη απφ ηνπο πειάηεο; Ο ιεγφκελνο «πνηνηηθφο» ηνπξηζκφο ππάξρεη ή κήπσο είλαη 

εθεχξεκα ησλ εκεξψλ καο; 

 

 Seasonal: αληηπξνζσπεχεη ην αλ ε ιεηηνπξγία ελφο μελνδνρείνπ είλαη επνρηθή ή 

φρη. Απνηειεί ςεπδνκεηαβιεηή, δειαδή ιακβάλεη ηηο ηηκέο 0 (νιφρξνλε / ζπλερήο 

ιεηηνπξγία δειαδή «Full-Season») θαη 1 (επνρηθή ιεηηνπξγία δειαδή «Part-

Season») Με ηε ζπγθεθξηκέλε κεηαβιεηή ζα πξνζπαζήζνπκε λα εμεηάζνπκε ην 

θαηά πφζν επεξεάδεη ε ρξνληθή ζπγθέληξσζε ηνλ ιφγν πνπ έρνπκε ζέζεη σο 

αλεμάξηεηε κεηαβιεηή. πσο είδακε θαη ζηε βηβιηνγξαθηθή επηζθφπεζε, ε 

επνρηθή ιεηηνπξγία ησλ ηνπξηζηηθψλ επηρεηξήζεσλ δεκηνπξγεί πνηθίια 

πξνβιήκαηα ζε δηάθνξνπο ηνκείο. Απνηππψλεηαη φκσο θάηη ηέηνην ζηα δεδνκέλα 

καο; 

 

 Location: αληηπξνζσπεχεη ηε ρσξηθή εγθαηάζηαζε ηνπ θάζε μελνδνρείνπ, δειαδή 

πην απιά ην πνχ βξίζθεηαη ζην ρψξν. Οπζηαζηηθά είλαη ε απεηθφληζε ηνπ ρψξνπ, 

κέζσ ησλ ζπληεηαγκέλσλ ηα x θαη y ηνπ θάζε μελνδνρείνπ, ζχκθσλα κε ην 

γεσδαηηηθφ ζχζηεκα ζπληεηαγκέλσλ WGS84. Με απηά ηα γεσγξαθηθά δεδνκέλα 

ζα πξνζπαζήζνπκε λα εμεηάζνπκε ην θαηά πφζν επεξεάδεη ε παξάκεηξνο ηνπ 

ρψξνπ ηνλ ιφγν πνπ έρνπκε ζέζεη σο εμαξηεκέλε κεηαβιεηή. Δπηπξφζζεηα, φπσο 

είδακε θαη ζηε βηβιηνγξαθηθή επηζθφπεζε, ε ρσξηθή ζπγθέληξσζε (density) 

εληείλεη ηα πξνβιήκαηα πνπ δεκηνπξγνχληαη ιφγσ ηεο ηνπξηζηηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο. Δπνκέλσο, ζα εμεηάζνπκε θαη ην θαηά πφζν ζα είκαζηε ζε ζέζε 

λα εξκελεχζνπκε ηα απνηειέζκαηα ηνπ κνληέινπ καο απφ ηελ άπνςε ηεο ρσξηθήο 

ζπγθέληξσζεο εκπεηξηθά, αλάινγα κε ηελ πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ην θάζε 

μελνδνρείν θαη ηηο ζπγθεληξψζεηο (clusters) δεκηνπξγνχληαη. 

 

Κάζε μελνδνρείν, φκσο, εθηφο απφ ηηο παξαπάλσ ηδηαηηεξφηεηεο πνπ παξνπζηάδεη θη 

έρνπκε ζπκπεξηιάβεη ζην κνληέιν καο, δηαζέηεη θαη δηαθνξεηηθέο παξνρέο γηα ηνπο 
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πειάηεο ηνπ, θάπνηεο εθ ησλ νπνίσλ ζα κπνξνχζαλ λα ραξαθηεξηζηνχλ 

«ελεξγνβφξεο», θαζψο πξνυπνζέηνπλ ηελ αλάισζε ζεκαληηθήο πνζφηεηαο πφξσλ. 

ρεκαηίδνπκε, ινηπφλ, έλαλ πίλαθα κε ηα μελνδνρεία θαη ηηο «ελεξγνβφξεο» παξνρέο, 

ηα θειηά ηνπ νπνίνπ ιακβάλνπλ ηηο ηηκέο 0 (αλ δελ παξέρνληαη) θαη 1 (αλ παξέρνληαη). 

Οη παξνρέο πνπ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηνλ ελ ιφγσ πίλαθα είλαη νη εμήο: 

 

 Πηζίλα: γηα ηηο αλάγθεο ηνπ κνληέινπ καο ζέηνπκε φηη έλα μελνδνρείν δηαζέηεη ηελ 

ελ ιφγσ παξνρή, φηαλ πθίζηαηαη ζε απηφ είηε εμσηεξηθή είηε εζσηεξηθή 

θνηλφρξεζηε πηζίλα, αλεμαξηήησο κεγέζνπο, ζηελ νπνία θάπνηεο θνξέο κπνξεί λα 

ππάξρνπλ θαη πίδαθεο λεξνχ γηα πδξνκαζάδ. 

 

 Τδαθνύδη: γηα ηηο αλάγθεο ηνπ κνληέινπ καο ζέηνπκε φηη έλα μελνδνρείν δηαζέηεη 

ηελ ελ ιφγσ παξνρή, φηαλ πθίζηαηαη είηε ηδαθνχδη είηε ηδησηηθή πηζίλα (πέξαλ ηεο 

θνηλφρξεζηεο) ζε κία ηνπιάρηζηνλ απφ ηηο θαηεγνξίεο δσκαηίσλ (π.ρ. ζηηο 

ζνπίηεο). Χο ηδαθνύδη λνείηαη θάζε εηδηθά δηακνξθσκέλε κπαληέξα, ε νπνία 

γεκίδεη κε δεζηφ αεξηνχρν λεξφ θαη δηαζέηεη ζεκεία απφ φπνπ εμέξρεηαη ην λεξφ 

ππφ πίεζε.  ηελ πξαγκαηηθφηεηα ν φξνο έρεη θαζηεξσζεί ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη 

απνηειεί εκπνξηθφ φλνκα θαη ζήκα  κηαο εηαηξείαο πνπ παξάγεη κπαληέξεο 

πδξνκαζάδ. Οη πεξηζζφηεξεο ζεξκέο κπαληέξεο ιεηηνπξγνχλ κέζσ αεξίνπ ή 

ειεθηξηθνχ ζεξκαληήξα, αλ θαη ππάξρνπλ θαη κεξηθέο πνπ ιεηηνπξγνχλ κέζσ ηεο 

ειηαθήο ελέξγεηαο. Έλα ελδερφκελν πξφβιεκα πνπ κπνξεί λα ζπλαληήζνπκε, 

κπνξεί λα πξνέιζεη απφ ην γεγνλφο φηη νη ηηκέο πνπ ιακβάλεη ε παξνρή «ηδαθνχδη» 

είλαη είηε 0 είηε 1, αλεμάξηεηα απφ ηνλ αξηζκφ ησλ δσκαηίσλ πνπ δηαζέηνπλ ηε 

ζπγθεθξηκέλε παξνρή. Δπνκέλσο δελ απνηππψλεηαη ην πιήζνο ησλ δσκαηίσλ πνπ 

δηαζέηνπλ ηδαθνχδη θαη θαηά ζπλέπεηα ηα απνηειέζκαηά καο ελδέρεηαη λα 

παξνπζηάδνπλ απνθιίζεηο πνπ λα νθείινληαη ζ’ απηή ηελ αδπλακία. 

  

 Σπα: γηα ηηο αλάγθεο ηνπ κνληέινπ καο ζέηνπκε φηη έλα μελνδνρείν δηαζέηεη ηελ ελ 

ιφγσ παξνρή, φηαλ ππάξρεη ζπγθεθξηκέλνο εζσηεξηθφο ρψξνο φπνπ παξέρεηαη 

ηνπιάρηζηνλ κηα εθ ησλ αθφινπζσλ ππεξεζηψλ: ρακάκ, ζάνπλα, πδξνκαζάδ ή 

ηδαθνχδη, γηα θνηλφρξεζηε ρξήζε. Πνιιέο θνξέο ζηνλ ίδην ρψξν ζπλεζίδεηαη λα 

παξέρνληαη θαη ππεξεζίεο καζάδ ή/θαη λα πθίζηαληαη φξγαλα γπκλαζηηθήο. Χο 

ρακάκ λνείηαη έλα δσκάηην πγξήο ζεξκφηεηαο, ελψ σο ζάνπλα έλα δσκάηην μεξήο 

ζεξκφηεηαο, ηα νπνία απνηνμηλψλνπλ ηνλ νξγαληζκφ κέζσ ηεο έληνλεο 

εθίδξσζεο. Σν πδξνκαζάδ είλαη κηα κηθξή πηζίλα κε λεξφ πςειήο πίεζεο πνπ 

ζκηιεχεη ην ζψκα, ραιαξψλεη ηηο κπτθέο ζπζπάζεηο θαη δηεγείξεη ηελ θπθινθνξία 

ηνπ αίκαηνο, ελψ ην ηη ζεσξείηαη ηδαθνύδη ην αλαιχζακε παξαπάλσ. 

 

 Κιηκαηηζκόο: γηα ηηο αλάγθεο ηνπ κνληέινπ καο ζέηνπκε φηη έλα μελνδνρείν 

δηαζέηεη ηελ ελ ιφγσ παξνρή, φηαλ δηαζέηεη θεληξηθφ ζχζηεκα θιηκαηηζκνχ είηε 

θιηκαηηζηηθά ζψκαηα ζηα δσκάηηα, ησλ νπνίσλ ε ιεηηνπξγία ειέγρεηαη απφ ηνλ 

πειάηε. Θεσξνχκε φηη ην είδνο ηνπ θιηκαηηζκνχ δελ επεξεάδεη ηελ θαηαλάισζε 

ελέξγεηαο θαη πφξσλ. 
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 Εζηηαηόξην: γηα ηηο αλάγθεο ηνπ κνληέινπ καο ζέηνπκε φηη έλα μελνδνρείν δηαζέηεη 

ηελ ελ ιφγσ παξνρή, φηαλ ζε απηφ παξέρνληαη γεχκαηα πιελ ηνπ πξσηλνχ, δειαδή 

κεζεκεξηαλφ ή/θαη βξαδηλφ. 

 

 Κνπδίλα: γηα ηηο αλάγθεο ηνπ κνληέινπ καο ζέηνπκε φηη έλα μελνδνρείν δηαζέηεη 

ηελ ελ ιφγσ παξνρή, φηαλ ζε θάπνηνλ θνηλφρξεζην ρψξν ή ζε κία ηνπιάρηζηνλ 

θαηεγνξία δσκαηίσλ πθίζηαηαη έζησ έλα εθ ησλ θάησζη: κάηηα θνπδίλαο, θνχξλνο 

ή θνχξλνο κηθξνθπκάησλ. ε πνιιέο πεξηπηψζεηο πθίζηαηαη ςπγείν ή/θαη 

βξαζηήξαο, ηα νπνία θξίλεηαη φηη δελ θαηαλαιψλνπλ ηδηαίηεξε ελέξγεηα, νπφηε 

θαηαρσξείηαη ε ηηκή 0. 

 

ηε ζπλέρεηα, ζα πξέπεη λα θαζνξηζηεί απφ πνχ ζα αληιήζνπκε ζηνηρεία γηα ην 

νηθνλνκεηξηθφ καο κνληέιν. Σα θπξηφηεξα ζηνηρεία πνπ απνηεινχλ βάζε γηα ηε 

γεσγξαθηθή ηκεκαηνπνίεζε ηεο ηνπξηζηηθήο αγνξάο ζε ππνζχλνια είλαη 

(Ζγνπκελάθεο Ν., Σνπξηζηηθφ Μάξθεηηλγθ, 1999): 

 

• Γεσγξαθηθή πεξηνρή (Δπξψπε , Αζία, Αθξηθή θ.ιπ.)  

• Γεσγξαθηθφ δηακέξηζκα (Κξήηε, Πεινπφλλεζνο, Μαθεδνλία, Θξάθε θ.ιπ.)  

• Έζλνο (Διιάδα, Αιβαλία, Βνπιγαξία, Ρσζία, Γαιιία, Γεξκαλία θ.ιπ.)  

• Πφιε (Αζήλα, Θεζζαινλίθε, Υαληά θ.ιπ.)  

• Υσξηφ  

• Γεηηνληά  

• χλζεζε πεξηνρήο (αζηηθή, εκηαζηηθή, αγξνηηθή)  

• Μέγεζνο δηνηθεηηθήο ππνδηαίξεζεο (κε βάζε ηνλ πιεζπζκφ)  

• Κιίκα (κεζνγεηαθφ, ηξνπηθφ, ππνηξνπηθφ θ.ιπ.) 

 

ηελ πεξίπησζή καο, ζα επηθεληξσζνχκε ζε έλα ζπγθεθξηκέλν λεζί ηνπ γεσγξαθηθνχ 

δηακεξίζκαηνο Αηγαίνπ, ηε αληνξίλε, ζηελ πξνζπάζεηά καο λα ππάξρεη ζαθήλεηα 

(explicitness) θαη λα απνθχγνπκε ην ελδερφκελν λα παξαβιέςνπκε ρσξηθέο 

ζπζρεηίζεηο, κε ζπκπεξηιακβάλνληάο ηεο ζην κνληέιν καο παξφιν πνπ ζα ην 

επεξέαδαλ, θάηη πνπ ζα ήηαλ ηδηαίηεξα δχζθνιν αλ αλαθεξφκαζηαλ ζε θάπνηα 

επεηξσηηθή πεξηνρή ή ζε έλα ζχκπιεγκα λήζσλ. Θα πξέπεη λα έρνπκε θαηά λνπ φηη νη 

λεζησηηθνί πξννξηζκνί, εηδηθά ηα κηθξά ζε έθηαζε λεζηά, απνηεινχλ εηδηθή 

πεξίπησζε ηνπξηζηηθψλ πξννξηζκψλ ιφγσ ησλ ζεκαληηθά πεξηνξηζκέλσλ θπζηθψλ 

πφξσλ πνπ δηαζέηνπλ, αιιά θαη ηεο επάισηεο ηζνξξνπίαο κεηαμχ νηθνλνκίαο, θχζεο 

θαη θνηλσλίαο. 

 

Δπνκέλσο ζηε ζπλέρεηα, ζα πξέπεη λα θαζνξηζηεί ην δείγκα ησλ μελνδνρείσλ πνπ ζα 

ρξεζηκνπνηήζνπκε ζηελ νηθνλνκεηξηθή καο αλάιπζε. Καζφζνλ ε δηπισκαηηθή 

εξγαζία ηνπ (Δπαγγειίδεο Παζράιεο, 2018) αθνξνχζε ζε κηα αλάιπζε κε 

παξεκθεξέο αληηθείκελν ζην ίδην λεζί, ράξηλ επθνιίαο επηιέμακε λα 

ρξεζηκνπνηήζνπκε ην ίδην ηπραίν δείγκα πνπ είρε επηιερζεί θαη ζηελ ελ ιφγσ εξγαζία. 
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Δδψ ζα πξέπεη ηνλίζνπκε φηη θαηά ηε δεηγκαηνιεςία ζην πιαίζην ηεο αλσηέξσ 

κειέηεο, κε έηνο αλαθνξάο ην 2015, είρε γίλεη πξνζπάζεηα λα κελ ζπκπεξηιεθζνχλ 

μελνδνρεία πνπ ιεηηνπξγνχλ ππφ ηε κνξθή νκίινπ εηαηξεηψλ, αιιά νχηε θαη αηνκηθήο 

επηρείξεζεο, ιφγσ αιινησκέλεο εηθφλαο ηεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο ηνπο θαηάζηαζεο 

θαη έιιεηςεο δεδνκέλσλ αληίζηνηρα. Δμεηάζακε, ινηπφλ, ηε βάζε δεδνκέλσλ ηεο 

ICAP ψζηε λα δηαπηζηψζνπκε αλ πθίζηαληαη δηαζέζηκα νηθνλνκηθά ζηνηρεία γηα ηα 

μελνδνρεία ηνπ δείγκαηφο καο. Οη δηαζέζηκεο βάζεηο δεδνκέλσλ αθνξνχζαλ ζηα έηε 

2018, απφ ην νπνίν έιεηπαλ δεδνκέλα γηα κεγάιν πνζνζηφ ησλ μελνδνρείσλ ηνπ 

δείγκαηφο καο, θαη 2017, απφ ην νπνίν απνπζίαδαλ ζηνηρεία γηα 9 απφ ηα 54 

μελνδνρεία. Χο εθ ηνχηνπ, πξνηηκήζεθε ε ρξεζηκνπνίεζε ηεο βάζεο δεδνκέλσλ ηνπ 

2017 θαη ην ηειηθφ κέγεζνο ηνπ δείγκαηφο καο είλαη 45 μελνδνρεία. 

 

Σα νηθνλνκηθά δεδνκέλα πνπ αληιήζεθαλ απφ ηελ ελ ιφγσ βάζε δεδνκέλσλ (ήηνη ηνπ 

2017) είλαη ηα εμήο, ελψ δηεπθξηλίδεηαη φηη ηα λνχκεξα αληηθαηνπηξίδνπλ ηνλ αξηζκφ 

ηεο ζηήιεο ζηελ νπνία πεξηέρνληαη ηα αληίζηνηρα δεδνκέλα: 

EBITDA= 34-35+37-39 /                   =35+39+44 

EBIT= 34-35+37-39-44 /                   =35+39+44 

Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ αλσηέξσ κεγεζψλ, ινηπφλ, ρξεζηκνπνηήζεθαλ νη ζηήιεο 34: 

Κχθινο Δξγαζηψλ, 35: Κφζηνο Πσιεζέλησλ, 37: Πξνκήζεηεο & Λνηπά Λεηηνπξγηθά 

Έζνδα, 39: Λεηηνπξγηθά Έμνδα θαη 44: χλνιν Απνζβέζεσλ. 

ηελ επξέσο γλσζηή αλάιπζε παιηλδξφκεζεο πνιιαπιψλ παξαγφλησλ, γίλεηαη 

πξνζπάζεηα γηα ηελ ζεκειίσζε κηαο ζεσξεηηθήο βάζεο πνπ λα εμεγεί ηελ 

θαηαιιειφηεηα ησλ επηιεγφκελσλ κεηαβιεηψλ παξαγφλησλ, πξνζδηνξίδνληαο 

παξάιιεια ηελ ζηαηηζηηθή ζεκαληηθφηεηά ηνπο εληφο ηνπ δείγκαηνο πνπ δηεξεπλάηαη 

(Δπαγγειίδεο Παζράιεο, 2018). ηελ παξνχζα κειέηε, ην νηθνλνκεηξηθφ καο 

ππφδεηγκα ζα εμεηαζηεί σο model fit, ζα εμεηάζνπκε δειαδή ηελ πξνζαξκνγή ησλ 

δεδνκέλσλ καο ζην κνληέιν - ζηε ζηαζκηθή θακπχιε - ρσξίο λα πξνζπαζήζνπκε λα 

εξκελεχζνπκε άιια δεδνκέλα ζχκθσλα κε ηα ζπκπεξάζκαηά καο νχηε λα 

δηαηππψζνπκε γεληθά ζπκπεξάζκαηα. Θα αλαθεξφκαζηε απνθιεηζηηθά ζην λεζί ηεο 

αληνξίλεο κε ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ θαη ζπγθεθξηκέλα, ζηα μελνδνρεία 

ηνπ δείγκαηφο καο. 

Ο ππνινγηζκφο θαη ε εθηίκεζε εμηζψζεσλ κε πνιιέο κεηαβιεηέο, φπσο απηή πνπ 

παξνπζηάζηεθε παξαπάλσ, απνηειεί έλα δχζθνιν θαη ρξνλνβφξν εγρείξεκα. Καηά ηηο 

ηειεπηαίεο δεθαεηίεο, φκσο, έρνπλ δεκηνπξγεζεί πξνγξάκκαηα πνπ καο επηηξέπνπλ λα 

θηάζνπκε επθνιφηεξα ζηελ εμαγσγή ησλ απνηειεζκάησλ, φπσο ην SPSS, ην E-views 

θ.ιπ.. Χζηφζν, γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο έξεπλαο θαη δεδνκέλνπ φηη απαηηείηαη ε ρξήζε 

ελφο πξνγξάκκαηνο πνπ ππνζηεξίδεη ηελ παιηλδξφκεζε ρσξηθήο πζηέξεζεο, ην 

νηθνλνκεηξηθφ πξφγξακκα ζην νπνίν ζα βαζηζηεί ε αλάιπζή καο είλαη ην GeoDa. 

Δπίζεο, καο παξέρεη ηε δπλαηφηεηα παξνπζίαζεο δεδνκέλσλ κε ηε ρξήζε 

δηαγξακκάησλ, φπσο επίζεο θαη κε ηελ απνηχπσζή ηνπο επάλσ ζηνλ ράξηε. Χο εθ 

ηνχηνπ, γηα λα είκαζηε βέβαηνη γηα ηελ νξζφηεηα ησλ ζπληεηαγκέλσλ πνπ πεξηέρνληαλ 
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ζηα δεδνκέλα καο, πξνρσξήζακε ζε εμαθξίβσζε ηεο ηνπνζεζίαο ηνπο κε ηε ρξήζε 

ηνπ Google Maps θαη πξνρσξήζακε ζηηο απαξαίηεηεο δηνξζψζεηο φπνπ απηφ ήηαλ 

αλαγθαίν. Καηφπηλ θνξηψζακε ην ζχλνιν ησλ δεδνκέλσλ καο ζην GeoDa, δειαδή ην 

ζχλνιν ησλ μελνδνρείσλ πνπ ζπληζηνχλ ην δείγκα καο κε φιεο ηηο ηηκέο πνπ έρνπκε 

επηιέμεη λα αμηνπνηήζνπκε ζηελ νηθνλνκεηξηθή καο αλάιπζε. 

 

Δδψ λα ζεκεηψζνπκε φηη, φπσο είλαη γλσζηφ απφ ηελ νηθνλνκηθή ζεσξία, φζν 

απμάλεηαη ε πνζφηεηα ηνπ παξαγφκελνπ πξντφληνο ή ηεο παξερφκελεο ππεξεζίαο 

επηηπγράλνληαη νηθνλνκίεο θιίκαθαο, πνπ είλαη ε ηάζε ηνπ καθξνρξφληνπ κέζνπ 

ζπλνιηθνχ θφζηνπο λα κεηψλεηαη φηαλ απμάλεηαη ε πνζφηεηα ηεο παξαγσγήο, θαζψο 

ηα ζηαζεξά έμνδα επηκεξίδνληαη ζε κεγαιχηεξε πνζφηεηα πξντφλησλ ή ππεξεζηψλ 

φζν απμάλεηαη ε πνζφηεηα ηεο παξαγσγήο (Economies of scale: «Rising marginal 

profits on higher sales and production volumes - due to fixed costs and capital 

investment being high compared to variable costs»). Χο απνηέιεζκα, έρνπκε ηε 

κείσζε ηνπ θφζηνπο αλά κνλάδα πξντφληνο ή ππεξεζίαο κε ηελ αχμεζε ηνπ κεγέζνπο. 

Δίλαη, φκσο, ηθαλή κηα ηέηνηα ζπλζήθε απφ κφλε ηεο λα εμαζθαιίζεη ζηα μελνδνρεία 

θαιχηεξε αλαινγία θφζηνπο/νθέινπο θαη θαηά ζπλέπεηα απνηειέζκαηνο/επηβάξπλζεο 

ζην πεξηβάιινλ; Απηφ είλαη έλα απφ ηα πξψηα πξάγκαηα πνπ ζα πξέπεη λα εμεηάζνπκε 

πξηλ πξνρσξήζνπκε ζηα επφκελα ζηάδηα ηεο αλάιπζήο καο.  

  

Δηθφλα 28: Γηάγξακκα Γηαζπνξάο γηα Οηθνλνκίεο Κιίκαθαο 

 
 

πσο βιέπνπκε θαη ζηα δηαγξάκκαηα δηαζπνξάο ηεο Δηθφλαο 28, δελ δηαθαίλεηαη 

θάπνηα έληνλε ζεηηθή ζρέζε πνπ λα ππνδειψλεη φηη ηα απνηειέζκαηα ησλ 

μελνδνρείσλ, φπσο ηα έρνπκε νξίζεη εκείο, βειηηψλνληαη φζν κεγαιχηεξν είλαη ην 

κέγεζφο ηνπο (δσκάηηα ή θιίλεο). Δπίζεο, ζα πξέπεη λα έρνπκε ππ’ φςηλ καο φηη 

θάπνηεο απφ ηηο επηρεηξήζεηο (μελνδνρεία) πνπ δελ έρνπλ ην αλακελφκελν απνηέιεζκα 

γηα ζπλερφκελεο ρξνληέο αλαγθάδνληαη λα ηεξκαηίζνπλ ηε ιεηηνπξγία ηνπο, θάηη πνπ 

ινγηθά έρεη σο απνηέιεζκα λα καο ιείπνπλ θάπνηα ζεκεία θάησ απφ ηε γξακκή ησλ 

παξαπάλσ δηαγξακκάησλ. 
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ΕΝΟΣΗΣΑ ΣΕΣΑΡΣΗ  :  ΕΤΡΗΜΑΣΑ  

ΚΕΥΑΛΑΙΟ 9Ο : ΟΙΚΟΝΟΜΕΣΡΙΚΗ  ΑΝΑΛΤΗ  

 

9.1 ΕΚΣΙΜΗΗ ΟΙΚΟΝΟΜΕΣΡΙΚΟΤ ΤΠΟΔΕΙΓΜΑΣΟ  ΚΑΙ ΕΛΕΓΦΟ  

 

Αξρηθά, κπνξνχκε λα δνχκε ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν απνηππψλεηαη ζηνλ ράξηε ηνπ 

πξνγξάκκαηνο GeoDa (Δηθφλα 29) ε ζέζε ησλ μελνδνρείσλ ηνπ δείγκαηφο καο, 

ζχκθσλα κε ηηο ζπληεηαγκέλεο ηνπο. Σν δείγκα καο, ινηπφλ, απνηειείηαη απφ 45 

μελνδνρεία, εθ ησλ νπνίσλ ηα 15 βξίζθνληαη ζην Κακάξη, ηα 11 ζηα Φεξά, ηα 7 ζηελ 

Οία, απφ 2 ζε Ζκεξνβίγιη, Πεξίζζα, Μεζαξηά θαη Αθξσηήξη θαη απφ 1 ζε Αγία 

Παξαζθεπή,  Δκπνξεηφ, Μεγαινρψξη θαη Μνλφιηζν. 

 

Δηθφλα 29: Απεηθφληζε ησλ Παξαηεξήζεσλ ζηνλ Υάξηε (GeoDa) 

 
 

9.1.1 ΑΠΛΗ ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΗ –  CLASSIC REGRESSION 

 

Αξρηθά, ηξέρνπκε ηελ παιηλδξφκεζε (regression) κε εμαξηεκέλε κεηαβιεηή ην 

EBIT/Op. Exp., ρσξίο λα ιάβνπκε ππ’ φςηλ ηελ επίδξαζε ηνπ ρψξνπ, σο ην βαζηθφ 

ζελάξην (baseline scenario) ηεο αλάιπζήο καο. Σα απνηειέζκαηα πνπ πξνθχπηνπλ 

απφ ηελ αλσηέξσ παιηλδξφκεζε απνηππψλνληαη ζηελ Δηθφλα 30 πνπ αθνινπζεί. 
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Δηθφλα 30: Απνηειέζκαηα Απιήο Παιηλδξφκεζεο (EBIT/Op. Exp.) 

 

Δπνκέλσο, ε ζπλάξηεζή καο ζχκθσλα κε ηα β (coefficients) πνπ εμήρζεζαλ, κε 

ζηξνγγπινπνίεζε ζηα δχν δεθαδηθά ςεθία, έρεη σο εμήο: 

EBIT/Op. Exp. = 0,24 + 0,08*Stars_5 + 0,17*Function_Seasonal - 0,09*Pool - 0,16*Jacuzzi - 

0,02*Spa + 0,12*Restaurant + 0,01*Cuisine 

Με βάζε ηελ αλσηέξσ ζπλάξηεζε, ηα 5 αζηέξηα θαη ε επνρηθή ιεηηνπξγία ησλ 

μελνδνρείσλ έρνπλ ζεηηθή επίδξαζε ζηελ εμαξηεκέλε καο κεηαβιεηή. ζνλ αθνξά 

ζηηο παξνρέο, ηελ πην έληνλε αξλεηηθή ζπζρέηηζε εκθαλίδεη ε αλεμάξηεηε Jacuzzi, 

αθνινπζνχλ Pool θαη Spa. Αληίζεηα, ε χπαξμε εζηηαηνξίνπ θαίλεηαη λα έρεη ζεηηθή 

ζπζρέηηζε, ελψ ε χπαξμε θνπδίλαο εκθαλίδεη κηα ήπηα ζεηηθφηεηα ή ζρεδφλ 

νπδεηεξφηεηα ζε ζρέζε κε ην απνηέιεζκα ηνπ μελνδνρείνπ. Απηφ γίλεηαη πην εκθαλέο 

αλ ηξέμνπκε ηελ παιηλδξφκεζε κε ηηο ίδηεο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο, αιιά κε 

εμαξηεκέλε απηή ηε θνξά ην EBITDA/Op. Exp. (Δηθφλα 31), φπνπ ε παξνρή ηεο 
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θνπδίλαο εκθαλίδεη κηα ζρεηηθά ήπηα αιιά απηή ηε θνξά αξλεηηθή ζπζρέηηζε, ελψ ηα 

β ησλ ππφινηπσλ αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ έρνπλ παξφκνηα ζπκπεξηθνξά κε ηελ 

πξψηε παιηλδξφκεζε, δειαδή απηή κε εμαξηεκέλε ην EBIT/Op. Exp.. 

Δηθφλα 31: Απνηειέζκαηα Απιήο Παιηλδξφκεζεο (EBITDA/Op. Exp.) 

 

9.1.2 ΓΕΨΓΡΑΥΙΚΗ ΣΑΘΜΙΗ  (W) –  ΚΡΙΣΗΡΙΟ DISTANCE  

 

ηε ζπλέρεηα, ζπλδένπκε φιεο ηηο γεσγξαθηθέο παξαηεξήζεηο κε ην W (Weights 

Manager), έηζη ψζηε λα απνηππσζεί ε κείσζε ηεο επίδξαζεο ησλ παξαηεξήζεσλ πνπ 

βξίζθνληαη πην καθξηά κε βάζε ηελ επθιείδεηα απφζηαζε, ζχκθσλα κε ην θιάζκα 
 

  
 

φπνπ d=απφζηαζε, κε θαηψθιη ηελ ηηκή 0,017847 έηζη ψζηε θάζε παξαηήξεζε λα έρεη 

ηνπιάρηζηνλ έλαλ γείηνλα. Δδψ λα ηνλίζνπκε, φηη ε ηηκή πνπ απνηειεί ην θαηψθιη καο 

εμάγεηαη απηφκαηα απφ ην πξφγξακκα, αλάινγα κε ηα εηζαρζέληα δεδνκέλα πνπ 

απνηππψλνληαη ρσξηθά.  
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Σν απνηέιεζκα ηεο αλσηέξσ γεσγξαθηθήο ζηάζκηζεο, κπνξεί λα απνηππσζεί νπηηθά 

κέζσ ησλ παξαθάησ ραξηψλ (Δηθφλα 32), φπνπ αξηζηεξά απεηθνλίδεηαη δηαδξαζηηθά 

ζηνλ ράξηε πνηεο παξαηεξήζεηο (μελνδνρεία) ζεσξείηαη φηη είλαη γείηνλεο κε βάζε ην 

θξηηήξην ηεο κεηαμχ ηνπο απφζηαζεο, ελψ δεμηά βιέπνπκε επηπιένλ ηα επζχγξακκα 

ηκήκαηα κε ηα νπνία είλαη ελσκέλεο φζεο απφ απηέο ινγίδνληαη γεηηνληθέο. 

 

Δηθφλα 32: Απεηθφληζε ησλ Γεηηνληθψλ Παξαηεξήζεσλ ζηνλ Υάξηε (GeoDa) 

 
      Connectivity Map                 Connectivity Graph 

Σν ηζηφγξακκα ζπρλνηήησλ (connectivity histogram), καο δείρλεη ηνλ αξηζκφ ησλ 

γεηηνληθψλ μελνδνρείσλ θαη ηε ζπρλφηεηά ηνπο (Δηθφλα 33). Καζφζνλ έρεη ηεζεί ηηκή-

θαηψθιη, θάζε παξαηήξεζε έρεη ηνπιάρηζηνλ 1 γείηνλα, ελψ ν κέγηζηνο αξηζκφο 

γεηηφλσλ πνπ παξαηεξείηαη είλαη 15, ηηκή πνπ εκθαλίδεηαη 1 θνξά. αλ γεληθή εηθφλα, 

κπνξνχκε λα πνχκε φηη ε πιεηνςεθία ησλ μελνδνρείσλ βξίζθεηαη ζε ζπγθεθξηκέλεο 

πεξηνρέο, φπσο Φεξά, Κακάξη, Οία θαη έρεη απμεκέλν αξηζκφ γεηηφλσλ, ελψ εθείλα 

πνπ βξίζθνληαη εθηφο απηψλ ησλ δεκνθηιψλ πεξηνρψλ είλαη ζρεηηθά απνκνλσκέλα. 

Δηθφλα 33: Λεπηνκέξεηεο Γεσγξαθηθήο ηάζκηζεο (W) - Ηζηφγξακκα πρλνηήησλ 

 
 

 

 

Connectivity Histogram 
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9.1.3 ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΗ ΜΕ ΦΨΡΙΚΗ ΤΣΕΡΗΗ – ΚΡΙΣΗΡΙΟ DISTANCE  

 

Ξαλαηξέρνπκε, ινηπφλ, ηελ παιηλδξφκεζε, αιιά απηή ηε θνξά ζα ζπλππνινγίδνληαο 

ηελ επίδξαζε ηνπ ρψξνπ, ζχκθσλα κε ηε γεσγξαθηθή ζηάζκηζε πνπ έρνπκε 

απεηθνλίζεη παξαπάλσ (Μνληέιν Υσξηθήο Τζηέξεζεο - Spatial Lag Model). 

χκθσλα κε ηα β πνπ εμήρζεζαλ, έπεηηα απφ ζηξνγγπινπνίεζε ζηα δχν δεθαδηθά 

ςεθία, σο απνηέιεζκα έρνπκε ηελ εμήο ζπλάξηεζε: 

EBIT/Op. Exp. = 0,24 + 0,08*Stars_5 + 0,17*Function_Seasonal - 0,08*Pool - 0,16*Jacuzzi - 

0,02*Spa + 0,12*Restaurant + 0,01*Cuisine - 0,01*W_EBIT/Op. Exp. 

Δηθφλα 34: Απνηειέζκαηα Παιηλδξφκεζεο Υσξηθήο Τζηέξεζεο (EBIT/Op. Exp.) 

 
 

 

 



 ~ 95 ~  

 

πσο βιέπνπκε θαη ζηελ Δηθφλα 34, σο απνηέιεζκα ηεο αλσηέξσ παιηλδξφκεζεο 

ρσξηθήο πζηέξεζεο, έρνπκε κηα ζρεηηθά νπδέηεξε (εμαηξεηηθά ήπηα αξλεηηθή) ρσξηθή 

ζπζρέηηζε, ζχκθσλα κε ην εμαρζέλ β (coefficient) = -0,006 θαη ην ηππηθφ ζθάικα 

(Std. Error) = 0,21 ηεο κεηαβιεηήο W_EBIT/Op. E, πνπ αληηπξνζσπεχεη ηε 

γεσγξαθηθή ζηάζκηζε. 

 

Παίξλνληαο σο εμαξηεκέλε κεηαβιεηή ην EBITDA/Op. Exp., βιέπνπκε απφ ην 

απνηέιεζκα πνπ εκθαίλεηαη ζηελ Δηθφλα 35 φηη, πθίζηαηαη κηα ήπηα ζεηηθή ρσξηθή 

ζπζρέηηζε (β = 0,07), φηη δειαδή αλ έλα γεηηνληθφ μελνδνρείν έρεη θαιφ απνηέιεζκα 

σο πξνο ην EBITDA/Op. Exp. ηφηε θαη ην μελνδνρείν πνπ εμεηάδνπκε είλαη πην πηζαλφ 

λα έρεη θαη απηφ έλα θαιφ απνηέιεζκα, αιιά κε ηππηθφ ζθάικα (Std. Error) = 0,21.  

 

Δηθφλα 35: Απνηειέζκαηα Παιηλδξφκεζεο Υσξηθήο Τζηέξεζεο (EBITDA/Op. Exp.) 
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9.1.4 ΓΕΨΓΡΑΥΙΚΗ ΣΑΘΜΙΗ (W) - ΚΡΙΣΗΡΙΟ K=4 NEIGHBORS 

 

ηε ζπλέρεηα, ζηαζκίδνπκε φιεο ηηο γεσγξαθηθέο παξαηεξήζεηο κε ην W, ζχκθσλα κε 

ην θξηηήξην k-neighbors, έηζη ψζηε λα απνηππσζεί ε επίδξαζε ησλ k πην θνληηλψλ 

παξαηεξήζεσλ-γεηηφλσλ, γηα k=4. Να ηνλίζνπκε ζε απηφ ην ζεκείν, ζαλ ηερληθή 

ιεπηνκέξεηα, φηη γηα λα κπνξέζνπκε ζηε ζπλέρεηα λα ηξέμνπκε ηελ παιηλδξφκεζε 

ρσξηθήο πζηέξεζεο, ην πξφγξακκα καο ππνδεηθλχεη λα κεηαηξέςνπκε ηε ζηάζκηζε ζε 

ζπκκεηξηθή (symmetric). 

Σν απνηέιεζκα ηεο ελ ιφγσ γεσγξαθηθήο ζηάζκηζεο, κπνξεί λα απνηππσζεί νπηηθά 

κέζσ ησλ παξαθάησ ραξηψλ (Δηθφλα 36), φπνπ αξηζηεξά απεηθνλίδεηαη δηαδξαζηηθά 

ζηνλ ράξηε πνηνη είλαη νη 4 θνληηλφηεξνη γείηνλεο ηνπ θάζε μελνδνρείνπ, ελψ δεμηά 

έρνπκε επηπξφζζεηα ελσκέλα ηα γεηηνληθά μελνδνρεία κε επζχγξακκα ηκήκαηα. 

 

Δηθφλα 36: Απεηθφληζε ησλ Γεηηνληθψλ Παξαηεξήζεσλ ζηνλ Υάξηε (GeoDa) 

 
      Connectivity Map                 Connectivity Graph 

Καλνληθά ην ηζηφγξακκα ζπρλνηήησλ (connectivity histogram) ζε απηή ηε κέζνδν δελ 

έρεη θάπνην λφεκα νχηε θαη καο πξνζθέξεη θάπνηα λέα πιεξνθνξία, θαζψο εμ αξρήο 

έρνπκε νξίζεη φηη νη γείηνλεο θάζε παξαηήξεζεο ζα είλαη 4. κσο, επεηδή επηιέμακε 

λα θάλνπκε ηε ζηάζκηζε ζπκκεηξηθή έρνπκε ην παξαθάησ απνηέιεζκα, δειαδή φια 

ηα μελνδνρεία έρνπλ 4 ηνπιάρηζηνλ πνπ ζεσξνχληαη γεηηνληθά, αιιά θάπνηα (πνπ 

βξίζθνληαη θνληά ζε «ππθλέο» πεξηνρέο κε πιήζνο παξαηεξήζεσλ) θηάλνπλ λα έρνπλ 

κέρξη θαη 8 (Δηθφλα 37). 

 

Δηθφλα 37: Λεπηνκέξεηεο Γεσγξαθηθήο ηάζκηζεο (W) - Ηζηφγξακκα πρλνηήησλ 

 

 

  

 

 

Connectivity 

Histogram 
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9.1.5 ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΗ ΜΕ ΦΨΡΙΚΗ ΤΣΕΡΗΗ  - ΚΡΙΣΗΡΙΟ K=4 NEIGHBORS 

  

ηε ζπλέρεηα ινηπφλ ηξέρνπκε ηελ παιηλδξφκεζε ρσξηθήο πζηέξεζεο ιακβάλνληαο 

θαη πάιη ππ’ φςηλ ηελ επίδξαζε ηνπ ρψξνπ, αιιά απηή ηε θνξά ζχκθσλα κε ην 

θξηηήξην k-neighbors, γηα k=4 θαη αθνχ έρνπκε κεηαηξέςεη ηε ζηάζκηζε απηή ζε 

ζπκκεηξηθή. 

 

Δηθφλα 38: Απνηειέζκαηα Παιηλδξφκεζεο Υσξηθήο Τζηέξεζεο (EBIT/Op. Exp.) 

 

 

Με βάζε ην ζπγθεθξηκέλν θξηηήξην ηφζν κε εμαξηεκέλε ην EBIT/Op. Exp. (Δηθφλα 

38) φζν θαη κε ην EBITDA/Op. Exp. (Δηθφλα 39), βιέπνπκε φηη  πθίζηαηαη κηα ζεηηθή 

ρσξηθή ζπζρέηηζε, φηη δειαδή αλ έλα γεηηνληθφ μελνδνρείν έρεη θαιφ απνηέιεζκα 

ηφηε θαη ην μελνδνρείν πνπ εμεηάδνπκε είλαη πην πηζαλφ λα έρεη θαη απηφ έλα θαιφ 

απνηέιεζκα. Ο ζπληειεζηήο ηεο γεσγξαθηθήο ζηάζκηζεο ή αιιηψο ην β θαη ζηηο δχν 

απηέο πεξηπηψζεηο είλαη πεξίπνπ ίζνο κε 0,20 θαη ην ηππηθφ ζθάικα επίζεο πεξίπνπ 

ίζν κε 0,20. 
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Δηθφλα 39: Απνηειέζκαηα Παιηλδξφκεζεο Υσξηθήο Τζηέξεζεο (EBITDA/Op. Exp.) 

 

πλνιηθά, παξαηεξνχκε φηη παξφιν πνπ δηαθαίλεηαη λα πθίζηαηαη κηα ήπηα ζεηηθή 

ρσξηθή ζπζρέηηζε ζηα απνηειέζκαηα ησλ μελνδνρείσλ ηνπ δείγκαηφο καο, δειαδή φηη 

ελδερνκέλσο λα εκθαλίδνληαη θάπνηεο ζπγθεληξψζεηο μελνδνρείσλ κε παξφκνηα 

απνηειέζκαηα, εληνχηνηο εληνπίδεηαη πξφβιεκα εηεξνζθεδαζηηθφηεηαο.  

 

9.1.6 ΔΙΟΡΘΨΗ ΕΣΕΡΟΚΕΔΑΣΙΚΟΣΗΣΑ 

 

Παξαηεξψληαο, ινηπφλ, ηα απνηειέζκαηα ηεο παιηλδξφκεζεο ηφζν κε βάζε ην 

θξηηήξην ηεο απφζηαζεο φζν θαη κε ην θξηηήξην ησλ 4 πιεζηέζηεξσλ γεηηφλσλ, 

βιέπνπκε φηη εκθαλίδνπλ εηεξνζθεδαζηηθφηεηα - δειαδή ε απφθιηζε ησλ 

παξαηεξήζεσλ απφ ηε γξακκή ηεο ζπλάξηεζεο παξνπζηάδεη κεγάιε δηαθχκαλζε - θαη 

φηη ε ηηκή ηνπ R
2
 είλαη ρακειή - δειαδή ν ζπληειεζηήο πξνζδηνξηζκνχ καο δείρλεη φηη 

νη αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο θαηάθεξαλ λα εξκελεχζνπλ κηθξφ κέξνο ηεο δηαθχκαλζεο  

ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο (EBIT/Op. Exp.). Δπνκέλσο, θάλνπκε κηα απφπεηξα 

δηφξζσζεο ηεο εηεξνζθεδαζηηθφηεηαο, αξρηθά γηα ηελ παιηλδξφκεζε κε ην θξηηήξην 
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distance, δηαηξψληαο φινπο ηνπο φξνπο ηεο αξρηθήο καο παιηλδξφκεζεο, δειαδή ηφζν 

ηελ εμαξηεκέλε φζν θαη ηηο αλεμάξηεηεο, κε ην ηεηξάγσλν ησλ θαηαινίπσλ.  

 

Δηθφλα 40: Καηάινηπα Παιηλδξφκεζεο κε Βάζε ην Κξηηήξην Distance 
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ηελ παξαπάλσ Δηθφλα 40 απεηθνλίδνληαη ηα θαηάινηπα ηεο παιηλδξφκεζεο ζχκθσλα 

κε ην θξηηήξην distance, φπνπ ε ζηήιε Residual_Distance_2 πεξηέρεη ην ηεηξάγσλν 

ησλ θαηαινίπσλ.  

 

Δηθφλα 41: Γηαίξεζε ισλ ησλ ξσλ κε ην Σεηξάγσλν ησλ Καηαινίπσλ 

 

 

ηε ζπλέρεηα δηαηξνχκε φινπο ηνπο φξνπο κε ην ηεηξάγσλν ησλ θαηαινίπσλ (Δηθφλα 

41) θαη μαλαηξέρνπκε ηελ παιηλδξφκεζε (Δηθφλα 42). 
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Δηθφλα 42: Παιηλδξφκεζε κεηά ηε Γηφξζσζε ηεο Δηεξνζθεδαζηηθφηεηαο - 

Κξηηήξην Distance 

 

χκθσλα κε ηνλ ηχπν 
   

 

   

         
  , φπνπ Ν ην κέγεζνο ηνπ δείγκαηνο θαη παίξλνληαο ηα 

αληίζηνηρα δεδνκέλα απφ ηελ Δηθφλα 42, ε ρσξηθή ζπζρέηηζε ζεσξείηαη ζηαηηζηηθά 

ζεκαληηθή, αιιά ε ηηκή ηνπ β είλαη πνιχ θνληά ζην 0. 

 

ζνλ αθνξά ζηε δηφξζσζε ηεο εηεξνζθεδαζηηθφηεηαο ζηελ παιηλδξφκεζε κε βάζε 

ην θξηηήξην k=4 neighbors, αθνινπζνχκε ηελ ίδηα δηαδηθαζία, φπσο εκθαίλεηαη θαη 

ζηηο Δηθφλεο 43, 44 & 45 πνπ αθνινπζνχλ. 
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Δηθφλα 43: Καηάινηπα Παιηλδξφκεζεο κε Βάζε ην Κξηηήξην k=4 Neighbors 
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πσο βιέπνπκε θαη ζηελ Δηθφλα 43, ην ηεηξάγσλν ησλ θαηαινίπσλ πεξηέρεηαη απηή 

ηε θνξά ζηε ζηήιε Residual_k4_2. 

 

Δηθφλα 44: Γηαίξεζε ισλ ησλ ξσλ κε ην Σεηξάγσλν ησλ Καηαινίπσλ 
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Δηθφλα 45: Παιηλδξφκεζε κεηά ηε Γηφξζσζε ηεο Δηεξνζθεδαζηηθφηεηαο - 

Κξηηήξην k=4 Neighbors 

 

 

χκθσλα κε ηα απνηειέζκαηα ησλ παιηλδξνκήζεσλ κεηά ηε δηφξζσζε ηεο 

εηεξνζθεδαζηηθφηεηαο (Δηθφλεο 42 & 45) απηφ πνπ παξαηεξνχκε είλαη φηη θαη νη ηηκέο 

ηνπ ζπληειεζηή πξνζδηνξηζκνχ (R
2
) είλαη πιένλ πνιχ θνληά ζην 1. ην ζεκείν απηφ 

δελ ζα πξνρσξήζνπκε ζε εξκελεία ησλ β πνπ έρνπλ εμαρζεί, θαζψο εμεηάδνπκε ην 

κνληέιν καο σο model fit, δειαδή σο πξνο ηελ πξνζαξκνγή ησλ δεδνκέλσλ καο ζην 

κνληέιν (ζηαζκηθή θακπχιε). Γειαδή, νπζηαζηηθά δελ πξνζπαζνχκε λα γεληθεχζνπκε 

ή λα εξκελεχζνπκε άιια δεδνκέλα κε βάζε ην κνληέιν πνπ έρνπκε δεκηνπξγήζεη. 

Αληίζεηα, θάλνπκε κηα αλάιπζε δηαθχκαλζεο, δειαδή ησλ απνθιίζεσλ απφ ηνλ κέζν 

φξν, κε ηε δηαθνξνπνίεζε φηη ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε είλαη γεσγξαθηθά 

ζηαζκηζκέλε. Δπνκέλσο, αλ ε - ζηαζκηζκέλε κε ηελ απφζηαζε - απφθιηζε είλαη 

ζεηηθή νδεγεί ζε αχμεζε ηελ εμαξηεκέλε, ελψ αληίζεηα αλ είλαη αξλεηηθή ζε κείσζε.  
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9.2 ΟΙΚΟΝΟΜΕΣΡΙΚΗ ΑΝΑΛΤΗ ΜΕΨ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΣΨΝ ΣΟΤ GEODA 

 

9.2.1 ΦΑΡΣΟΓΡΑΜΜΑ (CARTOGRAM)  

 

Σα ραξηνγξάκκαηα κπνξνχλ λα καο βνεζήζνπλ λα απνθηήζνπκε κηα νπηηθή εηθφλα 

ησλ δεδνκέλσλ καο ζηνλ ρψξν, νχησο ψζηε λα κπνξέζνπκε λα εμάγνπκε θάπνηα 

επηπιένλ ζπκπεξάζκαηα. ε φια ηα παξαθάησ ραξηνγξάκκαηα ην κέγεζνο ησλ 

θχθισλ αληηπξνζσπεχεη ην κέγεζνο ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο EBIT/Op. Exp., 

δειαδή ην απνηέιεζκα ησλ μελνδνρείσλ κε βάζε ηα δεηνχκελα πνπ έρνπκε ζέζεη, ελψ 

ην ρξψκα ηνπο ηελ ηηκή ηεο αλεμάξηεηεο ςεπδνκεηαβιεηήο πνπ εμεηάδεηαη θαηά 

πεξίπησζε.  

  

Δηθφλα 46: Υαξηφγξακκα Αληηπαξαβνιήο Απνηειεζκάησλ 5άζηεξσλ Ξελνδνρείσλ 

θαη Με 

 

 

Ξεθηλψληαο κε ηε κεηαβιεηή Stars_5 (Δηθφλα 46), απηφ πνπ είλαη εκθαλέο είλαη φηη ηα 

5άζηεξα μελνδνρεία ζπγθεληξψλνληαη θπξίσο ζηα Φεξά θαη ζηελ Οία. Σν άιιν 

ελδηαθέξνλ ζηνηρείν πνπ απνθνκίδνπκε είλαη φηη κε εμαίξεζε ηελ πεξηνρή ηεο Οίαο, 

φπνπ ηα 5άζηεξα θαίλεηαη λα έρνπλ θαιχηεξν απνηέιεζκα ζε ζρέζε κε ηα ππφινηπα, 

ζε φιεο ηηο ππφινηπεο πεξηνρέο ηα μελνδνρεία πνπ δελ είλαη 5 αζηέξσλ θαίλεηαη λα 

απνδίδνπλ θαιχηεξα. 
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Δηθφλα 47: Υαξηφγξακκα Αληηπαξαβνιήο Απνηειεζκάησλ Ξελνδνρείσλ Δπνρηθήο 

θαη πλερνχο Λεηηνπξγίαο 

 

Σν ζέκα ηεο νξζήο απνηχπσζεο ηεο επνρηθήο ιεηηνπξγίαο ησλ μελνδνρείσλ ζηα 

δεδνκέλα καο ην έρνπκε αλαιχζεη παξαπάλσ, νπφηε δελ ζα ην επαλαιάβνπκε μαλά. 

Απφ ην ραξηφγξακκα (Δηθφλα 47) απνθνκίδνπκε ηελ ίδηα εηθφλα, φηη δειαδή δελ 

εκθαίλεηαη λα ππάξρεη θάπνηνο ζεηηθφο αληίθηππνο ζην απνηέιεζκα ησλ μελνδνρείσλ 

πνπ ιεηηνπξγνχλ φιν ηνλ ρξφλν. 

 

Δηθφλα 48: Υαξηφγξακκα Αληηπαξαβνιήο Απνηειεζκάησλ Ξελνδνρείσλ κε Πηζίλα 

θαη Υσξίο 

 

Ζ χπαξμε θνηλφρξεζηεο πηζίλαο εληνπίδεηαη ζηελ πιεηνςεθία ησλ μελνδνρείσλ ηνπ 

λεζηνχ, ηα νπνία θαίλεηαη λα ηα πεγαίλνπλ θαιχηεξα αλά πεξηνρή ζε ζρέζε κε εθείλα 

πνπ δελ δηαζέηνπλ ηελ ελ ιφγσ παξνρή (Δηθφλα 48). 
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Δηθφλα 49: Υαξηφγξακκα Αληηπαξαβνιήο Απνηειεζκάησλ Ξελνδνρείσλ κε 

Jacuzzi θαη Υσξίο 

 

Σν λα ππάξρεη ηδησηηθή πηζίλα ή jacuzzi ζε θάπνηα απφ ηα δσκάηηα, φπσο βιέπνπκε 

ζηελ Δηθφλα 49, είλαη ζχλεζεο ζηα μελνδνρεία ζε πεξηνρέο φπσο ε Οία θαη ην 

Ζκεξνβίγιη, θάπνηα εθ ησλ νπνίσλ θαίλεηαη λα έρνπλ θαη αξθεηά θαιά απνηειέζκαηα. 

Δπίζεο, μελνδνρεία πνπ βξίζθνληαη πξνο ηελ ελδνρψξα ηεο πεξηνρήο ηνπ Κακαξίνπ 

θαη δηαζέηνπλ ηελ ελ ιφγσ παξνρή θαίλεηαη λα ηα πεγαίλνπλ θαιχηεξα απφ ηα 

γεηηνληθά ηνπο. Αληίζεηα, ζην ππφινηπν λεζί θαη ηδίσο ζηηο πεξηνρέο φπνπ βξίζθνληαη 

ηα πεξηζζφηεξα μελνδνρεία ηεο αληνξίλεο, δειαδή ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ησλ 

Φεξψλ θαη ηνπ Κακαξίνπ, ηα μελνδνρεία ρσξίο ηδησηηθέο πηζίλεο θαη jacuzzi 

παξνπζηάδνπλ θαιχηεξα απνηειέζκαηα. 

Δηθφλα 50: Υαξηφγξακκα Αληηπαξαβνιήο Απνηειεζκάησλ Ξελνδνρείσλ κε Spa 

θαη Υσξίο 
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ην Ζκεξνβίγιη, αιιά θαη πξνο ηελ ελδνρψξα ηεο πεξηνρήο ηνπ Κακαξίνπ θαίλεηαη 

φηη ηα μελνδνρεία πνπ δηαζέηνπλ spa έρνπλ θαιχηεξα απνηειέζκαηα ζε ζρέζε κε ηα 

γεηηνληθά ηνπο πνπ δελ δηαζέηνπλ ηελ ελ ιφγσ παξνρή, αιιά γεληθά ζηηο πεξηνρέο ησλ 

Φεξψλ, ηνπ Κακαξίνπ φπσο θαη ηεο Οίαο ζπκβαίλεη ην αληίζεην (Δηθφλα 50). 

Δηθφλα 51: Υαξηφγξακκα Αληηπαξαβνιήο Απνηειεζκάησλ Ξελνδνρείσλ κε 

Δζηηαηφξην θαη Υσξίο 

 

Ζ χπαξμε εζηηαηνξίνπ ζηα μελνδνρεία, βιέπνπκε πσο επηδξά ζεηηθά ζηα 

απνηειέζκαηά ηνπο, κε θπξηφηεξε εμαίξεζε ηελ πεξηνρή ηεο Οίαο (Δηθφλα 51). 

 

Δηθφλα 52: Υαξηφγξακκα Αληηπαξαβνιήο Απνηειεζκάησλ Ξελνδνρείσλ κε 

Κνπδίλα θαη Υσξίο 

 

Απφ ηελ άιιε, ε χπαξμε θνπδίλαο έζησ θαη ζε θάπνηα απφ ηα δσκάηηα ησλ 

μελνδνρείσλ δελ θαίλεηαη λα επηδξά ζεηηθά ζηα απνηειέζκαηά ηνπο ζε θακία απφ ηηο 

πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ (Δηθφλα 52). 

 

 



 ~ 109 ~  

 

9.2.2 ΙΣΟΓΡΑΜΜΑ (HISTOGRAM) ΚΑΙ ΘΗΚΟΓΡΑΜΜΑ (BOX PLOT) 

 

ηε ζπλέρεηα, δεκηνπξγνχκε ην ηζηφγξακκα θαη ην ζεθφγξακκα ηεο εμαξηεκέλεο καο 

κεηαβιεηήο (EBIT/Op. Exp.) θαη βιέπνπκε ηελ θαηαλνκή ηνπ απνηειέζκαηνο ησλ 

μελνδνρείσλ (Δηθφλα 53). Με ηελ επηινγή ησλ παξαηεξήζεσλ πνπ βξίζθνληαη πάλσ 

απφ ηνλ κέζν, παξαηεξνχκε φηη ηα μελνδνρεία κε ηα θαιχηεξα απνηειέζκαηα 

βξίζθνληαη θπξίσο ζην Κακάξη θαη ζηα Φεξά, φπσο θαη έλα πξνο ην Αθξσηήξη. Σν 

εληππσζηαθφ είλαη φηη δελ έρνπκε θάπνην μελνδνρείν απφ ηελ Οία ή ην Ζκεξνβίγιη. 

 

Δηθφλα 53: Ηζηφγξακκα θαη Θεθφγξακκα ησλ Απνηειεζκάησλ (EBIT/Op. Exp.) 

ησλ Ξελνδνρείσλ  

 

 

9.2.3 ΤΓΚΕΝΣΡΨΕΙ (CLUSTERS) ΜΕ ΒΑΗ ΣΟ ΚΡΙΣΗΡΙΟ K MEANS 

 

ηε ζπλέρεηα, ινηπφλ, εμεηάδνπκε ηελ χπαξμε ηπρφλ ζπγθεληξψζεσλ (clusters) κε 

βάζε ην θξηηήξην K Means, δειαδή ζε ζρέζε κε ηηο κέζεο ηηκέο. Δπηιέγνπκε λα 

θαηεγνξηνπνηήζνπκε ηηο παξαηεξήζεηο καο ζε 7 clusters θαη σο απνηέιεζκα έρνπκε 

ηνλ ράξηε ηεο Δηθφλαο 54.  

 

Δηθφλα 54: Υάξηεο πγθεληξψζεσλ ησλ Ξελνδνρείσλ  

 

Histogram 

Box Plot Map 
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Απηφ πνπ παξαηεξνχκε είλαη φηη νη ζπγθεληξψζεηο πνπ πξνθχπηνπλ, ελ γέλεη 

ζπλάδνπλ  κε ηηο δηαθνξεηηθέο πεξηνρέο ηεο αληνξίλεο ζηηο νπνίεο βξίζθνληαη ηα 

μελνδνρεία (Κακάξη, Φεξά, Οία θ.ιπ.) θαη δελ καο πξνζθέξνπλ επηπιένλ πιεξνθνξία. 

 

9.2.4 ΑΝΑΛΤΗ ΣΟΠΙΚΟΤ ΔΕΙΚΣΗ ΣΑΣΙΣΙΚΗ ΤΦΕΣΙΗ (LISA CLUSTER MAP 

ANALYSIS) 

 

χκθσλα κε ηελ αλάιπζε ηνπ Σνπηθνχ Γείθηε ηαηηζηηθήο πζρέηηζεο (Local 

Indicator of Statistical Association), ζηνλ αξηζηεξφ ράξηε ηεο Δηθφλαο 55 κε θφθθηλν 

ρξψκα απεηθνλίδνληαη ηα μελνδνρεία κε θαιφ απνηέιεζκα ηα γεηηνληθά ησλ νπνίσλ 

είλαη πηζαλφ λα έρνπλ επίζεο θαιά απνηειέζκαηα (high-high). Αληίζεηα, κε κπιε 

ζθνχξν απεηθνλίδνληαη ηα μελνδνρεία πνπ δελ έρνπλ θαιφ απνηέιεζκα θαη 

ηαπηφρξνλα ηα γεηηνληθά ηνπο είλαη πηζαλφ λα παξνπζηάδνπλ επίζεο ρακειά επίπεδα 

ζηελ ηηκή EBIT/Op. Exp. (low-low). Δκθαλίδνληαη κφλν ηα απνηειέζκαηα γηα επίπεδν 

ζεκαληηθφηεηαο άλσ ηνπ 95%, ελψ ζηνλ ράξηε δεμηά, κπνξνχκε λα δνχκε θαη ηα 

επίπεδα ζεκαληηθφηεηαο, 95%, 99% θαη 99,9% αλάινγα κε ην ρξψκα. Απηά είλαη ηα 

απνηειέζκαηα γηα ηε γεσγξαθηθή ζηάζκηζε ζχκθσλα κε ην θξηηήξην distance. 

 

Δηθφλα 55: Υάξηεο Απεηθφληζεο ηεο Αλάιπζεο ηνπ Σνπηθνχ Γείθηε ηαηηζηηθήο 

πζρέηηζεο (Κξηηήξην Distance) 

 
 

Κάλνληαο ηελ ίδηα αλάιπζε γηα ηε γεσγξαθηθή ζηάζκηζε ζχκθσλα κε ην θξηηήξην k-

neighbors, αθνχ ηελ έρνπκε θάλεη ζπκκεηξηθή φπσο έρνπκε πξναλαθέξεη, 

παξαηεξνχκε φηη ν ράξηεο είλαη παξφκνηνο (Δηθφλα 56), αλ θαη δελ ππάξρεη θάπνηα 

θφθθηλε πεξηνρή (high-high). Οη πεξηνρέο πνπ παξνπζηάδνπλ ζπλέπεηα σο πξνο ηηο δχν 

κεζφδνπο είλαη ην βνξεηνδπηηθφ θαη ην λνηηναλαηνιηθφ θνκκάηη ηνπ λεζηνχ, φπνπ 

θαίλεηαη φηη ηα απνηειέζκαηα ησλ μελνδνρείσλ δελ είλαη θαιά (low-low). 

 

Δηθφλα 56: Υάξηεο Απεηθφληζεο ηεο Αλάιπζεο ηνπ Σνπηθνχ Γείθηε ηαηηζηηθήο 

πζρέηηζεο (Κξηηήξην K-Neighbors) 
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ΕΝΟΣΗΣΑ ΠΕΜΠΣΗ  : ΤΖΗΣΗΗ  

ΚΕΥΑΛΑΙΟ 10Ο  :  ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ ΟΙΚΟΝΟΜΕΣΡΙΚΗ ΑΝΑΛΤΗ  

 

Χο θαηαθιείδα, ζα κπνξνχζακε λα θαηαγξάςνπκε θάπνηεο ζθέςεηο πνπ πξνθχπηνπλ 

σο απφζηαγκα, ηφζν κέζα απφ ηε ζεσξεηηθή πξνζέγγηζε ηνπ ζέκαηνο φζν θαη απφ ηε 

ρσξηθή νηθνλνκεηξηθή αλάιπζε πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζην πιαίζην ηεο παξνχζαο 

κειέηεο.  

 

Καηαξράο, ζα πξέπεη λα ππελζπκίζνπκε ηε βαζηθή ζηφρεπζε ηεο παξνχζαο 

δηπισκαηηθήο εξγαζίαο, ε νπνία δελ ήηαλ άιιε απφ ην λα γίλεη κηα πξνζπάζεηα λα 

πξνζεγγηζηεί ην ζέκα ηνπ απνηειέζκαηνο ησλ μελνδνρείσλ ζπλεθηηκψληαο 

παξακέηξνπο πνπ ζπλδένληαη κε ηα πεξηβαιινληηθά νηθνλνκηθά, ηελ θνηλσληθή 

νηθνλνκία θαη ηνπο παξάγνληεο ESG, ιακβάλνληαο ππ’ φςηλ ηε ζέζε ηνπο ζηνλ ρψξν. 

Δμαξρήο, ν ζπγθεξαζκφο φισλ ησλ παξαπάλσ απνηέιεζε πξφθιεζε, φπσο επίζεο θαη 

ε πξνζπάζεηα λα κεηαθξαζηνχλ νη αλσηέξσ έλλνηεο ζε αξηζκεηηθά δεδνκέλα. Σν 

γεγνλφο φηη δελ πθίζηαληαη ζηε βηβιηνγξαθία πνιιέο κειέηεο κε αλάινγεο επηδηψμεηο, 

ζίγνπξα ζπλέβαιε ζην λα αλαθχςνπλ δπζθνιίεο ζε απηή ηελ πξνζπάζεηα, αιιά 

παξάιιεια απνηέιεζε θαη ηζρπξφ θίλεηξν γηα λα ππεξθεξαζηνχλ.  

 

Δπηρεηξήζεθε, ινηπφλ, λα αμηνπνηεζεί ε φπνηα πθηζηάκελε βηβιηνγξαθία άπηεηαη ησλ 

ζεκάησλ πνπ πξνζπαζνχκε λα πξνζεγγίζνπκε θαη λα ζπλδπαζηεί θαηάιιεια, ψζηε λα 

καο βνεζήζεη ζηε δεκηνπξγίαο ελφο νηθνλνκεηξηθνχ κνληέινπ ρσξηθήο πζηέξεζεο, 

πνπ λα είλαη δφθηκν γηα ηελ εξκελεία ησλ δεδνκέλσλ καο. Παξάιιεια, ε κειέηε καο 

επηθεληξψζεθε ζην λεζί ηεο αληνξίλεο ππφ ηε κνξθή κηαο κειέηεο πεξίπησζεο (case 

study). Θα πξέπεη λα ππνγξακκίζνπκε, φηη ζε θακία πεξίπησζε ζθνπφ ηεο παξνχζαο 

δηπισκαηηθήο εξγαζίαο δελ απνηέιεζε ε εμαγσγή αθξηβψλ κεηξήζεσλ θαη 

απνηειεζκάησλ, αιιά πεξηζζφηεξν ε επίηεπμε ηεο ζπγθξηζηκφηεηαο κεηαμχ ησλ 

δεδνκέλσλ καο. Οχηε, φκσο, θαη ε γελίθεπζε ησλ ζπκπεξαζκάησλ καο, θαζψο θάζε 

ηφπνο παξνπζηάδεη δηαθνξεηηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη ηδηαηηεξφηεηεο, ελψ γηα λα 

επηηεπρζεί θάηη ηέηνην απαηηείηαη θαη δηαθνξεηηθή κεζνδνινγία σο πξνο ηελ 

νηθνλνκεηξηθή αλάιπζε πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί. 

 

Χο πξνο ην νηθνλνκεηξηθφ κνληέιν, πξνζπαζήζακε λα δεκηνπξγήζνπκε κηα 

εμαξηεκέλε κεηαβιεηή πνπ δελ αληηθαηνπηξίδεη απνθιεηζηηθά ηελ θεξδνθνξία, αιιά 

εκπεξηέρεη θαη ηηο επηπηψζεηο ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζην θνηλσληθφ 

γίγλεζζαη θαη ζην πεξηβάιινλ. Έπεηηα απφ κηα κηθξή αλάιπζε, θαηαιήμακε ζην 

EBIT/Op. Exp., ελψ ζπκπιεξσκαηηθά ηξέμακε ηελ παιηλδξφκεζε θαη κε ην 

EBITDA/Op. Exp. ψζηε λα ζπγθξίλνπκε ηα εμαγφκελα απνηειέζκαηα, κε γεληθή 

δηαπίζησζε φηη ζηελ πεξίπησζή καο απηά δελ δηέθεξαλ ηδηαίηεξα, φπνηα απφ ηηο δχν 

θαη αλ ρξεζηκνπνηήζεθε. ε φ,ηη αθνξά ηελ επηινγή αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ, βαζηθή 

επηδίσμε ήηαλ λα είλαη θαηάιιειεο γηα λα εξκελεχζνπλ κηα ηέηνηα εμαξηεκέλε. 
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Απφ ην απνηέιεζκα ηεο παιηλδξφκεζεο, έπεηηα θαη απφ ηε δηφξζσζε ηεο 

εηεξνζθεδαζηηθφηεηαο, δελ δηαθαίλεηαη λα πθίζηαηαη ρσξηθή ζπζρέηηζε ζηελ 

θαηαλνκή ησλ απνηειεζκάησλ - κε ηελ έλλνηα πνπ ηα έρνπκε πξνζεγγίζεη ζηελ 

παξνχζα κειέηε - ησλ μελνδνρείσλ (Δηθφλεο 42 & 45). Απφ εθεί θαη πέξα, κπνξνχκε 

λα πξνρσξήζνπκε ζηελ εξκελεία ησλ εμαρζέλησλ β (coefficients) ησλ αλεμάξηεησλ 

κεηαβιεηψλ ησλ παιηλδξνκήζεσλ πνπ έρνπκε ηξέμεη, φπσο παξαθάησ: 

 

 Ο ραξαθηεξηζκφο ελφο μελνδνρείνπ σο 5άζηεξν θαίλεηαη λα επηδξά ζεηηθά ζην 

απνηέιεζκα ησλ μελνδνρείσλ, θαζψο ε δηακνλή ζε απηά είζηζηαη λα θνζηίδεη πην 

αθξηβά, ρσξίο απηά λα δηαζέηνπλ απαξαίηεηα φιεο ηηο «ελεξγνβφξεο» παξνρέο πνπ 

ζπκπεξηιάβακε ζην κνληέιν καο. Αληηζέησο, πιεξνχλ άιια θξηηήξηα κε 

κηθξφηεξν θφζηνο, ψζηε λα θαηαηάζζνληαη ζηα 5άζηεξα μελνδνρεία, φπσο 

ειάρηζην εκβαδφλ αλά θιίλε, ζέζεηο ζηάζκεπζεο αλά θιίλε, ρψξνη ππνδνρήο θ.ιπ.. 

  

 Αλαθνξηθά κε ηελ επνρηθή ιεηηνπξγία ησλ μελνδνρείσλ, θαηλνκεληθά έρνπκε ην 

αληίζεην απνηέιεζκα απφ απηφ πνπ αλακέλακε κε βάζε ηε ζεσξία, αιιά 

πηζαλφηαηα απηφ νθείιεηαη ζην γεγνλφο φηη απαηηνχληαη επηπιένλ δεδνκέλα γηα λα 

απεηθνληζηεί νξζφηεξα. Θεσξνχκε πσο αλ είρακε ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηηο 

πιεξφηεηεο ησλ μελνδνρείσλ αλά ζπγθεθξηκέλεο πεξηφδνπο θαη ηηο ζπζρεηίδακε κε 

ηα απνηειέζκαηά ηνπο θαηά ηηο αληίζηνηρεο πεξηφδνπο, ζα κπνξνχζακε λα 

εμάγνπκε ζαθψο πην αζθαιή ζπκπεξάζκαηα ζρεηηθά κε ηελ επίδξαζε ηεο 

επνρηθήο ηνπο ιεηηνπξγίαο. 

 

 Πεξλψληαο ζηηο παξνρέο, δηαπηζηψλνπκε φηη ε κεηαβιεηή jacuzzi - φπσο απηή έρεη 

νξηζηεί απφ εκάο, φηαλ δειαδή ππάξρεη ζε θάπνηα θαηεγνξία δσκαηίσλ είηε 

ηδησηηθή πηζίλα είηε jacuzzi - θαίλεηαη λα απνηειεί ηελ πην ελεξγνβφξα παξνρή. 

ηαλ απηέο νη παξνρέο είλαη άκεζα θαη εχθνια δηαζέζηκεο ζην δσκάηην ηνπ 

θαζελφο, εμαζθαιίδνληαο θαη ηελ επηζπκεηή ηδησηηθφηεηα, εκθαλψο 

ρξεζηκνπνηνχληαη πεξηζζφηεξν απφ ηνπο επηζθέπηεο ζε ζρέζε κε ηελ θνηλφρξεζηε 

πηζίλα ή ην spa, ελψ επηπξφζζεηα ην θφζηνο ησλ ηειεπηαίσλ επηκεξίδεηαη θαη ζε 

πεξηζζφηεξεο θιίλεο. Παξφια απηά, θαη ε ιεηηνπξγίαο ηεο θνηλφρξεζηεο πηζίλαο 

θαη ηνπ spa πξνυπνζέηεη ηελ αλάισζε πφξσλ, κε απνηέιεζκα λα επεξεάδεηαη 

αξλεηηθά ην απνηέιεζκα ησλ μελνδνρείσλ.  

 

 Αληίζεηα, ην εζηηαηόξην θαίλεηαη λα είλαη κία παξνρή πνπ έρεη ζεηηθφ αληίθηππν 

ζην απνηέιεζκά ηνπο. Άιισζηε, είλαη γεγνλφο πσο ηα πεξηζζφηεξα εζηηαηφξηα, ελ 

γέλεη πξνζπαζνχλ λα θάλνπλ νξζή δηαρείξηζε ησλ πξψησλ πιψλ, αμηνπνηψληαο ηεο 

κε ηνλ θαιχηεξν δπλαηφ ηξφπν θαη πεξηνξίδνληαο ηε θχξα, νχησο ψζηε λα 

κεγηζηνπνηήζνπλ ηελ θεξδνθνξία ηνπο, θάηη πνπ ειαρηζηνπνηεί ηελ 

θαηαζπαηάιεζε ησλ πφξσλ. Σέινο, ζρεηηθά κε ηελ επίδξαζε ηεο παξνρήο ηεο 

θνπδίλαο ζπλάγνπκε φηη ραξαθηεξίδεηαη απφ κηα νπδεηεξφηεηα, θαζψο δελ 

δηαθαίλεηαη λα επεξεάδεη ην απνηέιεζκα ησλ ππφ εμέηαζε μελνδνρείσλ. 
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Γηεηζδχνληαο, αθνινχζσο, ζε έλα δεχηεξν επίπεδν αλάιπζεο, θπξίσο κέζσ ηεο 

ρξήζεο ησλ δηαζέζηκσλ δηαγξακκάησλ ηνπ πξνγξάκκαηνο GeoDa, δηαπηζηψζακε φηη 

αλαδχνληαη θάπνηεο ζπγθεληξψζεηο ζηελ θαηαλνκή ησλ απνηειεζκάησλ ησλ 

μελνδνρείσλ. Απφ ην ηζηφγξακκα θαη ην ζεθφγξακκα ησλ απνηειεζκάησλ ησλ 

μελνδνρείσλ θαη ηελ απεηθφληζή ηνπο ζηνλ ράξηε (Δηθφλα 53), ηα θαιχηεξα 

απνηειέζκαηα εληνπίδνληαη ζην Κακάξη θαη ζηα Φεξά, θαη κάιηζηα ζε μελνδνρεία 

πνπ δελ είλαη 5 αζηέξσλ νχηε δηαζέηνπλ παξνρέο φπσο jacuzzi θαη spa. Απφ ηελ άιιε, 

ηα ρεηξφηεξα απνηειέζκαηα απαληψληαη ζην βνξεηνδπηηθφ (Οία) θαη ζην 

λνηηναλαηνιηθφ (Πεξίζζα θαη Δκπνξεηφ) θνκκάηη ηνπ λεζηνχ θαη κάιηζηα, εκθαίλεηαη 

φηη ππάξρεη αλάινγε ρσξηθή ζπζρέηηζε (Δηθφλεο 55 & 56). Απφ ηα ραξηνγξάκκαηα 

(Δηθφλεο 46 - 52) πξνθχπηνπλ επίζεο θάπνηα ελδηαθέξνληα ζπκπεξάζκαηα. 

Δηδηθφηεξα, ζηηο πεξηνρέο Οία θαη Ζκεξνβίγιη, πνπ είλαη ηδηαίηεξα δεκνθηιείο 

αλάκεζα ζε ηνπξίζηεο πςειψλ εηζνδεκαηηθψλ θξηηεξίσλ, ηα θαιχηεξα απνηειέζκαηα 

ηα ζπλαληάκε ζε μελνδνρεία κε jacuzzi, ελψ ζπγθεθξηκέλα ζηελ Οία, ζε μελνδνρεία 

κε ηελ ελ ιφγσ παξνρή πνπ είλαη θαη 5άζηεξα. Οη παξνρέο ηνπ spa θαη ηεο θνπδίλαο 

θαίλεηαη λα κελ επεξεάδνπλ ζεηηθά ηα απνηειέζκαηα ζρεδφλ ζε θακία πεξηνρή ηνπ 

λεζηνχ, ελψ αληίζεηα ε πηζίλα θαη ην εζηηαηφξην ηα επεξεάδνπλ ζε φιεο ζεηηθά – κε 

εμαίξεζε ηελ παξνρή ηνπ εζηηαηνξίνπ ζηελ πεξηνρή ηεο Οίαο (πηζαλφλ φζνη δηακέλνπλ 

εθεί λα πξνηηκνχλ ηα ηδηαίηεξα εζηηαηφξηα ή νηλνπνηεία ηνπ λεζηνχ). 

 

Απφ ηελ αλσηέξσ νηθνλνκεηξηθή αλάιπζε, έπεηηα θαη απφ ηε δηφξζσζε ηεο 

εηεξνζθεδαζηηθφηεηαο, πξνθχπηνπλ θάπνηα επηπιένλ ζπκπεξάζκαηα. Αξρηθά, ν 

ζηαζεξφο φξνο είλαη ζηαηηζηηθά κε ζεκαληηθφο, θάηη πνπ ζεκαίλεη φηη ε ζπλάξηεζε 

δηέξρεηαη απφ ηελ αξρή ησλ αμφλσλ. Απηφ ελδέρεηαη λα νθείιεηαη ζην γεγνλφο φηη 

ηηκή ηεο εμαξηεκέλεο καο κεηαβιεηήο κπνξεί λα είλαη ίζε κε κεδέλ, θαζψο αλ δελ 

ππάξρεη παξνρή ππεξεζηψλ θαη δελ ζα ππάξρνπλ θαη ιεηηνπξγηθά έμνδα. Δπηπξφζζεηα, 

αλ ζεσξήζνπκε ην y=ξWy+Xβ+u σο ηε ζπλαξηεζηαθή κνξθή ηνπ κνληέινπ ρσξηθήο 

πζηέξεζεο, είδακε φηη ζηε δηθηά καο πεξίπησζε ν φξνο πνπ αληηπξνζσπεχεη ηελ 

επίδξαζε ηνπ ρψξνπ δελ ζεσξείηαη ζηαηηζηηθά ζεκαληηθφο ή είλαη πεξίπνπ ίζνο κε ην 

0. Απηφ πξαθηηθά ζεκαίλεη φηη ηνπηθά, ε εμαξηεκέλε καο - πνπ είλαη  θιάζκα - δελ 

δηαθνξνπνηείηαη ζε ζρέζε κε ηνλ ρψξν, παξφιν πνπ νη φξνη πνπ ηελ απαξηίδνπλ 

ελδερνκέλσο δηαθνξνπνηνχληαη. Απηφ είλαη ζίγνπξα έλα ζέκα πνπ ρξήδεη πεξεηαίξσ 

δηεξεχλεζεο, θαζψο θαη’ απηφ ηνλ ηξφπν ζα κπνξνχζε λα ππνινγηζηεί ε ζηαζεξή 

απηή αλαινγία (EBIT/Op. Exp.) γηα θάζε μελνδνρείν, ζπληζηψληαο νπζηαζηηθά ηε 

ζηαζεξή απφδνζή ηνπ (yield), κηα ηηκή πνπ ζα κπνξνχζε λα απνβεί εμαηξεηηθά 

ρξήζηκε ζηνλ θιάδν ηεο εθηηκεηηθήο. Απφ ηελ άιιε πιεπξά, φηαλ πξνρσξήζακε ζηελ 

αλάιπζε κέζσ ησλ δηαγξακκάησλ ηνπ πξνγξάκκαηνο GeoDa, δηαπηζηψζακε ηελ 

χπαξμε θάπνησλ ζπγθεληξψζεσλ αλά πεξηνρή ηνπ λεζηνχ, φπσο γηα παξάδεηγκα ηα 

μελνδνρεία 5 αζηέξσλ ζηελ Οία. Δπνκέλσο, ελδερνκέλσο ιφγσ ησλ πνιχ κηθξψλ 

απνζηάζεσλ κεηαμχ ησλ παξαηεξήζεσλ ζε έλα λεζί φπσο ε αληνξίλε, λα κελ 

κπφξεζε λα απνηππσζεί ζηα απνηειέζκαηα ηνπ κνληέινπ ε επίδξαζε ηνπ ρψξνπ, ελψ 

θαη απφ ηα απνηειέζκαηα ηνπ GeoDa, ζηαηηζηηθή ζεκαληηθφηεηα ηεο επίδξαζεο ηνπ 

ρψξνπ εληνπίζηεθε ζρεδφλ κφλν ζηα βνξεηνδπηηθά θαη λνηηναλαηνιηθά ηνπ λεζηνχ. 
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Ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ, επίζεο, παξνπζηάδεη ε αληηπαξαβνιή ησλ επξεκάησλ καο κε 

απηά ηεο κειέηεο ηνπ (Δπαγγειίδεο Παζράιεο, 2018), ηα νπνία κάιηζηα έρνπλ 

πξνέιζεη απφ ην ίδην δείγκα κε έηνο αλαθνξάο ην 2015, κε ηε δηαθνξά φηη εκείο 

αλαγθαζηήθακε λα αθαηξέζνπκε ελληά απφ ηηο αξρηθέο παξαηεξήζεηο ιφγσ έιιεηςεο 

ησλ απαηηνχκελσλ δεδνκέλσλ γηα ην έηνο αλαθνξάο πνπ ζέζακε, ήηνη ην 2017:  

 

 ηελ πξψηε, είρε δηαπηζησζεί ε ζεηηθή ζρέζε ηνπ αξηζκνχ δσκαηίσλ κε ηελ 

θεξδνθνξία κε βάζε ην ROE ελφο μελνδνρείνπ, δειαδή ε χπαξμε νηθνλνκηψλ 

θιίκαθαο, ελψ ζηε δηθηά καο πεξίπησζε (Δηθφλα 28), δελ θαίλεηαη λα ππάξρεη 

ζεηηθή ζρέζε πνπ λα ππνδειψλεη φηη ηα απνηειέζκαηα ησλ μελνδνρείσλ, κε ηνλ 

ηξφπν πνπ ηα πξνζεγγίδνπκε ζηε κειέηε καο, βειηηψλνληαη φζν κεγαιχηεξν είλαη 

ην κέγεζφο ηνπο, είηε σο πξνο ηα δσκάηηα είηε σο πξνο ηηο θιίλεο.  

 

 ζνλ αθνξά ζηα μελνδνρεία 5 αζηέξσλ, είρε δηαπηζησζεί φηη είλαη πην θεξδνθφξα 

σο πξνο ηνλ δείθηε ROE απφ απηά ησλ ππφινηπσλ βαζκίδσλ. Πην ζπγθεθξηκέλα, 

σο απνηέιεζκα είρε εμαρζεί φηη ε επίδξαζε ηεο ελ ιφγσ αλεμάξηεηεο κεηαβιεηήο 

απμάλεηαη φζν θηλνχκαζηε απφ ηα αλαηνιηθά - ιηγφηεξν ππθλνθαηνηθεκέλα 

ηκήκαηα ηνπ λεζηνχ - πξνο ηα δπηηθά, φπσο θαη πξνο ηα βφξεηα, φηαλ νη ππφινηπνη 

παξάγνληεο παξακέλνπλ ζηαζεξνί. χκθσλα κε ηελ αλάιπζή καο, φκσο, θαη κε 

βάζε ηελ εμαξηεκέλε κεηαβιεηή πνπ δεκηνπξγήζακε, ε κνλαδηθή πεξηνρή ζηελ 

νπνία ηα απνηειέζκαηα ησλ 5άζηεξσλ μελνδνρείσλ είλαη θαιχηεξα απφ απηά ησλ 

ππνινίπσλ, είλαη ε πεξηνρή ηεο Οίαο (Δηθφλα 46) θαη απηή ινγηθά «επζχλεηαη» γηα 

ηα πξναλαθεξζέληα επξήκαηα. Αληίζεηα, φπσο έρνπκε πξναλαθέξεη, ζχκθσλα  κε 

ηελ αλάιπζή καο ππάξρνπλ πεξηνρέο ζηηο νπνίεο ηα μελνδνρεία παξνπζηάδνπλ 

θαιχηεξα απνηειέζκαηα, φπσο ην Κακάξη θαη ηα Φεξά (Δηθφλα 53), θαη κάιηζηα 

απηά πνπ δελ είλαη 5 αζηέξσλ (Δηθφλα 46). 

 

 ηελ ελ ιφγσ κειέηε, είρε γίλεη δηεξεχλεζε θαη ηεο ρσξηθήο ζπκπεξηθνξάο ηεο 

επίδξαζεο ηνπ αξηζκνχ ησλ δσκαηίσλ ζηελ θεξδνθνξία ησλ μελνδνρείσλ κε βάζε 

ην ROE ηνπο, ε νπνία ήηαλ αθξηβψο αληίζεηε απφ απηή ηεο κεηαβιεηήο 

«μελνδνρείν 5 αζηέξσλ». Γειαδή, έρεη απμεηηθή ηάζε φζν θηλνχκαζηε πξνο ηα 

λνηηναλαηνιηθά ηνπ λεζηνχ, άξα ην κέγεζνο ηεο μελνδνρεηαθήο κνλάδαο επηδξά 

πεξηζζφηεξν ζην νηθνλνκηθφ ηεο απνηέιεζκα φηαλ απηά βξίζθνληαη πξνο ηηο 

πεξηνρέο Πεξίζζα, Δκπνξεηφ θ.ιπ.. Απηέο νη δχν πεξηνρέο αθξηβψο, φκσο, ήηνη ηα 

βνξεηνδπηηθά ηνπ λεζηνχ φπνπ βξίζθεηαη ε Οία θαη ηα λνηηναλαηνιηθά φπνπ 

βξίζθνληαη ε Πεξίζζα θαη ην Δκπνξεηφ, είλαη θαη απηέο πνπ εκθαλίδνπλ 

ζηαηηζηηθά ζεκαληηθή ρσξηθή ζπζρέηηζε ρακειψλ απνηειεζκάησλ (low-low) ησλ 

μελνδνρείσλ πνπ είλαη εγθαηεζηεκέλα ζε απηέο (Δηθφλεο 55 & 56). Οη ιφγνη, 

βέβαηα, πνπ ζπκβαίλεη απηφ ζηηο δχν απηέο πεξηνρέο θαίλεηαη λα είλαη ηειείσο 

δηαθνξεηηθνί. Ζ Οία απφ ηε κηα, είλαη ίζσο ε πεξηνρή πνπ ε ρσξηθή ζπγθέληξσζε 

θαη άξα ν αληαγσληζκφο (ηφζν κεηαμχ ησλ επηρεηξήζεσλ φζν θαη γηα ηε γε) είλαη 

εληνλφηεξνο θαη ελδερνκέλσο, λα θάλνπλ ηελ εκθάληζή ηνπο θαη αξλεηηθά 
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θαηλφκελα πνπ δεκηνπξγνχληαη ιφγσ ηεο ππεξβνιηθήο ζπγθέληξσζεο ζχκθσλα κε 

ηε βηβιηνγξαθία. Απφ ηελ άιιε, ην λνηηναλαηνιηθφ θνκκάηη ηνπ λεζηνχ είλαη ίζσο 

ην πην αξαηνθαηνηθεκέλν, αιιά ίζσο λα κελ έρεη θάπνην αληαγσληζηηθφ 

πιενλέθηεκα ζε ζρέζε κε ηηο ππφινηπεο πεξηνρέο θη επνκέλσο δελ ππάξρεη ε 

αλάινγε δήηεζε. Σα παξαπάλσ, ζίγνπξα ζπληζηνχλ κηα απιή εηθαζία σο εξκελεία 

ησλ απνηειεζκάησλ καο, ζχκθσλα κε ηα φζα γλσξίδνπκε γηα ην λεζί, αιιά δελ 

απέρνπλ πνιχ απφ ηελ πξαγκαηηθφηεηα. 

 

πλεθηηκψληαο φια φζα πξναλαθέξακε, κπνξνχκε λα ζπκπεξάλνπκε φηη πξνθαλψο νη 

επηρεηξεκαηίεο ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα, πνπ έρνπλ σο ζθνπφ ηε κεγηζηνπνίεζε ηνπ 

θέξδνπο, ζα επηιέμνπλ ηνλ ηφπν εγθαηάζηαζεο θαη ην πιάλν αλάπηπμεο ηεο 

μελνδνρεηαθήο ηνπο κνλάδαο κε γλψκνλα απηή ηελ παξάκεηξν. Δπνκέλσο, αλ ε 

πνιηηεία έρεη ηε βνχιεζε λα δηαθπιάμεη ην πεξηβάιινλ θαη ηηο ηνπηθέο θνηλσλίεο, ζα 

πξέπεη είηε λα δεκηνπξγήζεη ηα θαηάιιεια θίλεηξα ψζηε λα ζπλεθηηκψληαη 

παξάκεηξνη πνπ ζπλδένληαη κε ηνπο παξάγνληεο ESG ή ζε αληηδηαζηνιή λα ζεζπίζεη 

ηα αλάινγα αληηθίλεηξα - είηε ρξεκαηηθά είηε δηνηθεηηθά - γηα λα πξνσζήζεη ηελ 

αλάπηπμε κνλάδσλ πνπ πξνάγνπλ ην ελ ιφγσ εγρείξεκα. Δλαιιαθηηθά, αθνχ εκείο 

εμεηάδνπκε ηελ πνζφηεηα ησλ πφξσλ πνπ απαηηνχληαη λα αλαισζνχλ, κπνξεί λα 

αιιάμεη ε πεγή πξνέιεπζήο ηνπο, ψζηε λα είλαη φζν ην δπλαηφλ κηθξφηεξε ε 

επηβάξπλζε γηα ην πεξηβάιινλ. Δλδεηθηηθά, ε ειεθηξηθή δηαζχλδεζε ησλ Κπθιάδσλ 

θαη ζπγθεθξηκέλα ηεο αληνξίλεο κε ην επεηξσηηθφ ζχζηεκα ειεθηξνδφηεζεο, κπνξεί 

λα ζπκβάιιεη ζηελ απνιηγληηνπνίεζε ηεο παξαγσγήο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, θαζφζνλ 

δπλεηηθά απηή κπνξεί επθνιφηεξα λα πξνέξρεηαη απφ Α.Π.Δ.. ε άιιεο πεξηπηψζεηο, 

αλάινγα θαη κε ηηο θαηξηθέο ζπλζήθεο θάζε ηφπνπ, κπνξεί λα γίλεη αμηνπνίεζε ηνπ 

βξφρηλνπ λεξνχ, φπσο γίλεηαη γηα παξάδεηγκα ζε μελνδνρεία ζηελ Σαυιάλδε. 

 

πσο έγηλε έθδειν ζε αξθεηά ζεκεία ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο, ε 

αλάιπζή καο απνηειεί κηα πξψηε απφπεηξα λα απνηππσζνχλ ηέηνηνπ είδνπο έλλνηεο κε 

αξηζκεηηθά δεδνκέλα, ψζηε λα κπνξνχλ λα εηζαρζνχλ ζε έλα νηθνλνκεηξηθφ κνληέιν 

πνπ ζαθψο επηδέρεηαη βειηίσζεο θαη εμέιημεο θαζψο ππάξρνπλ εκθαλείο αδπλακίεο.  

 

Αξρηθά, δελ είλαη ζαθψο θαη επαθξηβψο θαζνξηζκέλν ην πεξηερφκελν ησλ ζηειψλ ησλ 

θαηεγνξηψλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο ηηκήο ηεο εμαξηεκέλεο 

καο κεηαβιεηήο, θαζψο δελ κπνξνχκε λα γλσξίδνπκε ηνλ ηξφπν πνπ απεηθνλίδεη θάζε 

εηαηξεία ηα ινγηζηηθά ηεο κεγέζε. Δκείο έρνπκε πξνρσξήζεη ζε θάπνηεο ππνζέζεηο, 

φπσο απηέο έρνπλ θαηαγξαθεί ζην Κεθάιαην 8, νη νπνίεο ζηελ νπζία απνηεινχλ ηηο 

παξαδνρέο καο, σο πξνο ην πνηνη επηβαξπληηθνί παξάγνληεο γηα ην νηθνλνκηθφ, 

νηθνινγηθφ θαη θνηλσληθφ πεξηβάιινλ ζπλππνινγίδνληαη κέζα απφ ηελ εμαξηεκέλε 

καο κεηαβιεηή. Δπίζεο, φπσο έρνπκε αλαθέξεη επαλεηιεκκέλα, ζε θακία πεξίπησζε 

δελ ζα κπνξνχζακε λα ηζρπξηζηνχκε φηη ε ρξήζε ηνπ ελ ιφγσ κνληέινπ απνηηκά 

αξηζκεηηθά ην "απνηχπσκα" ηνπ μελνδνρείνπ ζην πεξηβάιινλ ηνπ, θάηη πνπ είλαη 

εμαηξεηηθά δχζθνιν λα πινπνηεζεί, αιιά ε ρξήζε ηνπ έρεη σο ζθνπφ ηελ επίηεπμε ηεο 

ζπγθξηζηκφηεηαο θαη ηεο αλάιπζεο ησλ δεδνκέλσλ. 
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Δπηπξφζζεηα, ζην πιαίζην ηεο εμαθξίβσζεο ησλ δεδνκέλσλ καο, έγηλε αληηπαξαβνιή 

ησλ ζηνηρείσλ ηεο ICAP - κέζσ αλαδήηεζεο ζην δηαδίθηπν - γηα ηα μελνδνρεία έλα 

πξνο έλα, σο πξνο ηηο παξνρέο ηνπο, θαζψο θαη επαιήζεπζε - κέζσ ηνπ Google Maps - 

ηεο δεισκέλεο ηνπνζεζίαο ηνπο θαη δηαπηζηψζεθαλ απνθιίζεηο νη νπνίεο 

δηνξζψζεθαλ. Γελ κπνξεί, φκσο, λα απνθιεηζηεί ε πηζαλφηεηα αλζξψπηλνπ ιάζνπο, 

θάηη πνπ ζπληζηά αδπλακία ζηε ζπγθέληξσζε ησλ δεδνκέλσλ πνπ εηζήρζεζαλ ζηελ 

νηθνλνκεηξηθή αλάιπζε. 

 

Σέινο, φπσο θάλεθε θαη απφ ηα απνηειέζκαηα ηεο νηθνλνκεηξηθήο καο αλάιπζεο θαη 

έρνπκε πξναλαθέξεη, δελ επηηεχρζεθε ε νξζή απεηθφληζε ηεο επνρηθήο ιεηηνπξγίαο - 

ρξνληθήο ζπγθέληξσζεο κε ηα δηαζέζηκα ζηνηρεία. Δπνκέλσο, σο πξφηαζε γηα 

κεηαγελέζηεξεο πξνζπάζεηεο απεηθφληζεο ηνπ ελ ιφγσ κεγέζνπο, ζα κπνξνχζαλ λα 

αλαδεηεζνχλ ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηηο πιεξφηεηεο ησλ μελνδνρείσλ αλά ζπγθεθξηκέλεο 

πεξηφδνπο ψζηε λα δηεξεπλεζεί ε ζρέζε ηνπο κε ηα απνηειέζκαηά ηνπο θαηά ηηο 

αληίζηνηρεο πεξηφδνπο, αιιά θαη πάιη φρη κφλν ηα νηθνλνκηθά, νχησο ψζηε λα 

κπνξνχλ λα εμαρζνχλ ζπκπεξάζκαηα ζρεηηθά κε ηελ επίδξαζε ηεο επνρηθήο 

ιεηηνπξγίαο. 

 

Δπηπιένλ, αλαθνξηθά κε ην κνληέιν καο εθηηκάηαη φηη ζα κπνξνχζε λα εκπινπηηζηεί 

κε δεδνκέλα πνιιαπιψλ ρξνλνινγηθψλ εηψλ, ψζηε ε αλάιπζε λα κελ είλαη κφλν 

δηαζηξσκαηηθή. Δπίζεο, κηα ελδερφκελε ελαιιαθηηθή κεζνδνινγία ζα ήηαλ λα γίλεη 

κηα πνιππαξαγνληηθή αλάιπζε (factor analysis) απφ ηελ νπνία λα πξνθχςεη κηα 

ηαμηλφκεζε ησλ μελνδνρείσλ - πξηλ ηξέμεη ην κνληέιν - ζε λέθε (clusters) αλάινγα κε 

ηηο παξνρέο πνπ πξνζθέξνπλ θαη ζηε ζπλέρεηα λα ηξέμεη κηα παιηλδξφκεζε γηα θάζε 

λέθνο μερσξηζηά.  

 

Αλαθνξηθά, ινηπφλ, κε ινηπέο πξνηάζεηο γηα κειινληηθή έξεπλα, είλαη δεδνκέλν πσο 

ππάξρεη κεγάιν θελφ ζηε βηβιηνγξαθία ζην ππφ εμέηαζε πεδίν, θαζψο ε πιεηνςεθία 

ησλ δεκνζηεπκέλσλ εξγαζηψλ θαη κειεηψλ πεξηνξίδεηαη ζηελ πξνζέγγηζε ηέηνηνπ 

είδνπο δεηεκάησλ απνθιεηζηηθά ζε ζεσξεηηθφ επίπεδν. Δίλαη δεδνκέλν, πσο ην λα 

απνηππσζνχλ έλλνηεο πνπ άπηνληαη ησλ ζεκάησλ ησλ «πξάζηλσλ» νηθνλνκηθψλ  ή ηεο 

θνηλσληθήο νηθνλνκίαο κε αξηζκεηηθά δεδνκέλα παξνπζηάδεη πνιιέο δπζθνιίεο, αιιά 

απνηειεί θαη κηα πξφθιεζε γηα ηελ νηθνλνκηθή επηζηήκε ελ γέλεη, ελψ κπνξεί λα 

σθειήζεη νιφθιεξε ηελ αλζξσπφηεηα, ζε κηα πξνζπάζεηα λα ζηξαθεί πξνο ηε 

βησζηκφηεηα θαζψο θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ησλ ζπλαλζξψπσλ καο. 

  

Κιείλνληαο, βιέπνπκε φηη ζηελ επνρή καο, ζηε δεκφζηα ζθαίξα επηθξαηεί κηα άθξηηε 

δαηκνλνπνίεζε ηνπ καδηθνχ ηνπξηζκνχ, αιιά απηφ πνπ ζα πξέπεη λα πξνθαιεί 

πξνβιεκαηηζκφ είλαη ην ηη ζα ηνλ ππνθαηαζηήζεη. Γηαηί κπνξεί ε πξνψζεζε ηνπ 

ελαιιαθηηθνχ ηνπξηζκνχ λα ερεί εχερα ζηα απηηά ηνπ θφζκνπ θαη λα είλαη 

«πηαζάξηθε» θξάζε γηα πξνσζεηηθέο ελέξγεηεο θαη πξνεθινγηθά ζπνη, αιιά ζηελ 

νπζία, αθφκα θαη ν νηθνηνπξηζκφο ζε εχζξαπζηα νηθνζπζηήκαηα κπνξεί λα απνβεί 
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θαηαζηξνθηθφο αλ πινπνηεζεί κε ιάζνο ηξφπν. Σν ίδην ηζρχεη θαη γηα φζνπο 

επαγγειίδνληαη βησζηκφηεηα θαη πξάζηλε αλάπηπμε, ρσξίο λα ππάξρνπλ επαξθή 

δεδνκέλα γηα ην ζπλνιηθφ «απνηχπσκα» φισλ ησλ κνξθψλ Α.Π.Δ., φπσο γηα 

παξάδεηγκα ησλ αλεκνγελλεηξηψλ γηα ηηο νπνίεο έρνπλ αξρίζεη λα εγείξνληαη 

ακθηβνιίεο θαη δεηήκαηα ζρεηηθά κε ηε δηαρείξηζή ηνπο κεηά ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ 

δσήο ηνπο. Έπεηηα, ζα πξέπεη λα ζπλεθηηκεζεί φηη αξθεηέο εθ ησλ Α.Π.Δ. 

πξνυπνζέηνπλ ηε ρξήζε πιηθψλ πνπ θαηαηάζζνληαη ζηηο ζπάληεο γαίεο (Γ), ηα 

απνζέκαηα ησλ νπνίσλ είλαη επίζεο πεξηνξηζκέλα θαη ζπγθεληξσκέλα ζε 

ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο ηνπ πιαλήηε. Δλ γέλεη, ινηπφλ, θαη κε αθνξκή ηελ 

παξαηεηακέλε θαξαληίλα ζε παγθφζκην επίπεδν γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο δηαζπνξάο ηνπ 

COVID-19 - φηαλ θαη ππήξμε κηα παχζε κεγάινπ κέξνπο ηεο αλζξψπηλεο 

δξαζηεξηφηεηαο θαη παξαηεξήζεθαλ θαηλφκελα φπσο ε εκθάληζε δειθηληψλ ζηε 

Βελεηία - δεκηνπξγνχληαη ζθέςεηο θαη πξνβιεκαηηζκνί ζρεηηθά κε ην πψο ζα έκνηαδε 

ν πιαλήηεο καο ρσξίο ηελ, ηφζν εθηεηακέλε, αλζξψπηλε παξέκβαζε. Αλ θαη ζίγνπξα 

ε βνχιεζε είλαη απαξαίηεηε σο πξψην βήκα γηα λα θηλεζνχκε πξνο ηελ θαηεχζπλζε 

ελφο κειινληηθνχ θφζκνπ πην θηιηθνχ πξνο ην πεξηβάιινλ θαη ηνλ άλζξσπν, γηα λα 

θαηαζηεί ε επίηεπμε ελφο ηέηνηνπ ζηφρνπ δπλαηή, ζα πξέπεη λα έρεη πξνεγεζεί ε 

αλάινγε - επηζηεκνληθά ηεθκεξησκέλε - κειέηε, νξζνινγηθφο ζρεδηαζκφο θαη 

νξγάλσζε ησλ απαηηνχκελσλ ελεξγεηψλ, ψζηε λα έρνπκε ηα επηζπκεηά απνηειέζκαηα. 
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